TELEPULESRENDEZESI ELOSZERZODES
(mddositasokkal egységes szerkezetbe foglalt)

amely |étrejott egyrészrél a

MoMDeluxe Korlatolt Felelosség(i Tarsasag

székhelye: 1103 Budapest, Salamon utca 2/B.
cégjegyzékszama: 01-09-911089

addszdma: 14595743-2-42

bankszdmla szdma: 10300002-10639848-49020019
képviseli: Kolarics Gergely ligyvezet6

mint cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Cél megvaloésitdja)
masrészrol

Budaérs Varos Onkormanyzat

székhelye: 2040 Budaors, Szabadsag ut 134.
statisztikai szamjele:  15730105-8411-321-13
torzskonyvi azonosité: 730105

addszama: 15730105-2-13
bankszamla szama: 11784009-15390053
képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester

(tovabbiakban: Onkormanyzat);

Cél megvaldsitdja és Onkormanyzat a tovabbiakban kiilén-kiilén emlitve Fél, egyiittes emlitésiik esetén
Felek kozo6tt az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint.

1. FOGALOM MEGHATAROZASOK

A Felek megdllapodnak abban, hogy ahol a jelen el6szerz6dés kifejezetten masképpen nem rendelkezik,
ott a nagy kezddbetlivel jel6lt egyes fogalmak és kifejezések az aldbbi jelentéssel birnak:

a) Fejlesztés: a Fejlesztési Terlileten a Cél megvaldsitoja altal megvaldsitasra keriilé beruhdzas
végrehajtdsa oly mddon, hogy ott jogerds és végrehajthaté épitési engedély birtokaban a
megvaldsitdsdhoz sziikséges épitési munkalatok ténylegesen megkezdédnek. A tervezett
Fejlesztés koncepciodjat a Telepitési Tanulmanyterv részletezi.

b) Fejlesztési Teriilet: Budaors, 4153/83 hrsz-U ingatlan, amely az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan
a Zalakeramia Zrt. (a tovabbiakban: jelenlegi Tulajdonos) 1/1 aranyu tulajdona és amely ingatlan
targydban a Tulajdonos, mint Eladd és a Cél megvaldsitéja, mint Vevd kozott 2017. majus 17.
napjan ingatlan adasvételi elGszerzdés j6tt létre; tovabba a 4153/65 hrsz-U Edison utca ingatlan,
amely 1/1 ardnyban Onkormanyzat tulajdonat képezi.

c) HESZ: Budaérs Varos Onkormanyzat képviselS-testiiletének a Budadrs Véaros Helyi Epitési
Szabalyzatrdl sz6l6 24/2014 (1X.29.) 6nkormanyzati rendelete

e) Telepitési Tanulmanyterv: a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

jogintézményekrél sz616 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet 15.§ (1) a.) pontja szerinti tanulmanyterv,
melynek célja a végleges teleplilésrendezési szerz6dés el6készitése, valamint a hatalyos TSZT és
HESZ mddositas felhatalmazasardl, illetve annak feltételeirl sz6l6 képviselS-testiileti dontés
megalapozasa.

f) HESZ Médositas: A Telepitési Tanulmanyterv szerinti TSZT és HESZ mddositast jeldli, azzal, hogy a

vonatkozd maddositasokat elfogadd képviselG-testiileti hatdrozat és rendelet elfogadasaval és a
madositasok hatalyba |épésével kell megvaldsultnak tekinteni.

g) Telepulésfejlesztési Feladatok: azon telepilésfejlesztési feladatok Gsszességét jelenti, amely

feladatok ellatasara a jelen el6szerz6dés keretei kozott a Cél megvaldsitédja vallal kdtelezettséget
a sajat koltségén.

h) TSZT: Budaors teljes kdzigazgatasi teriiletét érintd, 267/2014. (1X.24.) OKT. hatarozattal jévahagyott
Telepuilésszerkezeti Terv.

AZ EL6SZERZODES TARGYA ES CELIA

Felek rogzitik, hogy 2017. szeptember 27-én Telepiilésrendezési ElGszerzédést kotottek egymassal a
jelen, modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt teleplilésrendezési el6szerzédés el6zményeként.
Felek az el6szerz6déstdl kozos megegyezéssel, a jelen el6szerz6désben foglaltak szerint, eltérnek.

A Felek rogzitik, hogy a jelen el&szerz6dés targyat az Onkormanyzat, mint a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény szerinti teleplilési 6nkormanyzat altal az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérSl szold 1997. évi LXXVII. tv. 30/A. §-a alapjan a Cél
megvalodsitdjaval kotendd végleges teleplilésrendezési szerz6dés képezi.

Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Képvisel8-testiilete ......... sz. hatarozattal jévahagyta a Cél
megvaldsitdja altal Onkormanyzathoz benyujtott, Fejlesztésre vonatkozé Telepitési Tanulmanytervet.

A jelen el6szerz6dés célja a Szabdlyozdsi Feladatok és Telepliilésfejlesztési Feladatok, illetve azok
megvaldsitasaval kapcsolatban a Felek jogainak és kotelezettségeinek a rogzitése.

Jelen elGszerz6dés targya és célja a Telepitési Tanulmanyterv alapjan a cél megvaldsitasa és
kovetkezményeinek megteremtése: sziikséges infrastruktura-fejlesztések elvégzése, finanszirozasa.

AZ ONKORMANYZAT FELADATAI

Jelen el6szerz6désben a Cél megvaldsitdja altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
teleplilésrendezési kotelezettség tényét Budadrs Varos JegyzGje jelen el&szerz6dés alapjan
megkotendd végleges telepiilésrendezési szerz6dés aldirdsat kovetéen az ingatlan-nyilvantartasba a
Budaors belterilet 4153/83 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjara feljegyezteti.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy kiilon eljarasban a TSZT és HESZ mddositdsat elinditja, lefolytatja a
jogszabaly dltal sziikséges eljarasokat, elfogadasra - a Cél megvaldsitdja jelen el6szerz6dés 4.2.
pontjdban foglalt kotelezettségének teljesitését és a telepllésrendezési kotelezettség ténye
foldhivatali bejegyzését kovetben - a Képvisel6-testiilet elé terjeszti.
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3.3 Felek megadllapodnak abban, hogy Budadrs Varos Jegyzlje a telepllésrendezési kotelezettség

4.

4.1.

4.2

4.3

4.4

a)

b)

c)

tényének torlése érdekében megkeresi az ingatlanligyi hatdsagot az aldbbi feltételek egylittes
teljesiilését kdvet6 15 munkanapon beldil:

a) 4.4 pontban foglalt infrastrukturalis beruhdzas megvaldsult és téritésmentesen az
Onkorméanyzatnak 4tadasra keriilt;

b) a 4.5 pontban foglalt épiiletre vonatkozd hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedik;

c) a 4.6 pontban foglalt telephely bejegyzésének megvaldsulasa tekintetében, a cégnyilvantartasba
torténd bejegyzés igazoldsa az Onkormanyzat részére atadasra keriilt, a tevékenység végzésének
bejelentése az Onkormanyzat részére megtortént és a telephely bejegyzésétdl, illetve a tevékenység
végzésének kezdetétdl 5 év eltelt.

A CEL MEGVALOSITOJA ALTAL MEGVALOSITANDO TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK ES EGYEB
KOTELEZETTSEGEK MEGHATAROZASA

Felek megallapodnak, hogy a HESZ médositdsahoz sziikséges dokumentaciét a Cél megvaldsitdja altal
felkért mérnokiroda késziti el és annak koltségeit a Cél megvaldsitdja viseli, melyrél érintett felek
kiilonallo tervezési és felhasznalasi szerz&dést kotnek.

Felek rogzitik, hogy a HESZ mddositds véleményezési eljdrdsanak lezarasardl sz6l6 Budadrs Varos
Onkorményzat Képvisel6-testiilete vagy Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsdganak
dontésrél valo értesilést kovetd 8 (nyolc) napon belll Cél megvaldsitdja vallalja a 4153/83 helyrajzi
szamu ingatlan targydban végleges adasvételi szerz6dés megkotését és tulajdonjogdnak az ingatlan-
nyilvantartdsba torténd bejegyzését.

Cél megvaldsitoja a végleges telepllésrendezési szerz6dés aldirasaval, mint Tulajdonos, kifejezett,
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldasat adja ahhoz, hogy a tulajdondban 1évé Budadrs,
belteriilet 4153/83 hrsz-U ingatlanra minden tovabbi megkérdezése nélkil a teleplilésrendezési
kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriljon.

Edison utca kiépitésére és az infrastruktira onkormanyzati tulajdonba addsara vonatkozé
kotelezettségvallalas

A Cél megvaldsitoja sajat koltségén vallalja az Edison utca Budadrs, 4153/65 hrsz-u ingatlanon a
Telepitési Tanulmanyterv szerinti mlszaki tartalomnak megfelel6 (Utpalyaszerkezet és vizelvezetés
épités, jardaszerkezet épités, tdmfal épités zoldsav és parkoldkialakitas, illetve a forgalomba
helyezéshez sziikséges kozvilagitas és a kivaltandé kézmiivek) kiépitését a HESZ mddositas hatdlyba
|épését kdvetd 24 hdnapon beliil a Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal Mdszaki Ugyosztalyaval egyeztetett
maodon.

A Cél megvaldsitdja sajat koltségén vdllalja, hogy a jelen pontban foglalt feladatok végrehajtasahoz
szlikséges tervdokumentaciot elkészitteti, és sajat koltségén a hatdsagi engedélyeztetési eljarast
lefolytattatja, tovabba a végleges, jogerds forgalombahelyezési engedélyt megszerzi.

A Cél megvaldsitéja kotelezettséget vallal arra, hogy az Edison utca 4.4 pont szerint kiépitett
infrastrukturat azok forgalombahelyezési/hasznalatbavételi engedélyének jogerére emelkedését
kévetd 60 napon beliil az Onkorményzat tulajdonéba adja, kiilén tulajdonjog dtruhdzési szerz6déssel,
téritésmentes tulajdonbaadas (esetleges AFA is ide értendd) jogcimén, azaz ellenszolgaltatas kikotése
nélkdl.
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4.5 Lakdingatlanok és irodahelyiségek létesitésének kotelezettsége

a) A Cél megvaldsitdja kotelezettséget vallal arra, hogy Budaérs belterilet 4153/83 helyrajzi szamu
ingatlanon felépitendd épuletben legfeljebb 37 db lakést és legkevesebb netté 1200 m? bérbeadhatd
iroda alapteriiletet valSsit meg a HESZ médositas hatélyba |épését kdvets 24 hénapon beliil.

b) A Cél megvaldsitdja kotelezettséget vallal arra, hogy az épiiletben a lakdingatlanok és az
irodahelyiségek kizardlag egy litemben épiilnek meg és atadasukra is ugyanabban az Gitemben kerdil
sor.

c) A Cél megvaldsitoja kotelezettséget vallal arra, hogy 3 db lakast fenntart dolgozéi részére az épiilet
haszndlatbavételi engedélyének beszerzésétdl szamitott 5 évig.

4.6 Telephely modositas kotelezettsége

A Cél megvaldsitéja kotelezettséget vallal arra, hogy a Zalakeramia Zrt-vel kotendé ingatlan adasvételi
szerz6dés megkotésével egyidejlleg hozzajarul ahhoz, hogy a Zalakeramia Zrt. a Budaors, belterilet
4153/83 helyrajzi szamu ingatlan cimére az épllet hasznélatbavételi engedélyének jogerGre
emelkedését kovetéen 30 napon belil telephelyét a cégbirdsagnal bejegyeztesse és beszerzi a
Zalakeramia Zrt. arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a Budadrs, belterilet 4153/83 helyrajzi szamu
ingatlan cimére telephelyét bejegyezteti és a telephelyen tevékenységet folytat a bejegyzését kovetd
5 évig.

5 BIZTOSITEKOK

5.1 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Cél megvaldsitdja jelen elészerzédés 4.4 pontjaban
(Edison utca kiépitésére vonatkozd kotelezettségvallalds), 4.5. pontjaban (Lakdingatlanok és
irodahelyiségek létesitésének kotelezettsége), 4.6 pontjaban (Telephely mddositas kotelezettsége)
foglalt kotelezettségének a HESZ médositasat kovetSen a végleges telepiilésrendezési szerz6désben
meghatdarozott hataridében és feltételek szerint neki felréhatd okbdl nem tesz eleget, Ugy 0sszesen
100.000.000 Ft, azaz Szazszazmillié forint meghitsuldsi kotbért koteles az Onkormdnyzatnak
megfizetni a teljesitésre nyitva allé hataridé leteltét kdvetden az Onkormanyzat altal a teljesitésére
valo felhivasat kovetd 60 napon belll. Amennyiben a Cél megvaldsitdjanak nem teljesitése részleges,
gy a kdtbér aranyos részét kdvetelheti az Onkormanyzat.

A meghiusulasi kotbér 6sszege kotelezettségenként:
4.4 pont: 25.000.000 Ft., azaz huszonotmillié forint
4.5.pont: 50.000.000 Ft., azaz 6tvenmillié forint

4.6 pont: 25.000.000Ft., azaz huszonotmillié forint

5.2 Felek megallapodnak, hogy jelen el&szerz6dés aldirasaval egyidejlileg a meghiusulasi kotbér
biztositékaként, a Budadrs, 4153/83 hrsz-U ingatlanra 100 000 000 Ft értékben jelzilogjogot
alapitanak.

5.3 A Cél megvaldsitéja kijelenti, hogy a meghilsuldsi kotbér biztositékaként a MOLNARBETON
Betongyartd és Kereskedelmi Korlatolt FelelGsségli Tarsasaggal (székhelye: 1103 Budapest, Salamon
utca 2.B. ép.; cégjegyzékszdma: 01-09-709772; addszama: 12914735-2-42; bankszdmla szama:
12100011-10324633-00000000; képviseli: Hornek Karoly Laszlé lgyvezetd) jelen el&szerz6dés
aldirasaval egyidejlileg készfizetd kezességvallalasrol sz6l6 szerz6dést kot.

Felek megéllapodnak, hogy a Budadrs Varos Onkormanyzat javara 100.000.000 Ft, azaz Egyszazmillid
forint értékben alapitott jelzalogjognak a Budadrs 4153/83 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjara
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torténd bejegyzése utdn a készfizet6 kezesség automatikusan minden tovabbi jognyilatkozat nélkil
megszinik.

6 A FELEK EGYEB MEGALLAPODASAI

6.1 A Felek megallapodnak abban és a Cél megvaldsitdja kotelezettséget vallal arra, hogy a
Telepuilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasat a sajat koltségén végzi és azzal kapcsolatosan az

/////

6.2 Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizardlag kiilén megallapodassal, — amennyiben
szlikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz tulajdonba létesitményt.
Amennyiben kiilén megéllapodas szerint az Onkormanyzat valamely létesitményt tulajdonba vesz, azt
kizadrdlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogligylettel kapcsolatosan az
Onkorményzat oldaldn — 6t terhel§ - esetlegesen felmeriil6 &ltaldnos forgalmi adét a Cél
megvalodsitdja koteles viselni.

6.3 A Felek véllaljak, hogy a jelen el6szerz6dés céljainak megvaldsitdsa érdekében egylittmikodnek és e
célok megvaldsitasa érdekében szlikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfelel6 id6ben —
sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelen - megteszik, illetve az Onkorményzat a sziikséges
hatarid6ben az eljarasokat lefolytatja.

6.4 Felek vallaljak tovabba, hogy — kilonds tekintettel a mindenkor hatdlyos szamviteli szabalyok
betartdsdra - a jelen el6szerz6dés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerz6déseket, azok
szlikségessé valasakor haladéktalanul megkétik.

6.5 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen el6szerz6déssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irdsbeli alak. A jelen el6szerz6dés vonatkozdsaban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, a telefax vagy az e-mail lizenetet, vagy személyesen
atvett irdsbeli anyagot.

6.6 A jelen el6szerz6dés alapjan torténé értesitéseket a Felek egymasnak a kovetkezé cimre kotelesek
irasban megkiildeni, illetéleg az elGszerz6dés teljesitése sordn a Felek az aldbbi kapcsolattartd
személyeket jeldlik:

MoM Deluxe Kft. részére:
Cim: 1103 Budapest, Salamon utca 2/B.
Telefon: 06 20 971 5660
E-mail: kolarics@mbingatlan.hu
Kapcsolattartd személy: Kolarics Gergely

Onkormanyzat részére:
Cim: 2040 Budaors, Szabadsag ut 134.
Telefon: +36 23 880 415
E-mail: lorincz.mihaly@budaors.hu
Kapcsolattartd személy: L&rincz Mihaly M(iszaki Ugyosztalyvezetd

6.7 A Felek altal elklldott értesitéseket a kovetkezd id6pontokban kell kézbesitettnek tekinteni:
a) személyesen vagy futar Utjan torténd kézbesités esetén akkor, amikor a kildeményt az adott
Félnél igazoltan atadjdk;
b) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kildemény esetén, amikor annak
kézbesitése igazoltan megtorténik, azzal hogy amennyiben a kildemény ,ismeretlen”,
»elkoltozott”, ,,nem vette at” vagy ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél fejlécben
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6.8

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

rogzitett vagy daltala bejelentett cimérdl, akkor a kiildemény visszaérkezésének napjat tekintik a
Szerz8d6 Felek a kézbesités napjanak.

A cimvdltozdsrdl Szerz6d6 Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek egymdst haladéktalanul,
legkésSbb 3 napon beliil értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Cél megvaldsitéja jogosult a HESZ mddositds véleményezési
eljdrasanak lezarasat targyald képviselbtestiileti vagy bizottsagi Ulés napja el6tt 30 nappal a jelen
el6szerz6dést felmondani. Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen el6szerz6dés a Cél megvaldsitja
részérél torténd felmondasa esetén a Cél megvaldsitdja kotbérfizetési kotelezettsége is megsz(inik,
és az Onkormanyzat nem kovetelheti az 5.1 pontban meghatdrozott meghilsuldsi kotbér
megfizetését, illetleg a jelen el&szerz6désben foglalt kotelezettségeinek teljesitését, tovabba vele
szemben megtéritést nem igényelhet.

ZARO RENDELKEZESEK

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen el6szerz6dés a Felek mindegyike 3ltal torténd alairasaval
egyidejlleg |ép hatdlyba és ezzel egyidejlleg az e targyban, kozottik 2017. szeptember 27-én
megkotott kordbbi el6szerz6dés hatalyat veszti.

A Felek mindegyike maga viseli a jelen elGszerz6dés targyaldsdval és megkotésével kapcsolatosan az
adott Fél oldalan felmeriilt jogi, tandcsadoi és egyéb dijakat, illetve koltségeket.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen el&szerz6dés alairdsahoz, az el&szerz6désben foglalt
kotelezettségek elvdllaldsdahoz és teljesitéséhez megfelel§ felhatalmazassal rendelkeznek, jelen
elészerz6dést Budadrs Varos Onkorményzata Képvisel8-testiiletének ....../2017. (X11.13.) OKT szdmu
hatdrozata alapjan kotik meg.

Cél megvaldsitdja és Onkorményzat kijelentik, hogy a magyar jog szerint létez8 jogi személyek.
Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen elGszerz6dés szerinti jogligyletiiket jogszabalyi rendelkezések
nem korldtozzak, nem akaddlyozzak.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen el&szerz6désbél ered6 és az azzal kapcsolatosan kdzottiik
felmerild valamennyi vitds kérdést egymas kozott kdzvetlendil, békés aton kisérelnek meg rendezni.
Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen mdédon ésszer(i idén belil nem torténik meg, ugy
barmely vita eldontésére, amely a jelen el6szerz6désbdl vagy azzal Osszefliggésben, annak
megszegésével, megszlinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik, ugy
ezen vitas kérdések rendezésére a Felek vélasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy hataskor és
illetékesség tekintetében a hatadlyos polgdri perrendtartasrdl szdl6 torvény rendelkezései az
iranyadok.

A jelen el6szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari térvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény rendelkezései az iranyaddak.

MoMDeluxe Kft. Budadrs Varos Onkormanyzat



Alulirott Felek a jelen el6szerz&dést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratuknak mindenben megfelel6t
jovahagyodlag irjak ala.

Budaors, 2017. ....coceevvenieie e,

MoMDeluxe Korlatolt Felel6sség Tarsasag
Kolarics Gergely ligyvezet6

Budaors, 2017. ...ccceevvveveeeereeree

Budaérs Varos Onkormanyzat
Wittinghoff Tamas polgarmester

Pénzligyi ellenjegyzl: ..........cuuu......
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