Telepitési tfanulmanyterv 1. sz. melléklete:

Beépitési terv



A Beépitési terv a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 7. melléklet 2. pontja szerint készUlt.

1.2.1. 4153/83 hrsz-U telekre vonatkozd beépitési terv

A tervezett beépités illeszkedik a beépilt terllet épitészeti kialakitdshoz, mind karakterében, tdmegében, anyaghaszndlatdban.

A terUleten tehdt iroda és lakéfunkcioval vegyes épuUlet kerll megépitésre, amelyben bérbeadhatd1200 m2 irodaterllet és 37 lakds
kerUl tervezetten elnelyezésre. A terlleten elhelyezésre kerllé épUlet lapostetds kialakitdsu lesz, az épllet tetdszintién mindségi Un.
penthouse lakdsok kerUinek kialakitdsra nagy tetéteraszokkal.

Tervezett és a hatdlyos beépitési paraméterek
§ Bruttd szintterUlet - teremgardzzsal: 9017m2  Ebbdl a szintterlleti mutatd: 2.24 m2/m?2
Hatdlyos Vi-1/Z 6vezetben: max. 2.4m2/m?2

Medfelel

§ EpUletmagassag: 14.45 m
Hatdlyos Vi-1/Z 6vezetben 14,5 m
Medfelel

§ Beépitettség: 35,41 % (1426m?2)
Hatdlyos Vi-1/1 dvezetben max: 40 %

Medfelel

§ Terepszint alatti beépités:max 20%
az épuleten kivUli terOlet 1220 m2: (30,30%)

Médositds szikséges

§ ZoldfelUlet: 30,4 %
Hatdlyos Vi-1/1 dvezetben min: 30 %.

Medfelel

§ Az elbkert:
- 4,0 m terepszinten

Medfelel

wn

Az oldalkert: nincs meghatdrozva
- 0,0 m terepszint alaft

§ Beépitési méd: 2" zartsord
Medfelel

A terUlet hdrom oldalon kdzterUletekkel hatdrolt. Ez a fekvés lehetévé teszi, hogy mind a telek, mind az épilet maga tébb irdnybdl
kerUlhessen megkdzelitésre. A gépjdrmdforgalom a Liget utca feldl lehetséges, amely kihaszndlva a terepviszonyokatlehetévé teszi, hogy
a telek — a mélygardzs és az alap kivételével - jelentésebb tereprendezés nélkll épUlhessen be. A Liget utca feldl a telek délkeleti
részérdl érkezik meg a gépjadrmuiforgalom, és kis lejtésd egy rdmpdn - amely mellett telken belli, szabadtéri parkoldk kaptak helyet —
szinte terepszinten érkezik meg az épllet ald. Tehdt a beépités szépen illeszkedik a terepre, igy a telepilésképbe is.

A gyalogos megkdzelités jellemzden az Edison utca feldl térténik, az épUlet bal szédrnydban az iroddk, a jobb oldali felében a lakdsok
kaptak helyet. Az épUletben 4 szinten 8-8 lakds taldlhatd, az 5. szinten az Un. penthouse lakdsok kaptak helyet, amelyeknek
tetéteraszardl szép kildtds nyilik a kérnyezé hegyekre, a Kdlvdridra és Budadrs Ofalujdra.

A terepre illeszkedés miatt az irodaszdarny és a tarsashdzi éplletrész kozott félszint eltolddds van a mélygardzs és a féldszinti részen, amely
azonban szépen kiegyenlitédik a legfelsé emeletig.

Az épulet lapostetds kialakitdssal épUl, a TelepUlésképi rendeletnek e terlletre és kdrnyezetére nem hatdroz meg kételezd hajldsszoget,
tet6idomot.
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Ovezeti jel: Vi-1/1
HRSZ.: 4153/83
eloirds tervezett
Telek: 4026 m?
BEEP: 40% 1610m2 | 35,41% 1426m?
TABEEP: 35% = 1409m2 | 30,30% 1220m?
SIT: 2.4 9662 m?2 | 2,24 9017m?
Z6ld: | 30% = 1208m? | 30,50% 1228m?2

Ep.t M 14.50m 14.45m

4153/141

- iroda funkcid netio 1200m2 bérbeadhato
h lako funkcio = 37 lakas

4153/114

Telken beliili GK elhelyezés: 6sszesen 100db
82 teremgardzs
18 felszini parkold

4153/105

4159/6

4158/12
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| BUDAORS Osszesit§ Parkold mérleg szamitds:
| ... Helyiség Szémitott terUlet
| (00 |
! GEP 71,51 37 lakds > 37 GK
| WC 63,92 g
KOZL 94171 1202,92m* iroda azaz 61 GK
! TAR 34,68 <
| Terem gardzs 2 251,27 summa 87 GK 100
X 3 363,09 m?
s [ | (82 fedett 18 felszini GK )
/ LAKAS 2967,77
! 2 967,77 m?
[1o1 | 4. sz&mU melléklet a 253/1997. (XIl. 20.)
IRODA 1 202,92 Korm. rendelethez 14.-es pont alapjdn
1 202,92 m?2
[ TERASZ |
Terasz 1103,24
1 103,24 m?
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BUDAORS Osszesits Iroda VS lakds

| Helyiség Szdmitott terGlet
C
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4EM alaprajz

BUDAORS Osszesits Iroda VS lakds

Br SzintterUlet:

P= 2633.38
FSZT= 1426,00
1EM= 1426,00
2EM= 1426,00
3EM= 1426,00
4EM= 679.62
summa: ‘IAU] 7.00m?

\

Tehat a szintterilet: 9017/4026=2,24<2,4 Tehdt megfelel

| Helyiség Szdmitott terGlet |
C
KOZL 457,98
| 457,98 m? |
|
WC 63,92
TAR 34,68
KOZL 330,26
IRODA 1 202,92
1631,78 m?
[L |
LAKAS 2 967,77
2 967,77 m?
[T |
Terasz 1103,24
1 103,24 m?
[1G |
GEP 71,51
KOZL 153,47
Terem gardzs 2 251,27
2 476,25 m?
8 637,02 m?
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Beépités (35,41% < 40% ) 142600 m?
15% 8-20cm 251,42m? Terepszint alatti BEEP (30,30% <35%*) 1219,92m? =
40% 41 -80cm 701 '92 m2 |:| modositott erték

100%  termett talaj 909,94 m?

251,42 x 0,15+701,92 x 0,40+ 909,94=

=1228,42 m?
tényleges zold 1228,42 m?
ami telek 30,5% > 30% tehdt megfelel

(5. szdmu melléklet a 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelethez
1 es tablazat alapjan)

BHESZ alapjd erepszint alatti beépités mértéke:

ek beépitett terlletébe beszdmitandd épulet / épUletek konturidn
ivUl esé alatti épUletrészek és terepszint alatti épitmények vizszintes sikban
ért vetlleti terlletek dsszegének, a telek terlletéhez viszonyitott ardnya.
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Epilet magassdg szamitds

3024,82/209,28=14,45m
14,45>14,50 tehat megfelel

el g s ] e el ple i ple - -l - -l 21,80 .
04 08} 09) 10]
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» 95,74 -
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