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TARTALOMJEGYZEK

TERVEZOI NEVSOR
TARTALOMJEGYZEK

TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYE (314/2010. Korm. rendelet 15.§ és a 7.
sz. melléklet szerint)

BEVEZETES
TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA
1.1.AFEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

1.2.HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

1.3.AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

1.4.SZABALYOZASI KONCEPCIO

1.5.JAVASOLT BEEPITES VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI, KOZLEKEDES,
KOZMUFEJLESZTES, HUMANINFRASTRUKTURA FEJLESZTESI IGENYE

1.6.AFEJLESZTES VARHATO KORNYEZETI HATASAI
1.7.0ROKSEGI ES KORNYEZETI ERTEKEK VIZSGALATA
1.8.FEJLESZTOI VALLALASOK OSSZEFOGLALASA

MELLEKLETEK: -
1. SZ MELLEKLET:BEEPITESITERV
2. SZ.MELLEKLET: EDISON UTCA UTEPITES| TERVE
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TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYE -

314/2012. Kormanyrendelet 15.§ és a 7.sz. melléklet szerint

A Telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményét ,a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet 15.§ és 7.melléklete hatarozza meg.

TARTALMIKOVETELMENY - ALTALANOS - 314/2012. Korm.rendelet 15.§

10. Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv

15. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:
a) telepuilésrendezési szerzédés elokészitéséhez,
b) épitési beruhazas esetén telepllésrendezési eszkdz modositdsanak kezdeményezéséhez, vagy
c) az dsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) A telepitési tanulmanyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.

(3) Beépitési terv készilhet a helyi épitési szabélyzat alatdmasztd javaslataként is, annak
megalapozasakeént.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kdvetelményeit a 7. melléket
tartalmazza. A beépitési terv kiegészithetd 3D abrékkal a térbeli kialakitds bemutatasara. A
tervezési feladat jellegének megfeleléen az egyes tartalmi elemek — az (5) bekezdésben
foglaltak kivételével — dsszevonhatok, elhagyhatok, kiegészithetdk.

(9) A beépitési terv tartalmazza legalabb:

a) a beépités javaslatat,

b) a telkeken bellli és a hatarold kdzterlletek
ba) zéldfellileteinek és szabadtereinek kialakitasat,
bb) kdzlekedési és parkolasi rendjét, és
bc) kdzmiiveinek felszini épitményeit.

(6) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti telepitési tanulmanyterv tartaimat az el6késziteni tervezett
telepiilésrendezési szerzédés tipusa, a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
hatdrozza meg, a szikséges tartalmat és annak részletezettségét a 7. melléklet
figyelembevételével az onkormanyzati féépitész hatarozza meg.

TARTALMIKOVETELMENY - RESZLETES - 314/2012. Korm.rendelet 7. melléklet

1.TELEPITESI TANULMANYTERV

1.1. Az érintett terilet (ingatlan) révid bemutatasa

1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa — a dontéshez szikséges mélységben

1.3. Beépitési terv az alabbiakban részletezett 2. pont (Beépitési terv) szerint

1.4. A modositas soran elérendd célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl médositandd elemeinek
osszefoglalasa

1.5. Szabalyozasi koncepcié - javaslat a szabalyozas mddositasara (szoveges és/vagy rajzos
munkarész — nem azonos a tényleges modositasi dokumentaciéval és nem helyettesiti azt)

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei kdzlekedés, kozmlifejlesztés, human
infrastruktara fejlesztése, igénye

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhatd kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalo

1.8. Ordkségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, révid dsszefoglalo
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2.BEEPITESI TERV - 314/2012.(XI.8.) Korm.rendelet 7. melléklet 2. pontja szerinti, alabbi tartalommal:

2.1. EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK
2.1.1. Meglévb, megmarado éplilet (jellemzé tetbfeliilnézet) — jelen esetben nincs

2.1.2. Tervezett éplilet (jellemz6 tetéfelliinézet)

2.1.3. Jellemzé funkcid (felirat vagy szinezés)

2.1.4. Jellemzd szintszam (felirat vagy szinezés)

2.1.5. Meglévé, illetve tervezett mélygarazs ( felirat féréhelyszam /G 30/ mélygarazs kontur

feltlintetése)

2.2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK
2.2.1. Zoldfeliilet

2.2.2. Tetbkerti (alaépitett) zoldfelilet
2.2.3. Meglévo, illetve tervezett fa, fasor

2.2.4. Megléve, illetve tervezett vizfeliilet - jelen esetben nincs

2.3. KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK
2.3.1. Gyalogos felulet

2.3.2. Kerékparut - jelen esetben nincs
2.3.3. Vegyes hasznalatu feliilet - jelen esetben nincs
2.3.4. Gépjarm(i kozlekedésre szolgalé feliilet (tervezett forgalomtechnika egyiittes abrazolasaval)

2.3.5. Felszini parkold [felirat fér6helyszam (P12) jeldléssel]

2.4. EGYEB JELOLESEK
2.4.1. Tervezési teriilet hatara

2.4.2. Javasolt telekhatar

2.4.3. Védotavolsagok - jelen esetben nincs
2.4.4. Szomszédos terilletek megjelenitése
2.4.5. Utcanév

2.4.6. Helyrajzi szam

2.4.7. Hazszam
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BEVEZETES

Jelen Telepitési Tanulmanyterv Budadrs — belterlletének, ,Terrapark” intézményi telepllésrészén a
Puskas Tivadar utca, Liget utca és Edison utca altal kozrezart - 4153/83 hrsz-u magéntulajdonban
lévd telekre, és az azzal hataros 4153/65 hrsz-U dnkormanyzati tulajdond Edison utca terlletére
vonatkozik.

El6zmény

A Zalakeramia Zrt. tulajdonéban 1év6 4153/83 hrsz-U telken a MoMDeluxe Kft. beruhdzo cég részérdl
lakasépitési igény mertilt fel, mellyel a jelenleg megndvekedett ,ujlakas” iranti keresletet kivanja
kielégiteni az ezzel jar6 kedvezmények kihasznélasaval. (Az el6zetes targyaldsok 44 db lakas
elhelyezésérél szoltak.)

A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat nem teszi lehet6vé a fejlesztéi elképzelés szerinti
nagyobb szamu lakérendeltetés elhelyezését, igy annak mddositasa szikséges. Budadrs Varos
Onkormanyzata jelenlegi allaspontia szerint alapveten nem tamogatja nagyszamu (j lakas
kialakitasat, mert az nagy valdszinliséggel lakossagszam ndvekedést eredményez, melynek
kdvetkezményeként szamos uj alapintézményi ellatési kotelezettség keletkezik. Ez jelenti az U
intézmények megvalositasat és azok fenntartasat, melyek jelentés koltségvetési kiadasként
realizalodnak az onkormanyzat szamara. Budadrs Onkormanyzata viszont (idvézli a telepiilésen a
amelyek soran az irodateriilet és a kinalat egyarant novekszik, mivel az Onkormanyzat célja minél
tobb vallalkozas megtelepedésének elbsegitése a telepllésen, és ezaltal az iparlizési adébevétel
megnovelése.

Mindezek figyelembevételével a beruhazéi szandék az Onkorményza’g_tal val6 targyaldsok alapjan
abban az esetben elfogadhatd, ha az elhelyezhetd lakédsszamot az Onkorményzat korlatok kozé
szorita az irodafunkci6 elhelyezésének kotelezettsége mellett, valamint ha a beruhazé
teleptilésrendezési szerzGdest kot az onkormanyzattal bizonyos Onkormanyzati telepilésfejlesztési
célok megvalodsitdsanak atvallalaséara. Ennek érdekében az Onkormanyzat és a MoMDeluxe kft.
elészerzOdést kotott, amelyben tébbek kozétt rogzitették, hogy az elhelyezendd lakas-iroda vegyes
funkcidju éplet bruttd szinttertiletének legfeljebb 60%-at lakdfunkcioként, mely nem lehet tobb 44 db
lakésnal, legalabb 40%-at irodafunkcidként, mely nem lehet kevesebb 1000 m? nettd alapteriletnél
valositia meg. A beruhdzo altal kidolgozott beépitési terv 37 db lakas és nettd 1200 m? bérbe adhatd
irodafunkcio elhelyezését tartalmazza. (Lasd: 1. sz. melléklet: Beépitési terv) Emiatt a szerz6dést
ezen konkrét értékek beemelésével szilkkséges modositani a szézalékos funkcidarany meghatarozas
helyett.
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TELEPITESI TANULMAMYTERV KESZITESENEK CELJA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 30/A. §- a alapjan a
telepllési Onkormanyzat egyes telepllésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési
szerz6dést kothet beruhazéval. A Telepilésrendezési szerzdés célja a beruhazd altal igényelt
telepUlésrendezési eszkozok modositdsanak el6készitése, valamint Onkormanyzat részérél a
beruhazéval szemben tdmasztott, dnkormanyzat altal kért beruhdzasi igények meghatarozasa. A
Telepllésrendezési szerz6dés tartalma roviden: dnkorményzat vallalja a telepllésrendezési eszk6zok
maodositasahoz sziikséges eljaras lefolytatasat, és a modositas képviseld-testlleti jovahagyasra valo
eléterjesztését, jogszabalyi megfeleléség esetén annak elfogadasat; beruhdzé véllalja: az épilet
(maximum 37 db lakas és minimum nettd6 1200 m? bérbe adhat6 iroda) felépitését, Edison utca
részleges kiépitését, telephelyének athelyezését minimum 5 évre. Mivel az Edison utca részleges
kiépitésének kotelezettségét tartalmazza a Telepllésrendezési szerz6dés, ezért a 4153/65 hrsz-u
Edison utca ingatlan is a fejlesztési terilet része.

Az Onkormanyzat Képvisels-testilletének a fejlesztés befogadasarsl hozandé dontésének alapjaul, -
a telepulésrendezési szerzdédés megkotése elétt - a beruhdzo altal elkészittetett Un. Telepitési
tanulmanyterv szolgél. Ennek értelmében készllt jelen Telepitési tanulményterv, amely a
Telepulésrendezési szerz6dés elvalaszthatatlan melléklete.

Jelen Telepitési tanulmanyterv készitésének célja pontokba foglalva:

- az El6észerzédésben foglaltak alapjan a kotendd Telepilésrendezési szerz6dés miszaki
tatalmanak meghatérozasa,

- aTelepllésrendezési szerzddés eldkészitése,

- a Telepulésrendezési szerzédés mellékleteként a beruhdzdi vallalasok mliszaki tartalmanak
meghatérozasa,

- a hatalyos telepllésrendezési eszkdzOk moddositdsanak felhatalmazaséardl, illetve annak
feltételeirdl sz616 képviseld-testlleti dontés megalapozasa.

Jelen Telepitési tanulmanyterv a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 15.§ alapjan és a 7.sz.
mellékletében rogzitett tartalmi kovetelmények szerint készillt.

A tanulmanyterv tobbek kozott rogziti a terllet adottségait, a telepllésre készilt hatélyos
telepUlésrendezési tervi elézményeket.

A tanulmanyterv keretében elkésziilt a Beépitési terv (Lasd: 1. sz. melléklet: beépitési terv), valamint
az alapjan a teriletre hatalyos mddositandd szabalyozasi elemek meghatérozasa. Szintén jelen
tanulméanyterv tartalmazza az Edison u. Utépitési tervét. (Lasd: 2. sz. melléklet: Edison utca Utépitési
teve). A tanulmanyban egyarant bemutatja a fejlesztés kdvetkeztében varhatd human- (intézményi)

:::::

IS.

Jelen Telepitési tanulmanyterv elvalaszthatatlan részét képezi az 1. sz. melléklet: Beépitési terv
és 2. sz. melléklet. Edison u. utépitési terve.
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1.1. AFEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

=F

O gy
. i : |

_‘Budaorsi-Laketelep

Jelen Telepitési Tanulmanyterv Budadrs — belteriiletének a ,Terrapark” intézményi telepulésrészén
helyezkedik el, a Puskas Tivadar utca, Liget utca és Edison utca altal kdzrezart - 4153/83 hrsz-u
magantulajdonban 1&v0 telekre, és az azzal hataros 4153/83 hrsz-U dnkormanyzati tulajdonu Edison
utca terlletére vonatkozdan készilt el. A 4153/83 hrsz-U telek jelenleg beépitetien 4026 m2
terlletnagysagu épitési telek. Az Edison utca telke, a 4153/65 hrsz-u kézterllet, dnkorméanyzati
tulajdonu ingatlan jelenleg kiépitetlen murvas ut.

Tehat a fejlesztéssel érintett tertilet: 4153/83 és 4153/65 hrsz-u ingatlanok.

A terilet Budadrs Auchan-IKEA-Decathlon tombjétél északra, az un. Terra park tombjében talalhato.
Kornyezetében igy vegyesen vannak jelen az irodahazak, a kisvarosias, kertvarosias lakotertletek,
és sportterlletek. A tertlet maga is mar abban az atmeneti zénaban fekszik, ahol vegyesen jelennek
meg mind az intézményi, mind a lakofunkciok.

A teriilet kozlekedési helyzete j6, kdnnyen megkozelithetd az Arok utcan keresztiil, amelynek északi
szakasza az 1. sz. orszagos féutra, déli szakasza a Baross utcara csatlakozik. A Baross utca Budadrs
egyik jelentds gydjtéutiara a Sport utcara kot ra, amelynek déli szakasza az M1-M7 autopalya
csomopontjdba, északon az 1. sz. orszagos féutra csatlakozik a Polgarmesteri Hivatal el6tti
kérforgalmd csomdpontban.

A fejlesztési teriilet és kornyezete jelenlegi teriilethasznalata és beépitettsége
A terllet kdzvetlen kornyezetében 1évd tombokben mind az irodaépuletek, mind a csaladi hazak, mind
a sok lakasos tarsashazi lakoéplletek megtalalhatok.

A terilet kozvetlen telek-szomszédsagaban 3+2T szintes tarsashédzas lakoépllet talalhato, kissé
tavolabb F+T szintes kertvarosias csaladi hazak, 4 szintes irodaépuletek talalhatok. Valamint a még
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kiépitetlen (atmenetileg murvas) Edison utca nyugati oldalan beépitetien teriiletek vannak, ahol
ideiglenes parkol6 felllet talalhatd. Kissé tavolabb mind keleti, mind nyugati iranyban sporttertletek
helyezkednek el.

Fotédokumentacio
Liget utca feloli feltaras — a tervezett mélygarazs behajtashoz

Ieti oldala és n

S B V,F

L

HA TERVSTUDIO KFT. 9



BUDAORS PUSKAS TIVADAR U. 4153/83 HRSZ IRODA- ES LAKOEPULET TELEPITESI TANULMANYTERVE __ 2017.DECEMBER
314/2012. (XI.8) KORMANYRENDELET - 15. § ES 7. MELLEKLET SZERINT

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A Fejlesztési terlletet a hatalyos TelepUlésrendezési eszkozok (Telepilésszerkezeti terv, Helyi
Epitési Szabalyzat) ,intézményi teriiletként”, a TelepUlésképi rendelet terileti lehatarolasa ,intézményi
terlletek” karakter( terGletként jeldli.

TELEPULESSZERKEZETI TERV KIVONAT - TSZT:
(hatalyos:267/2014. (IX.24.) OKT sz. hatarozat)

(

E——————
Bl 2

Bokros dl6i mellékag

2 S —
LTI T e CITTITTT llllllIlllllL—@;:_7 1---;;_?

— T

— ) _ . . ) ~

Beépitésre szant tertletek Intézmeény tertlet (Vi)

Nagyvarosias lakoétertlet (Ln) Kereskedelmi szolgaltaté terllet (Gksz)

Kisvarosias lakéterllet (Lk) Ipari gazdasagi terilet (Gip)
Kertvarosias lakotertlet (Lke) Hétvégihazas udulsterilet (Uh)

Telepiléskdzpont tertilet (Vi) Kulénleges tertlet (K)

A TSZT szerint a 4153/83 hrsz-U telek Vi-Intézmény terilet. Kézvetlen kornyezetében szintén Vi
terlletfelnasznalasu  terlletek  vannak, valamint koézvetlen telekszomszédsagaban  Vt-
Telepuléskozpont teriiletbe sorolt tertilet talalhatd. Kissé tavolabb K-Sp Kiilonleges sporttertlet
illetve Kertvarosias lakoteriletek vannak.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT (BHES?)
(Hatalyos: 24/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet)

A fejlesztési teriletre a 24/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
vonatkozik, amely alapjan a 4153/83 hrsz-U ingatlan épitési dvezeti besoroldsa Vi-1/Z intenziv,
zartsoru intézmény-dominans intézmény, amely épitési dvezetben igazgatas, iroda, kereskedelem-
szolgaltatds, szallas jellegl, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis, kulturalis, kdzdsségi
szorakoztatd, sport rendeltetések helyezhetok el. Uj lakérendeltetés nem, kizarélag a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 2 egységbdl all6, osszesen 200 m?
brutté szintterulettel helyezhet6 el.

A 4153/65 hrsz-u Edison utca ,KozterUlet céljara kijelolt terilet’, Gvezetbe nem sorolt kozterllet.

HELYI EPITESI SZABALYZAT (BHESZ) 1.SZ. MELLEKLETE: SZABALYOZASI TERV- KIVONAT (XX.SZELVENY:

HELYI EPITESI SZABALYZAT (BHES?Z) - KIVONAT:
(Hatalyos: 24/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet)

II. Fejezet

Ertelmezd rendelkezések

3.§ (1) 12. Terepszint alatti beépités mértéke: A telek beépitett teriiletébe beszamitando épiilet / épiiletek
kontarjan kiviil esé alatti épiiletrészek és terepszint alatti épitmények vizszintes sikban mért vetiileti
teriiletek 0sszegének, a telek teriiletéhez viszonyitott aranya.

42.§ (1) 3. Vi-1/Z intenziv, zartsoru intézmény-dominans intézmény, (Terra-park)

(2) Az intézményteriilet épitési Ovezet teriiletén — eltérdé Ovezeti eldiras hidnyaban — elhelyezhetd
rendeltetések:
a) igazgatas, iroda,
b) kereskedelem-szolgaltatas,
c) szallas jellegi,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

HA TERVSTUDIO KFT. 11
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e) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd, valamint

f) sport.

energiaszolgaltatas, b) koziizemi ivoviz szolgaltatas, c) koziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas, d)
kozteriileti csapadékviz elvezetés.

(3) Az intézmény teriilet épitési Gvezeteiben 1j lakorendeltetés — amennyiben az épitési Gvezet eldirdsai

masként nem rendelkeznek — nem, kizarélag a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo,
legfeljebb 2 egységbdl allo, 6sszesen 200 m2 bruttd szintteriilettel helyezhetd el.

43. § (1) Az intézmény teriilet épitési Gvezet zartsori beépitésii épitési Gvezeteiben az épiiletek elhelyezése
esetén az e rendelet 15. § (4) és (5) bekezdéseit nem kell alkalmazni.

(4) A Vi-1/Z és a Vi-2/Z jell épitési dvezet teriiletén a zartsoru beépitési modu épitési ovezetekben az

¢épitési helyen beliil épiiletek, épiiletrészek szabadon allo és oldalhataron allo épiilet elhelyezési
el6irasok szerint nem helyezhetdk el.

(5) A teriileten az uj f6épitmény épitésének, meglévo épiilet brutto szintteriiletének egyszeri, min. 25 m2-rel

vald bovitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmivesitési feltétele: a) kdziizemi

BHESz 2.1 melléklet: Epitési dvezetek paraméterei
R B T 1. 0 1L 1 1 ¢ 1 ™1 T T 1 1L . I 1 0 1.7
a telek az epilet megenged eiokert | hatsokert | oldalkert
legkisebb ki legnagyobb legkisebb legna b megeng legkisebb
az épitési a telek terepszint beepitesi magassaga
et e bespitési _ oo [ Kialakithato | beepitési brutté alatti zéldfelaleti [ 5 bruttd c
vezet jele médja teriiets szélessége terilete mértéke mnm&m beépités mértéke ENEL Hm egyseq alapterilete merste
mutatéia | méneke magassag Pm szama
m? m m? % mim? % % m db m? m m | m
| 56 | Vi-tiZ ‘ z | 500 | ‘ 1000 | 40 | 24 ‘ 20 ‘ 30 | 145 ‘ | - | 40 ‘ |
s7 szabadon allo R a rendeletben meghatarozottak szerint Hm homlokzatmagassag
0 oldalhataron allo [1 a rendeletben meghatarozottak Pm parkanymagassag
z zartsoru szerinti kedvezményes mérték
1k ikres () telek eltérd értéke
HA TERVSTUDIO KFT.
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BUDAORS VAROS TELEPULESKEP VEDELMI RENDELET
(Hatélyos: 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet)

Telepulésképi szempontbdl meghatéarozé eltérd karakter( tertletek lehatéarolésa
(28/2017. (1X.21.) dnkormanyzati rendelet) - 1.sz. melléklet
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Budaors telepilésképi szempontbdl meghatarozo, eltéré karakterd tertletei
- Lakotelep terilete

- Gazdasagi teriletek
I varoskazponti terilet I ntezményi teriletek
Lakoterilletek (hegyvidéki es sikvidéki) Atalakulo teruletek

Uduléteriiletek (Frankhegy, Méhecska utca és kémyéke)

Kertes mezdgazdasagi teruletek (Alsd-, Felsd Szallasok, autdpalya
mentén)

Jelentdsebb kdzteriletek

Budadrs Varos Teleplléskép védelmérdl szdéld rendeletének mellékletét képezé Terlleti

lehatarolas szerint, jelen terillet és telies tdgabb kdrnyezete is az un. ,Intézményi terlletek”
karakterbe tartozik, mint telepilésképi szempontb6l meghatarozo terilet.

BUDAORS VAROS TELEPULESKEP VEDELMI RENDELET - KIVONAT
(Hatalyos: 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet)

ALTALANOS ELOIRASOK

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE
(Varoskozponti teriilet; Lakotelep teriilete; Lakéterﬁletek’; Udiilétertiletek; Kertes mezdgazdasagi teriiletek;
Intézményi teriiletek; Gazdasagi teriiletek; Atalakulo teriiletek; Jelentsebb kozteriiletek)

5. § (1) Helyi épitési szabalyzat az épiilet megengedett legnagyobb brutto alapteriiletének mértékeként a

HA TERVSTUDIO KFT.
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BHESZ szerinti dvezetben eldirt kialakithato legkisebb telekméret legnagyobb beépitési mértéke
alapjan szamitott beépithetd teriilet kétszeresénél nagyobb értéket nem allapithat meg.

(2) Magastet6 hajlasszoge 45°-nal nagyobb nem lehet.

3) Tobbszintes tet6tér nem épithetd, magastetd szerkezete csak a legfelsd épitményszint helyiségét
hatarolhatja.

6.§ (1) A telek zoldfelilletén a BHESZ szerinti dvezetben eléirt zoldfelilleti minimum alapjan
meghatarozott zoldfeliilet teriilletének minden megkezdett 100 m2-ére szamitottan: legalabb
1 db nagy vagy kozepes lombtomeget néveszté lombos fat, legalabb 10 db lombhullaté vagy
o0rokzold cserjét és a tobbi, nem burkolt feliilleten gyep vagy talajtakaroé telepitését.

2) A telepitendé novényfajok kivalasztasakor a honos, a termdhelyi adottsagoknak megfeleld
novényfajokat kell telepiteni olyan fajok kivalasztasaval, amelyek megfelelnek a termohelyi
feltételeknek, életképesek, 6sszhangban vannak az adott teriiletnek és kdrnyezetének funkcidival.
A telepitésre javasolt novényzet listajat a 1. fliggelék tartalmazza.

3) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddoképességii felszini varakozé- (parkold) helyet fasitani
kell a parkolofeliilletek arnyékolasa céljabol. A parkolo feliiletek arnyékolasat biztosito
fasitast, minden megkezdett 4 db varakozé- (parkold) hely utin, azokhoz tartozoéan, azok
mentén 1 db nagy lombkoronat neveld, kornyezettiir6, minimum 5 cm torzsatmérdji,
allergén pollent nem termelé lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 2,25 m?
szabad zoldfeliiletet biztositasaval.

4) A meglévé novényzet védelme érdekében:

a) a kotelezden eldirt zoldfeliiletet elsddlegesen a meglévo fas ndvényzet megtartasaval kell
biztositani;

b) az épiilet elhelyezés és a megkozelités céljara igénybe nem vett telekhatar menti savokban a 10
cm-nél nagyobb torzsatmérdji fak (kivéve, ha a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély
elharitasa a fakivagast indokolja) megtartandok;

c) épitési, kivitelezési munkak soran a megtartandd névényegyedek mechanikai sériilések elleni
védelmérdl, a névényegyedek életképességének megtartasahoz sziikséges terepszint, valamint
megfelel6 nagysagh termoteriilet biztositasarol gondoskodni kell;

d) a kozmifejlesztéseknél, épiiletek, utak kivitelezése soran olyan megoldasok Iétesithetok,
amelyek nem veszélyeztetik a megtartando fasorok, faegyedek életképességét, valamint nem
jarnak a faegyed teljes gyokérzetének 25%-ot meghaladd sériilésével.

7.§ A BHESZ eltér6 ovezeti elSirasa hianyaban melléképiilet — az alabbi korlatozéassal helyezhet§ el:
a) melléképiilet csak 6nallo f6épitmény létesitésével egyidejiileg, vagy azt kdvetden 1étesithetd, és
b) melléképiilet legfeljebb foldszintes kialakitasi lehet, és megengedett legnagyobb
épliletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

8. § A 12,0 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek, kozforgalom eldtt megnyitott teriiletek
utkeresztez6déseinél a telek sarokpontjatoél szamitott 4,0-4,0 m-en beliil nem tomor keritést kell
épiteni, az utkeresztez6dés belathatdsaga érdekében.

9. § A vallalkozas hasznalataban all6 ingatlanon elhelyezett cégtabla, iizletfelirat, a vallalkozast
népszerlsitd egyéb felirat és mas grafikai megjelenités (tovabbiakban: iizletfelirat) az alabbi
feltételek figyelembevételével helyezhetd el:

a) Meéretét, szinét és elhelyezését az utcai homlokzaton a teljes homlokzattal egyiitt, egy

egységként kell tervezni és kialakitani ugy, hogy azok szervesen illeszkedjenck a meglévd és

tervezett épiiletek vizszintes és fliggbleges homlokzati tagolasahoz, a nyilaszardk kiosztasahoz,

azok ritmusahoz gy, hogy egyiittesen Osszhangban legyenck az épiilet épitészeti

részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangstlyaival.

b) Keritésen, tamfalakon csak azok tagozasaval Osszhangban, egységes elrendezéssel szabad
elhelyezni.

c) A kihelyezett iizletfeliratok Osszfelilletének nagysaga nem haladhatja meg az érintett
homlokzati feliilet 10%-at.

HA TERVSTUDIO KFT.
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d) Lombhullaté és 6rokzold fan nem helyezheto el.
e) Molinoé (sz6vetbdl késziilt lizletfelirat) nem helyezhet6 el.

10. § Cégér az alabbi feltételek figyelembevételével helyezheto el:

a) Cégéreket ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévd és tervezett
épiletek vizszintes és fliggéleges homlokzati tagolasdhoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok
ritmusahoz ugy, hogy egyiittesen 6sszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével,
szinezésével, épitészeti hangstlyaival.

b) Elhelyezhet6 a foldszinten a mindenkori eldirt gyalogos tlirszelvény szabadon hagyasa mellett.

c) Meérete tartoszerkezetével és annak diszitésével egyiitt maximum 80x80 cm lehet, szerkezeti
vastagsaga 15 cm-nél vastagabb nem lehet.

d) A cégér felszerelésének modjat, vilagitd cégér szinét és a megvilagitasanak modjat, az
egymastol vald tavolsagat, illetdleg az egy épiileten elhelyezhetd cégérek darabszamat a
harmonikus utcaképi megjelenés figyelembevételével kell megtervezni. A megvilagitast
szolgalo elektromos vezetékek csak berendezésen beliil és rejtetten alakithatok ki, a homlokzat
falan kiviil kabelcsatornaban sem vezethetdk. Utolagos elhelyezésnél a felszerelés utan a
homlokzat szinével azonos festést el kell végezni.

11. § Totemoszlopot elhelyezni csak az Atalakul6 és a Gazdasagi teriileteken Iehet.

12. § 421/2015. (XI1.23) Korm. rendelet szerinti ,, Tajékozodast segité jelzést megjelenitd reklamcélu
eszk6zok-et elhelyezni tilos.

13.§ Reklamot, reklamhordozoét tartos hasznalatth 6ntapadd vinyl foliaval lehet rogziteni, ez a technologia
nem mindsiil ragasztasnak.

A rendelet Telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletekre vonatkozd altalanos eldirasait kell
figyelembe venni a Fejlesztési terilet vonatkozasaban, amelyek kozil a 6.§ (1) és (3) bekezdések
relevénsak a Beépitési terv szintjén.

A rendelet 6.3 fejezetének 35-37.§ elbirdsai tartalmazzak az ,Intézményterlletek’-re vonatkozd
rendelkezéseket. Ezek kodz6tt azonban nincs olyan elGirds, amely a Vi-1/Z épitési dvezetre
tartalmazna klon el6irast.
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1.3. A MODOSITAS SORAN ELERENDG CELOK OSSZEFOGLALASA,
A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK
OSSZEFOGLALASA

Jelen fejezet jelen Telepitési tanulmanyterv 1. sz. melléklet: Beépitési terv alapjan lett kidolgozva.

A Beépitési terv alapjan a beruhazd a 4153/83 hrsz-u telken lakd-iroda rendeltetést tartalmazo
vegyes funkcidju épiletet kivan elhelyezni 37 db lakés és min. nettd 1200 m? bérbe adhaté iroda
elhelyezésével.

A Beépitési terv alapjan a jelenleg hatélyos TelepUlésrendezési eszk6zok mddositasa sziikséges a
Fejlesztési terllet 4153/83 hrsz-U telek vonatkozasaban. Az Edison utca 4153/65 hrsz-u telkét illetéen
teleptlésrendezési eszkdz modositasa nem szikséges.

Telepiilésrendezési eszkozok mddositandd elemeinek osszefoglalasa

| Budadrs Varos Telepiilésszerkezeti Terve

TELEPULESSZERKEZETI TERV KIVONAT - TSZT:
(hatalyos 267/2014 (1X.24. ) OKT SZ. hatarozat)

Bokros dl6i mellékag
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Beépitésre szant teriiletek Intézmeny terlilet (Vi)
B  Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)
I Kisvarosias lakéterilet (Lk)

[ | Kertvarosias lakéterillet (Lke)

B Telepileskézpont teriilet (Vi)

Kereskedelmi szolgaltato tertlet (Gksz)
Ipari gazdasagi tertlet (Gip)

Hétvégihazas Uduléterilet (Uh)

Jonnn

Kilénleges tertlet (K)

A beépitésre vard 4153/83 hrsz-u telek Vi — Intézmény teriiletfelhasznalasi kategériaban van. Az
orszagos teleplilesrendezési és epitési kovetelmenyekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) alapjan az Intézményterlletre vonatkozé el6irasok:

“17. § (1) Az intézmény teriilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis rendeltetést szolgald épililetek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
¢) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,
d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakas, tovabba mas lakas a helyi
€pitési szabalyzatban meghatarozott szamban ¢s modon (6nallé lakod vagy mas rendeltetésii
¢épiiletben meghatarozott szintszdm felett) alakithat6 ki.”

Fenti eléiras alapjan a terlleten lakorendeltetés a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
szamban és modon helyezhetd el, mivel alapesetben lakérendeltetés nem helyezhetd el
intézményterlleten. A fejlesztési cél, a vegyes iroda-lakorendeltetésii épllet elhelyezése tehat
megvaldsithato a Vi-Intézmény teriiletfelhasznalasi kategdrian beliil, tehat TSZT médositas nem
sziikséges a beépités megvaldsitasahoz. Fentiek értelmében az OTEK felhatalmazasa szerint a
Helyi Epitési Szabalyzat modositasa sziikséges.

Amennyiben a tervezés soran kiderll, hogy mégis modositani szikséges a TSZT-t, annak
lehetbségét fenn kivanjuk tartani.

| Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzata (BHESZ) |

A 24/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott BHESZ modositas szilkséges az alabbiak
szerint.

A tervezett mddosités sorén a 4153/83 hrsz telken az irodai és a lako rendeltetés vegyesen jelenik
majd meg. A modositas soran tehat az iroda rendeltetés mellett a lakd rendeltetés is elhelyezhet6vé
valik a telken. Ehhez a BHESZ-ben Uj épitési dvezetet javasolt kialakitani Vi-4/Z jellel, amely kizarolag
a 4153/83 hrsz-u fejlesztési terlletre vonatkozna.
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7 SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASA — JAVASLAT

acd?]
Ty

wn 423206 )

Jelmagyarazat:
-------- oOvezethatar
Vi-4/Z intenziv, zartsoru intézmény-lako vegyes, (Terra-park) — tervezett Gvezet

Vi-1/Z_intenziv, zartsord intézmény-domindns intézmény, (Terra-park) — hatalyos dvezet
Vi-L__telepiléskdzpont meglévé lakorendeltetéssel, (Liget utca — Holdfény utca) — hatalyos
ovezet

Lakéfunkcié elhelyezhetéségének biztositasa

Az 0j Vi-4/Z épitési Ovezetben az elhelyezheté rendeltetésekre vonatkoz6 elGirdssal célszer(
konkrétan meghatarozni az elhelyezhet6 lakorendeltetés szamat és modjat. Ezzel eleget tesziink
mind az OTEK el8irasnak, mind a Telepiilésrendezési szerzédésnek. A Beépitési terv alapjan javasolt
az elhelyezheté lakasszamot 37 db-ban maximalni, valamint rdgziteni, hogy minimum 1200 m?

YN

1 Utemben kell kialakitani, a lakofunkcié nem vehetd hasznalatba addig, amig az irodafunkcié nem
valésul meg.

Terepszint alatti beépités mértékének novelése

A Beépitési terv alapjan a terepszint alatti beépités lehetdségének mddositasa szlkséges, mivel a
szlkséges parkolészamot telken belil kell biztositani, ezért a terv a gépjarmtarolast az épllet alatt,
terepszint alatti garazsban biztositja. A parkolasi mérleg szamitasat a Beépitési terv tartalmazza,
mely alapjan terepszint alatti garazsban 82 db gépkocsi parkold, felszinen 18 db gépkocsi parkol6
helyezkedik el. A 37 db lakashoz 37 db parkoldhelyet, a 1200 m? irodahoz 61 db parkoldhelyet kell
biztositani. A tervezett terepszint alatti garazs az épiilet alatt kinydlik az Edison utca hatarvonalaig,
valamint a keletr6l szomszédos telek felé. A garazsszint kialakitasa foldtakarassal a terepszinten nem
lathaté mddon tervezett.

A terepszint alatti teremgarazs bruttd szintterilete 2633,38 m2. Ekkora méretli terepszint alatti

beépitést a vonatkozd hatalyos eldiras nem tesz lehetéve. A maximalis terepszint alatti beepités
mértéke jelenleg 20%. A BHESZ szerinti kapcsolddd értelmezé rendelkezés a kdvetkezé:
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,12. Terepszint alatti beépités mértéke:
A telek beépitett terliletébe beszamitandd éplet / épliletek konturjan kivil esd alatti
éplletrészek és terepszint alatti épitmények vizszintes sikban mért vetileti terlletek
0sszegének, a telek terlletéhez viszonyitott arénya.”

A tervezett beépités dsszes terepszint alatti beépitésének mértéke 4633,38 m?, a 4026 m?
telekméretet figyelembe véve, Gsszesen 65,4 % terepszint alatti beépités lehetdségére van szikség a
Beépitési terv alapjan. Figyelembe véve fenti definiciot és azt, hogy a megvaldsuld beépitettség
35,41% lesz, a 20%-os értéket ndvelni szilkséges.

Elékerti méret a terepszint alatti épuletre ne vonatkozzon

El6kert mérete a hatalyos dvezetben 4,0 m, amelyen nem szilkséges mddositani terepszinten,
viszont a terepszint alatti épitmény elhelyezhetésége érdekében el kell irni, hogy a terepszint alatti
épitményekre az elékerti méret nem vonatkozik, azaz kifuthat telekhatarig, amely lehetéségre a
Beépitési tervet figyelembe véve szikséges.

Telekmegosztasra ne legyen lehetdség
A cél az, hogy a 4153/83 hrsz-u telek egy telek maradjon, ne legyen megoszthat6. Ez is biztositék
arra, hogy a vegyes funkci6ju épilet egy itemben épuljon.

| Budaérs Varos Telepiiléskép Védelmi Rendelete \
(Hatalyos: 28/2017. (1X.21.) 6nkormanyzati rendelet)

»6.§ (1)A telek zoldfelilletén a BHESZ szerinti ovezetben eléirt zoldfeliileti minimum alapjan
meghatarozott zoldfeliilet teriilletének minden megkezdett 100 m2-ére szamitottan: legalabb 1
db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztdo lombos fat, legalaibb 10 db lombhullaté vagy
orokzold cserjét és a tobbi, nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakaro telepitését.

3) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani kell a
parkolofeliiletek arnyékolasa céljabol. A parkolo feliiletek arnyékolasat biztosité fasitast,
minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolo) hely utan, azokhoz tartozoéan, azok mentén 1 db
nagy lombkoronat neveld, kornyezettiiré, minimum 5 cm torzsatméroji, allergén pollent nem
termel6é lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 2,25 m? szabad zoldfeliiletet
biztositasaval. ,,

A Beépitési terv alapjan fenti eldirasok betarthatok, tehat Budadrs Telepllésképvédelmi rendeletének
maddositdsa nem szikséges.

1.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A BHESz médositasa az alabbiak szerint javasolt:

A hatalyos Vi-1/Z épitési ovezet és a tervezett Vi-4/Z épitési ovezet beépitési paramétereit az
alabbiak szerint sziikséges:

Vi-1/Z (hatalyos)

Beépitési mod: zartsoru
Legkisebb kialakithato telekteriilet: 500 m?
Legnagyobb kialakithato telekteriilet: 1000 m?
Legnagyobb beépitési szazalék: 40%
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté: 2,4
Legnagyobb terepszint alatti beépités mértéke: 20%
Legkisebb zoldfeliileti mérték: 30%
Legnagyobb épiiletmagassag: 14,5m
Elokert: 40m
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Vi-4/Z (tervezett)
Beépitési mod: zartsoru

Legkisebb kialakithato telekteriilet:

ugy kell megallapitani, hogy a telek ne legyen megoszthaté

Legnagyobb kialakithato telekteriilet:
megallapitdsa nem szikséges

Legnagyobb beépitési szazalék:

Legnagyobb brutté szintterileti mutaté:
Legnagyobb terepszint alatti beépités mértéke:
névelése sziikséges

Legkisebb zoldfeliileti mérték:
Legnagyobb épiiletmagassag:
Elokert:

*Terepszint alatti beépitésre ne vonatkozzon

40%
2,4

30%
14,5m
4,0 m*

BHESZ 1.sz. mellékletének — Szabalyozasi terv médositasi javaslata

7 SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASA — JAVASLAT

. . &

e -
W 42328 )

p '\‘:__Ifl('")u_ g

Jelmagyarazat:
-------- ovezethatar

Vt-L
ovezet

Vi-4/Z intenziv, zartsord intézmény-lako vegyes, (Terra-park) — tervezett dvezet

Vi-1/Z_intenziv, zartsord intézmény-domindns intézmény, (Terra-park) — hatdlyos dvezet
telepiléskdzpont meglévd lakorendeltetéssel, (Liget utca — Holdfény utca) — hatalyos

A Szabalyozasi terv csupan az ujonnan meghatarozandé épitési vezet jelének mddositasa miatt
valtozik, azaz a 4153/83 hrsz telekre a Vi-1/Z jel helyett Vi-4/Z 6vezeti jel kerll. Miutan a 4153/83 hrsz
Uj épitési ovezetbe kerdl, ezért annak a 4153/83 hrsz telek kozos telekhatar vonaléra ,0vezethatar”

kételezd szabalyozasi elem kertil.
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1.5. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI, KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN
INFRASTRUKTURA FEJLESZTESI IGENYE

Kozlekedés

A tervezett beépités kiszolgalé utcahélézata a hatalyos szabalyozasi terv szerint kiszabalyozott, a
telekalakitas is megtortént. A terlletet hatarolé utcak kozll a Liget utca, a Puskés Tivadar utca
szilard, aszfalt burkolattal, két oldalon parkoldsavval kiépitett utcak. A terilletet nyugatrdl hatarold
Edison utca szilérd burkolattal még nem rendelkezik. Beruhdzo vallalia az ut kiépitésének I.
Utemének megvaldsitdsat a 2. sz. melléklet: Edison utca Utépitési terve és a Telepilésrendezési
szerzddés alapjan.

Az irodaéplletre szamolt és a lakasokra szamolt parkoldigényt a fejlesztés a telken belll oldja meg,
a terepszint alatti parkoldégardzzsal, valamin a megkézelitd rampa menti két oldali szabadon
elhelyezett parkolohelyekkel. A telken bellli gépkocsi elhelyezés dsszesen 100 db, amelybdl 82
teremgaréazs és 18 felszini parkol6hely.

Ezt a parkolasi igényt tudja még - a latogatok szdméra - kozterlleten, az Edison utca menti
parkol6sav kiegésziteni.

A parkolast az OTEK és a BHESZ el6irasai szerint kell megoldani. A telken beliili parkolasnak tehat
nincs akadalya.

Kozmii- és elektronikus hirkozlés fejlesztési igények

A fejlesztésre tervezett terilettel szomszédos beépitett teriletek teljes kdzmiellatassal rendelkeznek.
A jelen tervezési terilet kdzmiicsatlakozasi pontjai is kiépitettek a terllet Edison utca és Puskas
Tivadar utcai talalkozasanal (elektromos, tavkozlési csatlakozasok, valamint tiizcsap is kiépilt). Tehat
a kiépitett kozmihalozatok csatlakozasi lehet0séget biztositanak a fejlesztési terllet teljes
kozmiellatasanak kiépitésére.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat 42.§ (5) bekezdése a fejlesztéshez a telies kdzmiiellatas
biztositaséat irja elé. A teljes kozmiellatashoz a) kdziizemi energiaszolgéltatas, b) kozizemi ivoviz
szolgéltatas, c) kozlzemi szennyvizelvezetés és -tisztitds, d) kozterlleti csapadékviz elvezetés
szlkséges.

Miutan a telek jelenleg is épitési telek, a kozmdiigényét a kiépitett kozmiihalézat el tudja latni.

Humaninfrastruktura fejlesztési igénye

A LAKOSSZAM-NOVEKMENY SZAMITASA - a tervezett Vi-4/Z épitési dvezetben

Tervezett Lakos/Lakasszam: 4 f6/lakas

B db lakas/szint llakésszam lakosszam-

Vi-3/SZ épitési dvezet TERVEZETT . oo e | névekmény
5 db lakas/tetdszint 0sszesen ot

(4 f6/lakas)
. 4 szinten 32 db lakas
. 37 db lakas 148 6
. tetdszinten (penthouse 5 db lakas
lak&sok)

A tervezett beépités szerint 37 db lakas alakithatd ki, lakasonként 4 f6/lakas atlagszamot vesz
figyelembe a terv, ami 148 f6 tobbletlakost jelent.
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A + 148 f6 lakosszamhoz tartoz6 oktatasi intézményigény az alabbi:

oktatasi intézmény_ SzabéWOZéSi terv szerint - — - -

igény szamitas : 148 15 varosrendezési normativa szerint
erveze 6-re

altalanos iskola 0,59 tanterem 4 tanterem/1000 lakos

ovoda 5,92 féréhely 40 féréhely/1000 lakos

Fentieket 6sszefoglalva elmondhatd, hogy a tervmddositas soran gyakorlatilag nem véltoztatja meg a
humaninfrastruktura igényt. Az ellatds szempontjabdl a tervmoédositas soran fél tanterem és egy
,negyed” (5-6 f6) dvodai csoport kialakitasa sziikséges.

1.6. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO TAJI-, KORNYEZETI
HATASAI

Jelen tervmddositas a lakdrendeltetés okan jelent valtozast a teriilet beépilésével kapcsolatban.
Jelen fejlesztés soran a teriletre jelenleg hatalyos épitési eléirasok a beépitési paraméterek
tekintetében nem mddosulnak, kivéve a terepszint alatt beépités mértékét, valamint a kialakithat6
minimalis telekméretet mértékét, amely alapjan a telek nem lesz megoszthato. Ez illeszkedik a
kérnyezeti telekstruktarahoz.

Azaz az épllet tdmege, valamint a telek beépitettsége terepszinten nem ndvekszik igy épitészeti
szempontbdl a lakasok megjelenése nem jelent jelentds mddositast a kdrnyezetet érinten. Azaz sem
a telepiiléskép, sem az éplletnek a mogottes tajban valé megjelenése nem véltozik meg.

Tehat sem Kornyezetvédelmi, sem telepilésképi szempontbdl nem jelent valtozast a terlleten a
fejlesztés azzal, hogy lakorendeltetés is megjelenik az irodafunkcié mellett.

A terllet bels6 zoldfelllete igényes, kertészeti kialakitast kap, az Edison utca felél és a szomszédos
lakohaz felé is tobbszint(i (fa, cserje és flivesités) novénytelepitéssel, amelyet kiegészitenek a
tetészinti tetbkertek.

Tehat a Szabalyozasi elGirasok tervezett médositdsaval megvalosuld beruhazas hatasai nem idéznek
el relevans valtozasokat ahhoz képest, mint ha a beruhazés a hatalyos Szabalyozasi terv szerinti
kizarélag iroda, kereskedelem, szolgaltatas vagy szallas jellegii épuletként valésulna meg.

1.7. OROKSEGI ES KORNYEZETI ERTEKEK VIZSGALATA

A tervezési terileten épitett Grokségi érték szempontjabdl elmondhatd, hogy a terlleten sem
nyilvantartott régészeti lel6hely, sem miemlék, sem helyi védettség alatt alld, épultet, épitmény,
objektum nem talélhatoé.

Mindezen fellll az is megallapithatd, hogy a tervezési terllet természetvédelmi szempontbél sem all
sem orszagos, sem helyi oltalom alatt. A tertlet nem része az orszagos okoldgiai halézatnak, sem a
NATURA 2000 kijelolést, sem bérmilyen természetvédelmi szempontbol védett és lehatarolt
terlletnek. terileteknek. A fejlesztéssel érintett terlletrészen természeti értékek nem talélhatok.
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1.8. FEJLESZTOI VALLALASOK OSSZEFOGLALASA

1. Edison utca |. Utemének kiépitése és az infrastruktira onkorményzati tulajdonba adésa a
Telepllésrendezési szerzédés és jelen Tanulmanyterv 2. sz. melléklete: Edison utca utépitési
terve alapjan.

2. A Laké-iroda vegyes funkcidju épllet megvaldsitasa a Telepilésrendezési szerzédés és jelen
Tanulmanyterv 1.sz. melléklete. Beépitési terv szerint egy Utemben.

3. Zalakeramia Zrt. telephelyének bejegyzése a Budadrs 4153/83 hrsz-u telekre a
Telepulésrendezési szerzédés szerint.
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