Budaérs Varos Onkormanyzata
Polgarmesterének
ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2017. december 4-ei,
és a Képviselo-testiilet 2017. december 13-ai
iiléseire

Ugyiratszam: 1X/2/2017.
Targy: Dontés a Zdzmara utcdban taldlhat6é 1388/1 hrsz-fi ingatlan értékesitésérdl.

Az elbterjesztés targyaldsa a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szold 2011, évi
CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budatrs Varos
Onkormanyzatinak Szervezeti és Miikodési Szabilyzatdrél szé16 36/2010. (XI1.12.)
Onkorményzati rendelet (a tovébbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjn nyilvinos
iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ingatlan bemutatasa:

A Ztuzmara utcdban taldlhatdé 1388/1 hrsz-4, ,kivett beépitetlen teriilet” megn_@xrezésﬁ 3.168
m? alapteriiletd ingatlan (tovdbbiakban: Ingatlan) Budadrs Varos Onkormaényzat
tulajdondban van, (1.sz.melléklet)

Az Ingatlan Budatrs varos kozpontjatél E-ra, a Zuzmara utciban taldlhaté, a Kéhegy
labanal. Az Ingatlan kornyezetében lakéhazak, lakédvezeti telkek talathatdk. Ovezeti
besorolasa Lke-4/SZ, beépithetésége 20%. Az Ingatlan t6bb telekre oszthatd, a minimdlisan
eldirt telekméret: 700 m2 Egy telken maximum 2 épiilet helyezhetd el, egy épiilet bruttd
alapterillete 200 m? lehet. Viz, villany, gz, szemnyviz-csatorna az utcdban talalhato.
(2.sz.melléklet)

Ismereteink szerint tobb pince is van/lehet a teriileten, hivatalos felmérés azonban nem all az
Onkorményzat rendelkezésére. Az Ingatlanon tartott helyszini szemle sorin megéllapitasra
keriilt, hogy a szomszédos, 1389 hrsz-1i telek teriiletérSl hirom pince is atnyalik, melybdl
jelenleg a bal széls§ egyiltalan nem jarhatd, a masik kettd részben. A 3. sz. mellékletként
csatolt ortofoton jelélésre keriiltek az ismert, és a szomszédok tdjékoztatasa szerint jelenleg
nem jarhato pincék is.

Az Furo-Immo Expert Kft. dltal készitett értékbecslés szerint az Ingatlan piaci értéke,
116.000.000,- Ft. (4. sz. melléklet)
Jogszabalyi hattér:

A nemzetl vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVL torvény (tovabbiakban: Nvtv) 13.§ (1) és (2)
bekezdései szerint térvényben, valamint a helyi énkorméanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon
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tekintetében tirvényben vagy a helyi énkorményzat rendeletében meghatarozott értékhatér feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogét &truhdzni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés
itidn, az Osszességében legelonydsebb ajdnlatot tevd részére, a szolgiltatis és
ellenszolgaltatis értékardnyossdgdval lehet. Nemzeti vagyon tulajdonjogat Atruhdzni
természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.

Magyarorszag 2018. évi kozponti koltségvetésérdl sz616 2017, évi C. tdrvény (5) bekezdés c)
pontja alapjan az Nvtv 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott értékhatirt a 2018, évben 25 millid
forint egyedi brutt6 forgalmi érték képezi.

Fentiek értelmében az Ingatlan nyilvdnos pdlydzat ntjdn i(6rténl értékesitése tdrvényi
eléfrds,

Az Nvtv. 14, § (2) és (4) bekezdése! értelmében a palyazat tirgyit képezd ingatlanok értékesitése
soran a Magyar Allamot elévasérlasi jog illeti meg,

A palyazat eredményeként megkGtésre keriil6 addsvételi szerzddések hatdlybalépésének feltétele
az MNV Zrt.,, mint a Magyar Allam nevében az el6vasarlisi jog gyakorldsara jogosult szerv
nemleges nyilatkozata, vagy az el6vidsirlisi jog gyakorlasira meghatdrozott 35 napos
nyilatkozattételi hataridd eredménytelen letelte.

Az altalanos forgalmi adérdl sz616 2007, évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés j) és k) pontjai
alapjan mentes az add aldl a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozd foldrészlet
illetve a beépitetlen ingatlan - kivéve épitési telek- értékesitése.

Epitési telek: az olyan

a) telek, amely beépitésre szént teriileten fekszik, az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,
2 kizteriletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részér6l az adott kozterliletre vonatkozd
jogszabalyi elSfrasok szerint, vagy &n4lldé helyrajzi szédmon titként nyilvAntartott maganttrol
gépjdrmiivel kozvetlentll, zoldfeliilet, illetve term&fold sérelme nélkill megkdzelithetd, és
amelynek a kdzteriilettel vagy magdntttal kdzds hatdrvonala legaldbb 3,00 m, tovdbba amely
egyuttal nem mindsiil beépitett ingatlannak,

b) telek vagy telkek csoporija, amely a nyomvonal jellegll épitmények elhelyezésére szolgal
(épitési teriilet) és amely egyuttal nem mindsiil beépitett ingatiannak;

Mivel az értékesitendd Ingatlan épitési teleknek mindsiil, ezért vételara AFA kiteles.

Javaslat

Az Onkorményzat tulajdondban 4116, Budadrs 1388/1 hrsz-0i ingatlan iires 4ll, énkorményzati
feladat megval6sitisdhoz nem sziikséges, azonban id6kozonkénti karbantartdst igényelnek, pl.
telekrendezés, flinyirds, parlagfii irtds. Az ingatlan szabélyozasi tervben eldirt telekalakitasi
kotelezettséggel nem érintett.

Az Onkorményzatnak az ingatlanra vérosfejlesztési 6s vagyongazdalkodési szempontbél nincs
sziiksége, ezért javaslom az ingatlan nyilvanos palydzat Gtjan torténd értékesitését. A pélyazati
felhivas az elOterjesztés 5. sz, melléklete,

Mellékletek:
1. szdmu: 1388/1 hrsz-0 ingatlan tulajdoni lapja
szdmu: 1388/1 hrsz-1 ingatlan ortofotdja, szabalyozasi tervlapkivagata
szdm: 1388/1 hrsz-G ingatlanon ismert pincék
szému: értékbecslés kivonat
szamu: 1388/1 hrsz-t ingatlanra vonatkozd Pélyazati felhivas

b
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Hatarozati javaslat a Bizottsdp részére;

1.) Budadrs Véros Onkorményzata  Képviselé-testiiletének — Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdilkoddsi Bizottsga javasolja a KépviselS-testiiletnek, hogy a Budadrs Varos
Onkormanyzata kizar6lagos tulajdondban 4116, a Zizmara uteéban talalhatd, Budadrs 1388/1
hrsz-fi ingatlant nyilvdnos palyazat itjan értékesitse, valamint a hatdrozat 1. sz. mellékletét
képezd palyazati felhivas szerinti nyilvanos palyazatot irja ki azzal, hogy az ingatlan 4ra: 116
millié Ft, mely a 27 % Afé-t tartalmazza.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, valamint
az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal torténik.

Hatirozati javaslat a Képvisel6-testiilet részére;

1.) Budaérs Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete tigy ddnt, hogy a Budadrs Véros
Onkorményzata kizarlagos tulajdondban 4116, a Zizmara utcaban talalhatd, Budadrs, 1388/1
hrsz- ingatlant nyilvanos palvézat Utjan értékesiti, valamint a hatirozat 1. sz. mellékletét
képez6 palyazati felhivés szerinti nyilvanos palydzatot kifrja azzal, hogy az ingatlan ara: 116
millié Ft, mely a 27 % Afa-t tartalmazza.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjén egyszerii tdbbséggel, valamint
az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal torténik.

Palyazat kiirasanak hatdrideje: 2017. december 20.

Pilyazat beadasanak hatarideje: 2018, februar 28.

Palyazat elbiraldsdnak hatarideje: bead4si hatarid6t kovetd 60 nap

Felclbs: Polgarmester

Végrehajtast végzi: Varosépitési Iroda/Vagyongazdalkodasi Osztaly

Budatrs, 2017, november ... ;
A

------------------------------------

Wittinghoff Tama
L—\ polgirmester D,

Az elbterjesztést készitette: Miiszaki Upvosztaly/Virosépitési Iroda/Vagyongazdalkodisi

Osztily
. n ]

] N . %r\-
Ugyintéz6: Zborayné dr. Pets Beata ‘;‘&53\0&3}\ ...............
Virosépitési Irodavezetd: Domahidi Emma TP O VIS P
Miiszaki Ugyosztdlyvezet§: Lérincz Mihaly )2,\ ............. UWI\‘J e
Latta 4 r
Féépitészi Irodavezetd: Csik Edina ... C”” ...... b, et
Pénziigyvi Irodavezetd: Barta Gaborné¢ L. . _;%,CL/ .................
Polgirmesteri Kabinet vezetbje: Vagd Csaba e ‘Aa\ ............................
Tarvénvességi feliigyelet: ﬁ J
Jegyz6i Troda: BROTROOIN /s sov = o N AR OTRP
Jegyzé: Dr. Bocsi Istvan srev v anries
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VI RANA S N A

2040 Budabrs, Zdzmara u. 1388 hrsz.

AL % \%
l,:\,, ? ; ME, i X 4
Az értéleld tarsasdg: Euro-Tmmmo Expert Kft,
Szakértb(k) neve: Bir6 Monika
A vizsgélat idépontja: 2017.11.14,
A vizsgdlat célia s tervezett felhaszndlési helye: pazdasdgi dontés elbkészitése céljabdl
elsé vizsgdlat | | éves feliilvizsgdlat | | egyéb:akiualizdlds [ x|
Megrendeld: Budabrs Véros Onkormanyzat
Osszefoglald tabla

Az ingatlar. megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan cime: 2040 Budatrs, Névtelen . 1388 hrsz

feliflvizsgdlat alatt (természetben Z0zmara u,)
Az ingatian helyraizi szdma: 1388 hrsz (vérhato hrsz 1388/1)
Telek teriilete (telekalalkitds utani méref) 3168 m?
Ertkelt tulajdoni hanyad /1
Forgalmi érték ‘
Piaci dsszehasonlitd megkdzelites 1388/1 husz 116.000.000,- Ft
Az ingatlan rivid tiva értékesithetfsége .
Kbnnyen . Atlagos Problematikns X | Nehéz
/0-90 nap/ /90180 nap/ _ /180-360/ /360- nap/

nagy méret, relative
magas forgalmi érték
Mellékletek 1. Fotok
2. Tulajdoni lapok
Az &riekeld aldirdsa i 3. Helyszinrajz

| 4, Szabilyozasi terv részlot

A B N

; 5. Megosztasi vazrajz

Ertékeld cég alafrisa &s pecsétje
PH

Az értékelés 12 szimozott oldalon, 2 példanyban késziilt.
Az éridkbecslés érvényessége 90 nap.

EURO-IMMO Expert Kft, 2
1065 Bp. Nagymezé w. 4, Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu




1. melléklet
PALYAZATI FELHIVAS

Budairs Viros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete
....... /2017.(.......) OKT szdmu hatirozata alapjdn

nyilvinos pilyazatot hirdet
a Zuzmara utcaban talilhato, Budadrs, 1388/1 hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii, 3.168 m? teriletii belteriileti ingatlan értékesitésére

1. Az ingatlan bemutatasa:

Az 1388/1 hrsz-U ingatlan Budaérs kizpontjatdl E-ra, a Zizmara utcaban talalhaté, a Khegy
labénal. Az ingatlan k&myezetében lakohdzak, lakétvezet telkek talalhatdk., Ovezeti
besorolasa Lke-4/587Z, beépithetfsége 20%. Az ingatlan (0bb telekre oszthatd, a minimadlisan
eldirt telekméret: 700 m® Egy telken maximum 2 épiilet helyezhetd el, egy épiilet bruttd
alapteriilete 200 m? lehet. Viz, villany, géz, szennyviz-csatorna az utcaban talalhaté.
Ismereteink szerint tébb pince is van/lehet a teriileten, hivatalos felmérés azonban nem all az
Onkorményzat rendelkezésére. Az ingatlanon tartott helyszini szemle soran megéllapitisra
keriilt, hogy a szomszédos, 1389 hrsz-u telek teriiletér6l harom pince is atnydlik, melybdl
jelenleg a bal széls§ egyaltalan nem jarhato, a mésik kettd részben. A pincékkel kapesolathan
tdjékoztatds a palydzati kifrds 13. pontjaban szerepld elérhetdségeken kérhetd.

- Az ingatlan korbekeritve nincs, az alibbi id8pontokban a Vagyongazdilkodasi Osztily
munkatirsanak jelenlétében is megtekinthets:

2017. janudr 8. 10 6ra
2017. januar 22, 16 6ra
2018. februar 5. 10 éra

2018, februar 19. 16 6ra

2, Az ingatlan Ara:
116 millié Ft, mely a 27 % Afi-t tartalmazza.

A vetelar Gsszegére a palyazonak kell ajanlatot tennie.

3. PalyAzati feltételek:
A palyazaton az vehet részt, aki
- természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI térvény 3. §
(1) bekezdése szerinti atlathatd szervezet,
- apélyazati kifras szerinti feltételeket vallalja,
- ahatalyos magyar jogszabalyok alapjan Magyarorszagon tulajdonszerzésre jogosult,
-~ a palyazat benyUjtasi hatdridejéig 500.000,- Ft, azaz Otszdzezer forint Gsszegli
banatpénzt befizet és az errél 82616 bizonylatot bemutatja..

4. A pilyazat nyertese: '
A phlyézati résztvevék kozil az a nyertes, aki a palydzati feltbteleknek megfelel és a
legmagasabb Osszegll vételarra tesz ajanlatot az ingatlanra vonatkozdan.

5. Az ajanlati kitittség
Az ajanlati kbtéttség a palyazat benyijtasdnak hataridejétdl szamitott 60 nap.




6. A binatpénz mértéke és befizetésének médja:
A pélyazaton az vehet részt, aki a benyGjtds hatéridejéig Budadrs Véaros Onkorményzat OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15390053 szamii bankszdmlajéra az 500.000,- Ft, azaz
Otszazezer forint Osszegll banatpenzt befizeti, A kozlemény rovatba a ,,Banatpénz 1388/1
hrsz” sziveget, valamint a helyrajzi szamot kérjiik feltiintetni,
Nem jar vissza a banatpénz
- ha a nyertes palydz6 az ajinlati kotdttség idGtartaménak lejérata elStt ajanlatét
visszavonta,
- a szerz6dés megkdtése neki felrohats, vagy az 6 érdekkdrében felmeriilt mas okbdl
meghiusul.
A befizetett banatpénz sikertelen palydzat, vagy a pélyazat eredménytelenné nyilvanitisa
esetén 15 munkanapon belill a letevd részére visszafizetésre keriil. A letét idejére kamat nem
igényelhets.
A nyertes palyazo szamdra a banatpénz a vételarba beszamitasra kertil.

7. A palyazat benyijtisinak hatirideje: 2018. februar 28., 12:00 éra

8. A pilyazatra vonatkozé formai eldirisok:
A palyizatot
- {irésban,
- aldfrva, nem természetes személy palydzo esetében az alairisra jogosult cégszerti
alairasaval,
- a Budatrsi Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatén (2040 Budabrs, Szabadsdg fit
134.) személyesen (ligyfélfogadasi iddben),
- 1 példanyban, zart boritékban kell benyljtani a palydzat tirgyanak feltiintetésével:
»Palyazat: Budadrs 1388/1 hrsz. alatti ingatlan”.

9. A palyazatnak legalabb az alibbiakat kell tartalmaznia:
- & palyazo nevét, ctmét (székhelyét), egyéb azonositd adatait, telefon és e-mail
elérhetéségét,
- palyazé szdmlavezetd pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat
- a palydzat beadasi hatdridejének napjatél szdmitott 60 napndl nem régebbi hiteles
cégkivonat, vagy a birdsag altal nyilvantartasba vett személyek esetén birdsagi, egyéni
vallalkozo6 esetén egyéni villalkozok nyilvantartdsanak kivonat-mésolata, tovabba ha a
céglkivonat szerint a cégiigyben el nem birdlt mddositss van folyamatban a cégbirosag
altal érkeztetett vAltozdsbejegyzési kérelem egyszeril masolata, elekironikus
cégjegyzés esetén az errdl szol6 elektronikus igazolds (digitalis tértivevény, iigyvéd
altal hitelesitett forméban)
- nem természetes személy palyazd esetében az aldirisra jogosult képviseld alairasi
cimpéldany masolatat,
- igazolas a banatpénz befizetésérsl
- apalyazé dltal ajanlott vételar Osszegét,
- 30 napnal nem régebbi OnkormAnyzati igazoldst helyi adok megfizetésérol és
nemleges NAV-igazolast,
- palyazo nyilatkozata arrél, hogy:
o akifré Onkorményzattal szemben semminemfi tartozésa nem all ferm,
o a palyazati kifrisban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és viallalja,
o nyertes palydzat esetén a vételdrat egy Osszegben fogja az Onkorminyzat
részére megfizetni




o az ingatlant megtekintette, annak jogi sorsat, allapotat megismerte, ajénlatit az
ingatlan megtekintését kivetSen tette meg, a vételar megfizetését kivetden az
ingatlan birtokba addsian tul semmilyen kovetelést nem tdmaszt az
Onkormanyzat fels,

o az ingatlanra vonatkozd jogszabalyokat — kiilénds tekintettel Budatrs Varos
Onkorményzat KépviselS-testiletének Budadrs véros eogyes teriileteire
vonatkozd helyl épitési szabélyzata 24/2014.(IX.29) OKT rendeletére —
megismerte,

o a hatilyos magyar jogszabélyok alapjan Magyarorszdgon tulajdonszerzésre
jogosult.

o nem természetes személy palydzo esetében nyilatkozat arrdl, hogy a Nemzeti
Vagyonrdl sz616 CXCVIL t6rvény 3.§ értelmében atlathatdnak mindsiil

o palyazd nyilatkozata arrol, hogy elfogadja a 60 napig tartd ajanlati kotéttséget

10. A palyazatok bontdsa, hidnypoétlds

A pélyazatok bontdsira a Budadrsi Polgarmesteri Hivatalban keriil sor, 3 f8s bizottsag
jelenlétében, a benyhjtasi hataridét kivetfen. A bontaskor ismertetni kell a palyazok nevét,
cimét/szé¢khelyét, valamint ingatlanonként a megajanlott vételarat.

A palydzatok bontasét kdvetden Keriil megvizsgdlasra a palydzat érvényessége.
Ervénytelen a palyézat, amennyiben:
- amegjeldlt palydzati hataridSt kivetSen nytjtottik be,
- apalyAzd a banatpénzt nem fizette be,
- a palyazat, vagy a palyazd nem felel meg a jogszabdlyokban meghatirozott
feltételeknelk.

Amennyiben a benyijtott palydzat formai, vagy tartalmi szempontbdl hidnyos, de a hidny
pétolhats, a Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal a pdlyazatok benyijtisi hataridejétsl szimitott 15
munkanapon beliil 8 napos hatdrid6 kitiizésével hidnypotldsra hivija fel a palyazét, amelynek
keretében az el6irt hidnyossagok pdtolhatok.

A palyAzd a hidnyt hatiridében pétolja, ha a hidnypotlasi hatdridd utolsé napjin a
felszdlitasban meghatarozott dokumentumok Budadrs Véros Onkorményzatdhoz beérkeznek.
A hidnypdtlasi batarid6 nem hosszabbithaté meg, elmulasztdsa esetén nincs helye
igazolasnak. A hidnypdtlasi hataridd elmulasztasa, illetve a nem teljes kord hidnypétlds a
palyazat elbiraldsdbol torténd kizarast eredményez,

A pélyazaton gazdalkodd szervezet vagy polgiri jogi tarsasag képviselSje, mint palyazd
egyidejlileg maginszemély pélyazoként nem vehet részt.

11. A palydzat elbirildsa

Flbirilasra csak az érvényes palyazatok keriilnek.

A pélydzatot Budadrs Varos Onkorményzat Képvisel§-testilete birdlia el a
Telepiiléstejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag Javaslata alapjan, a beadasi hataridét
kbdvetd 60 napon beliil.

A palydzdk az eredményrél a déntést kdvetd 15 napon beliil kapnak irasos tijékoztatast.

A nyertes palydzd esetleges visszalépése esetén az eljardsban utdna soron kévetkezd
palyazdval is megkGthet6 az adasvételi szerzddés.




12, Eredménytelen a palyazati eljaras, amennyiben
- az ajanlati hatdrid6ben nem érkezett érvényes palyazat,
- a benyujtott palydzatok egyike sem felelt meg a palydzati dokumentécidban foglalt
feltételeknek,
- a legjobb érvényes ajanlat elfogadasa veszélyeztetné az  Onkormanyzati
vagyongazdalkodast, illetve annak elfogaddsa elénytelen lenne az Snkorményzat
szAmara.

Fentieken tdl az Onkorményzat fenntartja a jogot arra, hogy a pélydzatot
eredménytelennek nyilvinitsa, vagy a palyazati felhivast az ajinlattételi hataridd lejarta
elott kiilon indokolas nélkiil visszavonja.

13. Egyéb informaciok: _

A nemzeti vagyonrdl szdlé 2011, évi CXCVI. torvény Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdései
értelmében a pélyazat targydt képezd ingatlan értékesitése sordn a Magyar Allamot
elfvasariasi jog illeti meg. A palydzat eredményeként megkétésre kerlilé adasvételi szerzbdés
hatalybalépésének feltétele az MNV Zrt.,, mint a Magyar Allam nevében az elévasarlasi jog
gyakorlasara jogosult szerv nemleges nyilatkozata, vagy az eldvasarldsi jog gyakorlaséra
meghatarozott 35 napos nyilatkozattételi hatiridd eredménytelen letelte.

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié a Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal Miiszaki
Ugyosztaly, Varosépitési Iroda, Vagyongazdalkoddsi Osztalyan kaphatd (2040 Budadrs,
Szabadsag ut 134,11, emelet 226. sz. iroda, tel.: +36 23/447-863).

A palydzat megjelenik Budadrs Véros Onkorméanyzata honlapjdn (www.budaors.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, illetve a Budadrs Vérosi Televizidban,

Budadrs, 2017. december 13,

Budaérs Varos Onkorményzata




