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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a Budadrsi Telepiilésgazdalkodasi Kft. (székhely: 2040 Budadrs, Dozsa
Gyorgy Gt 21.; cégjegyzékszdm: 13-09-064364; adészém: 10639205-2-13; statisztikai széamjel:
10639205-4030-113-13; banksz4dmlaszam: 11742173-21020993 (OTP Bank Nyrt.); képviseli: Tamas
Ervin ligyvezet6 igazgat6), mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado), :

madsrészrdl a Dermamedic Egészségiigyi- Kft. (székhely: 2040 Budaors, Templom tér 17.;
cégjegyzékszam: 13-09-137933; addszam: 22704269-1-13; statisztikai szamjel: 22704269-8622-113-
13; bankszdmlaszdm: 10918001-00000085-65570000 (UniCredit Bank Hungary Zrt.); képviseli: dr.
Nagy Zsuzsa Miria iigyvezetd), mint Bérl§ (a tovabbiakban: Bérld),

tovéabbiakban egyiitt, mint Szerz6dé Felek kozétt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek
szerint:

1.

2.)

3.)

4.)

5.

Bérbeadé Budadrs Véaros Onkorményzat Képviselo-testilletének 242/2010. (VI.23.) OKT
sz4m1 hatrozata alapjan bérbe adja, Bérld pedig megtekintett allapotban bérbe veszi a Budadrs
Viéros Onkorményzatinak 1/1 aranyu tulajdonét képezd, Bérbeadé kezelésében lévo 115/A/1
helyrajzi szdmd, természetben Budadrs, Templom tér 17. szdm alatti térsashaz foldszintjen
elhelyezkedd helyiség 44.41 m’® nagysagi, a szerzddés 1. szdmi mellékletét képezd alaprajzon
feltlintetett teriiletét (a tovabbiakban: Bérlemény).

Bérl6 jelen szerzédés alairdsaval véllalja, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlant a jelenlegi
4llapotban veszi bérbe és a szilkséges felujitdsokat, illetve a mikGdtetni kivant 1étesitmény
kialakitasat a szerz8dés 1. szamu mellékletét képezd alaprajzon feltiintetett médon, a sajét
koltségén végzi el. A rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges karbantartas Bérl6t terheli.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérleményt a Budadrs Varos Onkorményzat Képviselo-
testilletének 137/2010.(IV.28.) OKT szdmu hatérozatdval kiirt nyilt pélydzatira benydjtott
palyézati anyagéban megjelolt profil megval6sitisa céljabol veszi bérbe, a Bérleményben a
bérleti jogviszony fennallasa alatt orvosi rendel6t mikodtet. Bérlé a helyiség lizemeltetésének
jellegét csak Bérbeadé eldzetes irdsbeli beleegyezd nyilatkozata alapjan véltoztathatja meg,
egyébként a helyiséget kizardlag a jelen pontban meghatdrozottak szerinti rendeltetésre
hasznélhatja.

Bérlé koteles a jelen szerzédés teljesitéséhez, azaz a feldjitdshoz, illetve a kialakitdshoz ¢és a
tevékenység gyakorlasihoz, iizemeltetéshez szilkséges minden hatdsagi engedélyt és
hozzéjérulast a sajat koltségén beszerezni, illetve azokat a szerzdés iddtartama alatt sajat
koltségén fenntartani, megdjitani. Bérlé kijelenti, hogy a tevékenységet kizarolag ezen
engedélyek birtokdban kezdi meg.

Szerzéd6 Felek rogzitik, hogy Bérlé a ,,Templom téri varosrehabilitici6s akcié” cimf, KMOP-
2009-5.2.1/B jelii palyézat tartalmat megismerte. Bérlg kotelezettséget vallal, hogy az atalakitasi
munkalatok megkezdése elétt a palyazat lebonyolitdsaért felelés Budadrs Varos Onkorményzat
Polgérmesteri Hivatalanak Fdépitészi Irodajaval konzultal, és a munkélatokat a palyazatban
foglaltaknak és a Féépitészi Iroddval egyeztetett médon végzi el.
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6.)

7.)

8.)

9.)

10.)

11.)

12.)

13.)

14.)

15))

16.)

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérleményben a szitkséges felgjitasok, illetve az tizemeltetni
kivant létesitmény kialakitasanak teljes koltségét Béd6 viseli. Szerz6dd Felek megéallapodnak,
hogy a Bérlemény feltjitisinak szdmlakkal és a Bérbead6 4ltal igazolt koltsége a bérleti dijba
beszémitasra keriil oly médon, hogy Bérlé a 10.) pontban meghatérozott bérleti dij 50 %-at fizeti
koltségeinek megtérilléséig. A feldjitasi koltség megtériilesét kévetéen Bérlé a 10.) pontban
meghatérozott bérleti dijat kiteles fizetni.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérlé a 6.) pontban régzitett bérbeszamitason til a felujitasi
koltségei megtéritésére nem tarthat igényt.

Szerzodé Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérleményben elvégzett karbantartasi és allagmegovasi
koltségei megtéritésére nem tarthat igényt. :

Szerz6dé Felek jelen bérleti szerz8dést a miikodési engedély kiaddsanak napjatol szamitott 10
éves hatirozott idére kotik. Bérlének a rendeltetésszeri hasznilat és a jelen szerzddésben
foglaltak maradéktalan teljesitése esetén a 10 éves idGtartam letelte utin el6bérleti jog
biztosithato.

Bérlé a helyiség hasznalataért 85.000,- Ft / hé sszegii bérleti dijat koteles fizetni, mely 6sszeget
Bérbead6 2012. évtdl minden év janudr 1. napjatél jogosult az el6z6 évi, KSH altal kozzétett
inflaci6s rataval egyoldalian megemelni. A hivatalos infléciés rita kozzétételét kovetd hénapra
esedékes megemelt bérleti dijjal egyiitt Bérlé koteles a januar 1. napjatol ezen id6pontig, az
emelés folytan keletkezett bérleti dij kiilonbozetet egydsszegben megfizetni.

Bérlé miden hénap 10. napjiig szamla ellenében havonta eldre koteles a bérleti dijat Bérbead6
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742173-21020993 szdmu szamléjara atutaldssal megfizetni.

Bérlé bérleti dijfizetési kotelezettsége a miikodési engedély kiadasat kivetd honaptdél, illetve
legkésébb 2011, janudr 1. napjatél kezd6dik. Amennyiben a miikddési engedély kiadasa 2011.
januér 1. napjat megelézi, akkor Bérld a miikodési engedely kiadésénak honapjaban az engedély
kiad4sénak napjatél a hénap utolsé napjéig terjedd idbszakra aranyosan kételes a hénapra
esedékes bérleti dijat megfizetni. g

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérlé hatéridejéig Budadrs Véros Onkormanyzat OTP Bank
Rt-nél vezetett 11742173-15390053 sz. széml4jara 100.000,- azaz egyszdzezer forint
bénatpénz befizetett. Az ingatlan hasznositasara kifrt palyazatban rogzitettek szerint a
bénatpénz a bérleti dijba beszamitasra kerdil.

Bérlé koteles frasban jelezni Bérbeadé felé a miikodési engedély kiaddsat annak kiadaséatol
szamitott 8 napon beliil.

Szerzédd Felek rogzitik, hogy késedelmes fizetés esetén a Bérbeado a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeres 8sszegét kitev$ mértékii kamatot szdmithat fel a késedelem idejére.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Bérlé a 10.) pontban meghatérozott bérleti dij hdromszorosanak
megfelels 255.000,- Ft dsszeglh ovadékot jelen szerzodés aldirasat megeldzOen atutalassal
megfizetett Bérbeadé bankszamldjara, melyrél sz616 banki bizonylatot jelen szerzodés
alairasaval egyidejiileg bemutatja Bérbeadd részére.

Szerz6dd Felek megillapodnak,.—-hogy Bérbeadé az dvadék Osszegéig jogosult a jelen
szerzd BBl ersad vatamenyP -k3Pegdigse vonatkozasdban a kozvetlen kielégités jogat
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17.)

18.)

19.)

20.)

21.)

Amennyiben a szerzédés tartama alatt az 6vadék egy része felhasznalésra keriil, Bérlé koteles
azt Bérbeadé irasbeli felszolitasa kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, az 6vadék eredeti
mértékére kiegésziteni. Ha Bérlé az 6vadék kiegészitésével késedelembe esik, Bérbeado
jogosult a szerzddés 14.) pontja szerinti késedelmi kamatot kdvetelni, illetve a szerzodést
azonnali hatallyal felmondani.

Az 6vadék vonatkozaséban Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben az nem keriil
felhasznéldsra, ugy a szerzGdés megsziinése esetén a Bérlemény Bérbeadé részére tortend

birtokba bocsatasat kovetd 10 munkanapon beliil visszajar.

Szerzédé Felek rogzitik, hogy a kdzmitvek a 115/A/1 helyrajzi szim, természetben Budadrs,
Templom tér 17. szém alatti tirsashéz fSldszintjén elhelyezkedd helyiség 128.59 m® nagysagi
teriiletét bérld Officina Patika Kereskedelmi Bt. ( 2040 Budadrs, Templom tér 17.) nevén

vannak.

Bérlt az 6nallo vételezési lehetbségek kialakitésaig a hasznélat aranyaban terhelik a kéziizemi
dijak (viz, gz, villany, csatorna stb.) és minden egyéb, a miikddéssel Gsszefiggd €s a
Bérlemény fenntartsaval jaré koltségek (szemétszallitds, telefon stb.) oly médon, hogy azokat
az Officina Patika Kereskedelmi Bt-nek kételes megfizetni. ‘

Bérlé az onallé vételezési lehetéségek kialakitasat kovetd 15 napon beliil koteles a nevére iratni
a kbzmiveket, és a koziizemi dfjakat és minden egyéb, a miikddéssel Osszefiiggd €s a
Bérlemény fenntartdsaval jaré koltséget viselni. Bérbeadé jelen szerzOdes alairasdval feltétlen
és visszavonhatatlan hozzéjarulsat adja ahhoz, hogy a koziizemi ordk (viz-, géz-, villanyéra
stb.) jelen szerz8dés alapjan, az 6néllé vételezési lehetdségek kialakitdsanak napjatél Bérlé
nevére keriiljenek.

Bérlé haladéktalanul koteles tajékoztatni Bérbeadot a tulajdonosi viszonyokban bekdvetkezett
valtozasokrol.

Bérl6 koteles a Bérleményt rendeltetésszertien, a j6 gazda gondosségéval hasznélni. Bérlot a
széndékosan okozott vagy gondatlansagbé! eredd karokért kértéritési feleldsség terheli.

Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé évente legaldbb egyszer, elore
egyeztetett idépontban jogosult ellendrizni a Bérlemény hasznalatat, miszaki allapotat,
4llagmegbvasat, illetve karbantartdsat. Bérlé az ellenbrzést évente legaldbb egyszer, elbre
egyeztetett iddpontban koteles lehetdvé tenni. '

Bérbead6 jogosult jelen szerzédést azonnali hatilyd rendkiviili felmondassal felmondani, ha
Bérl§ jelen szerz6désbdl fakadd kotelezettségeit megszegi, kiilonds tekintettel, ha

o a bérleti dij ill, a koziizemi dfjak megfizetésével késedelembe esik, ¢s az irasbeli
felszolitast kévetd 8 napon beliil sem teljesit,
az 6vadékot az irasbeli felsz6litast kovetd 8 napon beliil nem egésziti ki,
a Bérleményt a 3.) pontban foglaltaktdl eltérd célra hasznalja, vagy azt Bérbeadé
beleegyezése nélkiil albérletbe adja, ‘

. e a Bérlg, illetve azon személyek, akiknek a magatartdsa a Bérlé érdekkorébe tartozik,
olyan magatartést tanusitanak, ami salyosan zavarja a Bérbead6, a tobbi bérld, illetve
tulajdonos tevékenységét vagy nyugalmit, és ezt a magatartast felszdlitas ellenére sem
hagyja abba,

e a Bérleményt rongalja vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja,
i erzddésben, . vonatkozé jogszabdlyokban meghatarozott

®
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22.)

23.)
24.)

25.)

26.)

27)

28.)

29.)

30.)

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérleményre vonatkozban Bérbeadd vagyonbiztositast kotott,
melyet fenntart a bérleti jogviszony id6tartama alatt, a Bérleményben folytatott tevékenységre
vonatkozéan azonban Bérlé koteles sajat koltségén felelosségbiztositast kotni és azt a bérleti
jogviszony idStartama alatt fenntartani.

Bérlé vallalja, hogy a felel6sségbiztositasi szerzddést, illetve kotvényt legkésdbb a miikodés
megkezdésének napjdig bemutatja Bérbeadonak.

A Bérleményben elhelyezett. targyak biztonsdgaért Bérbead6 nem vallal feleldsséget. Bérlo a
bérelt helyiségben trolt berendezések és készletek 6rzésérél maga koételes gondoskodni.

Bérlé jelen szerz8désbdl fakad6 jogait nem ruh4zhatja 4t, a Bérleményt nem adhatja albérletbe
vagy mas jogcimen haszndlatba, gazdasagi tarsasagba nem viheti be.

Bérlé6 koteles a Bérlemény hasznalatdval kapcsolatos tlizrendészeti, renddrhatésdgi,
balesetvédelmi, munkavédelmi és egyéb szakmai elbirdsokat maradéktalanul betartani és
betartatni, az ezekb&! eredd kérért teljes felelésséggel tartozik.

Bérlé a bérleti jogviszony megsziinése utan masik helyiség bérletére nem tarthat igényt.

A bérleti jogviszony megsziinésével Bérlé rendeltetésszerti allapotban koteles a Bérleményt
Bérbeadé birtokdba bocsitani, Bérlé a bérleti jogviszony megsziinése utin az altala felszerelt
berendezéseket az 4llag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti, egyébként a Bérleményt
kiiiritett, tiszta, rendezett allapotban koteles visszaadni Bérbead6 hasznélatéba.

Amennyiben Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a Bérleményt nem iriti ki és
nem adja 4t Bérbeadé birtokéba, kételes hasznalati dijat fizetni Bérbeadé részére arra az iddre,
amig azt jogeim nélkiil hasznélja. A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat idejére — a
késedelem elsé 8 napjét kivéve — a bérleti dfj kétszerese. A késedelem els6 8 napjéan a bérleti
dijjal azonos 6sszegli hasznalati dijat kell fizetni.

Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbdl eredd
esetleges vitds kérdések békés titon térténé rendezése érdekében.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései, a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi
LXXVII. torvény, valamint Budaérs Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének az
Snkormanyzati tulajdonban 4116 lakésok és helyiségek bérletére vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz616 61/2004.(X.18.) OKT rendeletében foglalt rendelkezések az irinyaddk.

Szerz6dé Felek jelen szerzodést elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és
Jognyllatkozatalkkal mindenben megegyezSt magukra nézve kotelezének elfogadték és az alulirott
helyen és idében alairasra jogosult képviseljiik Gtjan, jovéhagyolag alairtak.

Melléklet:

Budaérs, 2010.
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BERLETI SZERZODES MODOSITAS

amely létrejott egyrészrl a BTG Budadrsi Telepiilésgazdilkodasi Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(székhely: 2040 Budadrs, Dézsa Gyorgy it 21.; cégjegyz€kszdm: 13-09-064364; addszim: 10639205-
2-13; statisztikai szdmjel: 10639205-4030-113-13; bankszamlaszdm: 11742173-21020993 (OTP Bank
Nyrt.); képviseli: Tamas Ervin ligyvezet6 igazgat6), mint Bérbead6 (a tovébbiakban: Bérbeado),

mésrészrél a Dermamedic Egészségiigyi XKft. (székhely: 2040 Budadrs, Templom tér 17.,
-cégjegyzékszam: 13-09-137933; adbszam: 22704269-1-13; statisztikai szdmjel: 22704269-8622-113-
13; bankszdmlaszadm: 10918001-00000085-65570000; képviseli: dr. Nagy Zsuzsanna tigyvezet0), mint
! - Bérld (a tovébbiakban: Bérlé),

Poatyalech v F o E aeene e

tovabbiakban egyiitt, mint Szerzéd6 Felek

kbzott az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:

1.) Szerz6dd Felek kolcsdndsen rogzitik, hogy kozottilk 2010. oktdber 1. napjan, orvosi rendeld
iizemeltetése céljabol bérleti szerzOdés (a tovdbbiakban: Szerzddés) kottetett Budadrs Viéros
Onkorméanyzaténak 1/1 arinya tulajdonét képez8, Bérbeadd kezelésében 16v6 115/A/1 helyrajzi
szdmu, természetben Budadrs, Templom tér 17. szdm alatti tarsashéz foldszintjén elhelyezkedd
44.41 m* nagysgh, a Szerzbdés 1. sz. mellékletét képezdé alaprajzon feltiintetett teriilet

vonatkozésaban.

2.) Szerzddé Felek kolcsondsen régzitik, hogy a kozdttiik 2010. oktéber 1. napjan létrejott bérleti
szerz8dés 16.) pontjdban rigzitett 255.000,- forintos dvadék megfizetésére vonatkozban a

Bérbeadé 12 havi részletfizetést biztosit Bérl6 részére az alabbiak szerint.

Bérlé havi 21.250,~- Ft., azaz huszonegyezer-kettészizitven forintot koteles 12 hénapon
keresztiil a Bérbeadénak minden hénap 15. napjig megfizetnie. Az els6 részlet megfizetésének
hatarideje: 2012. janudr 15. napja. Felek egyezben rogzitik, hogy amennyiben Bérl6 az évadék
megfizetésével késedelembe esik és frasbeli felsz6litss ellenére — a felszdlitdsban rogzitett hatéridé
elteltét kdvetden — sem teljesit, ugy Bérbead6 jogosult a bérleti szerzédést felmondani.

3.) Felek egyezden rogzitik, hogy a Szerz6dés jelen médositéssal nem érintett részei valtozatlanul
hatélyban maradnak.

4.) Szerz6dd Felek jelen szerz6dés modositést elolvastik, kdzdsen értelmeziék, és mint akaratukkal
és jognyﬂatkozataikkal mindenben megegyezét magukra nézve kotelezének elfogadtik és az

alulirott helyen és id6ben al4irdsra jogosult képviseldjitk ttjan, J(SMKW ki
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2040 Budacics, Tainpl:
november 11. napjdn ASZ.:25754: 2{,9' ; i';;p’ 17

Kelt: Budad
Bark.:10818001-00000055-86570000

BTG Kft
képviseli: Tamas
iigyvezetd
Bérbeadé

0000£559-98000000-4008 160} iueg
€1-1-89Z40.L T2 ZSY
L1 19} woldwsy_ ‘sioepng 0¥0Z
1M DIQ3aNVYING3AQ




