Budaiérs Viros Onkormanyzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési- és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2018. aprilis 16-i,
valamint a Képvisel6-testiilet 2018. dprilis 25-i
iilésére

Ui.szdm: IX/35/2018.

Targy: Dontés a Budadrs, Tarogaté utciban taldlhaté 7819 helyrajzi szimu, az ingatlan
nyilvintartds adatai szerint 3.952 m’ teriiletii ,,kivett mocsar” megnevezésii ingatlan 216 m?
részének értékesitésérdl.

Az elbterjesztés tdrgyaldsa a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Vdros Onkormdnyzatdnak
Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrol szolé 36/2010. (XI.12.) OKT rendelet (a tovdbbiakban:
SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budagrs, Tarogaté utcaban talalhaté 7819 helyrajzi szdmt ingatlan 216 m? teriiletét megvasérolni
szandékozé Hetey-Herman Lehel Attila 2016. januarl2-én kelt levelében jelezte az
Onkorményzatnak, hogy szeretné rendezni a tulajdondban levé 7754/2 hrsz-u ingatlanhoz keritett
ingatlanrész jogi helyzetét, ezért kérte az Onkormanyzatot, hogy kiildjén ajénlatot az elsésorban a
teriilet atmeneti bérbeaddsara, valamint ajanlatot az ingatlanrész esetleges megvésarldsa esetére.

A Budaors, belteriilet 7754/2 helyrajzi szdmid ingatlan tulajdonosa a 7819 helyrajzi szami
ingatlannak mintegy 180 nm tertiletli részét évek 6ta a tulajdondban 1év6 ingatlanhoz elkeritve
haszndlja, azonban az értékesiteni kivént teriilet — figyelembe véve a HESZ szerinti
telekmegosztasokat, valamint Kovdcs Gébor foldmérd &ltal készitett 5/2018. munkaszamu
vazrajzot - 216 m? lesz.

Térgyi ingatlanra vonatkozéan az Onkormdnyzat &ltal megrendelt, 2017. 08.15-én késziilt majd
2018. augusztus 15-én aktualizalt 1ngatlanertekele31 szakvélemény szerint az ingatlanrész
forgalml értéke brutté 3.400.000,- Ft, ami Afa nélkiil értendd, mert az ingatlanrészek értékesitése a
2007. évi CXXVIL. térvény 86 § (1) bek. k) pontja értelmében adémentes.

A vizsgélt ingatlanrész nyilt piacon torténd értékesitése mocsar megnevezése, valamint fizikai
helyzete (szomszédos ingatlanhoz csatolf) miatt nem lehetséges. A targyi ingatlan csak a
szomszédos ingatlan tulajdonosa szaméra értékesithetd. fgy a hasznosithatésag, ingatlan tipusa
(mocsar) és a nyilt piacon torténd értékesithetdség hidnya tényez6 miatt a fajlagos m?* ar
Osszességében -30% korrekcid figyelembe vételével kertilt meghatdrozésra.

A megvasarolni kivant ingatlanon kozmtivek nem talalhatoak.

Az értékelt ingatlan a véros kozpontjatél Ny-ra, a Szabadsdg uttdl E-ra talalhato, a Tarogatd
utcaban. A vizsgalt ingatlan lejtés felszinti, kozmiivekhez nem csatlakozik, mocsar megnevezés.
Az utca aszfalt burkolati. Az utcdban valamennyi koézmi rendelkezésre 4ll. Az ingatlan
kornyezetében lakohdzak, lakéovezeti telkek, néhdny most épiilé lakéhaz-tarsashdz taldlhato. Az
értékelt ingatlan a 24/2014. (IX.29.) 6nkorményzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat
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Déntés a Budadrs, Tarogaté utcaban taldlhaté 7819 helyrajzi szamu, az ingatlan nyilvantartas adatai szerint 3.952 m? teruletd kivett
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szerint Lke-4/0-kt, kozepesen intenziv, oldalhataron 4ll6, kistelkes hegyvidéki kertvarosias
lakoteriilet épitési Gvezetbe tartozik, beépithetbsége 15%.

Az ingatlanrész értékesitése kozutkezeldi, kozmii-lizemeltetési, hélézatfejlesztési, valamint
teleptilésrendezési, illetve teleptilésfejlesztési érdekekkel nem ellentétes, tovabba a szabilyozasi
terv szerint is végre kell hajtani a mellékelt, 5/2018. munkaszdmu, Kovécs Gébor f6ldmérd altal
készitett vazrajz szerinti telekalakitést.

A Budabrs, belteriilet 7754/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa 2018.01.30-4n kelt levelében —
tekintettel az elkeritett rész szabélyozasi terv és vézrajz szerinti megnovekedett teriiletére — a
megvasarolni kivant teriiletrészre részletfizetési lehetéséget kért oly moddon, hogy az ingatlan
értékének felét, azaz 1.700.000,- Ft-ot szerz8déskstéskor, a fennmaradé 1.700.000,- Ft-ot 5 éves
részletben fizetné meg, havi vagy éves torlesztéssel.

Fentiek alapjén javaslom a Budaérs, belteriilet 7819 helyrajzi szami, jelenleg kivett mocsar
megnevezésli ingatlanb6l elkeritve hasznalt, szabalyozasi terv és vazrajz szerint kimért 216 m?
tertiletrész beépitésre szdnt teriiletté nyilvanitdsadt, valamint a 7754/2 helyrajzi szdmi ingatlan
tulajdonosa részére torténd értékesitését azzal, hogy a teriiletrész 3.400.000,- Ft-os vételdranak
felét, azaz 1.700.000,- Ft-ot szerz6déskitéskor, a fennmaradé 1.700.000,- Ft-ot 5 éves havi
egyenld részletekben fizesse meg. A részletfizetésre a mindenkori jegybanki alapkamat +5%
mértékii tigyleti kamatot tartozik megfizetni.

Az alédbbiakban eléterjesztett hatarozati javaslathoz kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet timogat6
dontését!

Mellékletek:

. sz. melléklet: kérelem, vazrajz

. sz. melléklet: szabalyozasi tervlap kivagata
. sz. melléklet: légifot6

. sz. melléklet: tulajdoni lap

. sz. melléklet: értékbecslés kivonata
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Hatarozati javaslat a Bizottsag részére:

Budadrs Viéros Onkormaényzata Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy

1. aBudaérs, Tarogatd utcaban taldlhaté 7819 helyrajzi szami, az ingatlan nyilvéntartas adatai
szerint 3.952 m? teriiletl ,kivett mocsir” megnevezésii ingatlanb6l az 5/2018.
munkaszamu, Kovacs Gébor foldmérd altal készitett valtozasi vazrajz-tervezet szerinti 216
m? részt mindsitse beépitésre szant teriiletté, és jaruljon hozza a Budadrs, 7754/2 helyrajzi
sz4mu ingatlan tulajdonosa &ltal brutté 3.400.000,- Ft, (Afa nélkiili) 6sszegli vételaron
tortén6é megvasarladsadhoz azzal, hogy

- a teriiletrész 3.400.000,- Ft-os vételaranak felét, azaz 1.700.000,- Ft-ot szerz8déskostéskor,
a fennmaradé 1.700.000,- Ft-ot 5 éves, havi egyenlé részletekben fizesse meg. A
részletfizetésre a mindenkori jegybanki alapkamat +5% mérték(l {igyleti kamatot tartozik
megfizetni.

2. kérje fel a polgdrmestert a vonatkozd eljardasok meginditasara és a szilkséges
dokumentumok alairaséra.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett tébbséggel, valamint
az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal toriénik.
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Déntés a Budadrs, Tarogaté utcaban talalhaté 7819 helyrajzi szdmu, az ingatlan nyilvantartas adatai szerint 3.952 m? terilett ,kivett
mocsar” megnevezési ingatlan 216 m? részének értékesitésérsl, EDtR-ben jovahagyott, nyomtatva: 2018.04.11. S.A./S.Zs.



Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:
Budaérs Varos Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete uigy dént, hogy

1. a Budadrs, Tarogat6 utcaban talalhatd 7819 helyrajzi szamu, az ingatlan nyilvantartas
adatai szerint 3.952 m? teriilet(i ,,kivett mocsar” megnevezésii ingatlanbdl az 5/2018.
munkaszamt, Kovacs Gébor foldmér6 altal készitett valtozasi vézrajz-tervezet szerinti
216 m? részt beépitésre széant teriiletté mindsiti, és hozzdjarul a Budatrs, 7754/2
helyrajzi szdma ingatlan tulajdonosa éltal brutté 3.400.000,- Ft (Afa nélkiili) 6sszegli
vételaron torténé megvasarlasdhoz azzal, hogy

- a teriiletrész 3.400.000,- Ft-os vételaranak felét, azaz 1.700.000,- Ft-ot
szerzédéskotéskor, a fennmaradé 1.700.000,- Ft-ot 5 éves, havi egyenld részletekben
fizesse meg. A részletfizetésre a mindenkori jegybanki alapkamat +5% mértéka tigyleti
kamatot tartozik megfizetni.

2. felkéri a polgdrmestert a vonatkozd eljardsok meginditdsédra és a sziikséges
dokumentumok alairdséra.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett tobbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdan nyilt szavazdssal torténik.

Hatdridé a hatarozat kiozlésére: azonnal
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Miszaki Ugyosztaly Varosep1tes1 Iroda - Vagyongazdalkodasi Osztaly

Budaérs, 2018. mércius

“t
XN N R Y NN (XXX YN Y TN esoves

" Wittinghoff Tamas
l'V\polgélrmester 78

Az eldteriesztés készitésére kijelolt: Miiszaki Ugyosztaly - Varosépitési Iroda - Vagyongazdalkodasi
Osztaly

Ugyintézé: Horvéth Zita
Vagyongazdalkodasi Osztalyvezeto: dr. Gréza Zsolt
Varosep1t631 Irodavezet6: Domahidi Emma

Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lorincz Mihaly {n. oo &)wz\/owl -
Latta:

Ut- és mélyépitési Osztalyvezeté: Zolnai Marton .o,
Pénziigyi Irodavezets: Barta Gaborné b (/@7\%/ ..................
Foéépitészi Iroda vezetdje: Csik Edina oo CHEZN
Polgarmesteri Kabinetvezet6: Vagé Csaba ... /\,\ .....................
Torvényességi feliigyelet:
Jegyz6ilroda: N ....................
Jegyzd: Dr. Bocsi Istvan e saresnee

Déntés a Budadrs, Tarogatd utcaban talalhaté 7819 helyrajzi szamd, az ingatlan nyilvantartds adatai szerint 3.952 m? terilletii ,kivett
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Tisztelt Lrincz Url Gzt [%

“(65" R gIJq) niga: [,}_ Z.,
Mlnt korébban mnar: megvélaszoltam, koszonettel vett em ertesftésuket az: Onkormiyzaf részérol

- szandékom nyilatkozatdt.

hogy a kordbban felajanlott megvételi lehetdséggel éljek és megkezdjem a fizetést.

Hivatkozva akkori leveliikben a 7819 hrsz-ti ingatlan ,kivett mocsdr” mdvelési égu ingatlanbol (3952
nm), Hz Onﬁk felmérése éltal 180 nm~es..ferUlet van immér 23 éve‘e'l‘k'éi'!t\"fe a:birtokombar

zeretném megjegyezm, hogy ezt az Irigatlant mér gy elkerftve vettem az €l6z6 tulajdonostdl 1954
ben, aki annak el§tte 1982 6ta ezt az Ingatlan maga kerftette kdrbe és ep[tette meg a kerftést.. En a
_ telek hatdrokon azéta nem viltoztattam.

~ Szeretném ha ez a terillet tovébbra is a tulajdonomban, a csalddom tulajdondban maradna.

' 2017 szeptember 01-! nappal 1.000. 000 « azaz egymllho forintot tudnék megﬂzetni az
Onkormdnyzat szdmldjdra és utdna oktdber 01.nappal havi 100,000, Ft/hé befizetessel egy éven
beliil torleszteném a hatralévd Gsszeget.

Vérom sz’ves vnssza elzésiiket a tovébbi teend6kkel ka csolatban illetve ertesftesuket.a fl‘estuletn

- MaradokTisztelettelék’

e h

0803~-0827-03821 -1-00

-.felajénlott Budasrs 7819 hrsz-u. mgatlan telekalakftéséval kapcsolatban Akkor megtettem av s riasi.

. .Szeretném jelezni Ondk felé, hogy anyagi lehet&ségeim ismeretében , elérkezettnek ldtom az idét, -~ - soene




Wi

" BUDAORS POLGARMESTERI HIVATAL
. Mszaki osztély

. Lbrincz Mlhaly Muszakl Ugyosztély veze‘c6 részére

Ugylratszdm: iX/320-5/2017
~ Ugyintézé: Fiknerné Horvéth Zita

" Tisztelt L&rincz Url

'-l‘:.s"".-'HIvafkozva utolsé IevelUkre, tajekoztatnl szere émﬂOnoket hogy az lngatla'-' “egvetelfeltétele(il
. Ondk éltal meghatérozott’ teriifet KitGzdstdl; valamint a Vézrajz tervezet elkészbltérdl Intézkedtem. "+ ;<0
Mellkélten csatolom a F8ldmérd éltal elkészltett vézrajzot, -

Ezen dokumentumok-alapjén kérem tisztelettel, hogy Ugyemet a Képvisel6-testiilet kévetkezd Ulésén
_ elbfrélnl szfveskedjenek,

' * Azingatlan megvételére a kévetkezf§ lehetdséget kérem, hogy blztos(tsdk szémomra, |
PR " Az Jhgatian értékének a 23 felét (50 %) Iehetdsegen vaif ‘megfizetnl, a szerz6dé éskor N
SO mésodik 50.9 réslet: teljes megfizetéséfe kérem adjanak 56y lehets ség'_ : :
"1™ Ezen mésodik részlet kifizetését tudom véllalni havi szinten részletekben valé megflzetessel vagy az

ot év alatt aranyositva 6t részletben évente megfizetnem, .
. Avdzrajz elkészltése utdn a teriilet a becsilt méret felett lett, ezt pedig egy Ssszeghen jelen
plilanatban nem tudom az Onkorményzat felé megfizetni. '

-+ Vdrom szlves visszajelzéstiket. . . . ...

" Készdhettel:

72018:jahudr 30- Budadrs:. . i

POLGARMESTERI RIVATAL
BUDADHS

| .'I;Eat.{a: ‘ 28 i 3 JAN 31
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‘ :'T»Targy. Kerelem a Budaors hrsz 7819 mgatlan megvasarlasaval kapcsolatban SRR
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Belterillet
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7754/2 1 639960

Num._.: mﬂ 2

2 639965 Mww.._mm ‘5412
3 639958 Num._mn mn.‘_N
- 4 639959 Nwm.._wm mh._w
§ 639961 Nwm.._nw mgN
6 639951 Nwm._._m .m#._N
- 7819 1 639980 Nwm._ﬂﬂ M\SN
<»=m.~m.m.ms= R Valiozés ulan
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) szam i miv.3g |S|  hem? szém miv. &g |5 :w.w__n -, Egyéb jogok
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775472 Kiverr
, 0.1179 7SIz, teisiz3av | | 01395 .
: &s udvar
. 7475 0.3952 el 03736
05131 0.5131]
- Ahelyajel szdmozas és a lertlélszimiis helyes.Ez a rhrgdki a kellozésts] .
Szdmitolt édiy évig hallyos,késabbi felha:
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1. oldal, 8sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
= =
= ~
'g Budakeszi Jirdsi Hivatal Foldhivatali Osztily g
73  Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3. =]
-é' Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misalat '3 ‘
)
1 Megrendelés szdm: 30005/23570/2018 3
L
= 2018.08.22 iy} 1
-H .H.
,_E‘l BUDAORS Szektor : '_E"
g Belterilet 7819 helyrajzi szam %
LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. al@®Praly adatok
mivelési ag/kivett megnevezée/ min.o ha m2 k.Eille { kat. jov
Wl,na m2 k.£ill
. Kivett mocmax 0 3852
1. bejegyzd hatirozat: 38353/2007.04.03
Ingatlan-nyilvéntartas &talakitisa a DAT forgalombahelyezézével. ﬁ 1 ¥
o Cim
IRESZ
2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezéai id8: 4829471993.Ul1.08
%" jogecim: tulajdonba adasz o
~ jogalliz: tulajdornosz 1]
g név: BUDAORS VAROS ONKORMENYZATA —
Q cim: 2040 BUDMORS Szabadzig Gt 134. g
:.2_, torzzszam: 15730105 =
. =
3 1. bejegyzd hatirozat, érkezéai id&: 10483/1982.07.)4 E
o 4
= dnalld széveges bejegyzéz az B 284/1984 =z. g ]
,.E megozztva. ;_E
: 5
Z 2. bajegyzd hatirozat, érkezési idé: 59194/ Z
Blutasitas
telekalakitdei kérelem. ﬁ
jogosult:
név: BUDBORS VAROS ONKORMENYZATA Pérzegam: 15730105
cim : 2040 BUDRORS Szabadsig g&}é’
P N
Bz a tulajdoni lapfkozigazgatizi hatésiagi eljéréa cédl jabél keriilt kiadds=ra. Masra nem
hasznilhaté. &
W- TULAJDOMILAP VEGE
[ £
= =
g g
S .-
= =
[9a]
& 4
§ §

Nem hiteles tulajdom lap Nern hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S050520180322070948a0AzxajtHsLh-103008323-1-... 2018.03.22.







2040 Budadrs, Tdrogatd utca 7819 hrsz. alatti kivett mocsdr ingatlan 180 m2 nagysagi .teriiletérél

]

- Buro-lmmo Expert Kft.

Az ertekelo tarsasag
-‘f Szakért6(k) neve: Biré Ménika
i A vizsgélat id6pontja: . 2018.03.13.
A vizsgélat célja és tervezett felhasznaldsi helye: gazdasagi dontés elo6készitése céljabol
T elsd értékelés, kiegészités, éves feliilvizsgdlat egyéb: aktualizdlds X
m Javitds i
Megrendelé: . Budatrs Véros Onkormanyzat
N
- Osszefoglalé tibla
Az ingatlan megnevezése: " kivett mocsar
l Az ingatlan cime: 2040 Budadrs, belteriilet 7819 hrsz (természetben
. C - Térogatd u.)
Az ingatlan helyrajzi szdma: ' 7819 hrsz
' + Telek teriilete ' x értékelt teriilet 216 m®
J ! Ertékelt tulajdoni hinyad . 1/1
!
m Forgalmi érték placl Osszehasonlité megkozelités 3 400' 000 Pt
i szerint ' TR

H

(U

ErTy s

Az ingatlan rovid tiva értékesithetosége

_ Konnyen Atlagos Problematikus X | Nehéz
.} /0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/
B dvezeti besorolds, Specidlis ingatlan
hasznosithatésdg
3
.- Mellékletek * 1. Foték X
. %\\J &’\’Q\L\a 2. Tulajdoni lap X
. § 3. Térképkivonat részlet X
4. Szabalyozési terv részlet . X
. ,’ . L 5. Egyéb -
Az értékelés 11 szam‘ozo’tf olda‘lé‘ﬁ‘ 2’pé1danyban késziilt.
l Az értékbecslés ervenyessege—l?zy
)
i
\
|
'j EURO-IMMO Expert Kft. 2

1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-75045 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:eXpert@euroimmo.hu
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2040 Budadrs, Tdrogaté utca 7819 hrsz. alatti kivett mocsar ingatlan 180 m2 nagysagi teriiletérsl

Az ingatlan 4lfalanos bemutatisa

Az ingatlan cime: 2040 Budadrs, belteriilet 7819 hrsz (természetben
. Térogatd u.)
Helyrajzi szAma: 7819 hrsz

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budadrs Véros Onkormanyzata

Tulajdoni hanyad(uk):

1/1

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

Elutasitas, telekalakitdsi kérelem, Budadrs Vdaros

Onkorményzat.

Komyez6 ingatlanok hasznositési forméja:

beépitett ingatlanok ill. beépithetd telekingatlanok, épiild
lak6hazak e e

e

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Viérosk&zponttol N};;,xa;"S"z'agadség 1tt6] E-ra, Térogaté

utcaban o

szgk, busz

Megkozelithetésége:
Hasznositas jelenlegi forméja: telek
Legcélszerlibb hasznositas: lakéovezeti telek

Egyéb értéket befolyasol6 korilmény:

mocsar megnevezeés, tulajdoni lap szerinti besorolds

EURO-IMMO Expert Kft. 3
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu
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/ 2040 Budadrs, Tarogat6 utca 7819 hrsz. alatti kiveté-modsay mg‘éﬂéin 180 m2_nagy§3:gﬁ teriiletérsl
- 2018 WARC 28

Az ingatlan értékelése . . .
© ' Iatva: - 2018 APR D3,

Az ingatlan rdvid, széveges ismertetése .
=) ? £~ ) | ?C / {L T I{ Fq

Budadrs véarosa a budapesti agglomericidban tz TR - Bidlipas CKeriletetsl hyiigatra. A

Elgszdm: “Mellékiet: Ugyintézd: ; Qj
telepiiléstdl délie halad az M1 és M7 autopélya kizds szakaszal Igy joggal Iéhet Bu apest! nyugati

kapuja. A véros a Budai-hegység - Szabadsig-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik

- kozott teriil el, az tigynevezett Budadrs-medencében. Tertilete 23,59 km2, lakosainak széma: 28.894

fo.

Az értékelt ingatlan a véros kozpontjatdl Ny-a, a Szabadsag Gitt6l E-ra tallhatd, a Tirogaté utcéban.

A vizsgélt ingatlan lejtés felszinfi, kozmiivekhez nem csatlakozik, mocsar megnevezésii. Az utca
aszfalt burkolati. Az utcéban valamennyi kézmi rendelkezésre 4ll. Az ingatlan kdrnyezetében

lakéhézak, lakésvezeti telkek, néhany most épiil6 lakohaz-tarsashaz talalhat.

A Budaérs, belteriilet 7754/2 helyrajzi szdmi ingatlan tulajdonosa a 7 819 helyrajzi szémt ingatlannak
a mellékelt dokumentumokban megjelslt, mintegy 180 nm teriiletd részét évek 6ta a tulajdonaban 1év8
ingatlanhoz elkeritve hasznélja, azonban az értékesfteni ikivant teriilet — figyelembe véve a HESZ

szerinti telekmegosztdsokat, valamint Kovécs Gabor f5ldmérd altal készitett vazrajzot - 216 m? lesz

megrendel6 tajékoztatdsa szerint.

Az értékelt ingatlan Svezeti besorolésa: részben Lke-4/0-kt (lakddvezeti besoroldst) Beépithet8sége
15%. Illetve a teriilet jelentds része Kb-Vm (novényzettel fedett vizmosésok, horhosok, toltések, 4tereszek
teriilete) Gvezetbe sorolt, beépithetdség 0%.

»A Kb-Vm jeld Svezet teriiletén
a) A vizfolyas fenntartéséhoz'szﬁkséges épitményeken, valamint a felszini vizelvezetés létesitményein

kiviil mas épitmény nem helyezhetd el.

b) Epiilet nem Iétesithetd.
¢) A vizmoséasok telekhatdrainak és medrének rendezését a kérnyezd telekhatirok felmérését és

kitlizését is tartalmazé geodéziai munkarész alapjén, a felszini vizelvezetési szakagi kovetelményeire

méretezett keresztmetszet alapjan, természetes mederburkolat alkalmazaséval, vagy mederburkolat

nélkiil kell megoldani.
d) A meglévd, természetkdzeli allapoti novényzet a felszini vizelvezetds kialakitdsa sorén is

megtartando.”

Az értékelt ingatlanrész fekvése, aktudlis hasznositottsiga miatt elsdsorban szomszédos ingatlan

szémara értékesithetd, jelenleg is annak teriiletéhez csatolt.

B 1] p—
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2040 Budabrs, Tdrogaté utca 7819 hrsz. alatti Kivett mocsar ingatlan 180 m2 nagysagi teriiletérsl

Szabélyozéasi terv

vV I
cosin
¥

észle: -

A piaci érat a kovetkezOképpen hatdroztuk meg: a piaci dsszehasonlitdson alapulé mddszer szerint
meghatérozzuk a kérnyezetben a beépitheté telekteriilet fajlagos érat. Ezt korrigdljuk az egyedi

adottsdgok figyelembevételével.

EURO-IMMO Expert Kft. ' 5
1065 Bp. Nagymez§ u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu
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2040 Budadrs, Tdrogaté utca 7819 hrsz. alatti kivett mocsar ingatlan 180 m2 nagysagi teriiletérsl

Piaci dsszehasonlité értékelés

Osszehasonlité adatok kornyezé beépithetd telkek esetében:

3 Ingatian L. Ingatian L. Ingatian III.
=
Elhelyezkedés, fekvés g%’g% Budagrs, Fiigefa u. | Budadrs, Fiigefa u. | Budagrs, Fiigefa u.
Milvelés ag / ovezetilie .
besorolis Lke Lke-4 Lke-4
Beépithetdség 15% 15% 15%
Elhelyezkedés belteriilet belteriilet belteriilet
Kozmiivesitettség dram, viz, csatorna | 4ram, viz, csatorna Osszkdzmil
Megkdzelithetdséy aszfalt it . aszfalt Gt aszfalt 0t
Ar / Kindlati ar 35 000 000 41 000 000 29 900 000 [
Telek terilete () |3 1250 1392 1000 fwr "
Fajlagos érték (Ft/nt’) & 28 000 29 454 29 900~ '
Kindlati &r -10% -10% -10%
Korrighlt fajlagos
értdic | 25200 2‘6 509 26910
Adat forrésa (idGpont) |35 2018.03. 2018.03. 2018.03.
ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
A telekérték kc;rrekciéja
Ingatlan I, Ingatian II. Ingatian Il
Piaci drvéltozas
Beépithettség
Beépitettség
Terlilet
Alak, forma
Koridzotott -30% ’ -30% -30%
értékesithetéség
Meglévé kézmlivek ~-10% -10% -10%
Megkdzelithetéség .
Elhelyezkedés S .
Osszes médositas -40% -40% -40%
Mddositott alapar . 15120 15905 16 146
Mddosftott
kerekités utan

Vizsgalt ingatlan esetében a fajlagos érték meghatérozésa sordn a méret, valamint az ingatlan alakja,
forméja miatt korrekcids tényezOket nem alkalmaztunk, mivel a vizsgalt ingatlanrész a szomszédos
telekhez csatolt fizikailag. - ‘

A vizsgalt ingatlanrész nyilt piacon térténd értékesitése mocsar megnevezése, valamint fizikai
helyzete (szomszédos ingatlanhoz csatolt) miatt nem lehetséges. Az csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosa szédmara értékesithets. fgy a hasznosithatésdg, ingatlan tipusa (mocsir) és a nyilt
piacon torténd értékesithetdség hidnya tényezs miatt Ssszességében -30% korrekcidt alkalmazunk.
fey kaptuk meg a korrigalt fajlagos értéket.

<

A telek értéke a piaci 6sszehasonlité megkdzelités szerint:
[TE = 216 m? x 15 700 Ft/m? | 3400000 Ft]

EURO-IMMO Expert Kft, ' 6
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu
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2040 Budadrs, Tdrogaté utca 7819 hrsz. alatti kivett mocsar ingatlan 180 m2 nagysagu teriiletérél

Piaci érték meghatdrozasa, piaci helyzetelemzés

A piaci forgalmi-érték meghatirozésénak szémpontj ai, a kivalasztott médszer indokl4sa

Nyilt piacon nem értékesithetd ingatlan. Els6sorban szomszédés ingatlan szdméra értékesithetd,

melyhez fizikailag csatolt. Piaci értékét piaci Osszehasonlité médszerrel hatéroztuk meg.

Az ingatlan egyeztetett piaci értéke (Ft): 3 400 000,- Ft

Piaci helyzetelemzés, kockdzatelemzés

1. Az értékelt ingatlan kivett mocsér megnevezési.

2. Az értékelt ingatlan nyilt piacon nem értékesfthets. .

3. A megallapitott forgalmi érték per, igény és tehermentes tulajdon viszonyokat feltételez.
4. A meghatérozott érték az AFA-t tartalmazza.
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