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Miiszaki Ugyosztalyvezetd Ur

részére

Targy: 2017. évi dnkormanyzati tulajdont ingatlan vagyongazdalkodasrél sz616 éves beszamol6

Tisztelt Ugyosztalyvezetd Ur!

A Budadrs Véros Onkormanyzata és a BTG Nonprofit Kft. kozott megkotstt vagyonkezelési szerzédés
alapjan, valamint a kapcsol6d6 rendeletek figyelembe vételével latja el Térsaségunk ingatlankezelési
tizletiga a vagyonkezelésre dtadott ingatlanokkal kapcsolatos feladatokat. Az ingatlanok nagyobb része
dnkorményzati bérlakés, de a kezelendd ingatlanok kozé nem lakéscélt ingatlanok is tartoznak.

Az ingatlanallomény a 2017.12.31-i allapot szerint, hasznosités fliggvényében torténd felosztasa:

lakéscéld ingatlanok: 93 db

nem lakés céld ingatlanok: 20 db

Az iizletdg ingatlanokkal kapcsolatos feladatait a vagyonkezelési szerz8dés részletesen rogziti. Ezek
alapjén a tavalyi évben is el lett végezve tobbek koztt a teljes korll adminisztrécio, nyilvantartasok
vezetése, adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitése, tarsashdzak esetében a kozgyliléseken torténd
részvétel a szerzOdésben foglaltak alapjan. A bérleti dijak beszedése, hatralékkezelés, biztositasok és
karesemények ligyintézése, karbantartds, is az elvégzett feladatok kozé tartozik.

A miikddés kereteit a nevezett vagyonkezelési szerzédésen ttlmenéen — elsésorban a Bérld és Bérbead6
viszonylatiban - az Snkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes
szabélyokrdl sz616 23/2012 (V1.22.) sz. dnkormdanyzati rendelet adja.

Hattérjogszabaly a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes

szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény.
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| Ingatlankezelési feladatok

A karbantartédsi munkélatok az el6z6 évhez képest sokkal intenzivebbek voltak, hiszen olyan feladatok
elvégzése is égetden szilkségessé valt, amelyek eddig a pénzkeret hidnya okén elhtizédtak, illetve hatdsagi
eldirdsok miatt tobbletként szitkségessé valtak. A karbantartdsok elvégzését sajnos behatdrolta a
rendelkezésiinkre bocsajtott alacsony atalanydijas koltségkeret. A korabbi évekhez viszonyitva a 2017-es
évben csokkent a koziizemi és egyéb jarulékos koltségek ardnya, amely a kdzmiiszolgaltatok kedvezSbb
alap- és 4taldnydfjainak, a tervezetten megval6sult karbantartdsoknak, valamint az Onkormanyzat altal
elvégzett  feltjitdsoknak koszonhets. Az éllagmegévasi, karbantartdsi munkélatokra fordithaté keret

emelése csdkkentené a vératlan milszaki jellegli meghibdsodasok kijavitdséra forditandd Gsszeget és a

feltjitasi koltségeket.

2017
_ [milli6 Ft]
Vagyonszerzddés szerinti éves 6
atalany keret

Karbantartasra forditott dsszeg ‘ 4,789
Koziizemi és egyéb jarulékos 1,339
koltségek
Osszes kiadas 6,125

A bérleményellendrzések soran tapasztalt problémék fontossagi sorrendjét 6sszedllitva, az Onkorményzat

Miiszaki Ugyosztalyanak kollegdival egyeztetve keriilt Gsszedllitdsra a 2018-as Snkorményzati feltijitasi

terv.

A 2017-es évet egy Bérld atkoltoztetésével inditotta dgazatunk, amelyet az nehezitett, hogy a Bérl6ben
kevés volt a hajland6sdg a kényelmes lakoételepi lakds elhagydséra. Az driasi felhalmozott hétralék és az
ingatlan nem megfelelé bérldi karbantartdsanak elvégzése miatt, illetve az ott felhalmozott butorok és
egyéb szemétben elszaporodott rovarok okan halaszhatatlanna valt az {igy mind az Onkorményzat, mind a

BTG részérél. A felhalmozott és rovaroktdl szennyezett berendezés elszallitdsat kollegdink irdnyitaséval

végezte el egy szakcég.

A Templom tér 15. szdm alatti ingatlan egy vegyes tulajdonii — nagyobb szézalékban Snkormanyzati
tulajdoni hényad -, tobb lakdsbdl és helyiségesoportbdl &llo épiiletegyiittes, amely bar eddig is

rendelkezett alapité okirattal, azonban soha nem mikodott tarsashdzként,.
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Az épiilet k6z0s teriiletein, foszerkezetein (pl.: tetészerkezet, fodém) t6bb megoldandé miiszaki probléma

merUlt fel, melyek javitasi koltségeit a tulajdonostarsaknak kozosen kell viselnie.

Kollegdink t6bb kozbs képvisel6t megkerestek, akiktd]l az lizemeltetésre &rajanlatot kértek be. A
megkeresés sordn felvézolték a jelenlegi helyzetet és éllapotot, majd bemutattédk az ingatlant a k6zos

képvisel jelslteknek.

A sikeres koz6s képviselé megtaldlasat kovetben ingatlankezelési iroddnk Osszedllitotta a térsashéz
Szervezeti és Miikddési Szabalyzatat, sszedllitottak egy javaslat csomagot a kozos koltség és feldjitdsi
alap koltségeinek meghatérozésira az Onkorményzat altal bekért felujitasi arajanlatok kalkulalésaval.
Kolleganénk altal megtartott augusztﬁsi alakulé kozgyllésen a benyljtott tervezetet elfogadték a
tulajdonosok a kozds képviselé személyével egyiitt. Megjegyezzik, hogy az elkertilhetetlen, rendkiviil
fontos tetd és fodémszerkezet felujitisat a tulajdonosoknak révid idén belill el kell inditaniuk, meg kell
egyezniiik a koltségek szétosztasaban, mivel a 2016-ban elvégzett statikai vizsgalatok alapjan az emeleti
onkorményzati lakés életveszélyes allapoti fodémszerkezete alddticoldsra keriilt, amely a szakvélemény
szerint rovid ideig, tehat ideiglenesen tekinthetd megoldasnak. A felljjitds idejére a jelenlegi bérld

ideiglenes helyre torténd kikoltoztetése sziikséges.

A lakds és nem lakéscélu ingatlanok kéményseprési munkdlatainak megszervezése, litemezésének

Osszedllitasa és végrehajtasa is megtortént, mely dsszesen 60 darab ingatlant érintett.

A kéményseprdi vizsgdlatokat kovetben harom darab kéményt veszélyesnek allapitottak, és azok azonnali
bontését irtdk eld. A kémények bontdsét és a kapcsolodd szerkezetek helyredllitdsat még a fiitési szezon

elindulasa el6tt sikeriilt elvégeztetni, igy a Bérl6k nyugodtabban kezdhették meg a flitési szezont.

A Puskds Tivadar utcdban taldlhaté dnkormanyzati épiilet alagsordban az egyik, t6bb bérl6 altal hasznélt
‘tarold helyiség helyredllitdsa tortént meg (tisztasdgi festés, a tarol6 javithatatlan beltéri ajtaja helyett

biztonsagi ajt6 felszerelése, alapteriilet felosztésa, felfestése és a bérlok részére torténd hivatalos atadds-

dtvétele).

A 2017. évben végrehajtott ellendrzéseink tapasztalataként megallapithatd, hogy a bérelt lakdsokban a
karbantartdsok a héatralékkal nem rendelkezé bérl6k esetében kielégitének mondhaték, azonban a
berendezési targyak (fiitGberendezés/ek, gaztlizhely, konyaszekrény, szaniterek, stb...), nyildszardk,
padloburkolatok jellemzben elhasznédlddtak, eldregedtek, igy cseréjiik, felujitdsuk folyamatosan indokolt.
Ilyen berendezéscserék torténtek példaul a Puskés Tivadar utcai nkorméanyzati tulajdont épiiletben, ahol
hérom tlizhely cseréjére volt szilkség, mert a meglévd tlizhelyek javithatatlanna valitak. A k&vetkezd

években varhatban az épiiletben 1év6 tobbi tlizhelyet is cserélni szitkséges.

A lakds és nemlakdscéli — lakott, ill. lires - ingatlanok karbantartdsi és tlizemeltetési munkalatainak

részletezése a negyedéves beszdmoldokban Osszedllitasra, illetve az onkorményzat részére bekiildésre kertilt.
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Ilyen munkalatok voltak példaul a duguldselhdritdsok, vizéra cserék, vakolat javitdsok, vizgépészeti

munkalatok, radidtor cserék, kazan javitdsok, kéménybontdsok, kdziizemi szamlék, stb...

Az orvosi rendelSk altalanos karbantartasi feladatai mellett, a Szivarvédny utca 5. szdm alatt taldlhaté felnétt

orvosi rendeldben az &lmenyezeti elemek cseréjére is sor keriilt a rovarirtds, klimaberendezések

karbantartésa, ferttlenitése, vizora cserék, egyéb javitasi munkak mellett.

oo

Mivel a Lévai utca 31. szdm alatt taldlhat6 Gyermekorvosi Rendels és Védoénoi Szolgdlat teljes felujitdsara
nem keriilt sor 2017-ben, ezért a mlianyag nyildszardk javitdsat és bedllitisat végeztettitk el, hogy a varéban
biztositsuk a betegek részére a megfeleld hémérsékletet. Itt is megtdrténtek az egyéb kisebb javitdsi
munkék. Fontos megjegyezni, hogy a rendelébdl kijové szennyviz alapvezeték nagyon rossz édllapotban

van, 2018. év eleji duguldselharitds soran jelentés mérték fold és kddarabok mosoédtak ki beléle, vélhetéen

mechanikailag megsériilt, 6sszetort. A feltjitas soran a teljes cseréje szitkséges!

A Kamarerdei K6z0sségi Haz lizemeltetésén €s altaldnos karbantartési, javitasi munkdin kiviil 2017-ben az

épliletben t6bb muszaki rekonstrukciés munka kertilt kivitelezésre.

A korszeri fiitési rendszer teljes korli feltjitdsdnak megkezdését 2016-ban az Onkormdanyzat
megrendelésével végezte a kivitelezd. A muszaki atadas-atvétel kollegdink részére 2017. augusztusdban
tortént meg, melyet kdvetbéen az lizemeltetést kollegdink végzik egy az Uij kazdnok karbantartdsat végz6

szakcéggel k6tott megéllapodds mellett.

A kozosségi hdzban a 2017-es év a karbantartdsi és kisebb feldjitdsi munkélatokat tekintve is igen

eredményes volt. A k6vetkez6 munkalatok elvégzésére kertilt sor:

- teljes tet6fedés és badogos szerkezetek javitdsa,

- éplletsiillyedés miatt megrepedt (vegtégla bevildgité kibontdsa, mlanyag nyilaszaré
behelyezése,

- ahomlokzatra molinétarték kialakitésa,

- rampa melletti korlat felujitasa,

- rampa tamfal burkolat javitasa,

- fémtetd és esdviz elvezetd kialakitasa az 6nkormadnyzat dltal kialakitott tarolo folé,

- Uj hirdet& tabla készitése, kihelyezése a bejarati el6térben,

- kilsé hirdetészekrény csere,

- vizesblokkok javitasi munkalatai,

- orvosi rendelé bejarati ajtéinak Gjra félidzasa, plexi hirdetéfelllet elhelyezése,

- orvosi rendel6k rovarirtasi munkai, @

- az éplilet klimaberendezéseinek karbantartdsa, stb...
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Bérleti dijak, hatralékok

A lakossagi bérleti dijak esetében nem tértént arvaltozds, a koziileti dijak is csak a Kozponti Statisztikai
Hivatal ltal k6zzétett inflacié mértékével véltoztak.

Hatralékok vonatkozdsiban az éltalunk kezelt ingatlandllomény tekintetében igen jelentds Osszegek
halmozédtak fel, viszont a 2016-évi dsszegekhez viszonyitva a bérleti és killon szolgéltatdsi dij hatralék

jelentdsen csokkent. A 2017.12.31-i Allapot szerint a lakdscélu ingatlandllomdnyra vonatkozban a

kovetkezb tételek keriiltek rogzitésre, mint hétralék:

Bérleti dij és kiilon szolgéltatasi dij hatralék: 8.367.653,- Ft

Tavho hatralék: 7.047.342,- Ft
Szemétdij hétralék: 256.816,- Ft

A kintlévbségek kezelése a jogszabdlyoknak megfelelden torténik. A hétralékkal rendelkezé bérldket
kollegaink negyedévente felszolitjék a hétralékok torlesztésére. Ha a felszolitdsok ellenére sem térténik

befizetés, akkor a behajtés jogi ttra kertil.

Az ingatlankezelési 4gazat 2018. évi tervei:

- A Kkezelési feladatok hatékonyabb elvégzése érdekében javasoljuk a vagyonkezelési szerzddés
felilvizsgdlatat, és modositasat;

- Az ingatlan élloméany ellendrzése, valamint a felvett jegyzOkonyvek alapjan a karbantartasi
feladatok §sszedllitasa és azok megvaldsitasa;

- A bérleti, hasznalati szerz6dések nyilvantartasa, aktualizalésa, Gj szerzddések megkotése;

- A bérleményekhez tartozé kéziizemi orék ellendrzése, sziikség szerinti cseréje;

- Hatralékot felhalmozod bérlok felszdlitdsa, jogi Gton torténd behajtas, tulajdonos engedélyével
kilakoltatas meginditésa;

- Az ingatlan nyilvéntartési rendszeriink adatdllomanyénak folyamatos frissitése, hatékonységanak

javitasa;
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- Az Onkorményzat 4ltal lefolytatandé feldjitasok szakmai tdmogatdsat Tarsasagunk a jovOben is
nagy koriiltekintéssel igyekszik teljesiteni.

- A meglévé eredményes egylittmiikodés fenntartdsa és folytatdsa Budadrs Véros

Onkormanyzataval.

Kérjiik tdjékoztatasunk szives elfogadasat.

Tisztelettel:

Sedo

T ———

Tamas Ervin
ligyvezetd

BTG Nonprofit Kit.
2040 Budaors, Dézsa Gy. u. 21.
Telefonszam: 06-23-420-151
Adészdm: 10639205-2-13
OTP Budaérs 11742173-21020993
12,

Melléklet:

- Ingatlandllomdny aktualizdlt cimlistdja hasznositds fiiggvényében torténd felosztdssal
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I tablazat: Lakas céli ingatlanok
Ingatlan

Sorszam Cime Hrsz. szaima | Ter. (m” | Komf.fok
1 Arany Janos u. 11/3. 151 66,3 | 6sszkomf.
2 Baross u. 74/1. 996/2/A-1 56,0 | 6sszkomf.
3 Baross u. 74/2. 996/2/A-2 67,5 | 6sszkomf.
4 Baross u. 74/3. 996/2/A-3 53,0 | 6sszkomf.
5 Baross u. 74/4. 996/2/A-4 39,0 | komfortos
6 Baross u. 74/5. 1996/2/A-5 49,0 | komfortos
7 Baross u. 74/6. 996/2/A-6 30,0 | szitkséglakas
8 Baross u. 74/7. 996/2/A-7 35,0 | sziikséglakas
9 Beregszaszi u.38-40. fsz.1. 3703/6/A-1 38,0 | 6sszkomf.
10 Beregszészi u.38-40. fsz. 3. 3703/6/A-3 43,0 | 6sszkomf.
11 Beregszaszi u.38-40. 1/7. 3703/6/A-7 53,0 | 6sszkomf.
12 Beregszaszi u.38-40. 2/11. 3703/6/A-11 49,0 | 8sszkomf.
13 Budakeszi u.1/1. 1323/1 31,0 | 6sszkomf.
14 Budakeszi u.1/2. 1323/1 27,0 | 6sszkomf.
15 Clementis u. 10. 138 27,0 | komfortos
16 Clementis u. 22/1. 152/1 62,2 | komfortos
17 Esze Tamés u. 7. 14 62,2 | 6sszkomf.
18 Farkasréti u. 6/1. 11 91,0 | 6sszkomf.
19 Farkasréti u. 6/2. 11 32,0 | komfortos
20 Farkasréti u. 6/4. 11 42,0 | 6sszkomf,
21 Farkasréti u. 21. 2328 56,0 | 6sszkomf.
22 Farkasréti u. 23. 2328 50,0 | 6sszkomf.
23 Farkasréti u. 54/1. 2687/1 142,7 | 6sszkomf.
24 Farkasréti u. 54/2. 2687/2 167,0 | 6sszkomf.
25 Ifjtisag u. 10. 4/14. 1036/3/A/14 50,0 | 6sszkomf,
26 Ifjiiség u. 14. fsz.1. 1036/3/A/37 48,0 | 6sszkomf.
27 Ifjuség u. 14. fsz.2. 1036/3/A/38 50,0 | 6sszkomf.
28 Ifjtiség u. 14. 1/4. 1036/3/A/40 48,0 | 6sszkomf.
29 Ifjisdg u. 16. f5z.3. 1036/3/A/57 48,0 | 6sszkomf.
30 Ifjlisag u. 16. 4/15. 1036/3/A/69 48,0 | 6sszkomf.
31 Ifjisag u. 18. 3/12. 1036/3/A/84 48,0 | 6sszkomf.
32 Ifjusag u. 20. 2/7. 1036/3/A/97 48,0 | 6sszkomf.
33 Ifjisag u. 20. fsz.3. 1036/3/A/93 48,0 | 6sszkomf.
34 Kélvaria u. 4/1. 1504 37,0 | komfortos
35 Kélvaria u. 4/2. 1504 37,0 | komfortos
36 Kamaraerdei u. 59-61. f5z.2. 3428/5/A/2 58,0 | 6sszkomf.
37 Kamaraerdei u. 59-61. {5z.6. 3428/5/A/6 39,0 | 6sszkomf.
38 Kamaraerdei u. 59-61. £5z.8. 3428/5/A/8 46,0 | 6sszkomf.
39 Kamaraerdei u. 59-61. 1/4. 3428/5/A/4 50,0 | 6sszkomf.
40 Kamaraerdei u. 31/1. 3401/1/A/3 64,0 | dsszkomf.
41 Kamaraerdei u. 31/3. 3401/1/A/1 59,0 | 6sszkomf.
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42 Kéroly Kiraly u. 62/2. 535 48,0 | komfortos
43 Ko6hid u. 32. 1764 50,0 | 6sszkomf.
44 Lévai u. 5. f5z.2. 1036/1/A/36 50,0 | 8sszkomf.
45 Lévai u. 29. 5/44. 1036/10/A/43 51,0 | 8sszkomf.
46 Lévai u. 31. 1/5. 1036/11/A/11 50,0 | 6sszkomf.
47 Lévai u. 31. 2/16. 1036/11/A/22 51,0 | 8sszkomf.
48 Lévai u. 31. 3/24. 1036/11/A/30 51,0 | 8sszkomf.
49 Lévai u. 31. 7/66. 1036/11/A/72 51,0 | 6sszkomf.
50 Lévai u. 33. 2/16. 1036/11/A/22 51,0 | 8sszkomf.
51 Lévai u. 33. 3/22. 1036/12/A/22 51,0 | 8sszkomf.
52 Lévai u. 33. 4/31. 1036/12/A/31 51,0 | 6sszkomf.
53 Lévai u. 33. 4/36. 1036/12/A/36 51,0 | 8sszkomf.
54 Lévai u. 33. 8/73. 1036/12/A/73 51,0 | 6sszkomf.
55 Miriavélgy u. 8. 1454 50,0

56 Mez6 u. 6/1. 173/4 32,0 | komfortos
57 Mezb u. 6/2. 173/4 42,0 | komfortos
58 Mezb u. 6/3. 173/4 42,0 | komfortos
59 Ostor k6z 2. 1701/1 65,0 | komfortos
60 | Ostor koz 2/2. ' 1701/1 30,5 | komfortos
61 Patké u. 5. 2/12. 1036/7/A/11 51,0 | 6sszkomf.
62 Patko u. 5. 5/46. 1036/7/A/45 51,0 | 6sszkomf.
63 Patké u. 5. 7/67. 1036/7/A/66 51,0 | 6sszkomf.
64 |Patkéu.7.6/51. 1036/8/A/50 51,0 | 8sszkomf.
65 Patké u. 7.10/96. 1036/8/A/95 51,0 | 6sszkomf.
66 Pet6fi u. 10. 855 28,0 | 6sszkomf.
67 Puskés T. u. 55 fsz. 4 (gondnoki) ' 43,0 | 6sszkomf.
68 Puskas T. u. 55 fsz.1. 63,5 | 6sszkomf.
69 Puskés T. u. 55 fsz.2. 57,0 | 8sszkomf.
70 Puskéas T. u. 55. fsz.3. - 64,0 | 6sszkomf.
71 Puskas T. u. 55. 1/1. 64,0 | 6sszkomf.
72 Puskas T. u. 55. 1/2. 57,0 | 6sszkomf.
73 Puskas T. u. 55. 1/3. 57,0 | 6sszkomf.
74 Puskas T. u. 55. 1/4. 4153/127 64,0 | 6sszkomf.
75 Puskas T. u. 55. 2/1. 57,0 | &sszkomf.
76 Puskas T. u. 55. 2/2. 57,0 | 6sszkomf.
77 Puskis T. u. 55. 2/3. 57,0 | 6sszkomf.
78 Puskés T. u. 55. 2/4. 64,0 | 6sszkomf.
79 Puskas T. u. 55. 3/1. 50,0 | 6sszkomf.
80 Puskas T. u. 55. 3/2. 51,0 | 6sszkomf.
81 Puskaés T. u. 55. 3/3. 51,0 | 8sszkomf.
82 Puskés T. u. 55. 3/4. 50,0 | 8sszkomf.
83 Szabadsag ut 142/1. fsz.2. 1193/0/B/2 58,0 | 6sszkomf,
-84 Szabadsag ut 30/2. 2053 40,0 | komfortos
85 Templom tér 8. 66 46,0 | 6sszkomf.
86 Templom tér 9/1. 67 68,0 | komfortos
87 Templom tér 9/2. 67 65,0 | komfortos
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88 Templom tér 15. f5z/2. 113/0/A/2 33,0 | 6sszkomf.
89 Templom tér 15 1/5. 113/0/A/4 48,0 | 6sszkomf.
90 Templom tér 17. 1/2. 115/A/72 115,0 | 6sszkomf.
91 Vasvari P. u. 14/2. 323 63,0 | komfortos
92 Zombori u. 72/1. 3547 65,0 | komfortos
93 Zombori u. 72/2. 3547 39,0 | komfortos
II. tablazat: Nem lakds céli ingatlanok
Ter.
Sorszdm Cime Hrsz. szama (mz) Bérlé/hasznilé
1 Arany Jénos utca 7/1. 150 72,5
2 Arany Janos utca 7/2. 150 87,7
3 Bérany u. 12/b. 1348/4 56,0 pince
4 Budakeszi u. 3. 1431 31,0 pince
5 Clementis u. 18. 145/1 64,0| Illyés Gyula Gimnazium és KSZKI
6 Clementis u. 18/a. tet6tér 145/2 47,8 Géra Orsolya miiterem
7 Clementis u. 18/b. 145/2 67,2
8 Clementis u.22. 152/1 206,0 BUM
9 Dozsa Gyorgy u. 10-12. 275 377,0 tlizoltdség
10 Ifjisdg u. 20. f5z.2. 1036/3/A/92 48,0 Televideo Budatrs Kift.
11 Kismartoni u. 45. 3567/1 315,3 Kozosségi Haz
12 Lévai u.31. 1036/11/A/ 225,0] gyermekorvosi + véd6néi rendeld
13 Patké u. 9. 1036/9/A/100 240,0 konyvesbolt
14 Szabadség u. 162. 8457 90,0 Illyés Gyula Gimndzium gardzsok
15 Szivarvéany u.3. 1036/33/A100 107,0
16 Szivérvany u.5. 1036/34/A100 115,0 orvosi rendelék
17 Templom tér 15. 113/A-3 54,0 Telekuckd
18 Templom tér 15. 113/A-3 83,0 Tanoda
19 Templom tér 17. 115/A/1 200,5 gybgyszertar
20 Templom tér 17. 115/A/1 444 orvosi rendeld
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