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2040 Budadrs, Kokorcsin utca 7875/2 hrsz

Az értékelo tarsasag | "~ Euro-Immo Ep
Szakérté(k) neve: Biré Ménika
A vizsgalat id6pontja: 2018.04.04.

A vizsgilat célja és tervezett felhasznalasi helye.

gazdasagi dontés eldkészitése céljara

elsq értékelés | X | éves feliilvizsgdlat

| | egyéb: aktualizdlds

Megrendel6: e

Budadrs Véros Onkormanyzat

Osszefoglal6 tibla
Az ingatlan megnevezése:

kivett udvar és hétvégi haz

Az ingatlan cime:

2040 Budadrs, Kskoresin utca 7875/2 hrsz
(tulajdoni lapon Névtelen utca)

Az ingatlan helyrajzi szdma: 7875/2
Telek teriilete 523m2
Piaci érték dsszesen: a
Piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint 9.300.000,- Ft
Az ingatlan rovid tavia értékesithetdsége
Konnyen Atlagos Problematikus X | Nehéz
/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/
megkozelithetdség ,
g g problematikdja
1. Fotdk X
2. Tulajdoni lap X
3. Véazrajz X
4. Szabalyozasi terv részlet X
5. Egyéb -
‘ ‘J)‘ orals ‘{:::U’
Az értékelés 13 szimordit STIbHe 2 géldanyban készillt.
Az értékbecslés érvényessége 1 év.
EURO-IMMO Expert Kit. 2

1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu
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2040 Budaors, Kokorcsin utca 7875/2 hrsz

' Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

2040 Budasrs, Kokdresin u. 7875/2 hrsz

Helyrajzi szdma: -

7875/2 hrsz

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budadrs Véaros Onkorményzata 1/1

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

Kornyezé ingatlanok hasznositasi forméja:

Jakohéazak, beépitetlen teriiletek

Telepilésen belil clhelyezkedése:

Véroskii’zponttél Ny-ra, Tﬁré‘)kugratéwérdéfé'SZben,

* Térokugraté dombtetdn, Arvacska u. és Kokoresin u.

kozott

Megkozelithetbsége:

szgk, busz

Hasznositas jelenlegi forméaja:

nem hasznositott, elhanyagolt telek, bontand6 fahézzal

Legcélszerlibb hasznositas:

lakoovezeti telekként val6 hasznositas a

megkozelithetdség megoldésa utan

Egyéb értéket befolyasolé koriilmeny: - Térgyi ingatlan kozitrél valo megkozelitése az Arvacska
utca felsé szakaszérél, a Budadrs, belteriilet 7864/2 helyrajzi szdm® ingatlan fel6l lenne
lehetséges, azonban az Ut azon reszet, ahonnan a megkozelités lehetséges lenne, a 7864/2
hrsz-G ingatlan tulajdonosa elkeritve hasznalja. fgy jelenleg kozutrél nem érhetd el az

ingatlan.

EURO-IMMO Expert Kift.

1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu




2040 Budaotrs, Kokorcsin utca 7875/2 hrsz

Piaci 6sszehasonlito értékelés
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Elhelyezkedés, fekvés |

Mdivelési ag / dvezeti}:
besorolas

Beépithet6ség

ﬁ-
g

Elhelyezkedés

i
Kozmivesitettség

Megkéozelithetdség

fé-
jom—

Ar / Kinalati ar

Telek terilete (m%)
Fajlagos érték (Ftm? |
Kinéalati &r

B

Korrigélt fajlagos
érték
Adat forrasa (id6pont)

Osszehasonlité adatok kornyezd beépithetd telkek

Ingatian L. Ingatlan II.

Ingatlan lIl.

Budaors, Muskatli u. Budadrs, Rezeda u.

a

Budaors, Torokugratd

LKE-3/0

LKE-5/Sz ., LKE-3/0
15% 15% 15%
# Toérokugratd Torokugratd Térdkbgraté
sszkdzmi, boritands o7 |dram, viz, gz, bontands|
. 0s5zk6zmu >
ép. ép.
N : t
szilard Gt X szilard Gt szilard burkolat
24 000 000 28 000 000 36 000 000
750 725 970
32 000 -~ 38621 37113
-10% ) -10% -10%
‘
28 800 34759 33402
©2018.04. 2018.04. 2018.04.
ingatlan.com/24691678 | ingatlan.com/25437777 ingatlan.com/24511533

Ingatlan [. Ingatlan II. Ingatlan Ifl.
. .
" Varoson bellili fekvés
i’ Beépithet6ség
e Beépitettség .
; Terulet 10% 10% 15%
i Alak, forma -20%. -20% -20%
i Megkazelithetdség -30% -30% -30%
3 .
‘ J( Meglévé kézmiivek -5% _ -5% -5%
J Bontand¢ épiilet ) -5%
Hasznosithatésag
! f Osszes médositas -45% -50% " -40%
N Médositott alapar 15 840 17379. 20 041
: N Médositott alapar
i ! kerekités utan Ft/m2
Erték megallapitas
TE= | m® x - 17 800 9300 000 Ft

s} A |

i 3

EURO-IMMO Expert Kft.

6
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2040 Budaors, Kokéresin utca 7875/2 hrsz

Piaci érték meghatarozasa, piaci helyzetelemzés

! V 1 94V g0

A piaci forgalmi érték meghatérozdsanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa

Az ingatlan piadi értékét piaci 6sszehasonlité médszerrel hatdroztuk meg.
Kedvezétlen alaku és jelenleg kozutrol nem megkdzelithetd egység.

A meghatarozott érték bruttd érték.

Forgalomképes ingatlan, bar korlatozottan piacképes a megkdzelithetdség problematikaja miatt.

Az ingatlan egyeztetett forgalmi értéke, kerekitve: _ 9.300.000,- Ft

Eldszam: : Vsliéket;

I
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