Budabdrs Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Képviseld-testillet, valamint
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
2018. majusi lilésére

Targy: BHESZ médositas a Budatrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi utca — Kenyérgyér utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozban - véleményezési és partnerségi egyeztetési szakasz zarasa

Az effiterjesziés largyatasa Magyarorszég helyi nkorményzataird! szot6 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovbbiakban Motv.) 46. §
(1) bekezdése, Budatrs Viros Onkormanyzata Szervezeli és Mikdési Szabélyzatars! sz 36/2010. (X1.12,) Gnkorméanyzat,
rendelet (a fovabbiakban SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapfén nyilt iilésen tirténik.

Tisztelt Képviseld-testiilet! |
Tisztelt Bizottsag!

A telepillésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfe|lesztési stratégiarol és a telepliésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajafos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban;
KODEX) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkézok egyezietésének és elfogadasanak szabalyairl. A tervezett
madositasok egyezietése a KODEX 36. § szerinti teljes eljarassal tortént. A tervezett mddositasok partherekkel
torténd egyeztetése a KODEX és a teleplilésfejlesztéssel, teleptilésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel
0sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairét sz6l6 43/2017. (XI.18.) dnkormanyzati rendelet alapjan tortént.
A véleményezés soran keletkezd dokumentumokat mellékeljik.

A beérkezett vélemanyek kdzil kiemelik az Allami Féépitész véleményét, mely szerint tordlniink kellett tervezetbd|
azt a paragrafust, amely Kdzteriilet-alakitasi terv készitését ita volna eld épittetd szamara az épltési engedélyezési
eliarast megeldzéen. Az Allami Foépltész arra hivatkozott, hogy magasabb rend jogszabalyokban elbirt
kdvetelményeket dnkormanyzati rendelet nem frhat felil. Az eldirast atalakitottuk Ggy, hogy nem kétottiik &pitésiigyi
eljarashoz a Kozterlllet alakitasi terv készitésének kotelezettségét, azonban ezt a megoldést sem fogadta el az Allami
Féepitész. Miutén a terllet jelentds varoskdzponti tartalékteriilet a telkek beépitését megelézden szikségesnek
tariuk a kozUti csomépontok kialakitdsara, a telkek megkézelitésére, parkoldk kialakitasara vonatkozod
forgalomtechnikai megoldast is tartalmazé Kézteriilet-alakitési terv elkészitését. Eme vonatkozoan javasoljuk, hogy a
Képviseld-testilet kilon hatarozatot hozzon.

A Féépitesz Iroda a tervezetet a véleményezési és partnerségi egyeztetést lezard dontést kvetSen megkildi végss
szakmai véleményezesre az allami foépitészi hataskorben eljard kormanyhivatainak.

A képviseld-testilleti dontés dokumentalasaval és kozzétételével a véleményezési szakasz lezarul.

Tisztelt Bizottsag!

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem az eléterjesztéshen és mellékleteiben szerepld dokumentumoknak megfelelfen a BHESZ modositasra
heérkezett vélemények elfogadasaval, illetve el nem fogadéasaval, azok indoklasaval egyiitt a véleményezési
eljarasanak lezarasat.

Valamint kérem T. Bizottsag és T. Képviseld-testiilet adjon felhataimazast a Hivatalnak BHESZ targyi
modositas tervezet elbtetjesztés 1., 2., 3., 4. melléklete szerinti véglegesitett anyaganak jogszabalyban elGirt
végsd szakmai véleményeztetésére is.

Mellékletek:
1. Lakossagi férum jegyzdkdnyve
2. Tervez0i valasz és véleményezési szakaszban beérkezett vélemények
3. Aladtamaszt6 és jovahagyandé munkarészek
4, Megalapozo vizsgalat

BHESZ médositas a Budatrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Koméaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatarolt ter{iletre vonatkozéan -
vélaményezési és partnerségi egyeztetési szakasz zardsa, EDIR-ben jovahagyott, nyomtatva: 2018.05.17. SAMK.




HATAROZATI JAVASLAT I
a Telepillésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

1. Budatrs Varos Onkormanyzata KépviselS-testilletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
javasolla a Képvisel6-testiletnek elfogadasra a Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé
24/2014.(1X,29.) Bnkormanyzati rendelet, Budadrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Koméaromi utca — Kenyérgyar
ulca 4ltal hatarolt terliletre vonatkozd médositasanak véleményezését, a beérkezett vélemények elfogadasat,
illetve el nem fogadasat, azok indoklasaval az eléterjesztéshez mellékelt 1., 2. mellékletekben foglaltak szerint.

2. Budatrs Varos Onkormanyzata KépviselG-testilletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
Javasolja a Képviseld-testiletnek, hogy adjon felhatalmazést a Polgarmesternek a Budadrs Varos Helyi Epitési
Szabélyzatarol szolo 24/2014.(1X.29.) énkormanyzati rendelst, Budadrs, Bretzfeld utca - Lévai utca ~ Komaromi
utca - Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo eldterjesztés mellékletel szerinti mdositas tervezetének
m— == —— gllamifgpitész hataskrberr eljarPest Megyei- Kormanyhivatainak 1oriénd-végss-szakmai-véleményezése— — — —— ——
céljabdl valé megkildésére.

3. Budatrs Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkedasi Bizottsaga
javasolja a Képviseld-testiletnek, hogy adjon felhatalmazast a Polgarmesternek olyan tartaimi nyilatkozattételre,
hogy a Hivatal a terv partnerségi egyeztetését a telepillésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepliléskep-
érvényesitéssel dsszefliggé partnerség egyeztetés helyi szabalyairél sz6ld 43/2017. (XIl.18.) dnkormanyzati
rendelet szabalyal szerint, megfelelden lefolytatta, és a partnerségi egyeztetés eredményét Budadrs Varos Helyi
Epitési Szabalyzatard! szol6 24/2014.(1X.29.) 8nkormanyzati rendelet, Budabrs, Bretzfeld ufca — Lévai utca -
Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatérolt terlletre vonatkozo médos(tasaban megfeleld modon figyelembe
vetta,

HATAROZATI JAVASLAT Il.
a Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

Budadrs Varos Onkorményzata Képviseld-testilletének Telepllésfejiesztésl és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
javasolja a Képviseld-testiletnek, hogy hatarozza meg a Vi-Fi &s a V-FL jeld épitési dvezetll eépitesi telkek
beépitését megeldzden a hatarold kiziti csomépontok kialakitaséra, a telkek megkdzelitésére, parkoldk
kialakitasara vonatkozd forgalomtechnikai megoldast is tartalmazéd Kozterllet-alakitasi terv” jogszabalyban
meghatarozott tartalommal vald készitésének szilkségességét, melyet az dnkorményzat fogad el és érvényesit
tovabbi déntéseiben.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszer(i tébbséggel, 65 a 60. § és 38. § (1) bekezdbse
alapfén nyilt szavazéssal tbrténik.

HATAROZATI JAVASLAT |.
a Képviselo-testillet részére:

1. Budadrs Varos Onkermanyzata Képviseld-testiilele elfogadja a Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
8206 24/2014.(1X.29.) Gnkorméanyzati rendelet, Budadrs, Bretzfeld utca — Lévai utca - Komaromi utca -
Kenyérgyar utca altal hatarolt terlletre vonatkozd mddositasénak véleményezését, a beérkezett vélemények
elfogadésat, illetve el nem fogadasat, azok indoklaséval az eldterjesztéshez mellékelt 1., 2. mellékletekben
foglaltak szerint.

2, Budadrs Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert a Budadrs Véros Helyi Epitési
Szabalyzatardl szolo 24/2014 {1X.29.) dnkormanyzati rendelet, Budadrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Koméaromi
utca - Kenyérgyar utca altal hatérolt terlletre vonatkozo, eldterjesztes mellékletel szerintl médosltés tervezetének
allami féépltészi hataskdrben eljard Pest Megyei Kormanyhivatalnak toriénd végsd szakmai véleményezése -
céljahd! valé megkildésére,

3. Budadrs Varos Onkorméanyzata KépviselS-testilete felhataimazza a Polgarmestert olyan tartaima
nyilatkozattételre, hogy a Hivatal a terv parinerségi egyeztetését a telepiilésfejiesztéssel, telepliésrendezéssel es
teleplléskép-ervényesitéssel Osszefiiggl partnerségl egyeztetés helyl szabalyairdl szold 43/2017. (XII.18.)
dnkorméanyzati rendelet szabalyai szerint, megfelelden lefolytatta, és a partnerségi egyeztetés eredményét

BHESZ médositss a Budabrs, Bretzfeld utca - Lévai utea - Komaroml utea — Kenyérgyar utca altal hatarolt terliletre vonatkozban -
véleményszési és parinarségl egyertelési szakasz zardsa, EDtR-ben [dvahagyott, nyomtatva: 2018.05.17. SAKK
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Budatrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz016 24/2014.(1X.29.) 6nkorméanyzati rendelet, Budadrs, Bretzfeld
utca - Levai utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca &ltal hatarolt terlletre vonatkozd modositasaban megfelels
médon figyelembe vette.

HATAROZATI JAVASLAT Il
a Képvisels-testiilet részére:

Budadrs Varos Onkormanyzata Képviselé-testilete sziikségesnek tartja a Vi-Fi és a VI-FL jelll épltési tvezetii
épitési telkek beépltését megelbzéen a hatarold kdzati csomépontok kialakitaséra, a telkek megkozelitésére,
parkoldk ~kialakitasara vonatkozé forgalomtechnikai megoldést is tartalmazé Koztertlet-alakitasi terv”
jogszabélyban meghatarozott tartalommal vald készitésének szlikségességét, melyet az dnkorméanyzat fogad el
és arvényesit tovabbi ddntéseiben.

A hatarozathozatel az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszer(i tGbbséggel, és az SZMSZ 38, § (1) bokezdése alapjdn nyilt

szavazassal toriénik.
Felel§s: polgarmester
Hataridd: folyamatos
Végrehajtast végzi: Foépitészi Iroda

Budadrs, 2018. majus 16.

Az elbterjesztést kaszitette: Miiszaki Ugyosztaly

Féépitészi Iroda
Junghausz Timea, telepiilésrendezési ligyintézd %’L & L&‘&“’ ..... _'
Csik Edina, foépitész Q“‘ ...........
Latta:

Lérincz Mihaly, miiszaki ligyosztalyvezetd
Vagb Csaba, polgarmesteri kabinetvezet
Torvényessegi ellendr:

dr. Bocsi Istvan, jegyzé:

BHESZ médositas a Budas, Bretzfeld utca — Lévai utca — Koméromi utca — Kenyérgyér ulca altal hatérolt terlilatre vonatkozoan -
véleményezési és partnerségi egyeztetés szakasz zarasa, EDIR-ben jovahagyott, nyomtatva: 2018.05.17, S.AJK.K.







EMLEKEZTETS-
LAKOSSAGI FORUMROL

Targy: A 242014, {IX.29.} Bnkormanyzall rendelettel elfogadott Budadrs Véros Helyi Epftési -
Szabalyzatanak (BHESZ) médositasa a Budadrs, Bretzfeld utea — Lévai utca -
Koméaromi utca ~ Kenyérgyar utca altal hatarolt terliletre vonatkozdan

Helyszin: Budadrs Varoshaza Nagyterem (Szabadség (t 134.)
Idiépont: 2018, aprilis 10, 15:30

Jelenlévik:
: Budadrs Véaros Polgarmesteri Hivatala részérél:
Kéloczl Imre alpolgarmester
Csik Edina f6épitész
Junghausz Timea telepiilésrendezési Ugyintézd

Tervezd részérdl:
Sidi Beata épitészmémdk (Vdlgyzugoly Mithely Kit.)

A lakosség illetve telektulajdonosok részérs] megjelent részivevk: Id. a meliékelt
jelenléti iv szerint

*® ® * % * + % *

Csik Edina féépitész megnyltotta a lekessagt forumot, készdntGtte és bemutatta a |elenlévaket.
Bevezetésében elmondta, hogy targyl tetllet beépitésével kapcsolatos vitak 2000-ig nylinak vissza,
akkoriban egy nagyon tllz6 irodahézas beépitést terveztek 20,0 m magas épiletekkel. Késébb tébb
beépitési tetv is készilt, melyek alapjan 2005-ben kerlilt be a helyi &pitési szabélyzatba a maximum
400 db lakas elhelyezhetfisége. 2014-ben véltozott a helyi épitesi szabalyzat, csdkkentek a beépltss|
paraméterek, de meg igy is 300 db lakés elhelyezhetd volt, igaz ellentmondésosak a paramétarek,
2015. szeptemberében a terilletre valtoztatas! titalmat rendelt el az 6nkormanyzat, annak érdekében,
hogy egy valddi telepliéskdzpont! terilet kialakitasét lehetévé tevé helyl épitési szabalyzat szillessen,
Ennek eredményeként most elkészilt egy helyi épltési szabalyzat médositas tervezet, amely
keretszabalyozast fartalmaz a kdvetiezd fobb pontokkal: a tmbben maximum 100 db lakés helyezhets
. el, kereskedelem-szolgéitatas és irodafunkcié maximum 25.000 m? helyezhett ¢!, és gyalogos korzé
kialakitasa szilkséges a timbben,

Kaldczi imre alpolgarmester kdszontétte a megjelenteket, elmondta, hogy mivel a terillet Budadrs
frekventalt teriilete, szivesen latna olyan beépitést a teriileten, amely a varosi érdekeket is figyslembe
veszi.

Siidi Bedta tervezb ismetfette a feleplildsrendezési tervet, kilondsen annak legfébb elhatarozisait,
miszerint az két dvazetet alakit ki a tervezet. Vi-Fl intézményi dvezetst a Bretzfeld utca feldl 15,0 m
homlokzatmagassag, lakofunkcid kizarasaval, Vi-FL lekodvezetet a Komaromi utca mentén maximum
7,5 m-es homiokzatmagassagagal, ami F+1-+etdtér szintek elhelyezését teszi lehetbvé.




A megjelent lakdk részérdl felmeriilt észrevételek:
1. A Lévai utcai sorhaznak nings alapja, attdl tartanak, hogy az épitkezések miatt dssze fog ddini.
2. Mivel 0,0 m eléker! van eldirva a Lévai utcaban, ezért attdl tartanak, hogy tul kdzel keriilnek a
150 m magas éplletek a -sorhazhoz. Azt kérk, hogy az eltkert tGbb legyen, a
homlokzatmagasséag pedig kevessbb.

Csik Edina a felvetett észrevételekre valaszolva elmondta::
1. Jelenleg még nincs szd épitkezésrdl, hiszen nincsenek konkrét tervek a terliletre. A jelenleg
bemutatott helyi épitési szabalyzat médositas egy kerstszabalyozasnak tekinthetd, mivel |
—=————————- —jelenleg—nem—ismert- konkrét -beépitési- szandék—De—tekintettel—a—felvetett—problémara--a- —- -~ e T
beruhazotél lehet kémi, hogy készitsen allapotfelmérést a Lévai u-i sorhazrdl a kivitelezes
megkezdése elbtt.
2. It lehettség van egy kisebb korrekciora, atgondoljak az elSkerti méretet, valamint a
homlokzatmagassagl értéket az intézményi dvezet Lévai utca faldli részén.

A megjelent telektulajdonosok részérdl felmeriitt észrevételek:

Florian Csaba felszamolé biztos (Realholding Kft) elmondta, hogy 7 éve tart a felszamolés, 6 éve a
véltoztatas! tilalom, a telek értékesitése el van lehetetlenitve. Eredetileg 400 db lakés volt épithetd,
amely alapjan képviselt az ingatlan egy értéket, és 8k Igy vették at az ingatlant. Kartéritési igenylk van
a funkeié megvaltoztatasa miatt, és azért mert nem értékesitheté a terlilet. Korabban félajénlottak, hogy
vegye meg az Gnkormanyzat, és alakitsa ki a terliletet (gy ahogyan & szeretna.

Csik Edina elmondta, hogy a kértéritési igény nem miiszaki kérdés, igy ezt jelen keretek kdzott nem
lehet megheszéini, igy gandolja, hogy szzel kapcsolatban az lgyvedeknek kell targyatniuk. A beépitési
szandékkal kapcsolatban a hivatal az elmult években 1 beepitési javasiatot fatott, da arrdl nem tértént a
késGhbiekben érdsmi targyalés,

Csik Edina elmondta, hogy apriis 27 -ig véleményezheték még a tervek, megkdszonte a
megjelenteknek, hogy eljlttek, &s hogy elmondtak veleményliket.

Budadrs, 2018. aprilis 2.

Az emlékeztetdt Osszedllifotta; a FSépitészi Iroda neveben Junghausz Timea feleplilésrendezd
munkatars.
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Budatrs helyi épitési szabalyzat modositasa a Bretzfeld utca - Lévai utca - Komaromi
utca - Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre vonatkozdan

A véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi, partnerségi véleményekre és
észrevételekre adott tervezsi valaszok

S5z,

Intézmény

Nem
valaszoit

Nem tesz
észrevételt,
nem emel .
kifogast,
nem igényel
valaszt

Nem emel
kifogast,
észrovételt
tesz,
vélaszt
igényel

Kifogast
emel,

valaszt

igényel

Allamigazgatasi szervek

1.

Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Fépitész
1052 Budapest, Yaroshaz utca 7.

Erdi Jarasi Hivatal Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztaly
1072 Budapest, Nagydiofa u. 10-12,

Duna-ipoly Nemzeti Park lgazgatdsag
1121 Budapest, Koltd u. 21,

| Févérosi Katasztréfavédelmi lgazgatdsag

Igazgatd-helyettesi Szervezet
Katasztrofavedelmi Hatdsagi Osztaly

1081 Budapest, Dologhaz u..1.

Orszagos Viziigyi F8igazgatdsag
1012 Budapest, Marvany u. 1/D

Kozép-Duna Volgy! Viziigyi lgazgatdsag
1088 Budapest, Rakoczi ut 41,

Pest Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag
1149 Budapest, Mogyorddi Ut 43,

Budapest Févaros Kormanyhivatal
Népegészségligyi Féosztaly
1138 Budapest, Vaci Ot 174,

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Kozlekedési Féosztaly

1138 Budapest, Vaci Ut 188, szam., (V188
Irodahaz)

10.

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
1011 Budapest, F5 utca 44-50.

11,

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Foosztaly
1885 Budapest, Pf. 25,

12.

Erdi Jarési Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztovédelmi Foosztaly Utligyi Osztély
1141 Budapest, Komdcsy u. 17-19, -

13.

Miniszterelndkség
1357 Budapest, Pf. 6,

14,

lf:rdi Jarasi Hivatal Hatdsagi FGosztaly
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztaly
2030 Erd, Budai at 7/b,

15,

Erdi Jarasi Hivatal Hatosgi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokséavédelmi Osztaly
1052 Budapest, Varoshéz u. 7.

16.

Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-
biztonsagi, Foldhivatali, Novény- és
Talajvedelmi, Erdészeti FSosztaly Foldlgyi és
Féldmérési Osztaly

1135 Budapest, Lehel u. 43-47




Nem tesz Nem emel
- gszrevételt, | kifogast, | Kifogdst

sz . ' Infézrﬁé'n" S _ Nem - mnememel . | észrevételt| emel, -
’ _ - + Y _ :  vélaszolt kifogast, .| = tesz,: valaszt
= - |'nemigenyel | * . valaszt - igérivel
vélaszt~ | igényel

17, | Erdi Jarasi Hivatal Fﬁldml’]#elésﬂgyi és
" | Erdégazdalkodasi Féosztély X
2100 Godills, Kotlan Sandor u. 1.

18. | Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly X
| 1135 Budapest, Lehet utea 35-37.

19, | Pest Megyei Rendér-fékapitanysag 1139 X
Budapest, Teve u. 4-6.

20, |Pest megyei Rendér-fGkapitanysag Budadrsi
Renddrkapitanysag Kbzlekedésrendészeti X i

——fQtily---——————— - — | — — = — — == — =

2040 Budadrs, Szabadsag Ut 160,

21. | Pest Megyei Kormanyhivatal MUszaki
- | Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fdosztaly X
| Banyészati Osztaly

11591 Budapest, Pf.: 310.

22, | Nemzeti M&dia- &s Hirkézlési Hatosag
" 11015 Budapest, Ostrom u, 23-25, X

23, - | Orszdgos Atomenergia Hivatal 1539 Budapest,
| Postafick: 676. X

24. |Budapest Févaros Kormanyhivatala
1056 Budapest, Vaci utca 32-64. X

Megyei dhkormanyzat

25, [Pest Megyei Féépitész — o -
1364 Budapest, Pf. 112,

Szomszédos Snkormanyzatok

26. |Budapest Févaros Onkormanyzat
Fépolgarmesteri Hivatal Varosépitési X
Féosztaly

"1 1052 Budapest, VAroshaz utca 9-11.

27, |Biatorbagyl Polgarmesteri Hivatal
-| Polgarmesteri Kabinet X
2051 Biatorbgy, Baross G. u. 2/a.

28. |Budakeszi Polgarmesteri Hivatal Féépitészi

{Iroda X !
2092 Budakeszi, Fd u. 179.
29, | Torokbatinti Polgdrmesteri Hivatal Féépftésze X

12045 Térskbalint, Munkacsy M. u, 79,

30, | Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda
- | Onkormanyzat Polgdrmesteri Hivatal X

Féépitészi Iroda

1113 Budapest, Bocskai Gt 39-41.

31, |Budapest XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Polgarmesten Hivatala X
Varosrendezési és Féépitészi Ireda

{ 1126 Budapest, Bészorményi Ut 23-25,

32, |Budafok-Tétény, Budapest XXII. ker
C Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatal X
Féépitészi és Varosrendezési Iroda
1221 Budapest, Varoshaz ter 11,

Szolgaltatok B
33. | TIGAZ-DSO Foldgazeloszto Kft
4200 Hajddszoboszlé, Rakéczi u, 184, X

34. | Térsviz Csatornam( Uzemeltets és
" | Szolgdltats Kft, X
2046 Torskbalint, Pf. 30,




Nem tesz Nem emel
_észrevételt, | kifogést, Kifogdst
e Nem nememel | ésizrevételt | . emel
S5z, - Intézmeény vélaszolt |  kifogast, tesz, valaszt
nem igényel valaszt igényel
_ valaszt igényel
35, | ELMO Halozati Kft. Haldzat csatlakozasi
Osztaly X
1132 Budapest, Vaci Gt 72-74.
36. | Févérosi Vizmiivek Zrt,
1325 Budapest, Vaci Gt 72-74. X
Partnerek
37. | Levegd Munkacsopart X
1465 Budapest, Pf. 1676
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PEST

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00184-2/2018 Targy: Budadrs — Bretzfeld u. - Lévai u. - Komaromi u. -
Ugyintézé: Ferencz Déra Kenyérgyar u. altal hatarolt terliletre — HESZ és SZT
Telefon: (06 1) 485 6990 moédositasara vonatkozé véleményezés a 314/2012.

(X1.8.) Korm. rendelet alapjan, teljes eljarasban,
Hivatkozasi szam: XI-229-2/2018

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

Budadrs Varos Onkormanyzata
Wittinghoff Tamas polgarmester részére
2040 Budadrs

Szabadsag u. 134,

Tisztelt Polgarmester Ur!

Készénettel vettlk Budatrs Varos telepllésrendezési eszkdzeinek madositasara vonatkozo
dokumentaciét, amellyel kapcsolatosan a  feleplilésfeflesziési  koncepciordl, az  integrélt
telepiltésfejlesztési siratégiarof és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiliésrendezési
sajatos jogintézmenyekrdl szolé 31472012, (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet) 38.§-a szerint az alabbi véleményt adjuk.

A vizsgalati és alatamaszté munkarészekkel kapcsolatos észrevételiink nem mertilt fel,

A jévahagyando munkarészekkel kapcsolatos megjegyzéseink:

1. Felhivjiuk figyelmeét, hogy az épitési engedélyezési eljarasokra vonatkozd kovetelményeket az
epltesligyi es epitesfeligyeleti hatoségi eljarasokrél és ellendrzésekrdl, valamint az épitésigyi
hatdsagi szolgaltatasrol szolé 312/2012, (XI. 8.) Korm. rendelet szabalyozza; mig az egyszer(
bejelentéssel kapcsolatban az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmerdl szélo
1997, evi LXXVII. tdrvény, valamint a lakdépllet épitésének egyszerii bejelentésérdl szl
185/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet rendelkezései az irényadéak. A magasabb rendii
jogszabalyckban eltirt kdvetelményeket énkormanyzati rendelet nem irhatja feliil,

Fentiekre tekintettel kérjik a rendelet-tervezet 5.§-anak tériésst.

Allami Féépltész
Budapest V. kerilet, Varoshaz u. 7. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270 .
Telefon: (06 1) 485 GO00 )
E-mall: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/iwww kormanyhivatal.hushu/pest




Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00184-2/2018

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseink: ‘
!
1. A teleplilésrendezési tervek egyeztetési eljarasanak tovabbi rendjével kapcsolatban jelezzik, hogy
az eseflegesen eltéré vélemeények tisztazésa a 314/2012, (X1, 8.) Korm. rendelet 39.§ (1) bekezdése

alapjan tdrténhet.

2. A 314/2012. (X!. 8.} Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdése eléirja, hogy a véleményezést kivetben a
beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzékonyvet is — ismertetni kell a képviseld-
testilettel, amelyek elfogadasardl, vagy el nem fogadasardl a képviseld-testilet dont. A vélemény,

T T 77 T észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolniakell. — T T T T T -
3. FElézetesen jelezzilk, hogy a 314/2012. (XI. 8.} Korm. rendelet 28. fejeztében meghatarozott vegss

szakmai véleményezési szakaszban a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40.§ (1) bekezdesében

régzitett sszes dokumentum megklildese szlkséges Hivatalunk részére. Fzen dokumentumokhoz

csatolni kel a polgarmester nyilatkozatat, melyben régzitésre kertl, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm.

rendelet 29.§-aban régzitett parinerségi egyeztetés a helyi szabalyokban megallapitott eljarasrend

szerint megfe!elc’ieﬁ lefolytatasra kerilt és a partnerségi egyeztetés eredménye a telepllésrendezési

eszk6zdkben megfeleld maodon figyelembevételre kerlltek.

4, Felhiviuk szives figyelmét, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ {2) bekezdése szerint
teleplilésrendezési eszkdz, vagy azok mddositasa, véleményezési eljaras lefolytatasa nelkl nem
fogadhaté el, kivéve a magasabb szint(i jogszabaly rendelkezésének valtozésa miatti ellentetes
eldirds hatalyon kiviil helyezése esetén.

Budapest, 2018, aprilis 18.
Tisztelettal:

Dr. Tarnai Richard korm&nymeghizott
nevében és megbfzasabal:

Véaradi Tibor
allami féépitész

Errél értesilk
1. Cimzett
2. lrattar

Allaml Foépltész
Budapest V., kerllet, Vdroshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1} 485 6900
E-mail: allamifoepltesz@pest.gov.hu Web: http:/iwww. kormanyhivatal.hufhufpest



PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
ERDI JARASI HIVATALA

Ugyiratszam: PE-06/KTF/10057-2/2018. Targy: Budadrs Varos Helyi Epitési
Szabdlyzatanak madositdsa a Budadrs
Bretzfeld utca —~ Léval utca — Komaromi
utca — Kenyergyar utca altal hataroli
tertiletre vonatkozdan — vélemeny

Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szam:  XI-229-2/2018

Telsfon: (66-1) 478-4400 Mellklet: -

Wittinghoff Tamas Gr részére
polgarmester

Budadrs Varos Polgarmestere

Budabrs
Szabadsag utca 134.
2040

Tisztelt Polgarmester Ur!
Budadrs Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa targyaban

a Pest Megyel Korméanyhivatal Erdl Jarast Hivatala Kéryezetvédelmi és Természetyédelmi Féosztaly (a
tovabbiakban: Jarasi Hivatal) a felepiilésfejlesziés! koncepciordl, az Integralt feleplilésiejlesztési .
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkézokrsl, valamint egyes telepiiiésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2012. {X1. 8.) Korm.
rendelet] 38. §, valamint a kdrmyezetvédelmi és természetvédaimi hatoségl és Igazgatdsi feladatokat
eliato szervek kijelolésérd! sz016 71/2015. (H11. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése c) pontja alapjan

az alabbi véleményt adja;

A Jarasl Hivatal a beny(jfott dokumentacitt attekintette, a Vélgyzugoly Mithely Kit. &ltal készitett
véleményezési dokumentacioban ismertetett modositasokkal kapcsolatban az alabbi tdjékoztatast adia.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl;

Az Ismerletett modositas egyedi jogszabaly altal kijelslt orszagos jelentdségl vadett fermeszeti terliletet
és a természet védelmérs! szol6 1996. évi Lill. tdrvény 23. § (2) bekezdéssben meghatdrozott ex lege
védett természeli teriletet, illetve védett természeti ériéket nem érint.

Kérnyezetvédelmi és Természetvadelmi Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
&-mall: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp:/fwww.kormanyhivatal.huhulpest
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A modositéssal érintett terillet az eurdpal k&zosségi jelentSségii természetvédelmi rendelftetesi
terillefelrl  szold  275/2004. (X.8.) Korm. rendelet &s az eurdpal kbzdsségi jelentGségl
tarmészelvédaimi rendeltetést tertiletekkel érintett foldrészletelirdl. sz0l6 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet 4ltal meghatdrozott Natura 2000 haldzat terliletének nem része, valamint gz Orszagos
Terilletrandezési Tervidl sz0l6 2003. évi XXVI. tirvényben lehatarolt orszdgos Skoldgial halozat Svezetét
és a barangok felszini véddovezetének kielolésérsl sz6l6 16/2008, (X, 8.) KvVM rendelet altal

megallapitott barlang felszini védétvezetét sem &rintl,

A 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 38. §-a alapjan, Budadrs Varos teleplilésrendezesi aszkbzeinek
targyi terlletre vonatkozé mddositasa targydban benyljtoit dokumentacioval kapcsolatban, a Jardsi
——— —— —Hwvatalmemametkifogidst-————"—~~————"——————— - " T -

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitdsahoz sziikséges engedelyek
heszerzését, illetve a Jarasi Hivatal bevonasat az egyes eljardsokba a hataskérébe utalt szakkerdések

vonatkozésaban,

Kérji]k, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2} bekezdése &rielmében a Jévéhagyott terv egy -
példényat digitalis formatumban az Ugyiratszamra hivatkozva sziveskedjenek megklldeni a Jarasi

Hivatal (1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.) részére.

Budapest, 2018. aprilis 17.

Kapjak;

/'7/'

Lészlék Andras

- osztalyvezetd
1. Budadrsi Polgarmesteri Hivatal FK - BOPMH
2. foepitesz@budaors.hu, polgarmester@budaors.hu e-mail
3. Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F8épitész — tajékoztatasul e-mail —

4, Duna-lpoly Nemzeti Park |gazgatosdg - tajékoztatdsul

5. lrattar

aliamifoepitesz@pest.gov.hu

Kérnyezetvédelmi és Természelvedelmi Foosztdly
1072 Budapest, Nagy Didfa utea 10-12.
Telafon: (08-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Weh: http:/iwww.kormanyhivatalhuwhu/pest

HK - DINPI

e Tl T e G Gt sotyreie Mcm b b

W



Duna-Ipoly Nemzet! Park Igazgatosip

2509 Esztergom, Strazse-hegy B2 1525 Budapest, PL. 86,
Gpyfélfogadas: 1121 Budapest, Kalt6 uica 21,

Tel.: 1/391-4610  Fax: 1/200-1168

E-mail; dinpi@dinpi.hu www.dinpi.im

KER azonosité: DIP, KRID: 711100335

Kérfiik, vilasziban hivatkozzon figyiratszdmunkral Ulsz.: 2543/1/2018,
.int.: Garamszeging Németh Ménika
Targy: Budadrs Viros Helyi Epftési
Szabalyzatinak (BHESZ) eseti médositasa a
Bretzfeld u, Lévai u, - Koméromi v, -
Kenyérgyér u. - dltal hatdrolt teriiletre
vonatkozdan - véleményezés
Hiv.sz.: X1-229-2/2018

Wittinghoff Tamds
polgarmester

Budadbrsi Polgdrmesteri Hivatal
Budadrs

Szabadsédg ut 134,

2040

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Budadrs Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak (BHESZ) tervezett modositisdval kapcsolatban  az
Igazgatosdgunk részére megkiilditt véleményezési dokumentécid alapjan téj- és természetvédelmi
szempontbdl az aldbbi véleményt adjuk: : .

*  Atervezesi terillet orszdgos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett természeti terilletet, curdpai
kozbssegi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletet (Natora 2000 teriilet), orszdgos
Skologiai hldzat Gvezetét, illetve egyéb taj- és természetvédelmi szempontbdi jelentds teriiletet nem
érint,

» Figyelembe véve a rendezés ald vont terilletrész jelenlegi 14ji és természeti adottsdgait, tovabb4a a
hatdlyos terv jelen médositisinak céljst és az azzal Ssszefliggésben megalkotott szabalyozasi
javaslatokat Igazgatosagunk a BHESZ benydjtott tervek szerinti médositasaval kapcsolatban taj- és
természetvédelmi szempontbél észrevételt nem tesz, jovahagydsa ellen kifogdst nem emel.

Allésfoglalasunkat a telepiilésfejlesziési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szé16 314/2012,
(XL.8.) Korm. rendelet 38.§ (4) bekezdése, tovabba a kérnyezetvédelmi &s természetvédelmi hatdsagi és
igazgatdsi feladatokat ellaté szervek kijelolésérél szol6 71/2015. (111 30.) Korm. rendelet 37.§ d) pontja
alapjan adtuk meg. :

Budapest, 2018, 4prilis 20.

Udvbzleitel:

g
TLET
Fiiri André \EM'& p’qf’r"‘
igazgatd meghi @iibél

szakmai igazgatohely@tief:

Kapjak: 1. Cimzett {,, HKP*- BOPMH)
2. Irattar
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FOVAROSI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
KATASZTROFAVEDELMI HATOSAGI OSZTALY

Targy: - Budatrs, Bretzfeld utea — Lévai —- Komaromi
utca — Kenyérgydr utca Altal hatdrolt tertleire
vopatlozd BHESZ médositdsaval kapesolatos
) - szakvélemény
Hiv, szém: X1-229-2/2018
Hiv. szdmunk;  FKI-KHO; 3456-1/2018
' Ugyintézok; Dr, S&rviryné Szentkatolnay Blanka
-— - —_-— ——— — — — — — —— — —Telefon—— —459-24%6-459-247% - - — — — —— - - ————— —— — —

E-mail: fkihatosag@katved.gov.h

Budairs Viaros Polgidrmestere

Budatrs
Szabadség u. 134:
2040

Tisztelt Polgirmester Ur!

Térgyi Ugyben a Fovéarosi Katasztrfavédelmi Igazgatosag Igazgatd-helyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly (a tovabbiakban: FKI-KHO), az alabbi thjékoztatist adja:

A tervezett madositas ellen az FKI-KHO kifogdst nem emel, észrevételt nem tesz.

Téjékoztatom, hogy az FKI-KHO az egyes konkrét létesitmények &pitési haszndlatbavételi és
bontdsi engedélyczése sorén az engedélyezd hatdsdg megkeresésére szakhatosagi
dllasfoglaldst ad ki. A szakhatosagi allasfoglaldsban megadija a szlikséges kikttéseket amelyek
betartdsa mellett a tevékenységek (megvalsitas, lizemeltetés, felhagyds) sordn a felszini- és
felszin alatti vizek mennyiségi, minBségi és dramlasi viszonyaira, az 4rviz- és a jég
levonuldsara, valamint a foldtani kézeget érintGen kédros hatds bek&vetkezése nem
valdszinlsithetd

Az FKILKKHO feladat- és hataskorét a 72/1996. (V.22,) Korm, rendelet 1, § (1) bekezdése, a
viziigyi igazgartdsi és a viziigyl, valamint a vizvédelmi hatosagi feladatokat elldto szervek
kijelolésérdl 223/2014, (IX, 4.) Korm, rendelet [a tovébbiakban: 223/2014. (IX.4.) Korm.
rendelet] 10. § (1) bekezdés 2 pontja, valamint illetékességét a 223/2014, (IX.4.) Korm. rendelet
2. szamu mellékletének 2. pontja szabilyozza,

Budapest, elektronikus bélyegzi szerint

Varga Ferenec tii. dandirtibornok
igazgatd
nevében és megbizdsibol

Szabados Zsoliné
szolgalatvezet6 helyettes

Ugyféifogadds: Vizigyi és vizvédalimi hatdsdg! dgyekben effzetes idbpont-agyeztetdst kiivetGen az lgyfelek az aidbbi idépontokban
forduthatnak kérdéseikiel személyesen a hatdsdghoe, illetve tekintheinok be az eljérds sordn keletkezett iratokba;
1 HéNs, szerda: 9:00-12:00, 14:00-16:00; Péntek; 9:00-12:00 :

1



Terjedelem: 2 oldal
Tovébbitva:  elektronikus levél HK
Kapjak: 1. Budadirs Varos Polgarmestere
2040 Budadrs, Szabadsag u. 134,

Cim: 1081 Budapest, Dologhaz utca 1. 1443 Bp. Pf.: 154
Telefon: +36(1) , 459-2477 /-\ &

E-mail; fki.hatosag@katved.gov.hu @y REr
iy QMF
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H-1088 Budapest, Rakoczi it 41.
Levéleim: 1428, Budapest, Pf.: 33.
Ugyfélfogadasi idé: H, SZ: 9"-14", P; 9%-13%
Web: www.kdvvizig.hu; E~-mail: titkarsag@kdyvizig.hu

Tel.: (1) 477-3500 * Fax.: (1) 477-3519 MAK: 10032000-01712010-00000000
Iktatdszam; 01547-0015/2018 Iktatoszém Ondknél: XI-229-2/2018
Eldadé: Nyérasdi Zita Eléadé Cnoknél: Junghansz Timea
——-— —— —— —Wittinghoff Famas'részére —— —— - - — —-— Targy:-Budabrs Viros HESZ médositdsa— — — — ———— -
polgarmester Bretzfeld utca, Lévai utca, Komaromi utca,
Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre,
valasz

Budabrs Varos Polgarmestere
2040 Budadrs, Szabadsagu. 134.
polgarmester@budaors.hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

A megkiildstt egyeztetési dokumentaciot dttekintettiik, az abban foglaltakat tudomasul vettiik.
A 00237-0024/2017 iktatészdma levellinkben frt véleménylinket tovabbra is fenntartjuk,
kérjiik az ott leirtakat tovébbra is figyelembe vennt.

A rendezési tervek véleményezési eljardsaiban tovabbra is részt kivanunk venni.

i

Budapest, 2018. méjus 2.

Udvozlettel;

Szilagyi Attila
igazgato



PEST MEGYEI
KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

T#rgy: Budadrs Véros HESZ médositisa a
Budaérs, Bretzfeld utca — Lévai utca —
Komdromi utea — Kenyérgyér utca 4lial
hatéirolt tertietekre vonatkozé véleményezési
szakasz

flgyiutézﬁ: Barnai Maté til. torm.

Telefon: (46-20-8200-584

e-mail: pest.mki@katved.gov.hiu

Wittinghoff Tamds
polgérmester

Budadrs Vares Onkorminyzatinak Polgirmesteri Hivatala '

Budadrs
Szabadsag u. 134,
2040

Tiszgtelt Polgdrmester Ur!

Ertesitem, hogy Budabrs Viaros HESZ médositasa a Budabtrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi
utca — Kenyérgydr utca 4ltal hatérolt terilletekee vonatkozoé véleményezési szakaszival kapeselatban
kitldott levelét megkaptam, a csatolt dokumenticié attanulmanyozisat kdvetben az aldbbiakrol
tajékoztatom.,

Budabrs Véiros telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatdnak modositisarsl, a
katasziréfavédelemrdl és a hozzd kapcsoldédd egyes torvények modositasardl szélo 2011, éwvi
CXXVIIL ttrvény 24, § (1) bekezdése, valamint a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesziési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkzdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl 52816 314/2012, (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-a szerint az alabbi véleményt
adom:

tiiz- és polgari védelmi, valamint iparbiztonsigi szempontbél kifogdst nem emelek.

Téjékoztatom tovabba, hogy a véleményezési eljards tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szevrint

Udvézlettel:
Branyiczky MAark til, ezredes
tlizoltésagi tandcsos
igazgatd
nevében és megbizasibdl:
Oladh Laszl6 til. szdzados
mb, hatdsagi osztilyvezetd
Késziilt; 1 peldényban
Egy példany: 1 old.
Kapja: 1, sz. pld..: Irattdr
cimzett HIVATALI KAPU elektronikusan

Cim: 1149 Budapest, Mogyorodi Gt 43, 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon; +36{1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest.mki@katved.gov.hu
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Wittinghoff Tamdas polgdrmester Gr

részére

— o Budadrs-Varos-Onkormanyzata

et P AT RS T

zu MM 5
agiiz/ees

Iktatdoszam:

Ugyintézé:
Telefonszam,
E-mall;
Térgy:

Hiv. szém‘:

Ez a levél kizardlag elekironikusan kerll meakiildésral

Tisztelt Polgarmaster r!

- Komdrom] -

BR/PNEF-TKIO1441-2/2018,
BR/PNEF-TKI/01442-2/2018,

Gydit Sandor

+36-1-4653866
kozeg1@nfo.bflkh.gov.hu

Budabrs Véros Helyi Epitési Szabaly-
zatanalk modositasa, (Brelzfeld — Léval
Kenyérgyar utcélk altal
hatarolt terilet) - véleményezés
X|-228:2/2048.

A Budabrs Véros Felyl Epligs! Szabdlyzatdnalk (a tovabbiakban BHESZ) médosité tervezatét tartalmazs
dokumentacié (Valgyzugoly Mihely Kft,; 2016. aprilis) attanulméanyozasat kdvetSen a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala (a tovabblakban BFKH) a BHESZ modositésat a Bretzfeld ufca ~ Lévai utea —
Koméaromi utea -~ Kenyérgyar ufca éital hatdrolt tertifelre vonatkezdan kizegészseglgyl szemponthdl

elfogadja.

Az arintett terlileteken természetes gydgytényezt érintetisége nem &ll fenn, ezért e szempontbsl a BFIKH

vélemenyezési lehetdséggel ne

m rendalkezik,

A BFKH jelen véleményét az egyes fervek, ilfetve programok kdmvezeli vizsgélatarsl szold 2/2008.

(1. 11

) Korm. rendelet 4, § (2) bekezdésében és 3. szaml moellékletéhen; a fefepiidsfefaszids!

koneepciordl, az integréll telapiiiésfejieszias! straféglard! 4s a telepliésrendazési eszkdzdkedl, valamint
egyes leleplidsrendezési safétos jogintézményekrtl sz6l6 314/2012. (X1, 08.) Korm. rendelet 9, szamu
mellékletében; tovabbé a fivdrosi és megyel kormanyhivatal, valamint a jarasi {fovaros! kerdfeti) hivatal
neépegészseglyyl feladatal eilétdasdrdl, lovabbd az egészségiigy! dllamigazgatdsi szorv kijeltlésérsl szald

L

20180504-1139~020113-0-0

Népészségilyyl Osataly 1,
LI38 Budapest, Vici 0t 174, ~ 15350 Bp,, P 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 ~ Fax: 136 (1) 465-385)
E-mail: kezegl @nfo.bikl,gov.hu - Houlap: www.kormanyhivaisihu
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385/2018, (XII. 2.} Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében fogialtakra figyelemmel alakitotta ki,

Budapest, 2018. méfus ('t

Udvbzlsttel:
dr. Gydrgy Istvén
kormanymegbizott meghizasabdl

i‘

: o tisztfféprvos ¢/

Melléklet: -
Errdl értestl, 1. cimzett — hivatali kapun kereszt(ll
Cslk Edina fédpitész ~ foepitesz@budadrs.hy Emall cimen
2. Irattér

(i

4




HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonal légiagyi hatésag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. « Postacim: 1885 Budapast Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1469 + HM 21-670 « Fax: +36 (1) 474-1404 » HM 21-685
E-mail: kih@hm.gov.hu

Nyt. szam: 4886-3/2018/h sz. peldany
Hiv. szam: XI-229-2/2018
Ugyintézé: Lazar Béla ezredes (Telefon: +36 1 474 1218)

!

Wittinghoff Tamas ar
Budadrs Véaros Polgarmestere részere

Budadrs

Téargy: a 24/2014.(1X.29.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott Budadrs
Varos Helyi Epitési Szabélyzatanak (BHESZ) médositasa a
Budadrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Koméaromi utca —
Kenyérgyar utca altal hatarclt terliletre vonatkozéan

Tisztelt Polgarmester Or!

A fenti hivatkozasi szami megkeresésére Budasrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak targy
szerinti modositasa targyaban a katonai légiigyi hatésagként eljaré HM Allami Légiigyi Féosztaly
észrevételt nem tesz, kifogast nem emel, az adott terliletre vonatkozdlag kilénds kdvetelmeényeket,
a teleplilésrendezési eszkodz tartalmi kévetelményeivel kapcsolatos kllonds elvarasokat nem
fogalmaz meg. ;

Téajékoztatom Polgarmester urat, hogy véleményemet a telepiliésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepillésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkézOkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 41. § (3) bekezdésére és 9. melléklete tablazata 14. soranak b)
pontjara figyelemmel, a katonai I6gligyi hatosag kijel6lésérd! szol6 392/2016. (XII. 5.) Korm. rendelet
1. §-ban kijeldlt illetékességi teriiletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Polgarmester urat, hogy véleményem nem mindsil a Kormanyrendelet
9. melléklete tablézatanak 20. sordban meghatarozott honvédelemért felelés miniszter, mint
allamigazgatasi szerv véleményének.

Budapest, 2018. aprilis 26.

Tisztelettel:
Dr. Simicsko Istvan
honvédelmi miniszter
nevében és meghfzasabdl:

Lazar Béla ezredes
Replilésfeligyeleti Osztaly
osztalyvezetd (féov. h.)
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Wittinghoff Tamas polgarmester arnak

Budadrs Varos Onkormanyzata )
Budafirs -

Komaromi utca 16,

. 2040

Tisztelt Polgsrmester Ur!

Térgyi Ugyben tett megkeresésére a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszikdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérsl szold 1997. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos
telepliesrendezési eés épltési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XN, 20.) Korm. sz. rendelet (a
-tovébbiakban: :OTEK)-venatkozd rendelkezései alapjén biztositott- jogkromben--az .alabbi.véleményt
adom:

Tekintettel arra, hogy a véleményezésre benyljtott Helyl Epitési Szabdlyzat médositas ltal
érintett ingatlanok kaOiterlleti mezdgazdasagi hasznositas alatt &llo terlileteket nem érintensk, a
véleményezésre megklldott egyeztetési anyagban foglaltak ellen a Pest Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi, Féldhivatali, Novény- és Talajvédelmi, Erdészeti Féosztaly Foldigyi és
Fildmérési Osztalya fldvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a tervezett beruhazasok megvaldsulasat kdvetben, - 30 napon
belll — a megvalésulas tényét a terliletileg illetékes Budakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztélya
részére be kell jelenteni, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 1997. évi'CXLI. térvény 28.§ (1)
hekezdésében foglaltak szerint elsirt dokumentumokat be kell nyujtani,

Budapest, 2018. aprilis 10.

Udvdziettel:

CISTER FIYATAL

RN FEANE Y.
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Whéiﬂ' rd kormanymegbizott
neveben‘%_ egblzasabdl;
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Té|ékoztatasul kapija:
Budakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Foldhivatali, N6vény- és Talajvédelmi, Erdészeti Foosztaly
Foldugyl és Féldmérési Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564
E-mall: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hy Web: www.pest.foldhivatal.hu, hitp:/fwww.kormanyhivatal.huhu/pest
Az Ugyfélfogadéas idépontja:
szerda: 8.00-16,30 ,
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" Kesmit: 2 példényban

2 Bretzfeld utca- Lévai utca - Koméromi utca - Kenyérgyar utea
altal hatarolt tertilet vonatkozdsdban - teljes eljards, véleményezési
szakasz '

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre ertesitem, hogy a targyi dokumentaciét megvizsgéltattam &s azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglaldst adom:

A fenti hivatkozési szémon érkezett dokumentécioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szbvetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kitlon észrevételt nem teszek.

Telen dllasfoglaldst, mint a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepiilésfejleszissi stratégiardl és ‘g teleptitésrendezési .eszkdzokrsl, valamint egyes
tefeplilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrd! sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm, rendelet 9. sz.
meli¢kletének 20. pontjaban megjelolt dllamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kdrnyezet alakitisdro] és védelmdrs] 52016 1997. évi LXXVIIIL. Wrvény 7. § (2) m) pontjdra.

Téjekoztatom, hogy jelen allasfoglaldsom, nem helyettesiti a 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14, b) pontjaban nevesitett katonai légligyi hatésdg allasfoglaldsat.
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_v1>o MagYarforszag honvédelmi minisztere
B 8" nevében és meghizésabol
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PRI Tt Y Télgyesi Jozsef elzﬁzﬁes
R “_W_Hug_:wrw honvédelmi hatésagi osztalyvezets

Egy példany; 1 lap
Ugyintézs (tel/fax): Bucsinszky Zoltén alezredes (tel.:+36 (1) 4741 1| 1727-749; HM 022-27-749; fax: +36.(1) 237-5557)

O umm

2. sz. pld.: Irattar
0180418-0983-017740-1~
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PEST MEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG 2098 APR 1"
BUDAORSI RENDORKAPITANYSAG !
KOZLEKEDESRENDESZETI OSZTALY [l i Hmm
Szém: 13010/6851-4/2015. 4lt. Targy: szakhatosagi allfstoglalfis ERF T
Ui.: Vrhovina Lész16 r. szds.
Tel.: 06-23-505-400/92-61-es mietlck 2090 APR 1 7
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Csil Edina Budadrs Véros F8épitésze dltal az Altalanos kdzigazgatdsi rendtartasrol sz61é 2016, &vi
CL. torvény (a tovabbiakban Akr.) 55. §-ban foglaltakra tekintettel meglkereste hatésdgomat, hogy
hatdskoromben eljirva Budabrs, Bretzfeld utca - Lévai utca - Koméromi uica - Kenyérgyar uica
altal hatdrolt teriilet helyi épitési szabalyzatdnak mddositdsahoz szakhatosagi allasToglaldst adjak.

:
2
:
8
g
g
:
g

Szakhatdsdgi hoyzdidinldsomat megadom.

Szakhatdshgl hozzdjérulisom ellen 6ndll6 fellebbezésnck az Akr. 116.§ (1) és (3) bekezdése
alapjan nincs helye. Szakhatosigi dontésem az eljdrdst befejezd déntés elleni jogorvoslat kerctében
thmadhaté meg, figyelemmel az Akr, 55. § (4) bekezdésére.

INDOKOLAS

A meghlildstt  tervdokwmentéciét  Attanulminyoziam, kozlekedésrendészeti  szempontbol
hianyossagokat nem tapagztaltam, ezért a rendelkezd részben foglaltak szerint doniditten.

Y00/E0C 6100040 2000000104L8F8 ) ¥AS00 LOGSESY L 620G000L8FSL

Hatdsdgom hatdskorét az “Egyes kbzérdeken alapuléd kényszeritd indok alapjan eljard
szakhatésigok kijeldlésérd]” szold §31/2017. (X1 29.) Korm. Rendelet 1. meliékletének 10, sz.
tablazatinalk (Kozlekedési tigyek), 9. és 10. pontja Allapitja meg. Szakhatdsdgi 4llasfoglaldsomat a
Pest Megyei Rendértbkapitdny leadott jogktrében adtam meg,

Budadérs, 2018, aprilis 11,

Gulyds Katalin r, alczredes
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e-mail: Budaorsik@pest.police.hu
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Nemzeti Média- és Hirkizlési Hatdsag

Epitményengedélyezési Osztaly Iktatészam: EE/9530-2/2018
Targy: Budadrsz Hész moédositas
___Bretzfeld u. - Lévai u. - komaromi .
- Kenyérgyari u. altal hatarolt teriilet
Ugyintézé: dr. Papp Zoltan
Tel.: 468-0604
E-mail: papp.zoltan@nmhh.hu
Hiv. szam: X|-229-2/2018

Tisztelt Wittinghoff Tamas Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Budadrsz
Hész moddositas Bretzfeld u. - Lévai u. - komaromi u. - Kenyérgyari u. altal hatarolt
teriilet részlinkre megklldott anyagot megvizsgalta.

A terlilet gazdasagi és idegenforgalmi fejlédéséhez elengedhetetlen hirkdzlési ellatas
fejlesztése. Az EU 2020 Stratégiaban foglalt és a Magyar Kormany éltal a szélessavd
lefedettséggel kapcsolatban kitlizétt 2018, évi célok teljesitéséhez szilkséges a vezetékes es
vezeték nélklli hirkdzlési halézatok fejlesztése.

A Hatbséag felhivja a figyelmet, hogy a ,Digitalis Nemzet Fejlesztési Program™ masodik
itemében Kbzép-Magyarorszagon is elkezdGdhetnek a szlikséges fejlesztések.

A hirkézlési szolgé‘ltatd)k elkstelezettek a "Digitdlis Jolét Program” mellett, igy jelentds
halozat fejlesztéseket hajtanak végre egyarant vezetékes és vezeték nélklli haldézatan az
elkdvetkezendd 2 év soran. E fejlesztések kizt sajat és allami finanszirozasu optikai halozat
fejlesztési projektek is futnak, és ezen projektek, t&hb tizezer haztartast érintenek.

A megvizsgalt teleplilésrendezési eszkdzok elfogadasa ellen a Hatésag kifogast nem emel.

Fenti véleményt a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepliésfejlesztési
stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrdl valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan lefolytatott egyeztetés
soran adia a Hatosag.

Budapest, 2018. aprilis 18.
Tisztelettel;

dr. Rajnai Judit
osztalyvezetd

1015 Budapest, Cstrom uta 2325, * Leviichm: 1525 Dudapest, P, 75, « Telefor: (+36 1) 457 7100 * fax: [+36 1) 356 5520 ¢ E-mail infe@@nmbh.hu
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1539 Budapest 114, Pf. 676
Telefon: (1) 436-4801
Telefax: (1) 436-4804

Orszdgos Atomenergia Hivatal E-mail: haea@haea.gov.hu

OAH-2018-00057-0191/2018

(AL)

Wittinghoff Tamas Ugyintézénk: G&l Emese,

polgarmester , ) ) Németh Imre

Polgarmesteri Hivatal Budadrs Ugyintézdjlik: Junghausz Timea
( ag ut 134,

2040 Budadrs, Szabadséag u Szamuk: X1-229-2/2018

Targy: Budadrs Varos moédosftott Helyi Epitési Szabalyzatanak véleményezése
Budadrs, Bretzfeld utca - Lévai utca - Komaromiutca - Kenyérgyar utca altal
hatarolt terlletre vonatozdan

Tisztelt Polgarmester Url

Az Orszagos Atomenergia Hivatalnal (OAH) 2018. aprilis 4-én érkeztetett, fenti
szamu levelével értesitett Budadrs Véros Helyi Epitési Szabdlyzaténak teljes
eljaras keretében tortén6 médositasarol. Levelében elklldte a Budadrs, Bretzfeld
utca - Lévai utca - Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatarolt ter(iletre
vonatkozéan a véleményezési dokumentdciét, és a tervezettel kapcsolatban
kérte jogszabalyon alapulé dllasfoglaldsunk megadasat,

Az OAH alapvetd és mas tovabbi feladatkorét az atomenergiarél sz6l6 1996, évi
CXVI. torvény (Atv) 17.8-a, a nukledris létesitmények nukledris biztonsagi
kévetelményeirdl és az ezzel dsszefliggd hatésagi tevékenységrdl sz61d 118/2011.
(VIL11.) Korm. rendelet, a nuklearis létesitmény és a radioaktivhuiladék-tarold
biztonsagi ovezetérdl sz6l6 246/2011. (XI. 24.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) el6irasai, valamint tovabbi jogszabalyok hatarozzak meg.

A targgyal Osszefiggd OAH véleményezési jogkorrél a telepUlésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: £{jR), illetve annak 9. melléklete
rendelkezik, '

A jogszabalyban foglalt kotelezettségeinknek megfeleien a modositas

IR

attekintette. Az £fjR. felhatalmazasa alapjan, megkeresésére valaszolva, az alabbi
tajékoztatast adom:

Wyibvfinkr :
IS0 0L SH 5D RIRZ




Atervezési tertilet figyelembe veendd kdzelségében, az OAH hataskdrébe tartozd
|étesitményként az MTA Energiatudomanyi Kutatokdzpont kutatdreaktora, és a
Budapesti M{iszaki Egyetem oktatéreaktora tzemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Budadrs Varos Helyi Epftési Szabalyzatanak jelen
modositdsa az elhatdrozott célok és a kimutatott hatdsok alapjan, az OAH hatés-
és feladatkdreit nem érinti.

Felhivom a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7. § (6) bekezdése értelmében, a
nuklearis létesitmény 30 km-es korzetében mindazon veszélyes létesitmények és
tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében jogszabdly |
__________ védbtavolsdg kijelolését irja eld, az engedélyezést végz8 hatésag az eljarésa !
meginditasaré! tajékoztatja a biztonsagi ovezetet kijeldls szervet (az OAH-t),
valamint a nuklearis létesitmény engedélyesét, Az ilyen eljarasban az OAH és a

Korm., rendelet szerinti engedélyes dgyfélinek mindsul.

Az elfogadott telepllésrendezési eszkdzkrél az EjR. 43. § (2) bekezdésének
megfelelben kérink tajékoztatast!

Budapest, 2018. aprilis 19.

Udvézlettel:
Mészaros Istvan
féosztalyvezetd
Kapjak:
1. Polgarmesteri Hivatal Budaérs
2. Irattar
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Wittinghoff Taméis Ik, szAm: 463-4,/2018
polgarmester Uir részére Hiv. szém: ~
; 2 Ugyintézd: Schindler-Kormos Eleondra
g“‘::brs‘v“m“ , Tel: 06-1-233-68-60 ... . .
nkormanyzatanak Fax: :
ax: 06-1-233-68-90
Polgirmesteri Hivatala Email: kormose@pestregye.hu '
Térgy: Budadrg vAros telepitlésrendezési
2040 Budadrs eszkézeinels moédosithsaval kaposolatos 314/2012,
Szabadsag utca 134, (XI.8) Korm. rendelet 38. § {3) bekezdés szerinii

vilemény m

.
Tisztelt Polgirmester Or!

Budadrs varcs teleptilésrendezési eszkézeinelk médositasarsl tajékoztaté, hivatkozott
iktatoszami, a teleptlésfejlesztési koncepciordl, az integrdit telepiilésfeflesztést
stratégidrdl és a teleptilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepillésrendezési
sgjdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012.(XL8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Telepitiésrendezési kidex) 38. § (2) bokezdése szerinti véleménykérs levelét kdszinettel
megkaptam, amelyre ~ az egyoztotés elinditasanak idépontjdban hatalyos -~ a
teriletfeflesztésrdl és teriiletrendezésrdl szolé 1996, évi XXI. tdrvény 13/A. § (3)-(5)
bekezdésének, valamint a f8épitészi tevékenységrdl szélé 180/2009.{IX.15.) Korm. rend.
9. § (1) bekezdés d) pontjanak megfelelden az alabbi véleményt adom,

A véleményezésre kiildbtt dokumentaclé alapjan a targyi tervek modositési szdndéka
nem ellentétes az Orsadgos Tertlletrendezési Tervrbl sz6l6 2003, évi XXVI. térvénnyel,
valamint & Budapesti Agglomerdcid Terilletrendezési Tervérdl szélé 20085, éui Lxiv,
t8rvény eldirasaival, ,

A teleplilésrendezési eszkdzik modositasait nem ellenzem,

Engedje meg, hogy az alabbi szakmai %'avaalml_ éliek a médositasi szandékkal
kapcsolatban: a Korséromi utca keleti oldalan 1évé fSldszintes, illetve fSldszint +
tetbteres beépités maganszférfjanak védelme érdekében javaslom a_@gl&rﬂ#&;
nyugati oldaldn lévé védett fasor kicgészitdsét, folytatisat a torveszés] szalngy To i

hosszén. A Koméromi utca keleti oldalan meglévé zildsav megtartagat, illetve
kiegészitését is javaslom a gyalogosok flzikai védelme, valamint a kérnyezeti zaj
cabkkentéae, a levegdmindség javitdsa érdekében. Javaslom megvizegalni a keleti
oldalon 1évé fasor folytatdsanak tolepitésére vonatkozd lehetdség biztositbdant is az Gt

keresztazelvényében.,

Kérem fentiek szives figyelembe vételét]
Budapest, 2018. mércius 19,

Udvdzlettel:




Y N Budapest Févares | Onkormanyzata
ﬁ%‘% B U DA P E S T Varosfejlosztés| Fopolgdmester-helyelies

tgyintézé: Batovszki Agnes

telefon: +36 1 327-1607

ARG GA A amoli. Batovszki Agnes@budapest hu
*1000085516147*  Ktsatm FPHO50 /679 - 6 /2018 _
Wiltinghoff Tamas polgarmester alv. szam:  XI1-229-2/2018
Budadrs Varos Onkormanyzata targy: Budadrs egyes terlletelre vonatkozé hely
e ____ __tpitésiszabalyzatrdl szolb 24/2014. (IX.29.) _ _
2040 Budaors 8k. rendelet (BHESZ) médosftasa a
Szahadsag Otja 134, Budaors, Bretzfeld ufca — Lévai uica ~

Komaroml utca - Kenyérgyér utca altal
hatarolt teriletre vonatkozéan,
vélameényezés

Tisztelt Polgarmester Ul

A targyi telepllésrendezési eszkoz moédositasara vonatkozoan - a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezésl eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézmenyekrél sz616 314/2012, (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) 38, §szerinté kévetkezdkben adom meg a Févarosi Onkormanyzat véleményét,

A Fbvarosi Onkormanyzat elézetes veleményét a Varosfejlasztési, Kozlekedési és Kormyezetvédelmi
Bizottsag 285/2015.(10.27.) szamil hatarozataban megadta,

A mddositas célja legfeljebb 100 takés és legfeljebb 25000 m? kereskedelem-szolgaltatas, iroda funkcié
elhelyezésének biztositasa, valamint gyaiogos korzd kialakitésa.

A modositassal érintett témb terdletén egykor a Pest Megyei Viz- és Csatornam( Vallalat telephelye miikadott,
Ma a tomb jelentds része hasznélaton kivili, nagyrészt beépltetien terdlet. A tomb telles tertlete kb. 31.000
m?, Jelenlegi beépitettsége kb. 13 %.

A tervezési terlleten a 24/2014. (IX. 29.) sz. dnkormanyzati rendelettel jovahagyott Budadrs Varos Helyi
Epitési Szabalyzata (BHESZ) hatalyos, amely a targyi témbre Vt-F1 és VEF2 teleplléskozpont fejlesziési
epitési dvezetet allapit meg.

A modositas soran Vi-Fi jeld, telepuléskdzpont fejlesztési intézményi (Breztfeld utca menti ingatlanok) és
VEFL jeld, teleplléskézpont fejlesztési laké (Komaromi utca menti ingatlanok) épitési Ovezet kerll
meghatarozasra.

A Vit-Fi gpitési dvezethen a lakd rendeltetés kizart, a Vi-FL jel() épitési dvezetben az épités! telek minden 150
negyzetmétere utan egy lakd rendeltetési egység idtesitendd és legfeljebb az épllet bruttd szintteriietének
20%-an létesithetd nem lakd rendeltetés.

cim: 1052 Budapest, Véroshéz utca 9-11. | levélelm: 1840 Budapest 112 oldal
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Az Uj epitesi ovezetek legnagyobb bruttd szinttertletl mutatdja mintegy kétszeresére né, a legkisebb z6ldfeltlet
mértéke kissé né a hatdlyos szabalyzathoz képest.

A mobdositas helyi jelentdségi, az érintett tdmb Budapest kézigazgatasi hataratol tévol fekszik,
A fejlesztés Budapest kozlekedési és kézmli infrastruktOrajara nincs hatassal, azt nem &rinti.
A targyi modositéas jivahagyasét a Fovarosi Onkormanyzat nem kifogasolja.

Kerem, hogy a jovahagyolt terv egy-egy példanyat papir alapon és digitdlis formatumban a feladataim
ellatasahoz a Varosepitési Foosztaly részére megklildeni sziveskedjen,

Budapest, 2018. éprifis %"
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Budapest Févaros Xl. Keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal
FOEPITESZ
1113 Budapest, Bocskai it 39-41.

Tel.: 372-4633 Fax: 372-4640
Email: foepitesz@ujbuda.hu

Eléads: Gilincsek-Fabian Tunde iktatdszam: XVII-153-52018
Telefon: 06 1 372-3481 Datum: Budapest, 2018. 04. 16.
E-mail: foepitesz@ujbuda.hu Targy: Budadrs Varos Helyi Epitési

Szabélyzatinak mddositidsa a Budabdrs,
Bretzfeld utca — Lévai utca — Koméaromi
utca - Kenyérgyar utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozdan

———— e

Budaors Varos Onkormanyzata
Wittinghoff Tamas polgarmester
Budabrs

Szabadsag u. 134.

2040

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem megkeresését a Budaors, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi
utca — Kenyérgyar utca &ltal hatarolt terilletre vonatkozé HESZ modositassal
kapcsolatban. '

A tervezet attekintése utan megallapithatd, hogy a tervezett médositasok Budapest XI.

keriilet Ujbuda érdekeit nem sértik, telepllésrendezési eszkézeinkkel nem ellentétesek, a
tervvel kapcsolathan észrevételt nem teszek.

Maradok tisztelettel:

Takacs Viktor Tibor
féépitész
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Budadrs Viros Onkorményzata Itatasi szam: Xill-364/ 2 /2018

Hiv.sz,: Xl-229-2/2018
Wittinghoff Tamas Ugyintézd: Nemeshazi Laszidné
polgdrmester 1126 B*udapest, Biszormenyi Gt 23-25,

) Telefon: 224-5500/5266 (70-553-1815)
2040, Budabrs Fax: 224-5905

Szabadsag 0t 134. e-mail: NemeshaziLaszlone@heayvidel hu
www. hegyvideld. hy

Targy: z4/2014.(1X.29.) énkormanyzati rendelettel elfogadett
Budabtrs Varos Helyi Epitési Szabélyzatanak (BHESZ) mbdositisa a
Budairs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi utca —
Kenyérgyér utca altal hatarolt terilletre vonatkozdan
~VELEMENYEZESI SZAKASZ

Tisztelt Polgdrmester Ut!

Készonettel vettlik megkeresésitket Budaérs Varos Helyi Epitési Szabilyzatinak (BHESZ) médosités
véleményezése tirgydban és mint a virostendezésért felelds alpolgirmester kérem, engedje meg, hogy én
valaszoljak.

A telepiilésfejlesztési koncepciodrdl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6z6kiSl, valamint egyes teleplilésrendezési sajitos jogintézményekrdl 52616 314/2012, (X1, 8. Korm.
rendelet alapjin a tirgyl modositissal kapesolatban az alibbi véleményt adom:

Az attekintett tervezett modositds a Hegyvidék teriiletétdl tavolabb esik, a keriiletre hatést nem gyakorol,
azzal kapcsolatban kifogist nem emeliink. '

Budapest Hegyvidék, 2018. dprilis J< -
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Budafok-Tétény Budapest XXII . keriileti ‘
POLGARMESTERI HIVATAL |
R IETTEREe FOEPITESZI ES VAROSRENDEZES| IRODA

Kisvé'rdéia négyvﬁfnébziﬁ 1221 Budapest, Varoshaz tér 11. » Levelezési oim; 1775 Budafok 1 Pf.: 109

e~ Telefon: 229.2639, 220-2611/213 « Fax. 229-2664

E-mail: foepir@bp22.hu+ www budafokteteny.hy

Ugyiratszam: BP22/ 4§59 - 2 /2018
Ugyintézé: Budai Péter

Budadrsi Polgarmesteri Hivatal
Hivatali Kapun keresztlil: BOPMH

Targy: a 24/2014.(01X.29.) 8nkormanyzati rendelettel elfogadott Budadts Viros Helyi
Epitési Szabalyzatinak (BHESZ) modositdsa a Budabrs, Bretzfeld utea — Lévai utca
- Komidromi utca - Kenyérgyar utca 4ltal hatdrolt teriiletre vonatkozdan -
véleményezési szakasz

. i
Tisztelt Cimzettek!

Kdoszinettel vettiik mcgkcxcsésuket targyi témaval kapesolatosan. Budabdrs Véros Helyi Epftési
Szabalyzatinak (BHESZ) médositésa a Budasrs, Bretzfeld utea — Lévai utea — Komaromi utca
— Kenyérgyar utca dltal hatdrolt tertiletre vonatkozéan megkiildstt anyaga Budafok-Tétény
terliletét és elképzeléseit kdzvetlentll nem érinti, fgy a tervekben foglaltakkal kapcsolatban
észrevételt nem kivanunk tenni,

Budapest, 2018.04.11.

Udvozlettel:

U N NV
Kamaras Dmotty'k
fbépitész '
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TORSY I};f’it(]snlm'namii Uzemeltetd & Szolpitiaté K.
2045 Torakbaling, Raktdrvarosi di 1,
lev.chm: 2040 Tirdlliting, P: 30
Fax: 06 (23) 332-179
‘Fel: 06 (23) 311-830
Adoszam: 13026406-2-13 Budabrs Viros Polgarmestere
Cyg.t 13-09-094470
ki ¢4 /22018 Tv,

figyintézd: Komarek Jozsed Budabrs

Szabadsdg i 134,
2040

Targy: Budadrs egyes teritleteire vonatkozd helyi épiiési szabalyzatrdl sz0l6 24/2014.(1X.29.)
OKT szimd rendelel médositdsa a Bretzfeld utea - Lévai utea - Komdromi ulea -
Kenyérpydr utea altal hatarolt terlilelre vonatkozoan - Véleményezdsi szakasz

Tisztelt Wittinghoff Tanvds Polgdrmester Ur!

Hivatkozdssal o 2018, dprilis 4.-én e-mailben megktldstt megkeresésiikben foglaltakra djékoz-
tatjuk Onokel. hogy a tirgyi teriilet MESZ modositasara vonatkozéan kiadolt, 2015. okiober 9.-
én kell, k12117272015, Ty, szimi leveltinkben leirtakat lovabbra is érvényesnek tekinijik o
aldbbi kiepdszitések, pontositasok [igyelembevélelével:

A véleményezési tervanyag 21, oldalan a Szennyvizelvezetés bekezdésben leirtakal pontosi Luk:
n lirgyi terlilet szennyvizeinek belogadéja a Baross utcaban izodé DN40O ac gerincesatorna,
amely az Auchan drubdz parkoloja mellett fizemeld iker antomata szennyvizdtemeld tetepre lo-
dbbitja azokat. Az dtemel8bol a szennyvizek a volt Budadrsi Szennyviztisztito Telep terilletén,
a Budapest Komplex Integrall Szennyvizelvezelése projelt V. dlleménck keretében [étesitell au-
tomata atemeldbe keriilnek. innen pedig a szintén a BKISZ keretében a Torokbalint, Csobane . -
Pistilyi 0t - Budadrs, Kolozsvar u. vonaldban megéplilt [8gyiijté esatorndba julnak, amelynek
belogaddja a tovarosi esalornahilozat.

A Budadrsi Szennyviztisziitd Telep 2017, november 30.-dn megsziintetle tsztitdsi tevékenysé-
get. a budadrsi szennyvizek (iszUldsdt a Budapesti Kozponti Szennyviztiszild Telep viégzi.

A fent emlitett leveliinkben jelzett Bretzleld wieai és Kenydrgyar uteai csatornak terverell re-
konstrukeidja dtkeritlt a 2018-2032 kézolli iddszak jovahagyott Gordiild Fejleszlesi Tervének
rész¢t képezO Feltjitasi és potldsi tery 1. fitemeébe (2019-2022 kizotli idészak).

A targyi tertilet beépitetiségének villozasival a szennyvizelvezeld hitdeal kapacitisanak feliil-
vizsgdlata is szitkségessé valhat,

Tarsasdgunknak a budatrsi szennyvizelvezeld rendszer tzemelietésére vonatkozo szerziddése
2018, aprilis 8.-dn lejarl, Bejelentési kblelezettsépiink teljesiiését kivetten a Magyar Lnergetikai
¢s Kazmi-szabdlyozdsi Hivatal VEREFFO: 2018/2795-6 szami Hatdrozatdban o I'évarosi Cua-
torndzisi Mivek Zet.-t jelolie ki kozérdeki tizemetteként. Ozemeltetési tevékenységének idi-
tartama 2018, aprilis 09. - 2019, aprilis 09, koo iddszak,




Amennyiben a tovabhi epyezictési ¢s lervezési szakaszokra a fenti iddszakban kerdl sor, egyezte-
1¢s érdekében a Févarosi Csatorndzasi Mivek Zrt. all rendelkezésiikre.

Tarokbaling, 2018. apritis 16.
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TOREVIZ Csatornamil Uzemeltetd és Szolgaltatd K1t
2045 THrildbaling, Raktdrvirosi at I,
lev.eim: 2046 TOrikbaling, Pf.: 30
Fax: 06 (23) 332-179
Tel: 06 (23) 311-836
Adoszam: 13020406-2-13 Budadrs YViros Polghrmestere
Cp.: 13-09-094476

ke f218 212015, Tv,

fgyiniézd: Komarek Jdzsel Budabrs

Szabadsdg at 134.
2040

Targy: Budasrs egyes lerilleteire vonatkozo helyi ¢pitési szabalyzatrol sz616 24/2014.(1X.29.)
OKT szamu rendelet médositasa a Bretzfeld utca - Lévai utea - Komdaromi ulea -
Kenyérgydr utca altal hatdrolt terliletre vonatkozoan - Elozetes tajékoztatasi szakasz

Tiszielt Wittinghoff Tamds Polgdriester Ur!

2015. szeptember 30.-an kelt, X1-607-13/2015 iklald szAmo targyi megkeresésitkben foplaltakra
~ az alabbiakat nyilatkozzuk:

A targyi terlileten a Lévai utca kivételével mindegyik utcdban hizodik szennyvizelvezetd hald-
zat. A Komédromi utedban DN 200 KG PVC, a Kenyérgyar wieaban DN 200 ac. a Bretzfeld vica-
ban DN 300 b gerincesatorna iizemel, melyek kozill wdbbi keét vezetdk atépitdse szerepel az On-
korményzal Képviseld-Testillete dltal 2015, auguszius 26.-4n jovahagyoll 15 éves Gordild Fej-
lesztési Tervhen a 2017-2020 kézbiti iddszakra eldiranyozve.

A teritlel begpitettségének valtozaséval a szennyvizelvezeld halozal kapacitasanak leliilvizsgila-
la is szitksépessé valhal. Nyilatkozatunkhoz mellékeltik az érintert teriilel szennyvizhilozat wer-
képrészietél, melyet szitkség esetén, a tervezés {ovibbi fazisaban a szakagi tervezd rendelkezése.
re tudunk bocsétani. ' ‘

A tovabbi egyezietési és tervezési szakaszokban is készségpel allunk rendelkezdstikre.

Tarakbalint, 2015, oktober 09,

Tiszicletel:
TORSVIZ KFT.
2045 ThrokbAN . Rakifinirosi v, 1.
Adbsz i SINGAG 28
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Oszoly Tamas
ligyvezetd

Melléklet: szennyvizhalozati térképrészlet
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Fiépitész részére - 23/2018

Budairsi Polgdrmesteri HWivatal
Fiépftészi Troda

Téargy: Budasrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komdromi utca — Kenyérgydr utea altal
e — - —— — — hatdrolt terilietre vonatlcozd helyi-épitésiszabilyzat médositas-véleményezésiszakasz

Ugyiratszédm: X1-229-3/2018
Ui: Junghausz Timea " ’l ' "’

Tisztelt Foépitész Asszony! 502-0953-019603~0-00
Kszonjiik megkeresésitket targyi médositdssal kapesolatban és az alabbiakban adjuk meg
véleményezésiinlet,

Véleménytink a Jévahagyand6 munkarészben kozalt Helyi Epitési Szabdlyzat médositasi
javaslatarol
Budatrs Varos C')n]\olmanyﬂta Képvisclé-testiletének .../2018. (...) rendelete a Budabrs
Viros Helyi Epltem Szabdlyzatardl szdlo 24/2014. (IX. 29.) Snkormdnyzati rendelet
modositdsardl.

A 6. § tAblazaténalk 39. sordban szerepl8 Vt-Fi &vezet legkisebb kotelezd zoldfeltileti ardnyAt
minimum 40 %- ra javasoljuk névelni.

A tervvel kapesolatos egvéb javaslatainle

Téargyi teriiletre vonatkozé terveknek kulesfontossagn szerepe van, mivel - amint a
helyzetfeltard anyag is ftja, beépitetlensége és véroson beliili elhelyezkedése folytan a varos
vezelése mint potencidlis, a kialakult uf varoskdzpontot kiegészitd, fejlesztési teriiletet tartja
szAmon, A hatalyos teleptilésszerkezeti terv a tervezési tertiletet telepiiléskdzpont teritlet
felhasznalési kategoriaba sorolja.

Ugyanakkor a terlilet elhelyezkedése - nyugali és kelett szomszédsdga miatt - igen
koriltekintd tervezést kivan!

A keleti, Komdromi utca menti kisvarosi Gvezet vonatkozascibfln a tervezés meg is felel
ennek a feladatdnak:

- A Koméromi utca keleti oldala melletti lakéteriilet nyugalménak ovésa érdekében a
tervezési teriilet Komaromi utca menti Vi- F2 épitési dvezetében minimum 80 %-ig
lakéfunkeigjt épliletet kell 1étesiteni.

- A Koméromi utca menti értékes hérsfasort az Onkorményzat védetté nyilvanitotta,

- A beépitési tervek mindkét valtozatan a hizak (lakGhézak) - feltehetdleg mélygardzsainak -
gépkocsi behajtoit olyan helyre tervezték, hogy azok egy belsé itrdl legyenek
megkozelithet8k, a belsé utak pedig a Lévai utedrdl, illetve a Kenyérgydr utcdrdl, mivel a
Koméromi utca forgalmat a terv szerint tovabbra is csillapitottként tervezik.

% dy i
w e | avand Munkacsoport 1465 Budapest, of. 1676 « telefon: 411-0509 « fax: 266-0150 « www.levego.hu
A




Az anyag a teriilettel kapesolatban felmeriilt problémak kozott kiemeli a Bretzfeld utea
gytijtout funkeiéjat. Bz az ut rdadasul a vidroskdzpont tehermentesitését is hivatott
szolgalni, mint isszckittetés a Szabadsdg it és a Baross utca kozoit.

Azonban nem veszi szamitasba a terv a Bretzfeld utca nyugati oldalin 1év6 Budadrsi
lakételepet és az alapfokt nevelési és oktatdsi intézményeket.

Béar a kérnyék zoldfeliiletének elemzésénél méltatja a tervezési teriilettel szomszédos
Budadisi lakotelep nagy zoldfeliileti ellatottsdgdt, egészséges fait, belsd Gtjainak fasorait, az
alapfoki nevelési €s oktatasi intézmények nagy lombkoronajn, egészséges fait - a jelenleg
is forgalmas, és a tervezett beépités kovetkezményeként ndvekvd forgalmd Bretzfeld utca
feldl szitkséges lenne fokozott védelem csetjeszinttel kiegészitett, nagy lombkoronat niveld
fasor formajaban! (Még akkor is, ha errd] az oldalré]l nem lehet szdmitani a forgalomvonzé
beruhézasols miatti lakossdgi ellendlldsra...) '

A tervezési teriiletet hatdrolé utcdk kereszimetszeti rajzdn a Bretzfeld utea nyugati oldalan
fasor sines.

Megoldési javaslatunk:

Mivel kézlekedési kérforgalom tervezett a Bretzfeld uica és a Lévai utea talalkozdsandl, ami
az utca szélességének ndvelését kivanja meg a szomszédos telkek rovisara, javasoljuk a
Bretzfeld utca tervezési terlilet melletii szakaszénak kiszéles{tését olyan mértékben, hogy a
forgalomhoz szitkséges kereszimetszet mellett, az Ut nyugati oldaldn cserjeszinttel kiegészitett
fasort lehessen telepiteni, amely védené a forgalom Icgszelmyezesetol zajatol & lakotelepet és
a gyermekintézményeket,

Kérjiik javaslataink szives megfontoldst.

Udvézlettel:

Lukécs Andras elnsk meghatalmazésa alapjén:
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BUDAORS

Telepiilésrendezési eszkizik
MODOSITASA
a Bretzfeld utca - Lévai utca - Komaromi utca - Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre
A VELEMENYEZES| SZAKASZ LEZARASARA ELOKESZITETT
ANYAG

Megbizé
Budabrs Varos Gnkormanyzata
Wittinghoff Tamas Polgarmester
2040 Budadrs, Szabadsag Ut 134,
Tel.: 23-447-800

Tervezd
Valgyzugoly Miihely Kft.
2083 Solymar, Bimb6 u. 20.
Tel.: 1-439-0491, 20-9138-575, 70-944-3015

Cne e QA

Telepiilésrendezés: Ferik Tiinde - okl. épitészmérndk,
teleplilésrendezé vezetd tervezd N
TT/1 13-1259 SR
Siidi Beata - épitészmémok
Mihaly Renata - okl, telepllésmérnsk i oo o
Kozlekedés: Toth Attila
kozlekedéstervezs (K1d-1 01-10559) _
(TP-Tervy Mérndki Iroda Kft.) w“é&\éﬂ‘:::;_g
Vizi kézmiivek: Biré Attila - okl. épitdmémik (MK 01-2456) ~Z..>," %é«
{InfraPlan Kft.) %7@
Energiakozmiivek, Hanczar Emdéke - okl. épitémérndk (MK: 01-2418) , ‘ w,
tavkozlés: (KESZ Kft.) M Oateus. Lntbn

2018. majus
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BUDASRS HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Budadrs Varos ﬁnkorményzata Képviseld-testiiletének .../2018. (...) rendelete a Budabrs

Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 24/2014, (IX.29.) onkorméanyzati rendelet
médositasarol

Budadrs Véros Onkormanyzatanak kepwselo -testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL. térvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorveny 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol széld
2011, evi CLXXXIX, torveny 13.5 (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdt sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.5 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrsl
szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.8 {2) bekezdésében biztositott joghkdrében eljard
allamigazgatasi szervek veleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfelelen a kivetkezéket rendeli el:

A rendelet mellékletei

1.8 Jelen rendelet melléklete:

1.

melléklet: SZT-M1 jelli szabalyozasi terv madosités

Mdbdosulé rendelkezések

2.8 A Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6lé 24/2014. (iX.29.) rendelet (tovabbiakban:
HESZ) 38.5 (1) bekezdés 9. és 10. pontja helyébe a kbvetkezd rendelkezés 1ép:

»9. Vi-Fi telepiiléskdzpont fejlesztési intézményi, (Bretzfeld utca menti ingatlanok)

10. Vi-FL telepiiléskizpont fejlesztési lako, (Komdromi utca menti ingatlanok)”

3.8 A HESZ 39.5 (4) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

"(4) A Vt-Fi jelll épitési dvezet teriiletén:

a)
b)

c)

dj
e)

f

lako rendeltetés nem [étesithetd;

az elkert megengedett legkisebb mérete a Lévai utca és a Kenyérgydr utca mentén 10,0
méter, a Bretzfeld utca mentén 0,0 méter.

a Bretzfeld utca kozteriileti hatdratol szamitott 100 méteres sdvban, legaldbb 1500m’
kazforgalom szdmdra dtadott teriiletet kell létesiteni, melyen kizdrélag sétdny, park és
egyéb kozdsséei funkcidk helyezhetdk el;

a szlikséges parkoloszam legaldbb 70%-dt épiiletben kell kialakitani;

a létesithetd épiiletek szintszdma a pinceszint{ek)en tul legfeljebb foldszint+d
épitményszint lehet,

pinceszint{ek) + foldszint + tovdbbi 4 eprtmenyszmt létesitése esetén az éplleten tovdbbi
beépités netkilli tetdtér (padlds) nem létesithetd,”

4.8 AHESZ 39.5 (5) bekezdés helyébe a kivetkez8 rendelkezés lép:

“(5) A Vt-FLjelil épitési dvezet teriiletén:

a)

b)

az épitési telek ezen ovezetre esé terliletére szamitott minden 150m*-re utan egy laké
rendeltetési egyséq létesithetd;

nem laké rendeltetés -a ,Feflesztheté éplilet” kivételével- az dpiilet brutté
szintteriiletének legfeljebb 20%-dn létesithetd;

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
www,vzm.hu




BUDAORS HELYI EPITES| SZABALYZAT MODOSITASA
VELEMENYEZESI SZAKASZ LEZARASARA ELOKESZITETT ANYAG 4

¢) a "Fejleszthetd épillet” esetében a 38.§ (2) bekezdésben meghatdrozott rendeltetések |
bdrmelyike (étesithetd;

d) a “Fejleszthetd éplilet” feltjithato, dte’p:’thetd és az épiilet egy alkalommal legfeljebb
100m* brutté alapteriiletil, nem lako rendeltetésl épliletrésszel bdvithetd;

e} asziikséges pérko!észém {egaldbb 70%-at épt‘ﬂe‘tben kell kialakitani;

f) a létesithetd épiiletek szintszdma a pinceszint(ek)en tal legfeljebb foldszint+2
épitményszint lehet. '

g) pinceszint(ek) + foldszint + tovdbbi 2 épitményszint létesitése esetén az épiileten toveabbi
bedpités nélkiili tetdtér (padlds) nem [étesithetd.

h) torekedni kell az épilletek megkdzelitését belsé szerviziiton valé megkizelitésére, a
—e——e e Komdremi-utca-igénybevételendlkdl. >

5.5 AHESZ 2. melléklet tablazatanak 39. &s 40, sora az aldbbiak szerint modosul:

RIOfl vtFL sz |5000| - | - 25|12 (15|50 - | Hm:7,5 | - | - [10,0 | 7,5 |3,25

Zaré rendelkezések

6.5 (1) Jelen rendelet mellékletében a médositas terlileti hatdlya jetkulccsal jeldlt teriiletre
vonatkozodan a Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 24/2014. (1X.29.) dnkormdnyzati
rendelet 1. mellékletét képezé Budadrs Varos Szabalyozasi terve normatartalma hataltyéat veszti
és helyébe jelen rendelet mellékletének normatartalma ép.

(2) A rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon Lép hatalyba.

Budadrs, 2018.

polgarmester jegyzd
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Helyi Epitési Szabélyzat modositasi javaslata a FGépitészi Irodaval tortént egyeztetést kévetden
keészilt el a Lévai utca - Komaromi utca - Kenyérayar utca - Bretzfeld utca altal hatérolt tombre
vonatkozéan. A szabalyozasi paraméterek és eldirasok a korabban elkésziilt beépitési tervekben
foglaltaknak megfelelé beépitést kivanjak lehetévé tenni, a Telepilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi  Bizottsag 256/2016.  (XIl,05.) hatarozatdban foglalt korlatozasok
figyelembevételével.

A hatérold kizteriletek szabalyozas1 szélességének modositdsara nem tesz javaslatot a tervezet,
kizarélag a Lévai utca és a Bretzfeld utca csomdpontjaban kialakitani ]avasolt korforgalom
helyigényének biztositasa érdekében szilkséges a csomdpont déli részén fekvd 1003 és 1036767 hrsz
telkek egy részét 1genybe venni kizlekedési céll kizteriiletként. Az igy igénybe vett teriilet a 1003
hrsz telek esetében 314m?, a 1036/67 hrsz telek jelenleg is kizteriilet.

A tomb beépitésére és hasznositasara vonatkozdan konkrét fejlesztési elképzelések, beruhazéi
szandékok nem ismertek, igy az elhelyezhetd funkcidk és beépitési intenzitas keret jelleggel keriilt
meghatdrozasra, a bizottsagi dontéssel osszhangban. A keret jellegli szabdlyozas segitségével a
tomb beépitése szabadabban tervezhetdé, de az onkormanyzati szandékoknak megfeleld
korlatozasok is foganasithatok.,

A modositasi javaslat a Lévai utca - Komaromi utca - Kenyérgyar utca - Bretzfeld utea altal hatarolt
tombot két épitési Ovezetként kezeli olyan mobdon, hogy a két épitési dvezet kozbtti hatar
megkozelitéleg a tomb felezévonalan hizédik, a Komaromi utcaval pérhuzamosan, annak
hatarvonalatol mért 75 m-es tavolsagra. Igy a Vt-Fi épitési ovezetbe sorolt terlilet nagysaga
14.977m?, a Vt-FL épitési Svezetbe sorolt terlilet nagysaga pedig 15.742m?,

A Bretzfeld utca menti teriilet

A Bretzfeld utca menti terliletsdvban, a kézlekedésbdl szarmazd nagy kornyezeti terhelés, illetve a
tervezett varosi funkcidk miatt, lako funkcigji épliletek épitése nem javasolt, ezért ennek a
teriiletnek az dvezeti besoroldsa Vt-Fi, ahol laké rendeltetés létesitése nem megengedett. A
témbnek ezen a részén intenzivebb beépités, nagyobb éplilettdmegek létesithetdk, mint a keleti
savhan,

Az elkészllt beépitési tervek alapjan a Bretzfeld utca menti teriiletrészen nagyobb forgalmat
lebonyolitd, élettel teli, varosi funkciok létesitése a cél, (igy hogy a Bretzfeld utcaval parhuzamosan
egy gyalogos korzo is létrejohessen. A gyalogos korzd létrejottét hivatott biztositani Vt-Fi épitési
tvezetre vonatkozo eldirasok b) pontja:

“Vt-Fi épitési ovezetben a Bretzfeld utca kézterfileti hatdrdtol szdmitott 100 méteres sdvban,
legaldbb 1500m’ kozforgalom szdmdra dtadott tertiletet kell [étesitent, melyen kizdrolag
sétdny, park és egyéb kozosségi funkciok helyezhetdk el;”

A Vt-Fi jelli épitési dvezetre vonatkozban, az alabbi szabalyozasi paramétereket allapitia meg a
HESZ tervezet:

az épitési telek beépitési modja szabadonAlls,

a legkisebb kialakithaté telek mérete 5000m?,

az épitési telek legnagyobb megengedett beépitettsége 35%,

az épitési telek legnagyobb megengedett bruttd szintteriileti mutatdja 2,2,

az épitési telek legnagyobb megengedett terepszint alatti beépitése legfeljebb 15%,
az épitési telek legkisebb megengedett zoldfellileti mértéke 35%,

a létesithetd éplilet legnagyobb megengedett homlokzatmagassaga: 15,0m (H),

az eltkert megengedett legkisebb mérete a Bretzfeld utca mentén 0,0 m;

az el8kert megengedett legkisebb mérete a Kenyérgyar és a Lévai utca mentén 10,0 m;
a hatsokert megengedett legkisebb mérete 15,0m (H);

az oldalkert megengedett legkisebb mérete 7,5m (H/2).
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A Terepszint alatti beépitésre vonatkozéan hatalyos helyi épitési szabélyzat szerinti értelmezé
rendelkezés a kdvetkezé:

»12. Terepszint alatti beépités mértéke:

A telek beépitett terilletébe beszdmitandd épillet [/ épliletek kontirjan kiviil esé alatti
épiiletrészek s terepszint alatti épitmények vizszintes sikban mért vetileti teriiletek
dsszegének, a telek teriletéhez viszonyitott ardnya,”

Tehat az Osszesen tervezhetd terepszint alatti beépités a kovetkezd: 35% (beépités megengedett
legnagyobb mértéke) + 15% (Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke) = 50 %.

35% 16% (Bsszesen 50%) | 5x5.250m%+7.500m’ 2,2
7.500m* 33.750m* 33.000m? .

5,250m* P+F+d

A Koméromi utca menti teriilet

A Koméromi utca menti terilettel kapcsolatban igényként meriilt fel az Onkormanyzat részérdl,
hogy olyan funkciok jelenhessenek csak meg, amelyek a kdrnyezd lakoteriiletek nyugalmat a lehetd
legkisebb mértékben zavarjdk. A témb keleti savjaban, a Vt-FL jell épitési ovezetben elsédlegesen
laké funkcioja épiiletek létesitése a cél, ezért az épitési Ovezetben létesithetd éplletek bruttd
szintteriiletének legfeljebb 20%-an létesithetd nem lakd rendeltetés.

A bizottsadgi dontés alapjan a tdémbben kb, 100 lakas elhelyezését kivanja biztositani az

rr 2

dnkormanyzat, ezért az alabbi szabalyzasi eléiras alkalmazasa javasolt:

LA VE-FL jelii épitési dvezet teriiletén az épitési telek minden 150m’-re utdn egy laké
rendeltetési egység létesithetd;”

A fenti el8iras alkalmazaséaval legfeljebb 107 db lakas épitésére nyilik lehetdség a tdmbben.

Ugyancsak a Koméaromi utca tehermentesitése érdekében fogalmazddott meg az az eldiras, hogy az
épitési dvezetben tdrekedni kell az dpiiletek megkdzelftését belsé szervizaton vald
megkozelitésére, a Komdromi utca igénybevétele nélkiil, A szervizitrdl vald feltéras biztosithatja,
hogy a majdan |étesiild lakdépiiletek jelentette tibbletforgalom az utca tdloldalan mar meglévd
lakoterlileteket a lehet§ legkisebb mértékben zavarja. A szervizt helybiztositasa, illetve
osztinzése érdekében az elékert megengedett legkisebb mérete 10,0m a Vt-FL épitési dvezetben,

A Vt-FL jel(i épitési dvezetre vonatkozoan, az aldbbi szabalyozasi paramétereket allapitja meg a
HESZ tervezet:

az épiteési telek beépitési modja szabadonallo,

a legkisebb kialakithaté telek mérete 5000m?,

az épitési telek legnagyobb megengedett beépitettsége 25%,

az épitési tetek legnagyobb megengedett brutto szintteriileti mutatéja 1,2,

az épitési tetek legnagyobb megengedett terepszint alatti beépitése legfeljebb 15%,
az épitési tetek legkisebb megengedett zéldfelileti mértéke 50%,

a létesithetd éplilet legnagyobb megengedett homlokzatmagassaga: 7,5m (H),

a hatsokert megengedett legkisebb mérete 7,5m (H);

az oldalkert megengedett legkisebb mérete 3,25m (H/2);

az eldkert legkisebb megengedett mérete 10,0m,

® & & & & & 9 & ¢

A Terepszint alatti beépitésre vonatkozéan hatalyos helyi épitési szabalyzat szerinti értelmezd
rendelkezés a kivetkezd:

» 12, Terepszint alatti bedpités mértéke:

A telek beépitett teriiletébe beszdmitandé épiilet [/ épiiletek konturjan kiviil es6é alatti
épiiletrészek és terepszint alatti épitmények vizszintes sikban mért vetiileti terilletek
dsszegének, a telek teriiletéhez viszonyftott ardnya,”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft, 2018.
www.vzm.hu

— e — — —



BUDAORS HELY! EP(TESI SZABALYZAT MODOS[TASA
VELEMENYEZESI SZAKASZ LEZARASARA ELOKESZITETT ANYAG 7

Tehat az dsszesen tervezhet$ terepszint alatti beépités a kovetkezd: 25% (beépités megengedett
legnagyobb mértéke) + 15% (Terepszint alatti beépftés legnagyobb mértéke)} = 40 %.

merete

15% (osszesen 1,2
15.742 m? 25% : 3%4.000+6.,400 ;
#1,6 ha 4.000m? P+F+1+T 40%) 18.400m% | 19.200m?

6.400m*

A hatalyos HESZ eléirasainak szellemével dsszhangban és a beépitési javaslatokban meghatarozott
épliletmagassagok figyelembe vételével a HESZ modositasi javaslata a létesithetd épliletek
szintszdmaval kapcsolatban az alabbi el&irasokat tartalmazza:

"Vt-Fi épitési dvezetben a létesithetd épiiletek szintszdma a pinceszint(ek)en til legfeljebb
foldszint+4 épitményszint lehet.

Vt-FL épitési Gvezetben a létesithetd épiiletek szintszdma a pinceszint(ekjen tul legfeljebb
foldszint+2 épitmeényszint lehet.”

Az igy meghatdrozott paramétereknek kdszonhetSen a Koméaromi utca mentén létesild épiiletek
magassaga a kornyezé lakoterliletekhez illeszkedd épiileteket eredményez, mig a Bretzfeld utca
mentj teriileten magasabb épiiletek létesitését teszi lehetdvé a nagyobb szintszam.

A hatélyos magasabb szint(i jogszabalyi el&irdsok miatt a HESZ mddositasi javaslata teleplilésképi
kovetelményeket nem fogalmaz meg. A telepiilésképi rendeletben az alabbiakat javasoljuk vizsgalni
és szabalyozni:

» A Bretzfeld utca menti teriileten a szabdlyozési paraméterek nagy tdmeg( épiiletek épitését
teszik lehetévé. A nagyobb éplilettdmegek és térfalak megjelenése 6nmagdban nem
kedvezdtlen, azonban figyelmet kell forditani arra, hogy a kedvezd telepiiléskép érdekében
ezek az éplilettémegek és homlokzatok megfeleléen legyenek tagolva.

s A Komérom utca mentén megjelend épliletek megfelelé tagoldsa ugyancsak fontos annak
érdekében, hogy az utca tiloldaldn kialakult kertvarosias lakéterlileten meglévé épliletek
(éptékétdl idegen beépités ne jelenhessen meg.

Fentick miatt a a 28/2017. (IX.21.) onkormanyzati rendelettel jévahagyott Budabrs Varos
Teleplilésképének Védelmérdl szolé oOnkormanyzati rendeletbe a soron kévetkezd mébdositas
alkalméaval az aldbbi el6irasok beépitését javasoljuk:

» Vt-Fi épitési dvezetben létesitett épiilet egy azonos sikban lév6 homlokzati hossza nem
lehet tdbb mint 30,0 méter. Egy homlokzati siknak szamit a homlokzat 4,0 méter mélységet
meg nem halado eltolasa.

e Vt-FL épitési Ovezetben létesitett épliletek Komaromi utcdra nézd homlokzatainak
szélessége legfeljebb 14, 0 m lehet, melyhez a homlokzati siktél mért 20,0 m-nél kdzelebbi
oldalszary is beleszamit,

A tervezési teriletre tervezdk korabban haromféle beépitési javaslatot készitettek, melyek koziil 2
valtozat a jelen helyi épitészeti szabdlyzat mddositasa soran nem keriilt felhasznaldsra. A

teleplilésképi rendelet modositdsanak alatdmasztdsahoz a fel nem hasznalt beépitési javaslatokat
jelen dekumentacio mellékleteként csatoljuk.
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2. BEEP{TESI TERV

A médositassal érintett témb lehet Budadrs aj, élettel teli kbzponti teriilete, ahol a kbzelben
kialakult varosk&zponti funkcidk kiegésziithetnek és a varos egy (j kozdsségi terllettel, taldlkozd
ponttal gazdagodhat,

A teriilet keleti hatarat alkoté Bretzfeld utca napjainkban
jelentds forgalmat bonyelit le, az utca egy a teleplilés

terliletén kialakuld 0j varosi alkdzpont tengelyét képezi, _ F7 .
igy 'a nagyobb forgalmat lebonyolité, élettel teli, varosi F3 ' ol P ETE
funkcick a Bretzfeld utca menti teriiletrészen keriilhetnek TR q')m\um““

elhelyezésre. A csendesebb csalddihdzas ovezet hatarat o
képezé Komaromi utca irdnyaban, a tervezesi teriilet keleti Wit v‘u‘* F L T
-

— —— — —~~—~—felénrelsGsorbarrlakdfunkcidk kaphatnak-helyet: —-———— — —— ——=="— — —‘\"—_— ——m e
Hasonld iranyelvek figyelhetdk meg a teriilet beépitésének - g , i
intenzitasa esetében is. A varosi funkcidknak helyet add, .= »;;,v,‘a \ %
jelentds kozforgalmat lebonyolitd épiilet jellemzden zart, . F5 ‘@% g TERVEZES| TEROLET ‘@
hatarozott, észak-déli irany(l térfalat alkot a Bretzfeld utca .. -‘%‘ﬁ ) \ 2}
mentén. Az éplilet mind traktusszélessége (18 m), mind A B ‘
épiiletmagassaga tekintetében jelentds tomeget alkot. A F3" B Y PSS
beépitési tervhen a Bretzfeld utca menti teriiletrészen o ?«_‘?; 3 d__u,n_vb,—&bmé "
javasolt épiilet szintszdma F+4, ahol a foldszinten "cmmc‘rmm-

elsdsorban kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd és egyéb
kozforgalmat bonyolitd funkcidk, az épliletek emeleti - F2 F..'l '

szintjein irodak és dgyéb intézményi funkcidk létesitése ' -

javasolt. Az épiilet elftt kialakuld zoldfelilletekkel tagolt,

széles korzé bonyolitja le a kdzponti funkcidk altal generalt gyalogos kézonségforgalmat. A beépitési
terv szerint a mélygarazsok megkozelitése és a sziikséges teherforgalom bonyolitasa az épilet
mogdtt kialakitott, a Lévai és Kenyérgyar utcakra kikotd szerviziton valésithaté meg,

A Bretzfeld utca mentén éteslils vegyes funkcidji épiilet valasztja el és védi meg a teriilet keleti
felén elhelyezkedd lakééplileteket a kizinségforgalomtdl. A lakéépliletek {6 tomege a beépitési
terven a Komaromi utcdra merblegesen keriilt kialakitasra, egy-egy az utcdval parhuzamosan
beforduld épliletszarnnyal, igy egy-egy intimebb, zart belsd udvart létrehozva az itt kialakitasra
ker{ild tarsashazak szamara.

A beépitési terv a meglévd telekstruktlra figyelembevételével készlilt és a Lévai utca és a
Komaromi utca sarkan allé irodaéplilet fennmaradasaval és esetleges bivitésével szamol, valamint
az egyes épliletek Onalld, egymastol fliggetlen feltarasat teszi lehetdvé.

A Bretzfeld utca mentén léteslilé, kozforgalmat bonyolitd éplilethez kapcsolodd parkolasi igényeket
a Bretzfeld utcdban létesiilt kozteriileti felszini parkoldk és a megvaldsuld létesitmény mélygarazsa
szolgaljak ki,

A lakéépliletek esetében is szAmolunk az épliletenként megvaldsuld mélygarazsokkal, azonban a
felszini parkolds lehetdségét is biztositani kivantuk, ezért terveztiink felszini parkolokat az egyes
lakdépliletekhez,

Fontos tovabbd megjegyezni, hogy a felvazolt beépitési javaslat akkor mikodhet, ha a jelenlegi
allapottdl eltéréien, a Kenyérgyar utca a Bretzfeld utcardl is kidzvetlenll megkozelithet6.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
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3. A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Kadveana)

(R

Budadrs zéldfellileti rendszere (Készillt Budadrs teleplllésszerkezeti terve alapjan)

Budabrs zéildfeliiteti rendszere igen valtozatos, azonban elmondhatd, hogy jelentdsebb dsszefiiggd
zoldfelliletel északi, kiilterUleti terliletrészén helyezkednek el, melyet elsdsorban erdéterilletek,
természetkbzeli teriiletek valamint egykori zartkertes, mai kertes mezdgazdasagi teriiletek
alkotnak., A belterileti zoldfelilletek jelentfs részét szintén erddteriiletek, természetkozeli
terliletek, valamint kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek teszik ki. Az M1-M7 kozds bevezet6
szakasza mentén, a Torokugratotdl délre erdéteriletek, a hegyen tandOsvény, védett
sztyeppterliletek, a K&hegy teriiletén természetkdzeli teriiletek talalhatdak., Nagy kiterjedésd
kbzbsségi zoldfelilleti rendszer (kbzpark, kbzkert) a telepiilés teriiletén a moédositassal érintett
terlilet nyugati szomszédsigaban fekvd Budadrsi-lakételep teriiietén, valamit a Hossziréti-patak
mentén, a Kamaraerdd teriiletén talalhatd. Kozbsségi funkciot szamos jatszotér tilt be.

A madositassal érintett tomb terlletén néhiny idésebb faegyed talalhaté, azonban a teriilet
elhagyatottsaga, illetve funkcionalis kihasznalatlansaga miatt meglehetfsen elhanyagolt, enyhén
cserjésedésnek indult. A terlilet déli hatiraban, a Kenyérgyar u. mentén kisebb csorgdfasor
(Koelreuteria paniculata) taldlhaté. A teriilet keleti hataraban, a Komaromi utca mentén értékes
harsfasor (Tilia sp.} van, melyet a teleplilésképi rendelet 2017-ben védetté nyilvanitott,

A tervezési teriilettél keletre talalhaté a Budatirsi lakételep tbmbtelke, amelynek nagy a
zéldfellileti elldtottsdga., Az épiiletek kdzotti kozterlleteken iddstdd, tébbnyire egészséges
faegyedek allnak, féként juharok (Acer sp.), flizek (Salix sp.), ostorménfa (Celtis occidentalis),
japan akacok (Sophora japonica), nyarfak (Populus sp.) és fenyGfélék (Pinus sp.). A nbvények a
lak6telep belsS Gtjai mentén gyakran képeznek fasort.

A lakételep terliletén taladlhatd intézményteriletek funkcidjukbdl adddéan  jelentds
zéldfeliletekkel rendelkeznek, Az alapfokd nevelési és oktatasi intézmények teriiletén idés, nagy
lombkoronaju, jellemzden egészséges faegyedek allnak, féként flizek (Salix sp.) valamint japan
akacak (Sophora japonica).
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A mddositassal érintett teriilet déli szomszédsagaban elhelyezkedd gazdasagi terliletek zbldfeliileti
ellatottsaga alacsony. Az éplletek alapterilletén til a telkeken jelentfs méret(i burkolt felliletek
talalhatoak.

A modositassal érintett teriilettél északra taldlhaté irodapark teriilete zbldfelilleti ellatottsig
szempontjabol a jelentés méretli parkolé teriiletek ellenére jénak mondhatd. A telek északi és
keleti részén idbs, nagy lombkorondjl, jellemzéen egészséges faegyedek &llnak, jellemzéen
fenydfélék (Pinus sp.). A teriileten a cserjeszint is igen gazdag, melyet t8bbnyire 6rokzold lombos és
tiilevell fajok alkotnak. :

Jelentsebb kiterjedésil egybefliggb zéldfeliilet a Lévai utca mentén elhelyezkedd gyepes terlilet.
A terilet fas szar( névényallomanyat fiatal diszfak alkotjak. A teriileten a cserjeszint és a nagyobb
lombkoronaju idés fak szinte teljesen hidnyoznak.

A zbldfellileti vizsgalat soran fontos megemliteni a modositassal érintett témbbel északon, keleten
és deélen szomszédos csalddihdzas terliletet, amely jelentds zoldfelilleti aranyéaval, alacsony
intenzitasd beépitésével kedvezd hatassal van a vizsgalt teriilet mikroklimajara.
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4. KOZLEKEDES| JAVASLATOK

A kozlekedési fejlesztési javaslat az ,A telepiilésrendezési tervek kdzlti kozlekedési munkarészei -
Tartalmi kovetelmények” megnevezésii, e-UT 02.01.41 sz, Otlgyli miszaki eldirdsban foglaltak
szerint készilt, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése Utligyl miiszaki eldirasban

10e

foglaltakat, és dsszhangban a tovabbi kapcsolddd elirdsokkal, jogszabalyokkal.
Kozati halézati kapcsolatok

A mbdositassal érintett témb Budadrsdn, a Bretzfeld utca - Lévai utca - Komaromi utca - Kenyérgyar
utca altal hatdrolt teriileten talalhatd. A legfontosabb orszagos kbzutak a tomb kdzetében az 1 sz.
autolt, az M7 autopalya és a 81101 j. mellékdt. A terllet legjelentdsebb csomdpontja az M7
autdpélya budadrsi kiilénszintl csomoépontja.

— —————-—Azt-sz; 6t aXh keriletb8t; a7 sz fGattSt-indut-és—haltad tovabb—Hegyeshalom-orszaghatarig—— — - — - — — ¢
Tatabénya, Komarom, Gyér, Mosonmagyardvar nagyvarosokat érintve. A f6it a modositassal érintett
tombtsl északra taldlhatd, a Komaromi utcabél és a Bretzfeld utcabol is megkdzelithet6.

A témb nyugati hatara, a Bretzfeld utca az 1 sz. f6Ut és a Baross utca kdzott hiizédik, A Bretzfeld
utca 2x1 savos (t, a Baross utca és a Lévai utca kozétt egyoldali, a Lévai utcatol északra kétoldali
gyalogiardaval, valamint kétirAny( buszforgalommal. Az (Ot nyugati oldaldn futé parhuzamos
szerviz(ton merdlegesen és parhuzamosan parkolhatnak a gépjarmiivek.

A tombot északrol hatarold Lévai utca kétiranyl lakéut, kétoldali gyalogjardaval, A gépjarmiivek az
Ut északi oldalan a szegély mellett parkolhatnak,

A moédositassal érintett terlilet keleti hatarold Gtja a kétirdny( Komdromi utca. Az 1 sz. fét és a
Lévai utca kozott kétoldali, a Lévai utcitdl délre egyoldali gyalogjarda talathaté az utcéban. Az Ot
nyugati oldalan kialakitott meréleges parkolokban varakozhatnak a gepjarmUvek.

A Kenyérgyar utca (Baross kéz) a témbot délrél hatarolja. A keskeny, kétirany( Gt a Komaromi utca
és a Bretzfeld utca szervizltja kozott hizdédé zsdkutca. Az utca elején talalhaté egyoldali
gyalogjarda.

A tervezési teriiletet érintd kizlekedési terliletek és fejlesztési javaslatuk

A médositéssal érintett teriilet fejlesztése a kdrnyezd Uthaldzat forgalmi terhelését okozza majd. A
forgalmi terhelés nagysagdt a cslicséraban a teljes parkoloszam 50%-dban vehetjik figyelembe. Az
elhelyezend6 gépkocsik szdmat az OTEK 4. sz. melléklete alapjan kell meghatrozni, Ennek
megfeleléen minden lakas rendeltetési egysége utan 1 db, a vegyes hasznalat( teriiletek minden 20
m?-e utdn szintén 1 db parkoléhely biztositdsa szllkséges. A helyi épitési szabdlyzat modositasi
javaslata adta lehet8ségek teljes kihaszndlasa esetén kb. 900 db gépkocsi elhelyezésével kell
szamolni, ezért a forgalmi terhelés novekedése cslicséraban varhatdan 450 J/h lesz.

A tagabb térséget északi oldalrél az 1 sz, f6Qt {Szabadsag utca), délrél a Baross utca hatarolja, a
Bretzfeld utca folytatasa dél felé a Sport utca, ami az Auchan krforgalom és az M1-M7 autopalya
csomdpont felé halad dél felé. A terliletet kortilvevé Uthalézat forgalmi helyzetének bemutatasara a
2015. novemberében, a Szabadsdg Gt - Bretzfeld utca kérforgalml csomépontjaban végzett
forgalomszamlalasi adatok Aallnak rendelkezésre. Az adatok azt mutatjik, hogy a korforgalom
Budapest - Biatorbdgy és Biatorbagy - Budapest irdnya a legnagyobb forgalmu: 6843, illetve 6445
jarm(/nap. Jelentds forgalmd a Budapest - Bretzfeld utca (2548 J/nap) és a Bretzfeld utca -
Budapest irdny (2794 J/nap) is. A csomépont teljes forgalmi terhelése 25 569 Egységiarmii/nap. A
csomipont a vonatkozd (Gtligyl miiszaki elirasok alapjan jelenlegi kialakitdsaban 25%-os
tébbletterhelést visel el {6 431 Egységjarmi/nap).

A Baross utca - Bretzfeld utca kirforgalm( csomdpontjarél elmondhatd, hogy - kiildndsen a délutani
ordkban - a Szabadsdg (ti csomépontnal nagyobb forgalmat bonyolit, az utak telitettek, a
csomépontban rendszeres a torlodas.

A kirnyezé utcak telitettsége megfigyelhetd jelenleg is a reggeli, délutani csGicsérakban, ezen beliil
is a délutani id8szakot jellemezhetjilk terheltebbnek. A Bretzfeld utca kérforgalmak kozotti
szakaszén a cslcsérakban rendkivill lass(t a haladds és ugyanez mondhaté el a Sport utca az
autdpdlya csomébpont - Baross utca kozotti szakaszarol.

A kézvetlen hatdrold lakdutcakon: a Lévai utcan és a Komaromi utcan jellegiiknél fogva nem ;
javasolt a forgalmi tobbletterhelés. '
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A teriilet fejlesztése esetén a Brertzfeld utcdn a Kenyérgyar utcai és Lévai utcai csomopont
atépitendé a kapacitasok novelése érdekében. A bemutatott parkoldsi igények alapjan a
csomopontokra jutd tobbletforgalom mintegy 900 J/nap.

A Bretzfeld utca - Lévai utca keresztezésénél korforgalom kialakitasat javasoljuk. A kérpalya sugara
megegyezik a Baross utcai korforgalom sugaréval. A kdrpalya kdzéppontja a jelenlegi csomoéponttol
délkeleti irAnyban taldlhaté. A korpalya elhelyezése ebben az esetben minimdlis idegen teriitet
igénybevetelevel jar. A korforgalomnak rengeteg eldnye lesz a keresztezddés jellegli
csomopontokhoz képest. Kevesebb lesz a baleset, valamint azok sGlyossdga is mérséklddik a
korforgalom sebességcstkkentd hatdsa miatt. A kisebb sebesség miatt a becsatlakozasi id6kozok is
cstkkennek, amik kiilondsen a mellékutakrol érkezdk haladasat konnyitik, illetve gyorsitjak meg.
Ezzel a csomépont kapacitdsa is novekszik. Geometridjanak koszonhetéen lehetévé teszi a
csomépontban torténd megfordulast, valamint kiemelt kézépszigete mar messzebbrél észielhetévé
valik. Hatranya azonban, hogy nem lesz biztositva az els6bbség a felsGbbrendd utakrél érkezéknek,
valamint a kozdsségi kbzlekedési eszkizoknek,

A Bretzfeld utca - Baross utca keresztezésében lévS korforgalom tovabbi dggal nem bévithetd, ezért
itt a csomépont északi aganak csUcsandl kiépitett, forgalomtereld szigettel ellatott csatlakozds
kerlilt betervezésre a jelenleg zsakutcaként funkcionald Kenyérgydr utcandl, a balra kanyarodd
mozgasokat tiltva. Eddig a Kenyérgyar u.-ba csak a Komaromi Utrél lehetett behajtani, amely aztan
zsdkutcaban végzGdott. A jelenlegi zsékutcas kialakitast Aallapotban is eléfordult, hogy
személygépjarmiivel rahajtottak a zsdkutca végén taldlhaté jardara, valamint onnan a
zoldteriiletre, innen csatlakozva be a Bretzfeld utca forgalmaba, leréviditve a hosszabb kerilléutat,
ami a Baross kizb6l kihajtva a Komaromi Utrdl befordulva a Baross utcan végig, onnan a
karforgalmon keresztiil vezet ugyanide. Egy esetleges beruhdzas kivetkeziében megné a forgalom,
amely meg inkabb indokoltta teszi, hogy a zsdkutcés kialakitas megsz(injon, és helyette még egy
bejarat épiiljon jobban elosztva a kapacitast.

Gyalogos és kerékparos kbzlekedés

A modositassal érintett tomb hatérold Gtjain 6nalld kerékpardt jelenleg nincs kiépitve. A kerékpéros
kézlekedés a kizutakon folyik. A tervezési terlilettSl délre a Baross utcaban kétirany(, térségi
kerékparut halad a kézut mellett. A Bretzfeld utcabdl kétirany(, helyi kerékparat indul nyugati
iranyba, mely a lakdtelepi hazak kozott halad. A Bretzfeld utcéban és a parhuzamos utcakban is
tervezett helyi jelentdségli kerékparutak kiépitése.

Budadrson keresztiil, az 1 sz. f6attal parhuzamosan halad az orszagos jelentfségli 7A jelii
kerékparat nyomvonala.

Gyalogjardak a tervezési terlileten a kdzutak mellett legalabb egy oldalon kiépiiltek. A Bretzfeld
utcaban egy kijelolt gyalogatkeldhely talalhatd, amely jelzélampas forgalomiranyité berendezéssel
biztositott. A gyalogosok részére a legkdzelebbi atkelési lehetség koriilbeliil 145 m-re a meglevd
kérforgalomnal, valamint kordlbelil 65 m-re talalthatdé a tervezett korforgalomnal van. A
jelzélampas forgalomiranyitas miatt a forgalom folyamatos haladdsa meghatarozott idékozonként
meg van szakitva, ezzel lassitva az elérejutast. A jelzélampaval védett gyalogos atkeld kialakitasat
az Altaldnos iskoldba jaré csalddok védelmében szorgalmazta az Gnkormanyzat, amelynek
megtartasahoz ragaszkodik.
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5. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A modositassal érintett terlilet térsége teljes kdzmliellatassal rendelkezik. A témbdt hataroléd utcak

alatt haladnak a kdzmdellatast szolgalé haldzatok, A teriilet (j hasznositdsdhoz, a komfortos |
kériilmények biztositasdhoz és a kornyezetvédelmi elvarasok kielégitésére is, a teriilet teljes |
kozmiiellatasanak megoldasa szilkséges. A teljes kézmiiellatdshoz biztositani kell a kdziizem |
vizelldtst, a kizcsatornds szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia

elldtast, a termikus energiacllatast vezetékes energiahordozéval és megljuld energiahordozé

hasznositasaval, valamint az elektronikus hirkbzlést.

Fenti kivetelmények teljesitésérdl a hatalyos helyi épitési szabalyzat rendelkezik, erre vonatkozéan
a rendelet médositasa nem valt sziikségessé.

A tervezett és megengedett Uj beépités teljes kdzmiellatasanak k1eleg1tesere a_kovetkezd

e ____._.;

~ " kozmligények jelentkezése prognosztizalhato:

m/nap | m'/nap kw kw nm’/h
Vt-Fl 14977 58 58 1647 1977 275
Vi-FL 15742 33 33 945 , 1133 157
dsszes 91 91 2592 3110 432

A prognosztizalt igények csak elbzetes tédjékoztatasul szolgalnak a kozmiszolgaltatdk szaméra. A
beépités tovabbtervezése sordn a ténylegesen meghatarozott igényeket kell a szolgéltatok felé
bejelenteni.

A varhatod igények kielégitésének feltétele a kizhalézati kapcsolatok kiépitésének megoldasa,
tovabbi a kizhaldzatok, bazisok szilkséges kapacitds bdvitésének a biztositdsa, amelyhez vizi
kdzmiiveknél a nem lakas cél fogyasztoknak ténylegesen igénybe veend6 Kkapacitasokra
kozm(ifejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiakizm(iveknél és elektronikus hirkdzlésnél
szolgaltatasi megallapodast kell kdtni a szolgltatéval, amelyben a szolgltaté az ellatds
biztositasanak mt’jszalgi-gazdaségi feltételei rogzitheti. 1

Meg kell emiiteni, hogy a tdbbszor modositott 7/2006 TNM rendelet eléirdsanak megfeleléen, (j
épliletek esetén 2019, janudr 1. napjatol mar a 6, mellékletben szerepld kizel nulla energiaigényli
épliletek kovetelményszintjét kell alkalmazni, Ezen kivetelményszintek fontos (j eleme lesz majd,
hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az épiilet energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemzd
méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megjuld
energiaforrasbol kell biztositani., Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak megfelelden (j
éplletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiaszikséglet legaldbb 25 %-at megujulé
energiaforrds hasznositasaval kell megoldani, A tovabbtervezés sordn ennek kielégitésére torekedni i
kell. |

A hasznosithatd megljuldé energiahordozok kozil a napenergia hasznositasi lehetdségét kindlja a
helyi természeti adottsag, amelynek id6jaras filiggdségét ﬁgyetembe kell venni. fgy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a csiics energ1a1genyeket a meg(juld
energiahordozd hasznositasdval a hagyomanyos vezetekes energiahordozok éves fogyasztasa
cstkkenthetd,

Vizellatas

Budadrs és benne a médositassal érintett terlilet vizellatasat a Févarosi Vizmivek Zrt. biztositja. A i
szolgaltaté a varos vizelldtdsdt a varos nagy kiterjedése és véltozatos topografiai adottsagdra ‘
tekintettel tdbb vizbazis igénybevételével killonbozd zonakra osztassal biztositja. A vizsgalt teriilet |
ellatasara a viz Budapest feldl, a Dayka Gabor utcai 19-es szam( nyomdstvezet elltasi kérzetéhez 1
tartozé gerinchéalozaton keresztil érkezik, A zéndban a nyomdsviszonyokat a Dayka Gabor utcai
medencék hatarozzak meg, amelynek a tdlfolydszintje 201 mBf-i.

A 19-es zdna haldzati rendszeréhez tartozik a médositassal érintett teriilet kdrnyezetében kiépitett
elosztéhalozat. A teriilettél délre haladé Baross utcéban a szolgaltaté NA 300-as elosztd halozati |
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gerincvezetéke halad. Az Uj beépitésre javasolt tombtdl északra haladd régi 1-es (ton NA 150-es
vezetek Uzemel. A Bretzfeld utca Lévai utcatél északra es6 szakaszan NA 200-as ac vezeték ilizemel.
A vizsgalt tombtél nyugatra haladé Komaromi utcaban egy NA 300-as ac és egy NA 80-as ac vezeték
halad. A vizsgalt t&mb korabbi, mar régen felszdmolt hasznositdsdhoz a bekdtése ezekrél a
Komaromi utcai vezetékekrdl volt biztositott. Sem a Kenyérgydr utcaban, sem a Bretzfeld utcanak a
Lévai utca-Kenyérgyar utca kdzotti szakaszaban vizvezeték nem iizemel.

A prognosztizalt igények kielégitésére a Baross utcai és a Komaromi utcal NA 300-as vezetékeket NA
300-as vezetékkel Ossze kellene kotni a Bretzfeld utca-Lévai utca nyomvonaldn. Az gy kialakitasra
keriil kirvezeték a vizigény kielégitésén til a biztonsagos tliziviz ellatasra is kedvezd lehetdséget
adna.

A tovabbtervezés soran a pontos tliziviz igény ismeretében lehet annak ellatas médjat ténylegesen
megtervezni. A kozhalézatrél vételezhetd mennyiséget meghaladd tiiziviz igényt helyben tiiziviz
tarolassal kell biztositani.

A teriilet kedvez6bb fenntarthatdsaga szempontjabol, a vizellatasnal a nem ivoviz mindség( vizet
nem szabad a kozhalézatrdl vételezni, arra helyi vizbeszerzés, k(tlétesités javasolt, az ahhoz
szilkséges engedélyek beszerzésével és az abban eldirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A varosban elvalasztott rendszer( vizelvezetést épitettek ki, Budadrs és behne a vizsgalt terillet
ellatasara kiépitett szennyvizhalozat izemeltetGje a Torsviz Kft., amelynek miikddési engedélye
2018. 04.08.-ig volt érvényes, a kijeldlt kizérdek(i izemeltetd a Févarosi Csatornazasi Mlvek Zrt.

A vizsgalt tombot hatdrolé Komaromi utcaban, a Betzfeld utcdban és a Kenyérgyar utcaban is
Uizemel gravitaciés k&zcsatorna, amelyeknek rekonstrukci6jat tervezik, A tombben keletkezd
szennyvizeket déli iranyba szallitjak tovabb, befogadéja a Baross utcai 400-as csatorna, amely az
Auchan aruhéz parkoldja mellett, az autdpalya mellett lizemel§ iker automata szennyvizatemels
telepre tovabbitja a szennyvizet. A szennyvizatemeld miitargy segitségével keresztezve az
autopalyat szallitja tovabb a szennyvizet a volt Budabrsi Szennyviztisztitd telep teriiletén Uzemeld
automata atemel6be a megéplilt fogy(ijté csatorna szallitja tovabb, a févarosi csatornahalozat
kozvetitésével a befogadd szennyviztisztité telepre. A vizsgalt terlilet beépitetiségének valtozasival
a szennyvizelvezetd halozat kapacitasanak felillvizsgalata is szilkségessé valhat.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A varosban elvalasztott rendszer(i csapadékviz elvezetést épitettek ki, a varos a Hossz(réti-patak
vizgylijt6jéhez tartozik. A telepliiés topografiai adottsagai miatt tébb rész-vizgy(jtére tagolddik. A
mddositassal érintett tdmbdn is athalad rész-vizgy(ijtd hatér, ahonnan a keleti iranyban esd témb-
rész az Odvashegyi-arok, a nyugatra esé tomb-rész a Kdhegyi-arok rész-vizgy(ijt6jéhez tartozik,
Mindkét rész-vizgylijté a vizeket a Hosszlréti-patak Budabrsi-mellékagba szillitja, amely a
tovabbitast a Hosszuréti-patakig biztositja.

A Hosszréti-patak vizszallitd képességének korlatozottsaga évek 4Ota szigoribb csapadékviz
elvezetési megoldast igényel. A patak tilterhelésének elkeriilése érdekében a helyi vizvisszatartas
megoldasat kell alkalmazni. A beépités mértékéhez igazitva akkora helyi tarolokapacitast
zaportarozo létesitése szikséges, amelybdl késleltetve és fékezetten csak, annyi viz szllithato
tovabb a befogadd felé, amennyi jelenleg is elfolyik a teriiletrél.

A vizsgalt témbot hatarolé Bretzfeld utcaban halad az Odvashegyi-arck, amelynek a régi 1-es (t-
Baross utca kozitti szakasza zart szelvényben, 140-as TUBOSIDER csatornaban halad.

A tdmbot hatarolé Kenyérgydr utcdban a lakdtelkek oldalan kialakitott nyilt arok szillitja a
csapadékvizet a Komaromi utcai csatorndba. A Lévai utcdban és a Komaromi utcdban is csatorna
szallitja a csapadékvizeket, a Lévai utcai csatorna nyugati irdnyba, a Komaromi utcai csatornaba
vezeti a vizeket, a Komaromi utcai csatorna déli iranyba szallitja tovabb a kizvetlen befogadd
Kéhegyi-arokba.
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Energiaellatas

A vizsgalt teriilet térségében a teljes kozmdiellatas keretében vezetékes energiahordozoként a
villamosenergia és a foldgazhalézatot épitettek ki,

Villamosenergia ellatas

Budadrs és benne a médositassal érintett témb villamosenergia ellatasat az ELMO Halézati Kft.
biztositja. A vizsgilt tomb ellitdsanak tappontja a Budadrsi 132/22 kvV-os alallomas, Solymar- ‘
Biatorbagy kozotti 132 kv-os kétrendszer(i féelosztd halézatrél kapja a betaplalasat. Az alallomastdl i
induld 22 kV-os gerincelosztd vezetékek fiizik fel a fogyasztdi transzformator allomasokat. 3

A vizsgalt tomb keleti oldaldn a Bretzfeld utcdban és déli oldalan, a Kenyérgyar utcaban is
végighalad a 22 kV-os haldzat kabelbe fektetve. A vizsgalt tdmbben, annak ma mar felszamolt |

——— — — —— ____korabbi-hasznositasara_két fogyasztditranszformater_dllomas_Uzemelt, mindketté a Bretzfeld utca — — - _ _ i
felsl kapott betaplalast, ma az ELMU nyilvantartdsban mér csak a Kenyérgydr utca feldli ‘
transzformator allomds szerepel.

Figyelembe véve a terlilet kordbbi villamosenergia ellatdsara kiépitett és biztositott haldzati
kapacitast, varhatéan az (j beépités igénye is az elosztbhalozatrol torténd vételezéssel kielégithetd
lesz: A terliteten beliil j fogyasztdi transzformétor allomas elhelyezési igényével viszont szamolni
kell,

A meglevé es tervezett (j transzformétor allomasokrol induld k1sfeszultsegu closztéhaldzat a
varhatd igényeket ki lehet majd elégiteni.

A mddositassal érintett témbot hatarold utcakban haiad a kisfesziiltség(l eloszt6halézat, a Bretzfeld
utcaban, a Kenyérgyar utcaban és a Lévai utcaban foldkabelbe fektetve, a Komaromi utcaban
oszlopokra fektetve.

A t&mbit hatdrolé utcikban a kizvildgitast is kiépitették. A Bretzfeld utcaban is és a Lévai utcaban

is lAmpatestek biztositjak a kézvilagitast, amelynek a betaplalasa féldkabellel torténik. A Komaromi

utcéban a kozvilagitast faoszlopokra szerelt ldmpafejek biztositjak és a Kenyérgyar utcaban is.

Fdldgazellatas

A telepiilés foldodzellatasat az NKM Foldgazszolgaltatd Zrt. biztositja. A véros gazellatasa a !
telepiilésen kivilli atadéallomasoktdl, Budatétényi fennsikon levd gazatadotdl, illetve a Budapesti |
gazatadotdl indulé nagykdzép-nyomasl gerinc-elosztohdlézatrol torténik., A vizsgalt tomb ellatasa

Budapesti  gazatadotdl  induld DN250-es  nagykGzép-nyomasl  vezetékre  telepitett
nyomascsbkkentSkrdl ellatott, A nagykozép-nyomdas( gerincvezeték a tervezési teriilettél délre a

Baross utca nyomvonalan halad. Arrdl dgazik le a Bretzfeld utcaban haladd vezeték, amely északi

iranyba halad tovabb.

A vizsgalt témbot hataroldé utcakban is kiépitésre keriilt a gazelosztd haldézat. A Bretzfeld utcaban
nagyktizép-nyomas( gerinceloszté vezeték halad, a vizsgélt tdmbét nyugati irdnybol hatérold
Komaromi utcaban és északi iranyban a Lévai utcdban DN 63-as KPE kozépnyomast elosztohalozat
tzemel. A témb tervezett (j beépitésének ellatdsa a Bretzfeld utcdban haladé vezetékrél
biztosithatd. A Bretzfeld utca - Kenyérgydr utca sarkatél épiilt ki a bekotés a telken beliil
elhelyezett nyomascstkkentd betaplaldsara. A telken beliil Uzemeld nyomascstkkent6rdl biztositani
lehet a Bretzfeld utca menti fogyasztok jelentkezd igényeinek a kielégitesét.

A Lévai utca feldl feltarhato telek és a Komaromi utca feldl feltarhatéd telek ellatdsa az ott haladé
kbzépnyomasil elosztéhaldzatrdl biztosithatd. Mivel az elosztohaldzat kdzépnyomas, a fogyasztdi
igények kielégitésére telken beliil hazi nyomascstkkentd szilkséges.

Téavhellatas

A vizsgdlt terlilettél nyugati iranyba elhelyezkedd lakdtelep ellatdséra épiilt ki a tavhéellatas. A
k1ep1tett tavhdelosztd hélézat nem érinti a tervezett tombdt. A tovabbtervezés soran a beruhazd
igényére a tavhbellatd haldzatra vald csatlakozas lehetGségét is f1gyelembe lehet venni, errél a
beruhazas megvaldsitasanal célszer(l donteni.

MegUjulé energiaforrasok hasznositasa

A hasznositasra alkalmas megljuld  energiaforrasok  kézill elfogadhatd megtériiléssel,
energiagazdalkodasi szintet elérfen csak a napenergia hasznositasa javasolhaté. Budadrs természeti
adottsaga, hogy 1900-2000 kérili napos orak szdma, ennek aktiv hasznositisaval hagyomanyos
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(beleértve az automatikus energiaellatés lehetfséget nyljto vezetékes energiaellatas lehetdségét
is) energiahordozé megtakaritds érheté el. Az aktiv hasznositas a napkollektorok és a naperdmii
panelek alkalmazasaval érhet§ el. Ezek gondos elhelyezéséhez szilkséges az épitész esztétikai
igényessége is, ennek elhelyezési lehetdségét a telepiiléskép, értékvédelmi rendeletében
szabélyozzak.

A naperémii panelekkel termelt villamosenergiaval a villamosenergia felhasznalas cstkkenthetd. A
ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a termelés-fogyasztas kiegyenlithetd, a tobblet
termelt villamosenergia egyszer(ien a kézhalozatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a halozati
rendszerrel a kozhalozati vételezés megoldhato.

A napenergia aktfv hasznositasanak alkalmazésaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
idjarastol valé figgbséget. Igy az igények kielégithetfségét a vezetékes, illetve a hagyomanyos
energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositdsa csak az éves
energiafelhasznalas csokkentésében jatszik jelentls szerepet, amely a fenntartasi koltségek
csékkenését eredményezi, '

A passziv napenergia-hasznositas az épliletek tajolasaval érhetd el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani
aj épiiletek elhelyezésénél, az (j épliletek jol megtervezett telepitésével. Az épllet kedvezdbb
tajolasan kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a
hasznosithaté napenergia mennyiségét.

Elektronikus hirkszlés
Vezetokes elektronikus hirkbziés -

Budadrs, igy a modositassal érintett teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat is jelenleg a Magyar
Telekom Zrt. biztositja. A Budapesti szekunderkfzponthoz tartozé 32-es kbrzetszami Biatorbagy
primer kizpont a vezetékes tavkozlési halézat bazisa, Budatrs 23-as kdrzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé haldzathoz. A tervezési terlileten, a régi 1-es Ot északi oldalén
halad végig a szolgaltatd egyik gerinchalézati nyomvonala.

A vizsgélt tombot hatarolé Bretzfeld utcaban az Invitel halézata halad, a Kenyérgyar utcaban a GTS
halézat, a nyugati oldalon levé Komaromi utciban optikai kébelhdlozat lzemel. A térségben
kiépitett vezetékes hirkdzlési elosztohélézatok az ellatas miiszaki feitételeit biztositjak.

Az elektronikus hirkbzlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkoziési és miisorelosztasi igény
egyéni szerzGdés alapjan, a szolgdltaté beruhdzasaval oldhaté meg. A halozatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhat6.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkdziés

Vezetékes tavkozlési ellatist jol egésziti ki a vezeték nélkiili hirkozlési lehetdség, amelynek
\étesitménye ugyan a médositassal érintett tdmbben nincs, de tégabb kornyezetében lizemeld
|&tesitményeinek segitségével a modositassal érintett teriileten is valamennyi vezeték nélkiili
szolgaltato megfeleld vételi lehetdséget tud nydjtani.

A médositassal érintett terillet félstt athalad a Budapest-Seregélyes mikrohulldm( dsszekottetes
nyomvonala, amely az érintett teriileten magassagi épitesi korlatozist okoz. Ez a magassagi
korlatozas 465,84 mBf-i, amely valés épitési korldtozast nem okoz, csak figyelembe kell venn.

6. KORNYEZET] HATASOK ES FELTETELEK

A helyi épitési szabalyzat javasolt médositasa a hatdlyos szabalyozastol nem megenged6bb, tobblet
épitési lehetdséget lényegében nem biztosit a témbben, igy a helyl épitési szabalyzat moédositasi
javaslata hatasara a hatélyban iév szabalyozas biztositotta beépitésektdl eliéré kornyezeti terhelés
nem varhato.

A modositassal érintett tdmb jelenleg alig hasznositott, a teriileten allé néhany épiilet a Komaromi
utca mentén talalhato. A terlilet jelentdsebb zaj- és légszennyezd forrasa a Bretzfeld, amelynek
gépjarm( forgalma szAmottevs. A zajterhelés kedvezitlen hatasai miatt a helyl épitési szabalyzat
médositasi javaslata a Bretzfeld utca mentén tiltja laké funkciéjd éptiletek létesitését, valamint a
forgalom kedvezébb levezetése érdekében korforgalom kialakitasara biztosit lehetdséget a Bretzfeld
utca és a Lévai utca csomépontjaban.
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7. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

Budadrs Varos a 79/2017. (V.24.) hatarozataval hagyta jova a
jelenleg hatalyos teleplilésszerkezeti tervét. A helyi épitési
szabdlyzat jelen modositasi javaslata a teleplilésszerkezeti
tervvel gsszhangban késziilt, a modositassal érintett telektémb
a hatdrozat 1/A. mellékletét képezé szerkezeti tervlap szerint
telepiiléskizpont vegyes épitési tvezetbe sorolt.

A hatdrozat 2. mellékletét képezd teleplilésszerkezeti lefras
1.5 fejezete kilén nevesiti a vegyes terlletek kozétt a
mddositéssal érintett teriiletet:

—--—-— ——— —“a-lakdtelep-nyugati-oldaldn-a-Szabadsdg i1t -—Komdromi-utca —
Baross utca - Bretzfeld u. dltal hatdrolt teriilet"

A hatarozat 1/B. mellékletét képezi a Budadrs Varos védelmi
és korladtozdsi tervlapja, amely a moédositassal érintett
terilettel kapcsolatban nem tartalmaz semmilyen védelmi
vagy korlatozd elemet.

A hatarozat 1/B. mellékletét képezi Budabrs Varos kerékpar(t
hélozat terve, mely a Bretzfeld utca mentén tervezett helyi
kerékparos dtvonalat tartalmaz, A helyi épitési szabalyzat
modositasi javaslata tartalmazza a kerékparos Utvonalat a
Bretzfeld utca mentén.

=

%\

T
i
7

T
i

i

)
x

i
ey

Ry
%

1
e

5&::.

T
i

0

o

I8

1<
7

Yi\ﬁ

i VOLGYZUGOLY MUHELY Kft, 2018.
wwWww.vzm.hu




£
2
<]
L
3

eval U

R LS e st B e ke




BUDAORS

Telepiilésrendezési eszkzok
MODOSITASA
a Bretzfeld utca - Lévai utca - Koméromi utca ~ Kenyérgydr utca altal hatérolt teriiletre
vonatkozéan

MEGALAPOZO VIZSGALAT

Megbizo
Budabrs Varos Onkormanyzata
Wittinghoff Tamas Polgarmester
2040 Budadrs, Szabadsag (t 134.
Tel.: 23-447-800

Tervezé
Volgyzugoly Mihely Kft,
2083 Solymar, Bimbé u. 20.
Tel.; 1-439-0491, 20-9138-575, 70-944-3015

Q \\\\MQ,LQ

Telepiilésrendezés: Ferlk Tunde - okl. épitészmérndk,

teleplilésrendezd vezetd tervezé ..

TT/1 131259 N

F Slidi Beata - épitészmérndk

Korsés Renéta - okl. teleplilésmérndk A i kb,
Kozlekedés: Téth Attila

kozlekedéstervezd (K1d-1 01-10559)

_ (TP-Terv Mérndki Iroda Kft.) W%\'}”qlﬂ,

Vizi kbzmGvek: Bir6 Attila - okl. épitmémok (MK 01-2456) 2, )" %@\

{InfraPlan Kft.) '
Energiakézm(ivek, Hanczar Eméke - okl. épitémérndk (MK: 01-2418) 7 . L
tévkozlés: (KESZ Kft.) H s Tt

2016. Aprilis
Aktualizalta: Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Iroda 2018. marcius
VIM 1298/15
budadrs_vizsgalat_160425.doc




BUDAGORS 2 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA '

TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETD 1ieviinnrrieiniesiiiiiiniieeneieiaerisnnrensesiesssanesssetnssessssesssreeeressenssnssesssmnssssssssessssans 3

ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE 4 vuuuttesuerenrnreersssnsenssstesssessonnneennsensssssnsesnsesessnssssenensens 4

A TERVEZESI FOLYAMAT 1ttt tttraneanenenenetnransnnensaresssrseessnsensesssensessnsssssnsnnnssessensssensnsesssssnns 4

VIZSGALATOK ... ereeeiieeiiernneriersnssseessonssorssssesssssnntennsssnsnssossssssssssssssnmnsesesssessesnmmmnnss s, 3

1 TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK ....vvveveruveeersiesereersesesneesessrsessossesssssnnesssssssonss 5

2 TERULETFELHASZNALAS ES FUNKCIOVIZSGALAT ....ceevirvenreerssnrereeererernnenseesssrensensesssssnns 6

3 TELEK SZINTU VIZSGALATOK .ivvvvuereriierrvnneeseesrernnsesessessesnssesnnssnnsreesssssssssssnssssemnnnnes 7

3 BEEPITESI MOD e oauienieiisiiiettnit s s v se st e rsrssannatseraentsrenensesssssestsssennseseessensssennssesessssenes 7

3.2 TELEKMERET, BEEPITETTSEG ES SZINTTERULET VIZSGALAT 1 vvurursvansrnesssssnessersenrerressrnsseesrsssesssnrnes 7

3.3 TULAIDONVISZONY VIZSGALAT &1t enrntnvrnsssrsssasteessensnrasssonsrnersssssstestnssnrssssssnsessnsasssssntosnsns 8

4 EPULETSZINTU VIZSGALATOK c.vovvimeieniencrisietiiit i istsst e sesnssnsrssnsassessnsaesessensenes 9

4.1 EPULETEK SZINTSZAMA ..t tuetensenisvaniissttisrsirnsarenesesoanarasassnsnesarssersensassonssssnssrrornrensnrans 9

5 ZOLDFELULETI VIZSGALATOK tvvvvvnerieireennnierseesnsiesessssansesassmssssssssesssssensssssnssseenmmnnnss g

6 KOZLEKEDES ...iveuveieieereresssrnnrrrsneiesesssisssaseissrsannsssesssiossosssssesssssnassnnssesersnsssnsesssns 12

6.1 HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK «.ueuranerennenesenesntsssssosssssocsssonersnsnssnesnsssnsssssessnrncness 12

0.2 KOZUTIKDZLEKEDES . .1\ uenenrerntnensetseerssanssanesebonnenssensssessrosssnsssssssessssnsenseenseansssenenses 12

0.3 KOz 0SS E G KOZLEKEDES s v e uisissssucnnnnrnsnsssnsansssssnssnssesssonssssnssnsossessssontennsnsnsssessossensnsns 12

L T Lo 1 S U 12

6.3.2 KOEOLEPALYAS «.evveininiiiiiiiniinistiuetenietnreee s s eensan e rbbtssbbessresaenssnnsentesenses 13

6.4 KEREKPARODS ES GYALOGOS KOZLEKEDES. 1uuvunsrrennsernsareresesnensenssssssssessnnsnsnssssersesssssnsaressessos 13

6.5 PARKOLAS. ....eevvrrerrreernnaessrassssessessessasnnnsnnssssensssessressnnsnnsressrassees breereeer e —————— 13

7 KOZMUVESITES. ..ccoicerresieesiusersnnnnmuesrernsnresseseseserssessssssseeeeensesssssssssssssssssssssseesserses 14

T T VIZIKOZMUVEK 4 euvisiusennrninernansssnresssessnssonssssesssssnenssonsansnsssronsssessssssossrnseseessnsenrnsnss 14

7.1.1 Vizgazdalkodas és vizellatas (ivé-, ipari-, t(izoltd-, 6ntozbviz, termalviz hasznosités) ... 14

7.1.25ZennYVIZEIVEZELES L. ooviiiiii e e e et e e ey e e nens 14

7.1.3 Csapadékviz elvezetés, felSzini VIZIendezés ......coovvivviniiiiiiniesiieiieeseiesnies e ens 14

7.2 ENERGIAKBZMUVEK 4 1vuvsiauiuusssreasnmerenesrensnnronrsessnsnssessssessntnrnsnssssssnssssnsssnrsnssnsssensosnne 15

7.2.1 Energlagazdalkodas és energiacllatas (villamos energia, kozvilagitds, gazellatas,

tavhGellatas és mAs ellALOreNdSZEIEK) .oovu.uuieiiieririeerirerie et s eiseeesenrersenresnsrasnnssnns 15

7.2.2 Megljuldé  energiaforrasok alkalmazdsa, a kbrnyezettudatos energiagazdatkodas

L o L TSN 16

7.2.3 Az dnkormanyzati intézmények energiahatékonysagi Ertékelése ...ouvevvirreerinrrereennes 16

7.3 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES (VEZETEKES ELEKTRONIKUS HALOZAT, VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI EPITMENYEK) ..., 16

8 HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA vvvvuveeiieeeieeeersereseersserensssnnes 17

8.1 A HATALYOS FEJLESZTES| KONCEPCIO, INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTES| STRATEGIA VONATKOZO MEGALLAPITASAI

17

8.1.1 A hatalyos teleplilésszerkezeti tery Megallapitasal .. oevevreieiieeerireerersrsnssesrssrncness 17

8.1.2 Helyi épitési SZabDAlYZAT.uuuiuiiiuriiineiairieitieri e ecvtrierertietsiennsssnseresenssenesensesnsses 19

9 HELYZETELEMZO MUNKARESZ.......cc.covivrrererreenssstsesisssssnnnsssecssssnsssssnsessesersscesssesnsens 22

10 HELYZETERTEKELES - A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE ............. 25

MELLEKLETEK 1vvtuiereeersssssearssssseeeeensressssstsrsanssssssssssssssessnsnnssnsesnnssssessessossssnsssssssns +. 30
TERVLAPJEGYZEK

v1 LEGIFOTO

V2 TERULETFELHASZNALAS VIZSGALAT

V3 FOTODOKUMENTACIO 1. .
V4 FOTODOKUMENTACIO 1.

V5 TELEKMERET VIZSGALAT

V6 BEEPITETTSEG VIZSGALAT

V7  TULAJDONVISZONY VIZSGALAT

V8 SZINTSZAM VIZSGALAT

KOZLEKEDESI TERVLAPOK
K-1 KOZLEKEDESHALOZAT
K-3 TOMEGKOZLEKEDES|I HALOZAT

KOZMU TERVLAPOK ] ) .
KV-E ENERGIAKOZMUVEK ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
Kv-V VIZIKOZMOVEK

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
Aktualizalta: Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Iroda 2018. marcius
www.vzm.hu




BUDAORS 3 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZGK MODOSITASA :

VIZSGALATOK

vOLGYZUGOLY MOHELY Kft. 2016,
Aktualizalta: Budadrsi Polgédrmesteri Hivatal Féépitészi Iroda 2018, marcius
www.vzm,hut



BUDASRS 4 MEGALAPOZG VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

BEVEZETO

ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Budadrs hatalyos telepiilésrendezési eszktzei 2014-ben keriiltek jdvahagyasra. Budadrs hatalyos
Teleplilésfejlesztési koncepcidja 2017-ben kerlilt jovahagydsra. A koncepcio a modositassal érintett
teriiletet (a Bretzfeld utca - Lévai utca - Komaromi utca - Kenyérgyar utca altal hatarolt témb)
Budadrs elsdszami mtezmenyfe}lesztem teriiletei kizé sorolja, melyen a nagyobb teriiletigénnyel
fellépd intézmények szdméra kell teriiletet biztositani.

A modositassal érintett teriilet jelenleg Budadrs intézményi terliletének, a Véroshiza és
kdrnyezetének adminisztraciés varoskozpontjanak része. A teriilet jelenlegi beépitettsége
viszonylag alacsony intenzitasu, ugyanakkor a terlilet telepiilésszerkezetben elfoglalt helyzete miatt
jelentds varoskozponti potencidllal bir, A teriilet rendezése, véaroskézponti teriilethez méltd
kialakitasa a teleplilésrendezési eszkozok teriiletre vonatkozd részének modositasat teszi
szlikségessé, melyhez elengedhetetlen a terliletre irdnyuld, részletes megalapozd vizsgalatok,
illetve a szabalyozast alatdmasztd javastatok elkészitése.

Fenti elézményeket kivetden a varos dnkormanyzatanak képviselé-testiilete a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasarol dontdtt, melynek elkészitésével a Volgyzugoly Miihely Kft-t bizta meg.

A TERVEZES| FOLYAMAT

A telepllésfejlesztési  koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezik a telepiilésrendezési
eszkozOk egyeztetésének és elfogadasanak szabdlyairdl. A tervezett mddositasok egyeztetése a
Korm. Rendelet 36. § szerinti teljes eljarassal torténik, melyet a F&épitészi Iroda
kiizrem(ikiodésével folytat le az 6nkormanyzat. ‘

Az eljards eldzetes tajékoztatdsi szakasza lezarult. Az elbzetes tdjékoztatadsi szakaszban
beérkezett véleményeket jelen dokumentacio 1. melléklete tartalmazza,

Tervezdk a munka soran elkészitik a megalapozé vizsgalatot, majd az alatamaszté javaslatot és a
hozza tartozd 3 beépitési terv- varlacwt A tervezési folyamat az optimalis tervezési program
kivalasztdasa utan a TSZT és a HESZ modositasanak javaslataval folytatodik, Az alatdmasztd
munkarészek a valtoztatas szakmai indokait €s a szakagi javaslatokat tartalmazzak. Az igy elkésziilt
munkakdzi anyagot Budadrs varos képvisels-testiilete megvitatja és amennyiben a munkakozi
anyagban foglaltakkal egyetért a tervezet véglegesitését kivetden a véleményezési szakasz
kezdeményezhetd. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgédrmester az
elkésziilt dokumentéciot véleményezteti a partnerekkel, a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolé
helyi jogszabalyban (lasd 2. melléklet) rogzitettek szerint és az érintett allamigazgatasi szervekkel.
A véleményezési szakaszban a véleményez6k a kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil adhatnak
irasos véleményt. Véleményeliérés esetén a Polgarmester egyeztetd targyaldst hivhat Ossze. A
véleményezést kovetSen a beérkezett véleményeket - egyeztetf targyalds Bsszehivasa esetén a
jegyzdkonyvet is - ismertetni kell a képviselG-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem
fogadasardl a képviseld-testiilet dint.

A véleményezési szakasz lezérasat kovetGen a tervdokumentdcié véglegesitett tervezetét végst
szakmai véleményezésre az allami fdépitésznek kell megkiildeni. Az allami f6épitész a beérkezett
dokumentumokat attanulményozza, és a beérkezésétSl szamitott 21 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek a teleplilésrendezési eszkOzzel Kkapcsolatos zaré szakmai véleményét a
teleplilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon belll egyeztetd targyaldst kezdeményez az
agazati és az érintett terileti, telepllési Snkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazésara.

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa az Allami Féépitész zaré szakmai véleményének
birtokaban hagyhato jova.

Jelen tervdokumentacid a telepiilésrendezési eszkozdk modositisat megalapozéd vizsgalatok
véglegesitett anyaga. !

VOLGYZUGOLY MOHELY Kft. 2016.
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TELEPULESSZERKEZET1 OSSZEFUGGESEK

A modositassal érintett teriilet Budars szivében, az Intézményi varosktzpont és lakoételep
megnevezésli varosrész keleti hataran helyezkedik el. A modositassal érintett terliletet a Bretzfeld
utca, a Lévai utca, a Komaromi utca és a Kenyérgyar utca {mai Baross kiz) hatarolja. A tomb a
jelentds forgalmi szerepkirrel rendelkezd 1-es szamu fout és az M1-M7 koz0s bevezetd szakasza
kizotti teriiletrészén fekszik. A teriilettdl keletre a torténelmi belvaros, délre az autopalya és a
vasit menti kereskedelmi-gazdasagi teriiletek taldlhatéak. A telepiilésrészek hatérén fekvd
teriileten megfigyelhetd a szomszédos varosrészekre jellemzd funkcidk keveredése.

1. Nyugati Ipari gazdasagi teriilet
2. Hegyvidékek (Tomkuglato Ceiki-d(ilg, - hegy, Odvas- hegy}
3. Intézményl varoskdzpont és lakdtelep

_——— e —— — — A —Soileok ket — — —  — —
5, Hegyvlcléki erdoteritletek
6. Frankhegy
7. Toérténelmi belvaros
8. Kertvaroslas lakéterilet (Budapesti Ot és Faakas:etl at)
9. Az autdpdlya és a vasit mentl kereskedalmi-gazdasagi teriiletek

10. Szilvds
11. Kamaraerdd

N -
et o
el o NZ"‘:}\K"'-«

Budatirs varosrészel (Forrds: Budabrs Inteordlt Ydrosfejlesztési Stratégia, 2009.)

A teriilet a telepiilés két f6 kozlekedési tengelyét, az 1-es szami féutat, valamint az M1-M7-es
autdpélydk kozés bevezetd szakaszat Osszekttd egyik legjelentdsebb gy(ijtéut, a Bertzfeld utca
mentén helyezkedik el. Ennek kdszénhetfen a terliletr8l az autépalyak valamint a Budadrs szivében
végighaladd 1-es szami fout egyarant gyorsan elérheté. A terliletrél az M1-M7 kizbs bevezetd
szakaszan, illetve az 1-es szam( fo(ton keresztiil Budapest hatdra kedvezd forgalmi viszonyok
mellett 5 perc alatt elérhetd. Az autépalya felett elhelyezkedd kiilon szint(i csoméponton keresztiil
Taorékbalint is kdnnyedén megkdzelithetd.

Ugyan Budadrs a Budapesti Agglomerdcié nyugati szektoran keresztll Budapest nyugati kapujat
képezi, a tervezési teriiletre a kapufunkciobol adodo kozvetlen hatasok, a kozlekedési terhelésen
tal mar nem hatnak ki.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
Aktualizalta: Budadrst Polgdrmesteri Hivatal Foépitészi Iroda 2018, marcius
www,vzm.hu
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1 TERULETFELHASZNALAS ES FUNKCIOVIZSGALAT

A mddositassal érintett tomb terliletén egykor a
Pest Megyei Viz és Csatornamii Vallalat (PVCSV)
telephelye miksddtt, A tomb jelentds része
napjainkban hasznalaton kiviil allé barnamezds
teriilet. A terlileten jelenleg szamos felhagyott,
leromlott allapottl épiilet taldlhatd, mindamellett
néhany kisebb gazdasagi telephely még mlikidik itt.

A teriilet délkeleti sarkdban, az 1001/1 hrsz-0
ingatlanon egy kordbban élelmiszer zletként
funkciondld, mara elhagyatotta valt épiilet
talalhatd. A telek kizépsé részén az OSZ-car auto-
alkatrész kis- és nagykereskedése taldlhatd. Az
1001/2 hrsz-0 telek jelenleg lresen all.

Az 1002 hrsz-U telken a Fabricom Electrical-PyV
Kft. telephelye taldlhatd. A terlilet északkeleti
részén, az 1003 hrsz-( telken nagyobb irodaéplilet
talalhaté.

A tdmb és kdrnyezetének teriiletfelhasznalasat, funkcionélis szerepkérét alapvetéen meghatérozza
a telepllés varosrészeinek hataran valo elhelyezkedése, A tombtél északra a Budadrs Office Park
hatalmas, kozel tombnyi méretl telke taldlhaté. A teriileten elhelyezkedd irodahdzakban tébb
nagynev(i cég képviseli magat. A tomb keleti és déli szegélyében csaladihazas lakéteriilet hizédik.

A terillettdl keletre a torténelmi belvaros peremén fekvd csaladihazas, kisvéarosias lakétertiletek
helyezkednek el. A teriileten a lakéépiileteken kiviil csupan néhdny kisebb kereskedelmi egységgel
talalkozhatunk, melyek jellemz8en a lakéfunkcidval egy épliletben, annak féldszintjén talalhatoak.

A terlilet délen az autdpalya és a vasut menti nagy kereskedelmi-gazdasagi teriiletekkel hataros. A
tervezéssel érintett tdmbbel délen szomszédos teriiletrészeken tobbek kbzbtt csempe szakilzlet,
auto alkatrész bolt, autd villamossagi bolt, autoszerviz és nyomda is talalhaté. Délkeletre a MAPE]
Kft. kbzpontja és tobb cégnek helyet add irodahaz talalhatd.

A modositassal érintett terlileitl nyugatra terlil el a Budadrsi lakételep hatalmas teriilete. A
lakételep szomszédos teriiletrészein a panelhazak kozott szamos intézmény taldlhato. A Bretzfeld
utca északi vége kizelében fekszik a varos egyik kdzissegi hasznalat( sportpalydja. A sportpalya
déli szomszédsagaban a Magyar Epuletszerelo Rt. telephelye van. A Lévai utca mentén helyezkedik
el a Zippel Zappel Német Nemzetiségi Ovoda, valamint a Szazszorszép BilcsGde. A Bretzfeld utca
és a Baross utca sarkan taldlhaté a Bleyer Jakab Német Nemzetiségi Altalanos Iskola tobb épiilete,
valamint a hozzé tartozd hatalmas sportudvar. Az altalanos iskola mégott, az Ifjisag Ot mentén
talathato a Csillagfiirt Ovoda. A lakételep délkeleti, Baross utca és Ifj(sag utca menti terliletrészébe
a nagyvarosias, paneles lakoteriiletekkel erds kontrasztot képzd csaladihazas lakéteriilet talalhato.

A tervezési terillet érdekessége, hogy a témb déli szomszédsagaban, a Baross kiz és a Baross utca
kozbtt, egy csupan teleknyi mélységii csaladihdzas lakétomb taldlhato a déli gazdasagi teriiletek és
a PVCSY kozé ékelSdve. Hasonld jelenségei figyelhetiink meg a tervezési terlilet északi
szomszédsagaban, ahol az office park és a tervezési terlilet kozott a Lévai utca mentén, egy telek
mélységben csaladihazak és garazssor talalhato.

A tervezéssel érintett tomb nyugati és déli hataran jelentds teriileteket foglalnak el a kiildnbozé
céld kizlekedési teriiletek. A Bretzfeld utcaval parhuzamosan, a PYCSY telke mentén szervizit, és
arra meréleges rendszer( parkoldsav talalhatd, |
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2 TELEK SZINTU VIZSGALATOK

2.1 BEEPITESI MOD

A médositassal érintett teriileten jelentds méretii beépitetlen terlletek taldlhatdak. Az egykori
PVCSV telephely épiileteinek egy részét elbontottdk, a megmaradt ingatlanok egy része
kihasznalatlan. A fennmaradt éplletek szabadonalld moédon helyezkednek el, jellemzen a
Bretzfeld utcara merdleges épiilettomesggel.

A teriilet északi szomszédsagaban elhelyezkeds lakéterliletet kozos telken kialakitott sorhézak
alkotjdk, mig délen, a gazdasagi terliletek és a PYCSY terlilete kizé beékelddott lakéhazak esetében
az ikres beépitési méd jellemzd,

A terillettél keletre, délkeletre, a belvaros szegélyén elhelyezked® csaladihazas lakéteriiletek

tobbsége oldalhataron &llé modon épiilt be. Az észak-déli tajolds( feitdré utcdk mentén
elhelyezkedd hazak jellemzéen az északi telekhatarra épiiltek. A telkeken jellemzden egy féépiilet
és egy melléképlilet kerlilt kialakitasra.

A tervezési témbbel szomszédos északi irodateriileteken, valamint déli kereskedelmi, szolgaltato
teriileteken szabadonallé beépitési méd figyelhetd meg. Mindkét teriilet telkein jellemzéen tdbb
fééplilet keriilt elhelyezésre,

A Budabrsi lakételep teriiletén a 70-es évek telepiiléstervezési jegyeinek megfelelden hatalmas
tombtelkekben elhelyezkedd uszételkek kerliltek kialakitdsra, melyeken szabadonallé médon
helyezkednek el a panel épliletek. A lakotelep tervezési teriilethez kizel esd részén a savhazak
Bretzfeld utcdra merélegesen helyezkednek el, biitiijlikkel fordulnak az utca felé. A panelhdzak
kizé ékeldditt intézményterileteken szintén szabadonallé beépités mad alakult ki.

2.2 TELEKMERET, BEEPITETTSEG ES SZINTTERULET VIZSGALAT

Tervezési teriilet

A tervezési tomb teljes teriilete 30.856 m?. A
ter(let kizel kétharmadat a 1003-as hrsz-(
ingatlan teszi ki, melynek teriilete 19.054 m%. A
tetken jelenleg egyetlen, valtozd
szintmagassagll, 1440 m’ alapteriilet(i épiilet
talalhaté, annak északkeleti sarkdban. A telek
beépitési szazaléka 7,56%, melyhez 0,21-es
szintterlleti mutatd érték tartozik,

A tdmb kozéps6 részén elhelyezkedd 1002-es
hrsz-t telek teriilete 3355 m®, A telken harom,
tsszesen kb, 888 m* alapterilleti épiilet
taldlhatd a déli telekhatar kozelében. Az
ingatlan beépitettsége 26,47%. A telekhez
tartozé szintteriileti mutaté 0,38,

Az 1001/2-es hrsz-G ingatlan teriilete 2306 m*
A telek jelenleg lUresen All,

Az 1001/1-es hrsz-G telek teriilete 6141 m%, A
telken jelenleg két foldszintes épiilet all,
melyek Gsszes alapterllete kb. 1646 m?%, A telek
beépitetisége jelenleg legnagyobb a tdmbben,
26,8%. Az 1001/1-es hrsz-(1 telek szintterlileti
mutatoja 0,27. :

| Faldhivatall alaptérképen szerapld, megiévd spilat

A modositassal érintett témb terliletén Gsszesen
3974 m? alapterlilet( épiilet taldlhaté, igy a S o »
tertilet beépitettsége 12,88%. A timb s Lx_j Fildhivatali alaptérképen nem szereplb, maglévd éplllet
szintterlleti mutatéja jelenleg 0,23.

Foldhivatall alaptérképen szerepld, elbontott éplist
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Kérnyezd teriiletek

A modositassal érintett témbbel szomszédos telkek méretét és beépitési paramétereit alapvetden
meghatarozza azok teriiletfelhasznalasa. A terlilettel keleten kozvetleniil szomszédos tdmb
kisvarosias lakoterlileteinek atlagos telekmérete 300-350 m? kdriil mozog, Csupan elvétve
talalkozhatunk kézbttiik 400 m*-es, vagy anndl nagyobb telekkel. Ez a szam keletre haladva
tdmbénként kissé emelkedik. A tervezési teriilettel délen hataros, Baross utca s Baross koz kozétti
lakéteriilet telekmérete 400 m* koriil mozog. A tdmb északi szomszédsagabah talalhaté kisvarosias
lakéteriilet ilyen szempontbdl kivételt képez a kérnyezd lakéteriletektdl, a teriileten taldlhatd
sorhazak, egy k&zos telken keriltek kialakitasra.

A madositassal érintett terlilet szomszédsagaban elhelyezkedd lakdteriiletek Atlagosan 30-35%-o0s
beépitettséggel rendelkeznek. Ennél alacsonyabb beépitési szazalékkal jellemzben a teriilet északi
és déli szomszédsagaban talalhaté sorhdzas, és ikerhédzas teriileteken, valamint a Baross utcatél
délkeletre fekvd lakotdmbidkben talalkozhatunk,

A teriilettdl déire és délnyugatra elhelyezkedd gazdasagi teruletek telekméret szempontjabol igen
nagy szorast mutatnak. A telkek kdzitt eléfordul nehany 1000 m? kor(ili ingatlan, azonban t&bbséglik
2000 m* feletti, és nagy szdmban fordulnak el 3-4000 m* és annél nagyobb alapteruletu telkek is, A
déli gazdasagi terliletek kbzilt az-Auchan aruhaznak is helyet add, kozel 150.000 m*-es telek a
legnagyobb.

A gazdasagi terliletekre jellemz6 nagy telekméret altaldban kézepesen magas beépitési intenzitassal
parosul. A Baross utcatol délre talalhatd gazdasagi teriiletek tébbségének beépitési szazaléka 30%
alatti, csupan néhany kisebb telek esetében fordul el 40% koriili érték.

A modositassal érintett tomb nyugati szomszédsagaban fekvd lakételep esetében az esetenként tibb
tizezer négyzetméteres tombtelken elhelyezkedé 800-1800 m -es Uszételkek kerliltek kialakitasra, A
lakételep terilletén elhelyezkedd intézmények atlagosan 5000 m%-es telken helyezkednek el, ettél a
Bleyer Jakab Német Nemzetiségi Altalanos Iskola telke tér el jelent8sen, melynek alapterulete kozel
18. 000 m?. A lakotelep déli Ifjiség Gtja mentén elhelyezkedd sorhazas lakéteriiletein jellemzéen
500 m? kérlili telekméretral beszélhetiink.

A kor telekalakitasi és beépitési szokasainak megfelelden a lakételep teriiletén talalhatd tobbszintes
sédvhazak jellemzden éplletkontUrjuknal minddsszesen 1 méterrel nagyobb' A&tmérdjli Uszételken
helyezkednek el, igy ezen terliletek beépitési szdzaléka magas, 80% feletti. Az (szdtelkeket
koriiloleld témbnyi méretii telkeken jellemzéen nem talalhatod épiilet, igy azok beépitettsége
gyakorlatilag nulla. A lakédtelep teriiletén elhelyezked§ intézményteriiletek beépitési intenzitasa a
funkcionalis hasznalatb6l eredSen alacsony, 20-30% koriili értéken mozog.

2.3 TULAJDONVISZONY VIZSGALAT

Jelenleg a tervezési teriileten taldlhaté négy telek (1001/1, 1001/2, 1002, 1003) egyike sem Aall
Budadrs Véros Onkormanyzaténak tulajdonaban. A teriilet északi részén elhelyezkedd 1003-as hrsz-(
ingatlan az APD Hungary Ingatlanforgalmaz6 és Fejleszt§ Kft. tulajdonaban van. Szintén a tarsasag
tulajdondban van a terlilet délnyugati sarkdban fekvg 1001/2 hrsz-0 ingatlan is. A témb teriiletének
jelentds részét kitevd telkek altal az APD Kft. a terlilet tulajdonjoganak kozel 70%-at birtokolja.

A tomb keleti felén elhelyezked8 1002 hrsz-( ingatlan a Fabricom Magyarorszag Vagyonkezeld Kft.
birtokéban van, ezzel a Fabricon Kft. a tomb teriiletének kiizel 11%-at tudhatja magénak. A teriilet
délkeleti sarkaban fekvé 1001/1 hrsz-0 telek az Osz-Car Kft. tulajdonaban van. A tarsasdg témbbeli
részesedése ezaltal kozel 20%.

A 2015.11.16-8n lekért ingatlan nyilvantartdsi adatok alapjan Budabrs Varos Onkormanyzata nevére
a tervezéssel érintett telek mmdegyrkere eldvéasarlasi jog kerlilt bejegyzésre Budadrs Véros
Onkorményzatdnak Budadrs helyi épitési szabalyzatardl szolo 24/2014. (IX.29.) Kt. rendelete
alapjan.

A teljes tOmbot VIngalva az egyes tulajdonosokra vetftett tula]dom hanyad az alabbi mddon alakul:

L dona oSz ulajdoni hanyad (%)
APD Hungary lngatlanforgalmazé és Fejleszt Kft. 1001/2, 1003 69 22
Fabricom Magyarorszag Vagyonkezeld Kft. 1002 10,87
Osz-Car Kft, 1001 /1 19,90
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3 EPULETSZINTU VIZSGALATOK
3.1 EPULETEK SZINTSZAMA

A modositassal érintett teriilet, valamint kdrnyezetének funkcionalis rendje alapvetéen
meghatarozza a teriileten elhelyezkedo éplletek léptékét. A modositassal érintett teriileten
taldthatd épliletek atlagos szintszama kettd, A terilet déli részén, az 1001/1 és 1002 hrsz-U
ingatlanokon jellemzden féldszintes éptiletek talalhatoak, mig északon, az 1003 hrsz-0 telken lévé
éplilet tobb foldszintes, haromszintes és négyszintes éplilettagbdl all.

A tervezési tombit északrol, keletr6l és délrél korilvevd lakoteriileteken szinte kizardlag
foldszintes csaladihdzakkal taldlkozhatunk. Eszakon és délen jellemzd a lakéhdzak tetdtérrel

torténd kialakitasa, m1g nyugati lakéterlileteken a tetdtér mellett az alagsor kiépitése is elterjedt.

A Baross utcatél délre elteriild kereskedelmi- szolgaltaté teriileten a kdzel azonos aranyban
talalkozhatunk ketté-, haromszintes illetve féldszintes épliletekkel. Egy-két esetben, jellemzéen az
irodaépliletek esetében fordul eld a teriileten tetdtér beépités, vagy alagsor kialakités.

A vizsgalt terlileten talilhatd legmagasabb épliletegylittes a Szabadsag Ut mentén elhelyezkedd
iizleti park. A teriileten négy-, hat- és nyolc szintes épliletek is megtaldlhatoak.

A tervezési tombtol nyugatra fekvd Budadrsi lakételep panel lakdhdzsor magassaga a teriileten nem
valtozik, A Szabadsag (Ot mentén és a belsG, Lévai és Ifjlsag utca menti terlileteken egyarant
négyemeletes savhazak talalhaték. Az épliletek alatt minden esetben alagsor hizddik,

A lakotelep terilletén elhelyezkedd intézmények magassdgat szintén jelentéisen befolyasolja az
éplletek funkcidja. A terlleten lévé nagy alapterliletli bblcséde és dvodaépiiletek jellemzden
foldszintes kialakitastak, mig a terlileten taldlhatd altalanos iskola épiiletei kettd-, illetve négy
szintesek.

4 ZOLDFELULETI VIZSGALATOK

Budaors zoldfelllleti rendszere igen valtozatos, azonban elmondhat6, hogy jelentisebb Gsszefliggd
zéildfelliletei északi, kiilteriileti terlletrészén helyezkednek el, melyet elsésorban erdéteriiletek,
természetkdzeli teriiletek valamint egykori zartkertes, mai kertes mezlgazdaségi teriiletek
alkotnak. A belteriileti zdldfellletek jelentds részét szintén erddteriiletek, természetkizeli
terliletek, valamint kiilénleges beépitésre nem szant terliletek teszik ki. Az M1-M7 kizOs bevezetd
szakasza mentén, a Tdrokugratotol délre erdéteriiletek, a hegyen tandsvény, védett
sztyeppteriiletek, a Kéhegy terilletén természetkdzeli terlletek talalhatéak. Nagy klter]edesu
kozosségi zbldfellileti rendszer (kbzpark, kozkert) a telepiilés terlletén a médositassal érintett
terlilet nyugati szomszédsagaban fekvd Budabrsi-lakdtelep teriiletén, valamit a Hosszlréti-patak
mentén, a Kamaraerdd terliletén talalhatd.

I
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Budadrs zdldfeliileti rendszere (Késziilt Budadrs TSZT-e alapjdn)
Kozbsségl funkcidt szamos jatszotér tolt be.

A médositassal érintett tomb teriiletén néhany idésebb faegyed talalhatd, azonban a teriilet
elhagyatottsaga, illetve funkcionalis kihasznalatlansdga miatt meglehetdsen elhanyagolt, enyhén
cserjésedésnek indult. A terlilet déli hataraban, a Kenyérgyar u. mentén kisebb csbrgéfasor
(Koelreuteria paniculata) talalhatd, A teriilet keleti hatardban, a Koméaromi utca mentén értékes
harsfasor (Tilia sp.) van, melyet a telepiilésképi rendelet 2017-ben védetté nyilvanitott.

A tervezési terlilettél keletre taldlhaté a Budabrsi lakoételep tombtelke, amelynek nagy a
zoldfeliileti ellatottsaga. Az épliletek kozbtti kozterlileteken id6sddd, tobbnyvire egészsépes
faegyedek allnak, foként juharok (Acer sp.}, flizek (Salix sp.), ostorménfa (Celtis occidentalis),
japan akacok (Sophora japonica), nyarfék (Populus sp.) s fenyGfélék (Pinus sp.). A novények a
lakételep belss Utjai mentén gyakran képeznek fasort,

A lakotelep terliletén taldlhatd intézményteriiletek funkcidjukbol adddéan jelentds
zoldfeliiletekkel rendelkeznek. Az alapfokl nevelési és oktatasi intézmények teriiletén idds, nagy
lombkoronajd, jellemzéen egészséges faegyedek allnak, foként flzek (Satix sp.) valamint japan
akacok (Sophora japonica).

A modositassal érintett teriilet déli szomszedsagaban elhelyezkedd gazdasagi teriiletek zoldfeliileti
ellatottsaga alacsony. Az épliletek alapteriiletén tal a telkeken jelentds méret( burkolt feliiletek
talalhatoak,

A mddositassal érintett terllettdl északra talalhatd irodapark teriilete zoldfelileti ellatottsag
szempontjabdl a jelentds méretli parkold terliletek ellenére jonak mondhatd. A telek északi és
keleti részén idds, nagy lombkoronajl, jellemzien egészséges faegyedek alinak, jellemzden
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feny6félék (Pinus sp.). A teriileten a cserjeszint is igen gazdag, melyet tobbnyire trokzold lombos és
tilevelli fajok alkotnak.

Jelentsebb kiterjedésii egybefiiggd zéldfeliilet a Lévai utca mentén elhelyezkedd gyepes teriilet,
A teriilet fas szar(l nGvényallomanyat fiatal diszfak alkotjak, A teriileten a cserjeszint és a nagyobb
lombkoronaju ids fak szinte teljesen hidnyoznak.

A zoldfellileti vizsgalat sorén fontos megemliteni a mddosftassal érintett témbbel északon, keleten
és délen szomszédos csaladihdzas teriiletet, amely jelentds zoldfelilleti aranyaval, alacsony
intenzitas( heépitésével kedvezd hatdssal van a vizsgalt terlilet mikroklimajara.
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5 KOZLEKEDES

A kozlekedési vizsgalat az ,A teleplilésrendezési tervek kozdti kdzlekedési munkarészei - Tartalmi
kovetelmények” megnevezésli, e-UT 02.01.41 sz. Otlgyi miszaki el&irdshan foglaltak szerint
késziilt, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kdzutak tervezése Gtiigyi miiszaki elirasban foglaltakat,
és gsszhangban a tovabbi kapcsolodo elirasokkal, jogszabalyokkal.

5.1 HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

A vizsgalt témb Budadrsdn, a Bretzfeld utca - Lévai utca - Koméromi utca - Kenyérgyar utca (Baross
koz) éltal hatarolt teriileten talalhaté. A legfontosabb orszégos kozutak a tsmb kézelében az 1 sz.
autout, az M7 autdpalya és a 81101 j. mellékit. A teriilet legjelentdsebb csomopontja az M7
autépalya budadrsi kiilbnszintli csomdpontja,

Az 1 sz. f60t a Xl. keriiletbdl, a 7 sz. f60ttdl indul és halad tovabb Hegyeshalom corszaghatarig
Tatabénya, Komarom, Gy6r, Mosonmagyarovar nagyvarosokat érintve. A foat a vizsgalt tombtél
északra talalhat6, a Komaromi utcabél és a Bretzfeld utcabdl is megkdzelithetd.

A tomb nyugati hatéra, a Bretzfeld utca az 1 sz. fé(t és a Baross utca kozott hiizodik., A Bretzfeld
utca 2x1 saves (t, a Baross utca és a Lévai utca kdzott egyoldali, a Léval utcatél északra kétoldali
gyalogjardaval, valamint kétirany( buszforgalommal. Az (t nyugati oldaldn futdé parhuzamos
szerviziton merdlegesen és parhuzamosan parkolhatnak a gépjarmivek. .

A tombdt északrol hatarolé Lévai utca kétirdny( lakélt, kétoldali gyalogjardaval. A gépjarmiivek az
at északi oldalan a szegély mellett parkolhatnak.

A vizsgalt teriilet keleti hatarolé Utja a kétirAny( Komaromi utca. Az 1 sz. f60t és a Lévai utca
kézott keétoldali, a Lévai utcatol délre egyoldali gyalogjarda talalhaté az utcaban. Az Gt nyugati
oldalén kialakitott merdleges parkolékban véarakozhatnak a gépjarmiivek.

A Kenyérgyar utca (Baross kiz) a tombot délrél hatarolja. A keskeny, kétirdny(l (it a Komaromi utca
és a Bretzfeld utca szervizitja kozdtt hizodo zsdkutca. Az utca elején talalhatd egyoldali
gyalogjarda.

Budadrs délkeleti részén talalhato a regionalis jelent8ségli Budadrsi repiildtér.

5.2 KOZUTI KOZLEKEDES

A tervezési terilet térsegének legnagyobb forgalmd Utja az M7 autdpalya, az 1 sz. f60t valamint a
Bretzfeld utca. A lakoutcak forgalma kicsi, az dtmend forgalom ezeken nem jelentfis. A tombot
érinté kozutak terhelése jelenleg az e-UT 03.01.11 miiszaki el8iras alapjan béven az elt(irhetd, sét a
megfeleld hatarértékek atatt van.

A Komaromi utcanak elsdbbsége van a Lévai utcéval és a Kenyérgyar utcaval szemben. A Bretzfeld
utcanak elsSbbsége van a Lévai utcaval szemben. A utak elsGbbsége tablaval szabalyozott. A
Bretzfeld utca és az 1 sz, f6(t csomdpontja kirforgalmi.

5.3 KOZOSSEGI KOZLEKEDES , ,
5.3.1 KOZUT

A vizsgalt terlileten, a Bretzfeld utcaban haladnak a 40B, 40E és 188E jelzés(i buszok. Az utcaban 3
db buszdblds megallohely talalhaté.

A 40B jelii busz Kelenfold vasutallomas és a Budadrsi lakotelep kozitt kozlekedik. A 40B jelli busz a
40 jelli busszal Budadrs, varoshaza megallohelyig ugyanazon a nyomvonalon jar,

A A40E jeld zondzé expresszjarat szintén Kelenfold vas(tillomds és a Budadrsi lakételep kozott
teremt kapcsolatot. A buszjarat a reggeli és délutani csticsidszakban a hivatasforgalomban utazoék
részére biztositja a leggyorsabb alternativat Budapest és Budacrs kdzott,

A 188E jelli Kelenfold vas(tllomas és a Budadrsi Ipari és Technologiai Park kéizott kozlekedik,
szintén a hivatasforgalomban utazok érdekeit szolgalva.

VYOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
Aktualizalta: Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal Féépitészi Iroda 2018. marcius
www.vzm.hu
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5.3.2 KOTOTTPALYAS

Budadrsdn keresztiil, a tervezési teriilettSl délre halad &t a MAV és a GYSEV 1. sz. Budapest -
Hegyeshalom - Rajka vas(ti févonal. A kétvaganyl, villamositott vonal Magyarorszag egyik
legfontosabb  vasUtvonala. A vonal az Eurdpat délkelet-északnyugati irdanyban kettészeld
transzkontinentalis nemzetkozi ktizlekedési folyosd része. A vonalen iUtemes menetrend van
érvényben, Budapestre napkdzben féléranként, este dranként kozlekednek vonatok. A telepiilésnek
sajat vasitallomdasa van a vonalon,

A tagabh térséget érinti a nagysebességli Budapest-Gyér-Hegyeshalom vasttvonal kiépitése, mely a
nemzetkdzi Europai magisztral nevezet(i vasuti tengely eleme.

5.4 KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A vizsgalt témb hatarold (tjain onallo kerékpar(t nincs kiépitve. A kerékparos koziekedés a

kdzutakon folyik. A tervezési teriilettél délre a Baross utcaban kétiranyt, térségi kerékparut halad a
kézdt mellett. A Bretzfeld utcabdl kétiranyd, helyi kerékparGt indul nyugati iranyba, mely a
lakatelepi hazak kozbtt halad. A Bretzfeld utcaban és a parhuzamos utcékban is tervezik helyi
jelentdségli kerékparutak kiépitését.

Bucladrsén keresztil, az 1 sz. fG0ttal parhuzamosan halad az orszagos jelentfségl 7A jell
kerékparit nyomvonala.

Gyalogjardak a tervezési terlileten a kbzutak mellett legalabb egy oldalon kiépiittek. A gyalogjardak
mindsége kdzepes, helyenként rossz, a felillet repedezett, hulldmos. Anyaga aszfalt, illetve térkd. A
jardaban taldlhaté kbzmUaknéak fedlapjai hézagosan illeszkednek,

5.5 PARKOLAS

A vizsgalt terlilet varosias, a teriileten a lakdépiiletek parkolasa altaldban telken beliil és
kéizvetlenll a lakdéplilethez kiizeli kbzterilileteken megoldott.

A Bretzfeld utcaban a szervizdton és a szegélyen kiviil kialakitott merdleges parkoldkban varakoznak
a gépjarmiivek. A Lévai utcaban szegély mellett parkolnak parhuzamosan. A Komaromi utcaban az
utpalya mellett kialakitott meréleges parkoloban varakoznak. A kizterlileten a parkolas ingyenes.

A tégabb térséget érinti a vas(tallomas mellé tervezett térségi P+R parkold kiépitése,

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft, 2016.
Aktualizalta: Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal Féépitészi Iroda 2018, marcius
www,vzm,hu
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6 KOZMUVESITES

6.1 VIZIKOZMUVEK

6.1.1 VIZGAZDALKODAS ES VIZELLATAS (IVO-, IPARI-, TUZOLTO-, ONTOZOVIZ, TERMALVIZ
HASZNOSITAS)

Budadrs és benne a vizsgait tomb teriiletének vizellatasat a Févarosi Vizmivek Zrt biztositja. A
szolgaltatd a vdros vizellatdsdt a varos nagy kiterjedése és véltozatos topografiai adottsagara
tekintettel tobb vizbazis igénybevételével kiilonbozé zondkra osztéssal biztositja, A vizsgalt tomb
ellatdséra a viz Budapest felol, a Dayka Gabor utcai 19-es szam( nyomastvezet ellatasi kirzetéhez
tartozé gerinchalézaton keresztiil érkezik. A z6ndban a nyomdsyiszonyokat a Dayka Gabor utcai
medencék hatarozzak meg, amelynek a tllfolyoszintie 201 mBf-i.

A 19-es z6na haldzati rendszeréhez tartozik a vizsgalt tdmb kérnyezetében kiépitett elosztohaldzat.
A tdmbt6l délre haladd Baross utciban a szolgaltaté NA 300-as eloszté hélézati gerincvezetéke
halad. A tombtdl északra haladé régi 1-es Gton NA 150-es vezeték lizemel. A vizsglt tBmbtél
nyugatra haladé Komaromi utcaban két kisebb paraméterii vezeték halad. A vizsgalt tomb bekotése
ezekr6l a Komaromi utcai vezetékekrdl biztositott., Sem a Kenyérgyar utcdban, sem a Betzfeld
utcanak a Lévai utca-Kenyérgyar utca kizotti szakaszaban vizvezeték nem lzemel.

A tomb tiiziviz ellitdsa a kozhaldzatra, az eldirasoknak megfelelden telepitett tilizcsapokrol
biztosithato.

6.1.2 SZENNYVIZELVEZETES

A varosban elvalasztott rendszerii vizelvezetést épitettek ki. Budadrs és benne a vizsgélt terilet
ellatasara kiépitett szennyvizhalzat iizemeltetdje a TORSVIZ Kft.

A vizsgalt tdmbot hatarolé Komaromi utcdban, a Betzfeld utcaban és a Kenyérgydr utcaban is
lizemel gravitaciés kbzcsatorna, amelyek a tdmbben keletkezé szennyvizek elszallitsat biztositani
tudjék. Az dsszegylijtétt szennyvizeket déli iranyba szallitjak tovabb, az autépalya mellett lizemeld
500-as atmérdju fogylijtd csatornaba, amely szennyvizitemeld miitargy segitségével keresztezve az
aut6pdlyat szallitja tovabb a szennyvizet a repiilétéri féatemeldhdz, ahonnan nyomoévezeték
szallitja tovabb a befogadd szennyviztisztité telepre,

A vizsgalt tdmb szennyvizelvezetésére a Betzfeld utcai és a Komaromi utcai csatornak rendelkezésre
allnak. Az elbkeszites kapcsan felmerlilt a Kenyérgyar utca fenntartasanak megkérddjelezése,
amelyet a BHESZ megsziintet és a teleplléskizponti fejlesztési épitési dvezet részévé tesz. Ennek
megvaldsitasa az utcaban haladd kdzcsatorna sorsanak rendezését igényli. A Kenyérgydr utca déli
oldalan levé telkek szennyvizét a Kenyérgyar utcai csatorna gy(ijti dssze és szallitja tovabb, ezért
Kenyérgyar utca statuszanak a megvaltoztatasa érdekében, a megvaltoztatashoz igazodva, vagy a
kizcsatorna kivaltasat kell megoldani, vagy nyomvonalanak jogi védelmét kell biztositani.

6.1.3 CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES

A véarosban elvalasztott rendszerl csapadékviz elvezetést épitettek ki, a varos a Hossziréti-patak
vizgy(ijt6iéhez tartozik. A teleplilés topografiai adottsdgai miatt tébb rész-vizgyljtére tagolodik. A
vizsgalt tombon is Athalad rész-vizgy(ijté hatar, ahonnan keleti irdnyban esé témb-rész az
Odvashegyi-arok, nyugatra es8 témb-rész a Kéhegyi-arok rész-vizgylijtdjéhez tartozik. Mindkét rész-
vizgy(ijtéd a vizeket a Hossz(réti-patak Budadrsi-meliékdgba szallitja, amely a tovabbitast a
Hosszlréti-patakig biztositja.

A Hosszlréti-patak vizszallitd képességének korlatozottsdga évek 6ta szigorlbb csapadékviz
elvezetési megoldast igényel. A patak tulterhelésének elkeriilése érdekében a helyi vizvisszatartas
megoldasat kell alkalmazni.

A vizsgdlt tombot hatarolé Bretzfeld utcaban halad az Odvashegyi-arok, amelynek a régi 1-es (t-
Baross utca kdzdtti szakasza zart szelvényben, 140-es TUBOSIDER csatorndban halad.

A tombot hatarold Kenyérgyar utcaban a lakételkek oldaldn kialakitott nyilt arok szallitja a
csapadékvizet a Komaromi utcai csatorndba. A Léval utcaban és a Komdaromi utcdban js csatorna
szallitja a csapadékvizeket, a Lévai utcai csatorna nyugati irdnyba, a Komaromi utcai csatornéba

! VOLGYZUGOLY MUHELY Kft, 2016,
Aktualizalta: Budadrsi Polgarmesteri Hivatal FGépitészi Iroda 2018. mércius
www.vzm.hu
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vezeti a vizeket, a Komaromi utcai csatorna déli irnyba szallitja tovabb a kozvetlen befogadd
Kéhegyi-arokba.

6.2 ENERGIAKOZMUVEK

A vizsgdlt teriilet térségében a teljes kizmlellatds keretében vezetékes energiahordozoként a
villamosenergia és a' féldgazhdldzatot épitették ki. Az energiahatékonysagot javité megljuld
energiahordozd hasznositasa a vizsgélt témbben nem jellemzé, de nem is ismert,

6.2.1 ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS (VILLAMOS ENERGIA, KGZVILAGITAS,
GAZELLATAS, TAVYHOELLATAS ES MAS ELLATORENDSZEREK)

Villamosenergia, kbzvildgitds elldtds

. _______ _ Budabrs. és_,b.enne,.a,_v.izsgé\lt. tomb_villamosenergia_ ellatasat. az_FLM( Haldzati Kft biztositja. A

vizsgalt témb elldtasénak tappontja a Budadrsi 132/22 kV-os alallomas, Solymar-Biatorbagy kdzotti
132 kV-os kétrendszer(i f6eloszté halozatrdl kapja a betaplalasat. Az alallomaéstél mdulo 22 kV-0s
gerincelosztd vezetékek flizik fel a fogyasztéi transzformator allomasokat,

A vizsgalt témb keleti oldaldn a Bretzfeld utcaban és déli oldalan, a Kenyérgyar utcdban fs
végighalad a 22 kV-os haldzat kibelbe fektetve. A vizsgalt tdmb telkén belll két fogyasztoi
transzformator allomas lizemel, mindkettd a Bretzfeld utca feldl kap betaplalast.

A transzformator allomasokrdl induld kisfesziiltségli elosztohaldzat elégiti ki kdzvetleniil a fogyasztot
igényeket.

A vizsgalt tombét hatarold utcakban halad a kisfesziiltségl elosztéhalozat, a Bretzfeld utcdban, a
Kenyérgyar utcaban és a Lévai utcaban foldkdbelbe fektetve, a Koméaromi utcaban oszlopokra
fektetve.

A témbét hatdrold utcdkban a kizvilagitst is kiépitették. A Bretzfeld utcaban is és a Lévai utcaban
is lampatestek biztositjak a kozvilagitast, amelynek a betaplalasa foldkabellel torténik. A Komaromi
utcaban a kbzvildgitast faoszlopokra szerelt lAmpafejek biztositjak és a Kenyérgyar utcaban is.

A terv el6készités kapcsan felmerillt a Kenyérgyar utca fenntartdsanak megkerdOJelezese, amelyet
a BHESZ megsziintet és a telepiiléskdzponti fejlesztési épitési tvezet részévé tesz. Ennek
megvaldsitdsa az utcaban haladd foldkabel haldzat rendezését igényli. A Kenyérgydr utca
statuszanak a megvaltoztatdsa érdekében, a megvaltoztatdshoz tgazodva, vagy a villamosenergia
halézat kivaltasat kell megoldani, vagy nyomvenaldnak jogi védelmét kell biztositani.

Gdzelldtds

A telepiilés foldgazelldtasat a TIGAZ Zrt biztositia. A varos gazelldtdsa a telepiilésen kiviili
atadoallomasoktdl, Budatétényi fennsikon levé gazatadotdl, illetve a Budapesti gazatadotél induld
nagykdzép-nyomas gerinc-elosztohalozatrél torténik, A vizsgalt tdmb elldtdsa Budapesti
gazataddtol induld DN250-es nagykdzép-nyomastl vezetékre telepitett nyomascstkkentdkril ellatott,
A nagykbzép-nyomas( gerincvezeték a tervezési ter{ilettdl délre a Baross utca nyomvonalan halad.
Arrdl dgazik le a Bretzfeld utcaban haladd vezeték, amely északi franyba halad tovabb.

A vizsgdlt tombot hatarolé utcdkban is kiépitésre keriilt a gazelosztd haldzat. A Bretzfeld utcaban
nagykbzép-nyomasl gerinceloszté vezeték halad, a vizsgilt tombdt nyugati irdanybdl hatarold
Koméromi utcaban és északi irnyban a Lévai utcaban DN 63-as KPE k&zépnyomastl elosztéhaldzat
iizemel, A témb telkeinek ellitdsa a Bretzfeld utcaban halad6 vezetékrol biztosithaté. A Bretzfeld
utca-Kenyérgyar utca sarkatol éplilt ki a bekbtés a telken beliil elhelyezett nyomascstkkentd
betdplalasara. A telken beliil {izemeld nyomascstkkentdrét biztositott a telken jelentkezd igények
kielégitése.

A Lévai utca felsl feltarhatd telek és a Koméromi utca feldl feltarhatd telek ellatasa az ott haladd
kézépnyomas( elosztohaldzatrdl biztosithatd. Mivel az elosztéhilézat kézépnyomasd, a fogyasztoi
igények kielégitésére telken beliil hazi nyomascsokkentd szilkséges.

Tdvhéelldtas \

A vizsgdlt tombtdl nyugati iranyba elhelyezkedd lakotelep ellatasara épiilt ki a tavhéellatas. A
kiépitett tavhGelosztd halozat nem érinti a tervezett tombot.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
Aktualizilta: Budadrsi Polgarmesteri Hivatal F&épitészi Iroda 2018. marcius
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6.2.2 MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS LEHETGSEGE]

A Magyarorszagon hasznositdsra alkalmas megQjuld energiaforrasok kozlil elfogadhato
megtériiléssel, energiagazdalkodasi szintet eléréen csak a napenergia hasznositdsa javasolhato.
Budadrs természeti adottsaga, hogy 1900-2000 koriili napos orak szama, ennek aktiy hasznositisdval
hagyomanyos (beleértve az automatikus energiaellatas lehetdségét ny(jté vezetékes energiaellatas
lehetfségét is) energiahordozd megtakaritas érhetd el. Az aktiv hasznositas a napkollektorok és a
napelemek alkalmazasaval érhetd el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai
igényessége is, ennek nem szabad arculatrontdva valni.

A napkollektorokkal a hasznélati melegviz termelésre és eld-uté f(itési szezonban temperald flitésre
forditandd kozilzemi vezetékes, illetve a kirnyezetet erdsebben terheld hagyomanyos
energiahordozé felhasznaldas csokkenthet8, A napelemekkel a villamosenergia felhasznalas
csokkenthet. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasdval a toébblet termelt
villamosenergia egyszer(ien a kozhaldzatra terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a hdalozati
rendszerrel a kiizhaldzati vételezés megaldhatd.

A napenergia aktiy hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
id8jarastél valé figgdséget. gy az igények kielégithetfségét a vezetékes, illetve a hagyomanyos
energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositdsa csak az éves
energiafelhasznalas cstkkentésében jatszik jelentls szerepet, amely a fenntartdsi koltségek
csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épiiletek tajolaséval érhetd el. Ezt nagyon jél lehet hasznositani
0j épliletek elhelyezésénél, az uj épiiletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezébb
tajolasan kivill egyéb épitészeti elemek alkalmazésaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a
hasznosithaté napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithat6é meg, ha az
0j épliletek tervei a passziv napenergia hasznositasara térekedve késziilnek. Nagyon fontos a
tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

6.2.3 AZ ONKORMANYZATI INTEZMENYEK ENERGIAHATEKONYSAGI ERTEKELESE
A vizsgalt tomb teriiletén jelenleg dnkormanyzati intézmény nem talalhato.

6.3 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES (VEZETEKES ELEKTRONIKUS HALOZAT, VEZETEK
NELKULI HIRKOZLES| EPITMENYEK)

Vezetékes elektronikus hirkdzlés

Budadrs, gy a tervezési teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat is jelenleg a Magyar Telekom Zrt.
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé 32-es kdrzetszamu Biatorbagy primer kézpont a
vezetékes tavkozlési haldzat bazisa, Budadrs 23-as korzetszamon csatlakozik az orszigos, illetve
nemzetkozi tavhivé haldzathoz. A tervezési terlileten, a régi 1-es (t északi oldalan halad végig a
szolgaltaté egyik gerinchalozati nyomvonala.

A vizsgalt tombGt hatarolo Bretzfeld utcaban az Invitel haldzata halad, a Kenyérgyar utcaban a GTS
halézat, a nyugati oldalon levé Komaromi utcdban optikai kébelhdlézat lizemel. A térséghen
kiépitett vezetékes hirkdzlési elosztohalozatok az elldtés miiszaki feltételeit biztositjak.

A terv elSkészités kapcsén felmerlilt a Kenyérgyar utca fenntartasanak megkérdéjelezése, amelyet a
BHESZ megsziintet és a telepliléskozponti fejlesztési épitési Gvezet részévé tesz. Ennek
megvalésitdsa az utcdban haladé hirkdzlési kabel haldzat rendezését igényli. A Kenyérgyar utca
statuszanak a megvaltoztatdsa érdekében, a megvéltoztatashoz igazodva, vagy a hirkdzlési kdbel
haldzat kivaltasat kell megoldani, vagy nyomvonalanak jogi védelmét kell biztositani.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Vezetékes tavkozlési ellatast jol egésziti ki a vezeték nélklli hirkdzlési lehetéiség, amelynek
létesitménye ugyan a vizsgélt tdmbben nincs, de tagabb koryezetében lzemeld (étesitményeinek
segitségével a vizsgdlt teriileten is valamennyi vezeték nélkiili szolgdltaté megfeleld vételi
lehetdséget tud nyQjtani.

A vizsgalt teriilet folott Athalad a Budapest-Seregélyes mikrohullamil dsszekéttetés nyomvonala,
amely az erintett terlileten magassagi épitési korlatozast okoz. Ez a magassdgi korlatozas 465,84
mBf-i, amely valos épitési korlatozast nem okoz, csak figyelembe kell venni.
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BUDADRS 17 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEP(LESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA

7 HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

7.1 A HATALYOS FEJLESZTES! KONCEPCIO, INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI
STRATEGIA VONATKOZO MEGALLAPITASAL

Budadirs varos telepiilésfejlesztési koncepcidja 2002-ben, az 6nkormanyzat képviseld-testiiletének
110/2002.(V.28.) OKT sz. hatarozataval, Budadrs varos mtegralt varosfejlesztési stratégiaja 2009-
ben kerlilt jovahagyéasra. Az Onkormanyzat tajékoztatasa szerint mindkét dokumentum sok
szempontbdl elavult, nem tekinthetdek relevansnak, A telepiilés koncepcidjanak és integralt
varosfejlesztési stratégiéjénak fellilvizsgalata varhatéan a 2016-0s évben megtorténik.

7.1.1 AHATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGALLAP[TASA!

Budadrs Varos
Telepllésszerkezet torve
ATNEZET! SZELVENYHALO

e @,_,_,_ . Budadre Véros Onkanndnyzal Képvlaaldostilet .../2014. (... . ....) 524m0 hatdrezaténak 1A, szAml melldkiete

iy M

Budadrs Teleplilésszerkezet! terv

Budadrs teleplilésszerkezeti terve a 267/2014, (1X.24.) OKT. sz. hatarozattal keriilt jévahagyasra.

Budadrs telepllésszerkezetét jellemzfen domborzati adottsdgai, valamint jelentds venalas
infrastrukturalis elemei hatérozzak meg.

A teleplilés nagyobb kiterjedés(i északi, valamint kisebb déli terlletrészeit az M1-es és M7-es
autopalya, valamint a vasUtvonal erdsen elvalasztja egymastol, A szerkezeti terv lakéteriileteket
jellemzden az autdpélydk kozos bevezetd szakaszatdl északra, az 1. szam( féut menti koriilbeldl
300-900 méteres, kizel egybefiiggh savidban jeldl. Ettdl leszakadva, Kamaraerdo terliletén abrazol
jelentdsebb lakdteriileteket.

A lakéteriiletektdl északra, a hegylabi, egykori zartkertes terliletek keleti feléen hétvégi hazas
iidilGtertileteket, nyugati felén kertes mezégazdasagi terlileteket jeldl a terv.

Budadrs telepliléskozponti teriiletei jellemzéen az 1, sz. 60t mentén, az &si telepilésmag
teriiletén helyezkednek el. A telepiilésszerkezeti terv ezen felll a tervezési terliletet is érintd
Bretzfeld utca, valamint a Kéroly kiraly utca mentén jeldl jelentdsebb telepiiléskdzpont terliletet.

Intézményteriiletek a telepiilés teriiletén jellemzfen elszortan talalhatdak, koncentriltan a
Budadrsi lakételep terliletén és kiirnyékén jeldl a szerkezeti tery intézményteriileteket,
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Kereskedelmi, szolgaitaté gazdasagi teriiletek kizardlag az Mi1-M7-es autdpalydk, valamint a
vas(tvonal mentén taldlhatéak. Budabrs teriiletén iparteriiletet csupan a nyugati telepiiléshatar
mentén jeldl a szerkezeti terv,

A telepiiles teriiletén, az északi magasan fekvé teriileteken, tovabbi a lakéteriiletek északi
hataraban jelentds kiterjedésd erdéteriileteket, valamint természetkbzeli teriileteket jeldl a terv.

Budadrs terliletén nagyobb ter{ileteken jeldl kiilonleges beépitésre szant teriileteket a terv.
Legjelentdsebb kiterjedesii kiilonleges beépitésre szant terlilet a vas(t alatt helyezkedik el. A
telepiilés terliletén zoldterlilet valamint kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, valamint
vizgazdalkodasi teriilet csak kisebb teriileteken taldlhato.

Budaors Telepulesszerkezetr terv - 4-es szetveny, resziet

A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet telepiiléskbzpont teriilet
terlletfelhasznalasba sorolja. A teriiletfelhasznalds teriiletére 1, 15 -6s maximalisan megengedhetd
beépitési sir(iség keriilt meghatarozasra.

A szomszédos teriiletrészeken igen valtozatos terlilethasznélatokat jelol a szerkezeti terv. A
tombtdl keletre kisvarosias lakoteriilet talalhatd, mely egy keskeny savban benyuhk a teriilet
északi teriilethatara folé. A kisvarosias lakoteriilet megengedett bedpitési siir(isége 1,5. A
lakéterlileti sav felett az 1-es szami fGUtig tovabbi telepliléskozpont teriiletek keriilet kijeldlésre,
melyek a megengedett maximalis 2,4-es beépitési slirliséggel keriiltek meghatarozasra.

A tervezesi terlilett6l délkeletre kertvdrosias lakoteriilet teriiletfelhasznalast jeldl a terv. A
terlileten 0,6-0s maximalis beépitési sirlséget allapit meg a terv.

A telepiilésszerkezeti tervben a terlilet déli, délkeleti szomszédsagaban, a Baross utca és az M1-M7
kozos bevezetd szakasza kizott elteriild savban kereskedelmi szolgaltaté sazdasagi tertilet keriilt
kijelolésre. A terlilet megengedett maximélis beépitési siir(isége 2,0.

A tervezési terlilettél nyugatra elhelyezkedd telepulesresz terilletfelhasznalasa igen heterogennek
mondhaté. A nagyvarosms, 3,0 beépitési slirlségli lakéteriiletek kozott 1,5 beépitési surusegu
intézményteriiletek és zoldteruletek taldlhatdak. A teriilet erdekeséege a nagyvarosias
lakoteriiletek déli szegélyébe szoruld kertvarosias lakd teriiletfelhasznalasi egység.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
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A tervezési tomb nyugati és déli hatdrdn szerkezetileg 8
meghatarozé  gylijtéutak  futnak, délnyugati sarkaban -
korforgalmi kozuti csomdpont helyezkedik el. A terlilet *
szlikebb, és tagabb kornyezetében szamos kozintézmény
talalhata,

A hatdrozat 1c szami mellékletét képzd, Kerékpar(t haldzat -
cim(i tervlapja alapjan elmondhaté, hogy a teriilet kizvetlen ~
déli hatardban térségi jelentdségl kerékparos utvonal halad i
keresztlil. A tervlap a tomb nyugati hataraban tervezett helyi - .1
kerékpéaros Gtvonalat, északra tervezett orszagos kerékparos =z,
Utvonalat jeldl. A kerékparutak megépillésével a teriilet | . o0 oo

maghéyd hr_vexall\
L.d Beelyy,

kerékparos elérhetdsége a késdbbiekben varhatdan nNagY oo kocksdns avosa i,
___nTéT’féRbén_j'aTUlﬁi_chgl_ T T T T T T T T T T T T imkieitkoms ol Bos) L R SLobew T T T T T

o Kerékpdrut haldzat
7.1.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT

Budabrs Helyi Epitési Szabélyzatarél (HESZ) a 24/2014, (IX.29.) sz. rendelet rendelkezik. A helyi
épftési szabalyzat 1. mellékletét képzi a Szabalyozasi terv. A tervezési terlilet a Szabalyozasi terv

ol

érs Vdros Szabdlyozdsi Terve - XV, X0 szetvény (

\ .
- - R ARV & R
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A helyi épitési szabalyzat a vizsgalat tombot Vt-F1 és Vt-F2 telepiiléskdzpont fejlesztési épitési
dvezetekbe sorolja. ]
A vegyes telepiiléskozpont terliletek vonatkozd Gvezeti elGirasait a HESZ 38-39, §-a tartalmazza:

38. § (1) Az dvezet az alabbi épitési vezetekre oszlik;

i) VE-F1 telepiileskdzpont fejlesztési, {Levai utca — Bretzfeld utca — Baross utca menti ingatlanok)
j) Vt=F2 telepiiléskdzpont feflesztés!, (Komaromi utca menti ingatlanck)

(2)  Atelepiléskdzpont terillet épitési dvezet teriiletén - eltérs Svezeti eliras hidnyaban - elhelyazhetd rendeltetések:
a}  lako,
b}  igazgatss, iroda,
c)  kereskedelem-szolgaltatas,
d)  széllas jeflegl,
e} hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szoclalis,
f) kulturélis, kézdsségi szorakoztatd, valamint
g9 spor,
hyt  aterlilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasi kézmiipari tevékenység.

(4) A teriileten az Uj f6épitmény épitésének, meglévd épiilet brutté szintterliletének egyszeri, min. 25 m2-rel valo
bévitésének, valamint (] rendeltetési egyséy kialakitasanak kozmiivesitési feltétele:
a)  kdziizemi energiaszolgaltatas,
b)  kbziizemi ivéviz szolgltatas,
c)  koziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,
d)  kozteriileli csapadékviz elvezetés,

(4) A Vt-F1jslii épitési dvezet teriiletén
a)
b)?
¢)  aszikséges parkoldszam legalabb 60%-4f épliletben kell kialakitani;

{5)  AVGF2jell &pltési dvezet teriiletén
a)  az épithet6 szintteriilet legalabb 80 %-an lakofunkcitt, illetve az azt kiszolgalé rendeltetést kell kialakitani,
b4
c)  aszikséges parkoldszam legalabb 80%-4t épliletben kell kialakitani.

VIFA 52 5000 - - ] 14 15 40 - |Hmpam| - - 50

Ay wre sz 5000 - . 2 05 10 50 . Hm: 65 R R 50

! A 2112017, (V.25.) énkormAnyzati rendelet 5.§ (20) bekezdése ahtal bailloszive. Hatalyos: 2017, jinius 24. napjatol.
2 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2017. (IX.21.) dnkorményzati rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017, oktober 1-tél.
3 Hatalyon kivill helyezie a 28/2017. (IX.21.) nkormdnyzati rendelet 80.§ 5. pontja, Hatalytalan; 2017, oktdber 1-t6l.
* Hatalyon kivil helyezte a 26/2017. (IX.21.) dnkormanyzatl rendelet 80.§ 5. pontja. Hatalytalan: 2017, oktdber 181,
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Budatirs Véros Onkorményzata Képvisel-testilete BUDAORS VAROS TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL SZOLO
28/2017. (IX.21.) dnkorményzali rendelete az alébbi eldirasokat tartalmazza speclalisan a két dvezetet érintden:

39.§ ABHESZ szerinti V-F1 jelil épltési ovezet teriiletén
a) a homickzatmagassag legfeljebb 13,5 m lehet P+F+3+T szinfszémmal a Brefzfeld utca kdzteriileti telekhatara

1/3-8n a Lévai utcatdl, valamint a Lévai utcal kbzterileti telekhatara 1/3-an a Bretzfeld utcatol;
b) a homlokzatmagassag legfeliebb 10,5 m lehet P+F+2+T szintszdmmal a Bretzfeld utca kdzteriileli telekhatara
2/3-an a Kenyérgyar utcatdl, és a Léval utca kozterlleti telekhatara 2/3-8n a Komaromi utcatdl, vafamint a

40, § A BHESZ szerinti VtF2 jelli épitési dvezet terliletén épiilet legfeljebb P+F+1+T szintszdmmal alakithaté ki,

A tervezési tomb teljes teriiletére kiterjed az dnkorményzat elévasarlasi joga. A tomb keleti
hataran helyi védelemre javasolt fasor helyezkedik el. A terlilet nyugati hatara mentén, valamint a
tomb délnyugati negyedében nagykdzépnyomadsli gazvezeték hizodik.

_ _ _ Koméromi ufca mentén a timbbelsd korlétozés terillet kivételével,
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8 HELYZETELEMZO MUNKARESZ

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések

A tervezési terlilet Budadrs szivében, az Intézményi vérosk&izpont és lakételep meghevezésii
varosrész keleti hataran helyezkedik el. A témb az 1-es szami 80t és az M1-M7 kézds bevezetd
szakasza kozotti terliletrészén fekszik. A teriilettdl keletre a torténelmi belvaros, délre az autépalya
és a vasit menti kereskedelmi-gazdasagi terlletek taldlhatdak.

Teriiletfelthasznadlas és funkciévizsgalat

A tervezési tomb terliletén egykor a Pest Megyei Viz és Csatornam( Véllalat (PYCSV) telephelye
m(kodott, A témb jelentds része napjainkban hasznalaton kiviil 4lié barnamezés teriilet. A teriilet
delkeleti sarkaban, az 1001/1 hrsz-0 ingatlanon egy korabban élelmiszer iizletként funkcionald,
mara elhagyatotta valt épiilet taldlhatd. A telek kozépsd részén az OSZ-car auté-alkatrész kis- és
nagykereskedése talalhatd. Az 1001/2 hrsz-( telek jelenleg tiresen all.

Az 1002 hrsz-0 telken a Fabricom Electrical-PVV Kft. telephelye taldlhatd. A terlilet északkeleti
részén, az 1003 hrsz-0 telken nagyobb irodaéplilet taldlhatd.

A tomb és kornyezetének terliletfelhasznalasat, funkcionalis szerepkérét alapvetden meghatarozza
a telepiilés varosrészeinek hataran vald elhelyezkedése. A témbtdl északra a Budadrs Office Park
kozel témbnyi méretd telke talalhato. A terlilettdl keletre a tdrténelmi belvéros peremén fekvé
csaladihazas, kisvarosias lakéteriiletek helyezkednek el. A teriilet délen az autépalya és a vas(t
menti nagy kereskedelmi-gazdasagi teriiletekkel hataros. A tervezési teriilettél nyugatra teriil el a
Budadrsi lakételep hatalmas teriilete. A lakotelep szomszédos teriiletrészein a panelhdzak kézott
szamos intézményteriilet taldlhatd. A tervezési teriilet érdekessége, hogy a témb északi és déli
szomszédsagaban gazdasagi és telepiiléskozponti teriiletek kozé egy telek mélység(l, csaladihazas

lakotertiletek ékelddtek. '

Beépitési mad, telekméret, beépitettség és szintteriilet

A tervezési teriileten jelentds méretli beépitetlen teriiletek taldlhatoéak. Az egykori PVCSV
telephely épilleteinek egy részét elbontottdk, a megmaradt ingatlanok egy része kihasznalatlan. A
fennmaradt épiiletek szabadonallé mddon helyezkednek el, jellemzfen a Bretzfeld utcara
merdleges épiilettomeggel.

A teriilettel szomszédos csaladihazas lakételkek jellemz6en oldalhataron allé médon épiiltek be, ez
alél csupan az északi, és déli beékelddott sorhazas és ikerhazas lakéteriiletek jelentenek kivételt, A
tervezési tombbel szomszédos északi irodateriileteken, valamint déli kereskedelmi, szolgaltaté
terlileteken szabadonallé beépitési mod figyelheté meg. A Budadrsi lakételep teriiletén a 70-es
evek telepiiléstervezési jegyeinek megfeleléen hatalmas tombtelkekben elhelyezkedd Gszotelkek
keriiltek kialakitdsra, melyeken szabadonallé modon helyezkednek el a panel épiiletek. A lakételep
terliletén fekvd intézményterliletekre szintén szabadonallé beépitési méd jellemzd.

A tervezési tomb teljes teriilete 30.856 m? A tervezési tomb terilletén Osszesen 3974 m?®
alapteriilet(i éplilet taldlhato, igy a terlilet beépitettsége 12,88%. A témb szintteriileti mutatdja
jelenleg 0,23.

A tervezési tombbel szomszédos telkek méretét és beépitési paramétereit alapveten meghatérozza
azok teriiletfelhasznaldsa. A szomszédos lakoterilletek &tlagos telekmérete 300-350 m?,
beépitettsége 30-35%.

A tertilettdl délre és delnyugatra elhelyezkedo gazdasagi terilletek telekméret szempontjabol igen
nagy szorast mutatnak, 1000 és 150.000 m%-es telkekkel is taldlkozhatunk kozottilk. A gazdasagi
teriletekre jellemzd nagy telekméret altalaban kozepesen magas beépitési intenzitassal parosul.

A tervezési tomb nyugati szomszédsagaban fekvd lakotelep esetében az esetenként tdbb tizezer
négyzetméteres tombtelken elhelyezkedd 800-1800 m*-es Uszételkek keriiltek kialakitisra. Ezen
terliletek beépitési szazaléka magas, 80% feletti.

Tulajdonviszonyok

Jelenleg a tervezési teriileten taldlhaté négy telek (1001/1, 1001/2, 1002, 1003) egyike sem All
Budadrs Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban., A teruletek harom cég tulajdondban Aallnak.
Budadrs Varos Onkormanyzata nevére a tervezéssel érintett telek mindegyikére elévasarlasi jog
keriilt bejegyzésre.
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Epiiletek szintszdma

A tervezési teriilet valamint kornyezetének funkciondlis rendje alapvetéen meghatarozza a
teriileten elhelyezkedd épliletek |éptékét. A tervezési teriileten taldlhaté épliletek atlagos
szintszama kettd,

A tervezési t8mbit kdriilvevd lakdteriileteken foldszintes csaladihdzakkal taldlkozhatunk, a Baross
utcatdl délre elterlld kereskedelmi- szolgéltaté teriileten kett-, haromszintes é&piiletek
talalhatdak. A vizsgalt teriilet legmagasabb épilletesylittese az északon fekvé Uizleti park, ahol hat-
és nyolcszintes irodaépiiletek épliltek. A Budadrsi lakételep terililetén négyemeletes savhazak
fekszenek.

A lakételep teriiletén elhelyezkedd intézmények magassagat szintén jelentdsen befolydsolja az
éplitetek funkcidja. A terlileten lévé nagy alapteriilet(i bilcsdde és ovodaépliletek jellemzden

“foldszintes kialakitastak, mig a terileten falalhato altalanos iskola épuletei ketts=; illetve négy ~——

szintesek,

Zoldfeliileti vizsgdlatok

A médositassal érintett tomb tertiletén néhany iddsebb faegyed talalhatd, azonban a terillet
elhagyatottsdga, itletve funkciondlis kihasznalatlansaga miatt meglehetésen elhanyagolt, enyhén
cserjésedésnek indult. A teriilet déli hataraban, a Kenyérgyar u. mentén kisebb cs6rgbfasor
(Koelreuteria paniculata) talalhatd. A terlilet keleti hatéraban, a Komaromi utca mentén értékes
hérsfasor (Tilia sp.) van, melyet a telepiilésképi rendelet 2017-ben védetté nyilvanitott.

Kozlekedés

A vizsgilt témb Budadrsén, a Bretzfeld utca - Lévat utca - Komaromi utca - Kenyérgyar utca altal
hatarolt teriileten talalhatd. A legfontosabb orszigos kdzutak a témb kizelében az 1. sz, folt, az
M7 autépalya és a 81101 j. mellék(t, A terlilet legjelentlsebb csomépontja az M7 autépalya
budadrsi kiilonszintl csomapontja.

A vizsgalt terlileten, a Bretzfeld utcaban halad a 40B, 40E és 188E jelzésil buszok. Az utcaban 3 db
busztiblds megallohely talalhato.

A vizsgdlt témb hatérold (tjain onalld kerékparit nincs kiépitve, A kerékparos kozlekedés a
kiizutakon folyik. A tervezési teriilettdl délre a Baross utciban kétirdny(, térségi kerékparit halad a
kizit mellett. A Bretzfeld utcdbdl kétirdny(, helyi kerékparit indul nyugati irdnyba, mely a
lakételepi hazak kozdtt halad. A Bretzfeld utcdban és a parhuzamos utcakban is tervezik helyi
jelentdségli kerékparutak kiépitését.

A vizsgilt terlilet vérosias, a terlileten a lakdéplletek parkolasa Aaltaldban telken beliil és
kézvetlenill a lakdépiilethez kézeli kozterlileteken megoldott. A Bretzfeld utcaban a szervizliton és
a szegélyen kiviil kialakitott meréleges parkolékban varakoznak a gépjarm(ivek,

Kozmijvesités

Budadrs és benne a vizsgalt tomb terliletének vizellatasat a Fdvarosi Vizmlivek Zrt biztositja. A
vizsgélt témb elldtdsira a viz Budapest fell, a Dayka Gabor utcai 19-es szamU nyomastvezet
ellatasi korzetéhez tartozéd gerinchaldzaton keresztiil érkezik. A vizsgalt tomb bekdtése a Komaromi
utcai vezetékekrdl biztositott, Sem a Kenyérgyar utcaban, sem a Bretzfeld utcanak a Lévai utca-
Kenyérgyér utca kozdtti szakaszaban vizvezeték nem lzemel.

A varoshan elvalasztott rendszerli vizelvezetést épifettek ki, Budadrs és benne a vizsgdlt terlilet
ellatasdra kiépitett szennyvizhalozat lzemeltetSje a TORSVIZ Kft. A vizsgalt témbét hatarold
Koméromi utcdban, a Bretzfeld utcdban és a Kenyérgyar utcaban is lizemel gravitacids kbzcsatorna,
amelyek a témbben keletkezé szennyvizek elszallitasat biztositani tudjék.

A vizsgdlt teriilet térségében a teljes kdzmielldtas keretében vezetékes energiahordozdként a
villamosenergia és a foldgazhalozatot épitették ki. Az energiahatékonysagot javitd megljulé
energiahordozd hasznositasa a vizsgalt tdmbben nem jellemz8, de nem is ismert. Budadrs és benne
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a vizsgalt témb villamosenergia ellatisat az ELMU Halozati Kft. biztositja. A tomb&t hatarolé
utcakban a kozvilagitast is kiépitették.

Budadrs foldgazellitasit a TIGAZ Zrt. biztositja. A varos gazellitdsa a telepiilésen Kkivili
4tadéallomasoktol, Budatétényi fennsikon levd gazatadotdl, iiletve a Budapesti gazatadotol induld
nagykdzép-nyomast gerinc-elosztéhalézatrol torténik. A vizsgdlt tombot hatérold utcakban is
kiépitésre keriilt a gazelosztdé haldzat. A Bretzfeld utcdban nagyktzép-nyomasl gerinceloszto
vezeték halad, a vizsgalt t&mboSt nyugati iranybdl hatérolé Komaromi utcéban és északi irdnyban a
Lévai utcdban DN 63-as KPE kizépnyomasy elosztohalozat Uzemel. A tomb telkeinek ellatasa a
Bretzfeld utciban haladd vezetékrdl biztosithatd.

A vizsgalt tdSmbtSl nyugati iranyba elhelyezkedd lakételep ellatédsara épllt ki a tavhSellatas. A
kiépitett tdvhdeloszté haldzat nem érinti a tervezett tombot,

Budadrs, igy a tervezési terlilet vezetékes tavkozlési ellatasat is jelenleg a Magyar Telekom Zrt.
biztositja. A vizsgalt témbot hatarolé Bretzfeld utcaban az Invitel haldzata halad, a Kenyérgyar
utcAban a GTS halézat, a nyugati oldalon levé Komaromi utcaban optikai kabelhdlézat lizemel. A
térségben kidpitett vezetékes hirkéz\ési elosztohalozatok az ellatas miiszaki feltételeit biztositjak.

Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések

Budadrs véros telepiilésfejlesztési koncepcidja és Budadrs Teleplilésfejlesztési Strategiaja 2017-ben
keriilt jovahagyasra.
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9 HELYZETERTEKELES ES A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK ERTEKELESE

A médositassal érintett teriilet Budadrs jelenleg egyetlen jellemzéen beépitetlen, kézponti fekvésii
tombje, Az M1-M7 bevezetd szakasza metlett kiépiilt kereskedelmi szolgaltatd terilletek, a nagy
forgalmat vonzé bevasarld kozpontok kézelsége, valamint a lakéterilleteken bellili slilyponti
elhelyezkedése miatt a modositassal érintett teriilet szomszédsagaban (j varaskdzpont alakult ki,
Szamos kizintézmény, tobbek kdzott az Uj véroshéza, valamint a rendérség épillete is az 1. szdm0
futat es az M1-M7-es autopalya bevezetd szakaszat Gsszekotd észak-déli tengely, a Bretzfeld utca
kozelében helyezkedik el.

Beépitetlensége és a varoson beliili elhelyezkedése folytan a médositassal érintett tdmbét a véros
vezetése, mint potencidlis, a kialakult j varoskizpontot kiegészitd, fejlesztési terilletet tartja
. 111+ 1 Mo i i R

A terlileten nagy volumen(i beruhdzas valésulhat meg, mely Budadrs arculatdnak meghatarozd
elemévé valhat, ezért fontos a témb részletes fejlesztési koncepcidjanak kidolgozésa és az e
koncepcibt tAmogatd szabalyozas megfogalmazasa. Ezt felismerve dontstt Budadrs onkormanyzata a
tombre vonatkozé epitési szabdlyok részletes vizsgélatokon alapulé feliilvizsgalatardl,

A hatélyos teleplilésrendezési eszkizok a teriiletet telepiiléskézpont vegyes teriiletként abrazoljak.
A tervezési teriileten két kiilonb&zd épitési tvezet keriilt kijeldlésre, A két épitési dvezet kizitti

hatar meghatérozasakor - mivel a meghlzott Ovezethatdr nem illeszkedik a meglevd
telekhatarokhoz - vélhetSen egyetlen dsszefliggd potencialis fejlesztési teriiletként tekintettek a
témbre.,
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A HESZ elsirasai alapjan a telepiiléskozpont teriilet épitési dvezet teriiletén lako, gazdasagi, iroda,
kereskedelem-szolgaltatas, szallas jellegli, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, kozosségi szérakoztatd, valamint sport rendeltetés egyarant elhelyezhets. A letesithetd
rendeltetések tekintetében korlatozast csak a Vt-F2 épitési dvezetben fogalmaz meg a HESZ, ahol
#0Z épithetd szintteriilet legaldbb 80%-dn lakdfunkcidt, illetve az azt kiszolgdl6 rendeltetést kell
kialakitani”. Fentiek alapjan szélsGséges esethen a teriilet 100%-ban lakéteriletként vald
hasznositasa is megvaldsulhat.

Létesithetd épiiletek

A HESZ témbre vonatkozd elGirasai ttibbfélekébpen is értelmezhetdk. A Vi-F1 dvezetre vonatkozoan
a 39.5 (4) bekezdés ugyanis a kivetkez6képp rendelkezik:

a) a homlokzatmagassdg legfeljebb 13,5 m lehet P+F+3+T szintszdmmal a Bretzfeld utca kozterilleti
telekhatdra 1/3-dn a Lévai utcdtdl, valamint a Lévai utcai kdzteriileti telekhatdra 1/3-dn a
Bretzfeld utcdtol;

b) a homlokzatmagassdg legfeljebb 10,5 m lehet P+F+2+T szintszdmmal a Bretzfeld utca kbzteriileti
telekhatdra 2/3-dn a Kenyérgydr utcdtdl, és a Lévai utca kbzteriileti telekhatdra 2/3-dén a
Komdromi utcdtol, valamint a Komdromi utca mentén a témbbelsd koridtozds teriilet
kivételével;

Egy ertelmezés lehet, hogy a fenti bekezdések kizérdlag az utcai homlokzatok magassagardl
rendelkeznek, egy masik értelmezés pedig az lehet, hogy a mellékelt dbra szerint kell értelmezni az
egyes terililetrészeken a tétesithetd épliletek homlokzatmagassagara vonatkozd eléirasokat.
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Az 1-gs terilet kiterjedése 3500 m?, terliletén P+F+3+T kialakitassal legfeljebb 13,5 m
homlokzatmagassag(i épliletek épithetdk. A 2-es teriilet kiterjedése 13750 m?, teriiletén P+F+2+T
kialakitéssal legfeljebb 10,5 m homlokzatmagassagl éptiletek épithetok. Az 1-es és 2-es terlilet Vt-
F1 épitési dvezetbe sorolt, ahol a létesithetd rendeltetésekre vonatkozdan korlatozas nincs. A 3-as
teriilet kiterjedése 13600 m?, teriiletén P+F+1+T kialakitassal legfeljebb 6,5 m homlokzatmagassagl
épliletek eplthetok A 3-as terulet Vt-F2 épitési tvezetbe sorolt, ahol az épithetd szintteriilet
Legalabb 80%-an lakofunkceiot, illetve az azt ktszolgalo rendeltetést kelt kialakitani,

T

Ovezeti besorolés

Vi-F1
Kiterjedés (m?) 3500 13750
Megengedett szintszam P+F+34T P+F+2+T P+F+14T
Megengedett legnagyobb '
—homlokzatmagassag (m}- -|—— "SS5 1 &
Legnagyobb megengedett 30 30 25

beépitettség (%) i

legnagyobb megengedett

brutto szintterlileti 1,4 1,4 0,5
mutatd (m*/m?) :
Beépithetd bruttd 1050 M25 2400

foldszinti alapteriilet {m?)

Osszes létesithetd brutto

szintteriilet pince nélkiil ye s e -
a beépitést szazalék 4200+1050 tetotér | 12375+4125 tetotér 6800+3400 tettter

alapjan (m?)

Osszes létesithetd bruttd
plnceszmu beépités 1750 6875 6800
(50%){m?)

Osszes létesithetd bruttd

szintteriilet a
szintteriileti mutaté 4900 19250 6800

alapjan (m?)

A fenti tablézat alapjan megallapithaté, hogy a HESZ-ben a tdmbre vonatkozé legnagyobb
megengedheto beépitettségnél szigoriibb paraméter a legnagyobb megengedett bruttd szinttertileti
mutatd, igy az alapjan kell meghatarozni a létesithetd épiiletek dsszes bruttd alapteriiletét. A fent1
tablazat alapjan a tervezési teriileten a létesithets épiiletek Gsszes bruttéd alapterlilete 30950m?,

A nettd alapteriiletet a brutto alapteriilet 80%-aként szamolva a létesithetd épliletek dsszes nettd
alapteriilete 24760 m’.

A HESZ elgirasai alapjan két szélséséges eset vazolhatd fel:
]

1. Kizardlag lakd rendeltetés(i épiiletek létesiilnek a timbben

Ez esetben, érdemes azzal szdmolni, hogy a létesithetd netté alapteriilet 80%-a lehet
ténylegesen lakas, hiszen az épliletekben a lakd rendeltetés kiszolgalasat biztositd egyéb tarold
és kozlekedd funkciéj helyiségek |étesitése is szlikséges. Tovabbi korlatozd tényezd, hogy a Vt-
F1 épitési dvezetben a sziikséges parkoldszam legalabb 60%-at, Vi-F2 épitési dvezetben 80%-at
épliletben kell kialakitani,

Amennyiben atlagosan 60 m”-es lakasokkal szamolunk és figyelembe vesszilk a fenti tényezéket,
(gy a terlileten legfeljebb kb. 300 {240+60) lakas létesilhet,

2. Kizarolag a Vt-F2 épitési dvezet 80%-an létesiilnek lakéd funkcidiu rendeltetések, a fennmaradd
teriiletrészen egyéb intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetések létestilnek

Ez esetben kb, 50 db lakas éplilhet. A fennmaradd netté 20400m’ szintteriileten egyéb, az
tvezeti eléirasokban megengedett barmilyen funkcidjll éplilet (étesiilhet. Az épitési Svezetekben
eldirt épilleten bellil elhelyezendd parkolészam  a létesitendd funkeid fllggvénye, igy a
megallapitott 20400m?-en a gépkocsi tarolas helyigényével is szamolni kell.
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Parkolas

Budatrstn az elhelyezendd személy-gépjarmlivek szamat az OTEK alapjan kell meghatarozni, majd
a kapott érték a HESZ 4.2. mellékletében szereplé tablizat alapjan korrigalhatd. A modositassal
érintett teriilet a HESZ 4.1. melléklete alapjan a Il. parkolasi dvezetbe tartozik. A II. parkolasi
Ovezetben 100m* feletti kereskedelmi, szo[galtato, vendéglats, fekvbbeteg ellatd és jelentds
zoldfeliiletet igényld kozosségi, kulturalis és kiizhaszn( park létesitése esetén csbkkenthetd az OTEK
szerinti parkoldszam.

Az bvezeti elGirasok szerint a Vt-F1 épitési tvezetben (1-es és 2-es terlilet) a sziikséges parkolészam
legalabb 60%-at épliletben kell kialakitani. Vt-F2 dvezetben ez az aranyszam 80%.

Az eldzf fejezetben ismertetett 1. esetben, amikor kizardlag laké funkcid étesill a terilleten, az
elhelyezendd személy-gépjarmiivek szama konnyen meghatarozhaté, A minimélisan biztositand()
parkolészam ez esetben 300 db. Mélygarazsban elhelyezett gépkocsi helyigénye kb, 30 m?
gépkocsinként., Az dvezeti eldirdsok alapjan a parkoldszam 60, illetve 80%- at sziikséges épliletben
elhelyezni, mely ez esetben 144+48, azaz 192 db parkold, mely kb. 600m?-en biztosithatd. Ez a
pinceszintre vonatkozd szabalyozasi parameterek alapjan biztosithato,

Amennyiben a parkolok a megengedett szamban a felszmen létesiilnek, (gy kb, 100 gépjarmii
ethelyezését lehet a felszinen megoldani, ami auténként 20 m?-rel szamolva, 2000 m?-t jelent. Ez a
modositassal érintett terlilet kb. 6,5 %-a.

A 2. esetben a szamitas nehezebb, hiszen az elhelyezendd gépjarmliivek szama a létesiilé funkcidk
és azok kiterjedésének flggvénye. Ha feltételezzik, hogy a netté pinceszint legfeljebb 80%-a
hasznosul parkoldként, akkor a pinceszinten 330 szemelygepjarmu tarolasa oldhat6 meg, a felszinen
pedig kb. a terilet 8-10%-a hasznalhaté felszini parkolasra, ami tovabbi kb. 150 személygépkocsi
parkoldsat biztosithatja. gy Osszesen 480 személygépkocsi elhelyezésére nyilik iegfeljebb
lehetdség, melybdl kb, 430 db a nem lakéd funkeciok kiszolgalasara létesiilhet,

Zéldfellilet

A felszini parkolasi igények és a megengedett legnagyobb beépitési szdzalék vizsgalatat kovetden
kijelenthetd, hogy a HESZ-ben szerepld 40 és 50 %-os minimalis zoldfeliilet tarthatd és élhetd
mérték. Vi-F1 épitési dvezetben ez a mutatd 30% burkolt feliiletet enged meg, mig Vt-F2 épitési
ovezetben 25%-0t. Fontosabb kérdés a kialakulo zildfelillet mmosege amelyre vonatkozéan a HESZ
nem fogalmaz meg elSirasokat. A teriilet értékét - mind anyagi, mind eszmei és hasznélati értékét
tekintve - nagyban nivelné, ha egy nagyobb Osszefliggd zoldfellilet alakulhatna ki, amely a létesiils
funkcidkhoz kapcsoléddan a varosrész kOZOSSE'gl sparkjanak” szerepet is betoltene. Amennylben a
HESZ-ben megengedett médon 5000 mZ-es telkek kialakulnanak, Ggy biztosan nem jénne létre egy
nagyobb dsszefiiggd zbldfeliilet, ezért sziikséges lehet a HESZ eldirasok kiegészitése e kérdésben.

A teriilettel kapcsolatban felmeriilé egyéb kérdések, problémak

A Komaromi utca menti lakéteriilet jelenleg egy nyugodt, kevés atmend forgalommal terhelt
teriletként jellemezhetd, amely jelleg megérzése varhatéan igényként fog felmeriilni a jelenlevd
lakossag részérél, mely mindenképpen méltanyolhato, és torekedni is kell a teljesitésére. A hatalyos
HESZ ezt az igényt annyiban szolgatja, hogy a Komaromi utca mentén kijelolt ep1tes1 dvezetben
minimum 80%-ban laké funkcioji épliletet kell létesiteni, igy dvva az utcat a nagyarany(, egyéb
forgalomtol.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a teriilet nyugati hatdran elhaladd Bretzfeld utcat gyGijtéatként
abréazolja. Egyértelmlen megallapithatd, hogy a terlilet szerkezeti jelent&ségl, és ezzel egyiitt
forgalmas teriilet mentén helyezkedik el. Az utca forgalma a belvaros tehermentesitése miatt
feltehetfen a késtbbiekben sem fog valtozni, ezért a modositissal érintett témb ezen részén
lakéfunkeiok telepitése nem javasolhato.

A HESZ parkolasra vonatkozd el&irasainak figyelembevételével és a telepitendd funkcidk
megvalasztasa utan a tombot hataroid kizteriiletek kialakitasat is at kell gondolni.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2016.
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www.vzm,hu




BUDASRS 29 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZES! ESZKOZOK MODOSITASA

Osszefoglalas, értékelés

A teriiletre vonatkozd épitési szabalyozas a létesithetd funkcidk tekintetében tag teret biztosit, igy
lehetdséget ad a teriilet akar 100%-ban lakdteriiletként vald hasznositasara is. Nagyarany( lakd céld
hasznositas esetén felmerllhet a kapcsoldodd intézményi funkciok fejlesztésének kérdese is,
amelynek kezelésére nem ad valaszt a szabélyozas. Ugyancsak redlis lehetfség a teriileten egyfajta
zart, nem kézdssegl céll funkcid megjelenése is. Jelenleg a megvaldsithatd fejlesztéseket a varos
onkormanyzata nem tudja érdemben befolyasolni, fontos lenne egy megalapozott koncepcidra
tdmaszkodd szabalyozas kidolgozasa, amely biztositékokat ad arra nézve, hogy a tdmb hasznositasa
a varosfejlesztési elképzeléseihez igazodva torténik majd meg.
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MELLEKLETEK
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