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Budaérs Varos Onkorméanyzat
Polgarmesterének
ELOTERJESZTESE
a Képvisel6-testiilet, valamint
a Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
2018. méjusi tilésére

Targy: BHESZ modositas a Budabrs, Puskas Tivadar utca - Liget utca — Edison utca &ltal kbzrezart
415383 hrsz.-( telekre vonatkozéan - véleményezési és partnerségi egyeztetési szakasz zarésa

Az elbterjeszies targyalasa Magyarorszag helyi énkormanyzatairé! szolo 2011. évi CLXXXIX. t6rvény (a
tovabbiakban Motv) 46. § (1) bekezdése, Budadrs Varos Onkorményzata Szervezefi és MOkodési
Szabalyzatarol szol6 36/2010. (X1.12.) dnkorményzatl. rendelet (a fovabbiakban SZMSZ) 18. § (1)
bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A telepllésfeflesztesi koncepciorol, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: KODEX) rendelkezik a telepillésrendezési eszkdzok egyeztetésének és
elfogadésanak szabalyair6l. A tervezett médositasok egyeztetése a KODEX 41. § szerintl egyszerlisitett
eljarassal tortént. A tervezett mddositasok partnerekkel tBrténd egyeztetése a KODEX és a
telepiilesfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggs partnerségi
egyeztetés helyl szabalyalrol sz6l6 43/2017. (XII.18.) Onkormanyzati rendelet alapjan tortént. A
vélemenyezés soran keletkezd dokumentumokat mellékeliik.

A veleményezés soran elsGsorban a Liget utcai lakok fogaimaztak meg ellenvéleményt, ezért a vélemények
tisztazasara targyalast tartottunk, amelynek jegyz6kdnyvét szintén mellékeljiik.

Jelezzik, hogy a jovahagyandd munkarészek a véleményezés soran jogszabaly-szerkesztési szempontbol
valtoztak, tartalmilag nem.

A Foépitészi Iroda a tervezetet a véleményezési és partnerségi egyeztetést lezard dontést kévetden
megklldi végsé szakmai véleményezésre az allami féépitészi hataskorben eljaré kormanyhivatalnak.
A képviseld-testiileti ddntés dokumentalaséaval és kozzétételével a véleményezési szakasz lezarul.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviseld-testlilet!

Kérem az elSterjesztéshen és mellékleteiben szereplé dokumentumoknak megfeleléen a BHESZ
médositasra beérkezett vélemények elfogadasaval, illetve el nem fogadasaval, azok indoklasaval
egyiitt a véleményezési eljarasanak lezarasat.

Valamint kérem T. Bizottség és T. Képvisel&-testiilet adjon felhatalmazast a Hivatalnak BHESZ targyi
madositas tervezet elbterjesztés 1., 2., 3., 4., 5. melléklete szerinti véglegesitett anyaganak
jogszabalyban el6irt végsé szakmai véleményeztetésére is.
Mellékletek:

1. Lakossagi forum jegyzdkényve

2. TervezGi vélasz

3. Véleményeltérd targyalas jegyzékonyve

BHESZ médositas a Budadrs, Puskas Tivadar utca - Liget ufca — Edison ulca altal kozrezért 4153/83 hrsz.-( telekro vonatkozéan - véleményezési és partnerségi
egyeztetési szakasz zardsa- EDTR-ben jévahagyott. nyomtatva 2018.05.16. PBATF




2

4, Véleményezési szakaszban beérkezett vélemények
5. Tervdokumentécié

HATAROZATI JAVASLATOK:
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

1.

Budadrs Varos Onkorményzata Képvisel6-testiletének Teleplilésfeflesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiiletnek elfogadésra a Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 24/2014.(1X.29.) dnkorményzati rendelet, Budadrs, Puskés Tivadar utca ~ Liget utca — Edison utca
altal kbzrezart 4153/83 hrsz-0 telekre vonatkozd médositdsanak véleményezéset, a beérkezett

vélemények etfogadasat, illetve el nem fogadésat, azok indoklasaval az eléterjesztéshez meliékelt 1., 2.,
3. mellékletekben foglaltak szerint.

Budadrs Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének Teleplilésfeflesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga javasolja a Képvisel§-testiiletnek, hogy adjen felhatalmazast a Polgarmesternek a Budadrs
Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 24/2014.(1X:29.) dnkorményzati rendelet, Budadrs, Puskés
Tivadar utca — Liget utca — Edison utca altal kbzrezart 4153/83 hrsz.-U telekre vonatkozo, elGterjesztés
5. melléklete szerinti modositas tervezetének allami féépitészi hatéskorben eljaré Pest Megyei
Kormanyhivatalnak térténd végsé szakmai véleményezésének megkiildesére.

Budadrs Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének Telepillésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga javasola a Képviseld-testiiletnek, hogy adjon felhatalmazést a Polgarmesternek
nyllatkozattételre, hogy a Hivatal a terv partnerségi egyeztetését a telepiilesfejlesztéssel,
teleplilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefiiggd partnerségi egyeztetes helyi
szabalyawol sz0l0 43/2017. (X11.18.) dnkormanyzati rendelet szabélyai szerint, megfeleléen lefolytatta,
és a parnerségi egyeztetés eredményét Budadrs ~Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
24/2014.(1X.29.) dnkormanyzati rendelet, Budadrs, Puskés Tivadar utca — Liget utca - Edison utca altal
kézrezart 4153/83 hrsz.-U telekre vonatkozo modositasaban megfeleld modon figyelembe vette.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tébbséggel, és a 60. § és 38.
§ (1) bekezdése alapjén nyilt szavazéssal firténik.

HATAROZATI JAVASLATOK:
a Képviseld-testiilet részére:

1.

Budadrs Varos Onkormanyzata Képvisel§-testlilete elfogadja a Budabrs Véros Helyi Epitési
Szabélyzataro| szolo 24/2014.(1X.29.} dnkorményzati rendelet, Budadrs, Puskas Tivadar utca — Liget
utca — Edison utca altal kdzrezart 4153/83 hrsz.-( telekre vonatkozd modositasanak véleményezését, a
beérkezett vélemények elfogadasat, llletve el nem fogadasét, azok indoklaséval az eldterjesztéshez
mellékelt 1., 2., 3. meliékletekben foglaltak szerint.

Budadrs Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete felhataimazza a Polgérmestert a Budadrs Varos
Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 24/2014.(1X.29.) dnkormanyzati rendelet, Budadrs, Puskas Tivadar
utca - Liget utca — Edison uica &ltal kozrezart 4153/83 hrsz.-U telekre vopatkozo, eldterjesztés 5.
melléklete szerini médositas tervezetének allami fGépitészi hataskdrben eljard Pest Megye
Korményhivatalnak torténd végst szakmal véleményezésének megkUldésere.

BHESZ médssitas a Budadis, Puskas Tivadar utca ~ Liget utca — Edison utca ltal kézrezart 4153/83 hrsz.-{l telekre vonaikozdan - véleményezési és partnerségi
egyezietési szakasz zérasa- EDTR-ban jovahagyott. nyomtatva 2018.05.16, PBA/TF
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3. Budabrs Varos Onkormanyzata Képviseld-testilete felhatalmazza a Polgarmestert nyilatkozattételre,
hogy a Hivatal a terv partnerségi egyezietését a telepiilésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairél szold 43/2017.
(XI1.18.} énkormanyzafi rendelet szabélyai szerint, megfelelden lefolytatta, és a partnerségi egyeztetés
eredményét Budadrs Varos Helyl Epitési Szabélyzatard| szolo 24/2014.(1X.29.) dnkormanyzati rendelet,
Budadrs, Puskas Tivadar utca — Liget utca - Edison utca altal kozrezart 4153/83 hrsz.-( telekre
vonatkozé mddositasaban megfeleld modon figyelembe vette.

- A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, és az SZMSZ 38. § (1)
bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik,

Felelgs: polgarmester
Hataridé: folyamatos
Végrehajtast végzi: Foépitészi Iroda

Budadrs, 2018. méajus 14.

Wittinghoff Tamas

\/‘/\polgérmester )

Az elbterjesztést készitette:  Miiszaki Ugyosztaly
Féépitészi froda

Junghausz Timea, telepiilésrendezési tigyintéz6 %f*égg\f ............. &L\

Csik Edina, foépitész

Latta:

Lérincz Mihaly, mdszaki ligyosztalyvezetd
Vagd Csaba, polgarmesteri kabinetvezet6
Térvényességi ellendr:;

dr. Bocsi Istvan, jegyz0:

BHESZ mddositas a Budadis, Pusks Tivadar utca — Liget utca — Edison utca dftal kbzrezart 4453/83 hrsz.-0 telekre vonatkozéan - véleményezési és partnerségi
egyeztettsi szakasz zardsa- EDTR-ben jévahagyott. nyomtatva 2018.05.16. PBATF







EMLEKEZTETO
LAKOSSAGI FORUMROL

Targy: A 24/2014. (IX.29.) énkorméanyzati rendelettel elfogadlott Budatrs Véaros Helyl Epftés
Szabalyzatanak {BHESZ) modositasanak tervezete a Puskés Tivadar utca - Liget utca
- Edison utca altal kdzrezart 4153/83 hrsz.-0 telekre vonatkozodan

Helyszin: Budadrs Varoshaza Nagyterem (Szabadség (t 134.)
Id8pont: 2018. aprilis 10, 15:00

Jelenlévék:
Budadrs Varos Polgarmesteri Hivatala részérél:
Kaloczi Imre alpolgarmester
Cslk Edina féépitész
Junghausz Timea teleplilésrendezési lgyintézs

TervezOk részérdl:
Horvath Adrienne vezet§ telepiiléstervezs (Ha Tervstidio Kit.)
Szily Boldizsar okl, épiteszmémdk (Sibylla Design Kft.)

Beruhazo részerdl;
Kolarics Gergely {(MoMDeluxe Kft))

A lakossag részerdl megjelent résztvevok: Id. a mellékelt jeleniéti iv szerint

* * * * % * % *

Csik Edina fGépitész megnyitolta a lakossagi forumot, készontitte és bemutatta a jelenlévaket.
Bevezetesében elmondia, hogy targyi ferlilet 1999 éta beépitheté gyakorlatilag ugyanazokkal a
paraméterekkel. A helyi épitési szabalyzat modositasara a lakofunkeié bizonyos kortatozésokkal torténd
elhelyezhetdsége miatt van szlikség, ugyanis jelenleg nem helyezhets el lakéfunkeio.

Kaléczi Imre alpolgarmester elmondta, hogy a teriilet a Zalakeramla tulajdona. A MoMDeluxe Kit,
beruhazod cég reszerdl lakasepitési igeny meriilt fel, melyet a jelenieg hatélyos helyi épitési szabalyzat
nem tesz lehetévé, Altalanossagban az énkormanyzat a nagy lakésszama lakdépiiletek elhelyezését
nem tamogatja, mert azok jelentds tdbbletterhelést jelentenének a varos szamara mind kézati forgalom,
mind az intézmények tekintetében, Jelen telken a laké-iroda vegyes funkcidld épiilet elhelyezését
tamogatja az dnkormanyzat, amelynek legfébb indoka, hogy a Zalakeramia Zit. &thelyezi Budadrsre, a
tervezett epliletbe székhelyét, ezaltal ndvekszik a véros iparlizési addbevétele. A beruhazo tovabba
kiépiti a jelenleg kiépitetien Edison utcat.

Horvith Adrienne tervezd ismertette a telepillésrendezési tervet, killdndsen annak legfobb
elhatarozasat, miszerint az érintett telekre egy kiilon speciélis épltési Gvezetet hataroz meg, amelyben
rogzitve van, hogy legfeliebb 37 db lakas, legalabb 1200 m? irodahelyiséget kell egy {temben
megépltenl. A beépitésl paramétereket illetden kizardlag a terepszint alati beépités mériéke nd a
jelenleg megengedett 20%-rol 35%-ra, illetve az, hogy a terepszint alatti épliményre nem vonatkozik a
4,0 m-es eldkert Erre azért van szikség, hogy a szilkséges parkoldhelyek biztositasa érdekében




megfeleld méretli terepszint alatti gépkocsi tarold éplilhessen. A tobbi beapitési paraméter nem valtozik.
Az elhelyezhets funkciét tekintve mér jelenleg is széles palettdn mozognak a lehetbségek, azaz
elhelyezhetd szillashely, kereskedelem-szolgaltatés, Iroda, kdzdsségi szorakoziatd stb, azonban
lakdfunkeid jelenleg nem helyezhstd el.

Szily Boldizsar épitész tervezd ismertette az épllet épitész tervett.

A megjelent Liget utcai lakdk részérdl felmeriiit észroveételek:
1,

Kérik, hogy a mélygarazs behajtd ne a Liget utca feldl legyen Klalakitva, tervezzék az.Edison
utcardl, ne a Liget utcat terhelje a forgalom és a parkolési igény.
A parkolds a kérnyéken és. a Liget utcdban nem megoldott, az autok egymas hegyén hatén

;o

7.

parkonak. A tervazett behalte 6 b parkolthelyat sziintet mey, ezzet sUlyosbitvaatelyzetet;
Mive! a tervek alapjan az Edison utciba tervezett kb. 10 db parkolohely tul kevés, ezért a Liget
utcat fogja terhelni & parkolas. A kbmyéken az a tapasztalat, hogy aki rdvid id6re érkezik
ligyintézés céljabdl, az nem megy le a mélygarazsba, hanem lerakja az autdt az utcaban, ezert
varhatd, hogy a parkolas a Liget utcaban problémat fog okozni,

A terepszint alatli mélygarazs megépitésével kapesolatban aggalyos, hogy a terllet mocsaras.
A megbolygatott talajvizzel mi lesz? Merre fog folyni a viz?

A tervrajzon az éplilet 16,0 m magas, ez azt jelenti, hogy nem felel meg a helyi epitesi
szabalyzatban eldirt 14,5 m-nek?

A bemutatott benapozés vizsgélat véleménylik szerint nem stimmal,

A tervezett épiilet til kdzel van a éplletikhdz, a 17 m véleménylik szerint nem elegendd
tavolshg Egyrészt a sarkon l6vé lakasok benapozotiséga jelent@isen csbiken, masreszt
leblokkolja a légaramiast, igy lakhatatlan lesz az épliletik.

A telek mellett az Arok ufca irdnyéban van egy (t, am: le van zérva sorompdval. Arrdl az Otrol
tervezzék a bejaratot.

A nget utca Arok utcara valé atkdtését azért nem tamogatiak, mert akkor még nagyobb &tmend
forgalom lesz. Annak idején a Zalakerdmia azt igérte a lakoknak, hogy a Liget ufcai lakok ingyen
kapnak majc parkoldt, Kérésik, hogy a tervezett mélygarézsban biztositsanak szamukra 40 db parkalot,

Szily Boldizsar a felvetett észrevételekre vélaszolva elmondta:

1,

3.

A tervezett &pdlet f6 homlokzata az Edison utca mentén hizodIk, az éplilet bejarata is oft van, a
vendégforgalom is ott fog bonyolddni, az Edison utcan beruhazé altal kiépitett parkoldhelyek is
ezt a célt fogjak szolgalni, A telek adotisaga miatt tortént igy az épllet telepiiése, egyrészt az
alakja miatt, masrészt a tereplejtés miatt, adja magat, hogy a nyélszer(i részen kapjon helyet a
lehaitd, ugyanis a Liget utca szintje 3,0-4,5 m méterrel lejjebb van az Edison utca szintjénél, A
Mélygarézs padiészintie kb. 40 cm-rel van mélyebben a liget ufca szintjenel. A
teremgarazsban 82 db parkolohely, a telken beliil tovabbi 18 db parkoléhely kap helyet. Az
épiilet elhelyezésénél az Is szempont volt, hogy lehetSleg minél tévolabb kerdljn a
szomszédos lakogpUiettd!.

A Liget utcai lehajtd miatt megszlinG parkoldhielysk szama korrigathaid, amennyiben nem
fasifjuk azokat. Az éplilet bejérata az Edison utca feld| kdzelitheté meg, vendégparkoloként az
éplilet fel6l 44 db parkolohelyet alakit ki a beruhézo. _

A Liget utca szintje 3,0-4,5 m méterrel lefiebb van az Edison ufca szintiénél, azaz a lelek az
Ediscn utca felé emelkedik, a terepszint alatti épitményrész ethelyezésénél ennek az eldnynek
a kihasznalasa szempont volt, ezaltal a szilkséges foldmunka csdkken, nyilvan a talajviz
mennyisége is kevesebb lesz, Egyébként pedig bizonyara létezik olyan mlszaki megoldas,
amely megoldja az esetleges llyen jellegli problémakat. :



4. Az épllet magassdga megfelel az eléit 145 m-es éplletmagassag elblrasnak. Az
epliletmagassag értek egy atlagolt érték, abhol bizonyos feltételek teljesiiése esetén kinyalhat
oplletresz. Az épllet jelemzien 13,1 m magas, a kdzépsd része 16,25 m magas, ez az OTEK
alapjan lehetseges.

5. Atervezett éplilet északkelet-déinyugali hossz-tengelytl, a benapozés-vizsgalat igazolta, hogy a
Liget utca lakohaznak a kbzelebbi sarkat &myékolja csak be rovid id6re. A szamitast komputer
végzi, tehat nem lehet benne hiba.

6. Béarmikor beépllhetett volna ezekkel a paraméterekkel ez a telek, mert ezek a paraméterek
most is érvényben vannak, kizardlag a lakofunkcid elhelyezhettsége miatt GUlink ezen a
lakossagi forumon,

7. Az emlitett Ut a szomszédos telek magandtja, arrdl nem lehet behajtét nyitni. Azonban a Liget
utca kikothetd lenne az Arok utcara, mert a Liget utca folytatasaban van egy jelenleg kigpitetien
kozterlleti telek. (4153/63 hrsz)

Cslk Edina elmondta, hogy aprilis 18-ig veleményezhetk még a tervek, megkdszonte a
megjelenteknek, hogy eljéttek, és hogy elmondtak véleményliket.

Budadrs, 2018. aprilis 12.

Az emlekeztetdt Osszedliitotta: a FOépitészi Iroda nevében Junghausz Timea telepliésrendezési
tgyintézb.







JELENLETI IV

LAKOSSAGI FORUM

1.A24/2014. (IX.28.) 6nkorményzali rendeletiel elfogadott Budabrs Véros Helyi Epitési Szabalyzatinak (BHESZ) mbdositdsa a Budadrs, Puskés Tivadar utca — Liget utca — Edison utca &ltal kizrezért

4153/83 hrsz-t telekre vonatkozdan

2,A24/2014. (IX.29,) énkorményzatl rendelette! elfogadott Budadrs Véros Helyi Epltési Szabalyzatanak (BHESZ) midositisa a Budadrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Koméromi utca — Kenyérgvar utea

altal hatarolt teriiletre vonathkozdan

2018. &prifis 10., Budadrs Varoshdza Nagyterem

Téma
(X-el jeltini sziveskedjék melyik Férumra
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wcamo_.m Varos Puskas Tivadar utca — _._mmﬂ utca= Edison utca altal kozrezart 4153/83 hrsz- _= \B_m_:m <o=mﬁxouom=

:314/2012.-(X1.8:) Korm.rend.. :o_\mu?mxum: TRE:KODEX) 41:§ egyszeriisitett eljara
_m_:mz,_..mmuumumw_ szervek és Partnerek beérkezett: <2.m3m:<mwm észrevételeire az alabbi tervezdi valaszok ﬂomm__amuzmuo» EQP
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ERDEMI VELEMENYT, ESZREVETELT MEGFOGALMAZO ALLAMIGAZGATASI SZERVEK:

beérkezett vélemeny

Pest'Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész (Ui.sz:: PE/AF/00179:2/2018)

tervez0i valasz

A vizsgalat és alatdmaszid munkardészekkel kaposolatban észrevéielink nem meralt ﬂmm

Kéntk, hogy sziveskedienek Kkiegészitent 2z  rendelsitervezet Dbevezeid részél a
jogszabalysrerkesziésrol szl 6172009 . 14} IRM rendelet 538§ {2} bekezdése alapjan,
amely kimondja, hogy sredef jogalkolti hataskirben megalkolni fervezeit halyi dnkormanyzati
rendelet esetében ar ankorményzat eredeli jogalkoldi hatéskorét megallapilé rendetkezésként
az Alapitrwény 32. cikk {2) bekezdését kell magpeltini.

Az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdése szerint:

»32. cikk (2) Feladatkorében eljdrva a helyi dnkormdnyzat torvény dital
nem szabdlyozott helyi tdrsadalmi  viszonyok rendezésére, illetve
térvényben kapott felhatalmazds alapjdn omkormdnyzati rendeletet alkot.
A helyi épitési szabalyzat megalkotasa — é&s igy hatalyos rendelet
médositasa is — nem az Gnkorményzat eredeti (sui generis) jogalkotdi
hataskorben  tortenik, hanem torvény felhatalmazasan  alapuld
(szarmazékos) jogalkotas dijan. A felhatalmazo rendelkezest az Etv. 62. §
(6) bekezdés 6. pontja tartalmazza az aldbbiak szerint:

»62. § (6) Felhatalmazdst kap a telepiilési énkormdnyzat Qw%awama: a
keriileti onkormdnyzat, illetve a fovdrosi onkormdnyzat dltal kbzvetleniil
igazgatott teriilet tekintetében a févdrosi omkormdnyzat) arra, hogy
rendeletben dllapitsa meg

0. a helyi épitési szabdlyzatdat,”

Ennek megfeleléen az &nkormanyzafi rendelet bevezetd részében a
jogszabalyszerkesztésrdl szold 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet 54. § (1)
bekezdése iranyado, nem a hivatkozott 53. § (2) bekezdés,

w94, ¢ (1) A nem eredeti jogalkotoi hatdskirben megalkotni tervezett
rendelet bevezell részében egyérielmiten meg kell jeldlni a jogszabdly
egyes rendelkezéseinek a megalkotdsdhoz szitkséges valamennyi olyan
Jelhatalmazé rendelkezést Emmnm@umo \onwa&E wm:&&ﬁmmmﬁ amely
alapjdn a rendeletet kiadidk. ”

Véleményiink szerint a rendelet-tervezetben szerepld bevezets
rendelkezes fentiekre tekintettel jogi-kodifikacios szemponthdl helyes.
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levele.nem jelen helyi épitési szabalyzat modositasara vonatkozik, hanem
m wzcmaa mImmN esefi Boaom_wmmqm

“Pest Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag (Uisz.: 36300/1109-1/2018)

Budadrzs Varos telepiiléssredkeretr tervének, helm dpitést  szabdlvzatinak Bow@mammmaw a
g@a&&%& &g 2 horrd kapesolddd epyes thrvények modositisdedl szélé 2011, &w

VIR tervény 24, § _Qw hekezdése, valamint 2 telepilésfoyleszifnt koncepobrdl az mteprilt
w&%ﬂgﬁ stratéerint] €= 5 telephlésrenderés: eszkbzoladt, valamint egyes telephlésrendezéni
sajHns Joot pelend? sz6le 31472012 {XT 8 ) Korm rends=let 38, 8-z szenint az aldbbi véleményt
adom:

- e

tiiz- &s poleari védelmi, valaming fparbiztonsisi szemponthél ifogdst nem emelelc
Thécoztatom tovabba, hogy a véleményezds: eljiris tovibbs szalcasySban s résrt Evanunk venns,

Budapest Févaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly (Uiisz.: BP/PNEF-TKI/01246-4/2018; BP/PNEF-TKI01247-4/2018) - oo 00 o

Budatirs varos helyl épitési szabdlyzalénak (3 tovébbiakban BHESZ) modositd tervezetél tatalmezd
dokurnentacic  alanuiményozasit  kiwvelfen a  Budapest Fovims  Kormdnyhivatala
{a tovibbiakban BFKH) a BHESZ mobdositasat o Puskds Tivadar vics — Liget yica — Ecfison ttoa &ital
kiszrazart 4153/83 hrsz.-i telekre vonaifoztan kbzegésrséglayl szempambdl elfagadia.

Az érintefl terlileteken természetes gybaviénvezd érintettsége nem &ll fenn, azért @ szemponthbdl 2 BFKH
veleményezés| lsheldssgnal netn rendsliezilc,

‘Budapest Févaros Kormanyhivatala Kézlekedési Féosztaly:(Ui.sz.: BP/0801/317-1/2018.). .

A tefeplidsfejflesztesi koncepciordl, az integrdl teleplicsfejlesztési stratdgiand! &5 a telepllésrendezési
eszkoztkrdl, valamint egyes teleplitsrendezési saidios jogintézménvelrd] 2616 31472012, (X1, 8.) Korm,
rendelet 9. melisklet 12, pontia szerint Budapest Fovaros Korményhivatala gyorsforgalmi utat, kdz(li
hatsraticeiheket, szintbell kézdtivastli afjarst &rintdh telepilésrendezdsi eszkdz esetbben vesz részi
véleményezési eljsrashan.

Fentiekre tekintettal a telepliésrenderdsi eszkiiztk midositssaval kaposolatban, hataskir hianyaban
duzrevéielt nem teszek.

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium

Vélemény nem érkezett,

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly:{Ul:sz.: 3847-3/2018/h) -

A fenfi hivatkozasi széma meghkeresésére Budabrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak targy
szesintt médositasa targyéban & katonal légigyl hatésagként effars HM Allami Légogyi Fooszialy
észrevételt nom tesz, kifogast nem emel, ez adolt terliietre vonatkozdlag kElonos kiveleiménveket,
& tolepbiésrendezési eszkoz tarlalmi kovelelményeivel kapcsolatos kildnds elvérdsokat nem
fogalmaz meg.

Erdi Jarasi Hivatal Kozlekedési és Fogyasztovédelmi Fosztaly Utiigyi Osztaly

Vélemény nem érkezett.

L
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‘Nemzeti Média- és Hirkéziési Hatésag -

Vélemény nem érkezett.

_Orszégos Atomenergia Hivatal (Uiisz.: OAH-2018-00057-0161/2018 {AL)) .

A tervezési terlilet figyelembe veendd kizelségében, az OAH hataskodrébe lartozd
Btesitménykent az MTA Energiatudomanyi Kutardkdzpont kutattreakiora, és a
Budapesti Miiszaki Egyetem oktatdreaktora fizemel.

Tajékozeatom ugyanakkor, hogy Budadrs Varos Helyi Epltési Szabalyzatinak jelen
modositasa az elhatarozott célok és a kimutatott hatésok alapian, az OAH hatas-
8s feladatkéreit nem érintl.

Felhivom a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7. § {8} bekezdése értelmében, a
nuklearis Btesitmeny 30 km-es kfrzetében mindazon veszélyes iétesfimények és
tevékenysdgek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében jogszabaly
véddtavolsag kijeldlését frja elf, az engedélyezést wégzé hatdsag az eljarasa
megindftasardl tajékoztatja a biztonsagl tvezetet kijeldld szervet (az CAH-U,
vatamint a nuldeéris 1&esltmény engedélyesét. Az Hyen eljardsban az OAH és a
Korm. rendefet szerinti engedélyes Gigyfélnek mindsik

Az elfogadott telepliésrendezési eszkdzdkrSl az EfjR 43. § (2} bekezdésének
megfeleifen xérink t&jékoziatast!

Budapest Févaros Kormanyhivatala: Népegészségiigyi Féosztaly

Vélemény nem érkezett.,

[Pest Megyei Féépitész(Ui.sz.. 463-2/2018)

A ﬁmgmmwﬁumwﬁ kfildatt dolumentacié a %mﬁ Saﬂmw Bbmamwﬁmﬁ mmmﬁmmwm fem
Cellefitbtes’ az ﬁwﬁ&mﬂm w.mwmmmu.m;&mﬂmmﬂ ﬁwﬁém szélh 8003, évi: XXV Eﬂ.cmnﬁmﬁmw.
valamint és'a Jesti mmmmmﬁm&m& ﬂww&mmﬂma&mumﬁ %mémﬂmm mmm& m%m ms % X

.._Eémnw__ ﬁw&mﬂmm&qmu R L i
m. Hﬁﬁﬁmmng&mmmﬂ mmmwmmaw ummmmmmmmmuw HEE aﬁmﬁmnﬁ ,

Budapest _uo<m3m I mo_oo_mm_.amm*m: Hivatal <m_.omm_u_8m_ _uoomumz / <m3m§_mmuﬁmm_ _uovo_mm_.ammﬁm?:m_ﬁzmm (Ui.sz.. FPH059/649:6/2018) - |

A modositdssal érintett leriilet 2 kizigazgatasi hatartél taval fekszik,
Budapest kbzlekedési és karmii infrastruktirgjara nincs hatdssal, azt nem érinti,

A targyl modositas jovahagyasat a Févarosi Onkormanyzat nem kifogésolia.

‘Biatorbagy Polgarmesteri Hivatal Polgérmesteri Kabinet -

Vélemeny nem érkezett.
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Budadrs, Puskas Tivadar ulca — Liget ulca — Edison utca altel kézrezirt hrsz: 4153/83 maganingatianon 37
db lakds és min. 1200 m? rodaépifel kialakitdsat tervez a beruhazd.

A vEleményezésre meghkildolt dokumentacidban foglaltakkat kapesolatban az aldbbi véleméanyt adjulc

Targyl ingatian az Edison u¥ NA1TSE mm-es, Puskds Tivadar u-i NAZOO mm-es &5 a Liget u-d NATDD mm-es
woviz wWrzshdldzattal hatdros, amely vezetdkek az Wé — és olidwiz igény bizipsitasahoz figyelembe
wvehetdel.

Az jvbviz- és oltdviz igény biztositisinak pontos milsrald feltételeit vizsgalini szifkséges, exért azok
meghztirezasdhoz slvi nyilatkozat igtnybejelentd benyiijtasa sziikséges Tarsasagunkhoz az &rintetf
ingatian vd-, és oltdviz igényének megadisival, mellékelve az ingatlant €5 kOmyezetét 3brazols, €0
napndl nem régebbi fOldhivatall térképmésolatot is {TAKARMET rendszerbdl szémmazd masolat
megfelel}. Az elvi nyilatkozat igénybejelentd tartasimi &s formal kivetelményeivel kapesolathar a

Fovarost Vizmivek Zrt. hondapian clvashatd részistes informacis:

PARTNERSEGI EGYEZTETES SORAN BEERKEZETT VELEMYENYEK, JAVASLATOK:

A Partnerségi egyeztetés soran a dokumentécié megtekinthetd volt a Hivatalban, a Féépitész Irodan és a www.budaors.hu honlapon, valamint a fervezet
moédositas bemutatasara _[mxommmm_ Forum lett Gsszehivva 2018.04.10.-ére. Osszességében a partnerségi egyeztetésen a lakossagi forumon felvett

__Jegyztkdnyv, és a _A_E%mmumm moﬁm: az m_mcc_ <m_m3m:<mx m%mumx _um
“Levegé Munkacsoport = ,

Nem tarfjuk szerencsés @O:Qo_mSm_A _amNsmzs o<m~m8m moa_ﬁ ﬁma_maw _SNm wﬂ _mxmmOm
lakbhéz |étesitését. A feriileti adottsagok miatt mar eleve nem alakithatd ki megfelelé fas
z8ldfelllettel baratsagos lakokdmyezet. Mivel a megallapodas szerint frodafunkciot is el kell
helyezni ezen a minddssze 4000 nm nagysagd feriileten, a jogszabaly szerint szimitott
mennyiségli parkolohelyek létesitése nehezen oldhaidé meg a legkevesebb 1200 nm bérbe
adhat6 irodateriilet I&tesitésének kdtelezettsége miatt.

"I

A _6__6:, a cmmz_am.m_ﬁz m__mn__m: jogszabalyi m_o_ﬁmmoxsmx _m_m@mﬂ. teve

elhelyezhetd a ftervezett funkcio, valamint az elirt telken bellli
parkol6szam is elhelyezhetd, Osszehasonlitasképpen megjegyezziik, hogy
a szomszédos Liget ufcai tarsashaz kb. 2200 m? terlileten helyezkedik el
40 db lakassal.

A 12. oldalon 1év8 ,BHESZ 2.1 melléklet: Epitési dvezetek paraméterel’ cimd tablazattal
kapcsolatos megjegyzésiink:

Felt(ind;, hogy a ,megengedett legnagyobb beépités mértéke’ 40 %, mig a ,megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépités mériéke” csak 20 %. Ez arra enged kovetkeztetni, hogy a
felszini beépités alatt léfesiteti terepszint alatti épitményrészt a terv nem szamifja be a
terepszint alatti beépités mértékébe..

A megkildott véleményezési tervdokumentacié 12. oldalan a terliletre
vonatkozd jelenleg hatélyos helyi épitési szabalyzat (Tovabbiakban:
BHESZ) kivonata talathat6, amely alapjan a jelenleg hatalyos Vi-1/Z épitési
ovezetben maximalisan elhelyezhetd terepszint alatti beépités 20%.

A BHESZ szerinti kapcsol6ds értelmezd rendelkezés a kdvetkezs

,» 12. Terepszint alatti beépités mértéke:

A telek beépitett teriiletébe beszdmitando épiilet / épiiletek konturjdn
kivill esé alatti épilletrészek és terepszint alatti épltmények
vizszintes stkban wmért vetiileti teriiletek Osszegének, a telek
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zoldfellilet, ahol fak telepithetsk.

A lakéterilethez szikséges fasitas elszegényedését megerGsitk a tervet alatdmasztd
szovegben v kovetkez8 meghatarozasok is: ,, A tervezett terepszint alatti gardzs az
épiilet alatt kinyulik az Edison utca hatdrvonaldig, valamint a keleti szomszédos telek
felé. A gardzsszint kialokitdsa foldtakardssal a terepszinten nem ldthaié médon
fervezeit.” Azonban ez a féldtakards természetesen nem szamithato be a ktelez6 legkisebb
z0ldterleti arényba, mive! fasitdsa nem megoldhatt. Magasra nové fakat tartalmazé kémyezet
pedig feliéllenil sziikséges egy fBldszint + 4 szintes lakoépiilethez!

Véleménylink szerint a tervezett 37 lakads szamara nem valosithatd meg ezen a terfileten
egészséges, kellemes lakokdrnyezet.

Az elbirt 30% -os z8ldfelileti minimum a 253/1997. (X11.20.) Korm, rendelet
(OTEK) 5. szam( melléklet 1. tablazata lapjan biztositott, A szamitas
részletezését a véleményezési anyag ,8. Beépitési terv’ munkarésze
tartalmazza. A szémités alapjan mintegy 910 m? a telies érték( termett
talaj.

A Telepillésképi rendelet aldbbi elbirasanak is eleget tesz a tervezeft
beépités:

»6. § (DA telek zoldfeliiletén a BHESZ szerinti ovezetben elSirt
zoldfeliileti minimum alapjdn meghatdrozott zéldfeliilet teriiletének
minden meghkezdett 100 m2-ére szdmitottan: legaldbb 1 db nagy
vagy kozepes lombtomeget noveszid lombos fat, legaldbb 10 db
lombhullaté vagy orokzéld cserjét és a tobbi, nem burkolt feliileten
gyvep vagy talajtakaro telepitését.

Liget u. 2-6. szam alatti tarsashdzban lakék javaslatai, véleménvei

ElSrebocsatiuk, hogy vdleményiink szerint & tervezrés nem elsBsorban miiszaki, hanem morilis
tevekenység, ami az érdek-kitldnbsdgek mdgitti érték-kiildnbségek feltiraséra, Kegyenlitéssre
kellene, hogy torekedjen. Ebben az ssetben egy egyoldalt kommunikicis tBriént, egyérielmiien
ignoralva ezzel a Liget utcdban é16 Ilakdkdzbsség érdekeit. Sérelmezziik, hogy a ielepitds
tanulméanyterv elfogadédsa utdn kezdeményetek csak pérbeszédet a lakdkdzbsséggel.

A Hivatal Az épiteft kérmyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIL. torveny 30/A. §- a szerint készittette elé a teleplilésrendezési
szerzOdést. A Telepitési Tanulmanytervet a telepiilésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepllésfejlesziési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzdkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmenyekrdl szolo6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
TRE KODEX) alapjan késziilt. Ezek keretében nincs partnerekkel, helyi
lakossaggal térténd egyeztetési kbtelezettség.

A partnerekkel, helyi lakossaggal 6rténd egyeztetési kitelezettség a helyi
épitési szabalyzat modositasa soran kételezs. A TRE KODEX rendelkezik
a ftelepliésrendezési eszkdztk egyeztetésének és elfogadasanak
szabalyairol. A tervezett médositasok egyeztetése a TRE KODEX 41. §
szerinti  egyszer(isitett eljarassal térténik, melyet Budabrs Varos
Polgarmesteri Hivatalanak F6épitészi lrodaja kdzremlkodésével folytat le
az Onkorményzat. A fervezett mébdositésok partnerekkel tBrténd
egyeztettse a TRE KODEX és a teleplilésfejlesztéssel,
telepllésrendezéssel  és  telepliléskép-érvényesitéssel  sszefliggh
partnerségi egyezietés helyi szabdlyairdl szold 43/2017. (XIL18.)
dnkormanyzati rendelet alapjan torténik.
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Felver8dik az Hleszkedés kérdése, mert a vizsgilt thmbben nincs téhb pafertr4 emelet magas bedpités,
kizardlag ennél alacsonyabb, rdadasul & terepszint emelkedése miatt ez fokozotiabban jelentkezil
Mgt nem HHleszkedik az &plilet magassaga a tmb 16bbi épliletdéhez 6ként, ha zértsoninak minbsill a
hedpltds? Kérjlk, vizsgilidk felbl a szabilyozist s csbkkentsck az spliletmagassagot 12,5 méterre,
vagy az épiiletmagassagot [épcszetesen alakitsak ki, s azon a részen ahol ennyire kézel keriiinének
az épiiletek egymashoz, tarvazzél alacsonyahbra az §j épiiletet.

A teriilet 1999. 6ta a Budadrs, Nadasdiil6-Terrapark és kornyezetére
vonatkozé 1/1999. (1.22.) onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzat alapjan, ilietve a 2014, évtdl terlletre is hatalyos
BHESZ alapjan barmikor beépithetd lett volna, akar jelenleg is, hész
moédositas nélkiil is az érvényes beépitési paraméterekkel, amelyek
gyakorlatifag megegyeznek a tervezett beépitési paraméterekkel.

A tervezési teriiletre vonatkozod legnagyobb beépitési magassag a hatalyos
BHESZ szerint 14,5 m, melyen jelen fervezet nem véltoztat, tehat ez nem
(j eleme a szabélyozasnak. A zarisord beépitési lehetség az épitési hely
meghatarozasara vonatkozik, azaz az epllet a beépitési szazalek
figyelembevétele mellett, akar ielekhatartdl telekhatarig is hizddhatna, a
tervezett épllet illeszkedve a kdrmnyezd tOmbok beépitéséhez kvazi
szabadonalldan helyezkedik el, amelyre megvan a lehetbség, igy kissé
,Szellbsebb” beépitést valdsitva meg a ténylegesen zartsord beépitéshez
képest.

Tovabbd Oridsi prob¥ménk, hogy a liget u. 2. szdm alatti térsashdzhoz 18l kidzel épbine egy
ardnytalanc! rmagas €piilet, ami 3 hazunk benapozasat és komforidrzetnket {valamint kildtdsunkat}
rendkivlil kedwverbtlenli &rintend ezért kérjik, hogy 17,88 m-nél nagyobb, legalibb 20 mdter
telepitdsi tavoisdgot hatdrozzanak meg (pl. épitési vonal feitiintetésével) 2 szabilyozdsi tervben

illetve 2 rendeletben {BHESZ). Ellenkezs esetben az ingatlanaink értéke jelentBsen csdkken.

Az tervezett épiilet telepitése a lehetd legjobban veszi figyelembe a Liget
utcai tarsashéz éplletét, hogy attdl minél tavolabb helyezkedjen el. A telek
adoftsdga miatt ez a legkedvezbbb telepités, a beépitési szézalekot igy
sem hasznélja ki teljes mértékben az épillet,

A minimalis telepitési thvolsagrél az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelmenyekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (fovabbiakban:
OTEK) 36. § (2) bekezdése igy rendelkezik: “A legkisebb telepitési
tdvolsdg az egymdssal szemben difedésben lévd olvan épiiletek
kozétt, amelyeknek homlokzata huzamos tartdzkodds céljdra
szolgdlo helyiség nmyildsdt tartalmazza az épitési telekre elGirt
(megengedett) legnagyobb beépitési magassdg mértéke. ”

Az dvezetben el6irt maximélis épiiletmagassag 14,5 m, tehat elegendd
lenne a 12,25 m-es telepitési tavolségot tartani, ehelyett 17,8 8 m
tavolsagot tartaimaz a beépitési terv.

A tervezett épitkezésse] az ingatlanainkban bekdvetkezd forgalmi értdkestkkends miath kdréritési
jogvitsk elkeriilése cSljabSl kérjik 2 F8&pftdsst lrodat és a KdpviselS-testiiletet, hogy  meglévd
allapotok figyelembevételével, 2 szomszédok szitkségtelen zavardsdval megvaldsuld kérokozds
megelGzésének szandekival hozzon diintést {mert 2 tjidegen dpiier, kildtisvesrtds, intimitdsvesztds,
benapozis cedkkendse forgalmi értdkestikkentd tényezfk &s a sromszédjogl szabdlyok megséridsére
hivatkozéssal kdrtérités! igényt alapozhatnak meg).

A teriilet a BHESZ alapjan barmikor beépithetd, akar most is az érvényes
beépitési paraméterekkel, amelyek gyakorlafilag megegyeznek a tervezett
beépitési paraméterekkel. A BHESZ modositasara a 37 db lako rendeltetés
elhelyezhetGsége miatt szlikséges, a beeépitési parameterek kizérdlag a
ferepszint alatti beepitési lehetbségre vonatkozik, mely szerint a terepszint
alatti beépités mértéke 20%-rdl 35%-ra nd, valamint nem vonatkozik ra a
4,0 m-es elbkerti méret ériéke.
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Liget u. 4. szam alatt lakok elézéeken tali, tovabbi véleménye:

ox T

A tiget u. 8. mellé tervezték a gépkocst leldrdt a mélygardzshoz 100 db autd részére. A Liget utea
forgalma - egésy nap - autdpalya szintl leszi A mélygarézshoz a be- £s kikanvarodés is ezéltal nehéz,
ezért Javasoliuk, hogy 2 szlk Liget utcat mentesiteék etdl az autdforgalomtdl, mepgoidhaté pl: az
Edison utca feldl. A kbrmvezd irodahézak dolgozdi is it parkolnak reggeltdl-estig, az autdk dénként
mér masodiknak elallidk ar utcst, ami balesetveszélyes? Az itt lakok [Liget u. 2.-4.-6.-8.) autdinak nem
marad hely. Nincs életteriink, a tovabbi bedpités az idfsek, a gyerckes csalédok és az it lakdk élatdt is
ichetetlenné tesri & lényegesen hatrdnyosabhb helyzetbe keriilink! A z8ldbvezetbdl egy agyonzsifolt
beépltést erbszakolnak ki a lakok hétrdnyéra. L akdsaink értéke sok millié F-tal csékken! A kézeliinkben
tevd lakdtelept panelhdzak kdzout kellSen nagy a tévolsag, leveg8s, szellfs, &s 28iddvereti parkok,
Jétszaterek kBz6tk vannak. A Polgirmesteri Hivatal vizsgslia fellil ert a telepitési tanulménytervet,
mm_mmmmwmw oda erre a lehetetlen helyzetre. Ha nem akamak eitérni att8l a rossz, tBmeges bedpitési
gyakoratiol, az épittets vasarolfa fel lakdsalnkat napl forgalmi értdlan. Keresni fogjuk a polgérmestert
€s a terfileti politikal képviselBinker, hogy az itt lakd csaladok érdekeit is nyomatékkal kdpviseljék a
beépitési és {izleti érdekkel szemben! Kdszbnettel: Mozsolics Idzsefné/

A Liget utcai lehaijté miatt megsz(né parkoléhelyek szama korrigalhatd, agy
is megoldhatd a lejarat, hogy csak 2 db koztertleti parkold szfinjon meg. Az
épllet bejarata az Edison utca fel6l kizelithetd meg, vendégparkoldként az
Edison utcaban, az épilet mentén 44 db Uj kozteriileti parkolohelyet alakit
ki a beruhazé. Az irodai dolgozdk a mélygarazsban fognak parkolni, mivel
onnan lift vezet fel az irodai szintekre, igy ez szamukra a legkényelmesebb.

Liget u. 8. szdm alatti tArsashizban lakdk el6zbeken tali tovabbi javaslatai, véleményei:

Az épitkezésre szant terlilet Hposimocsaras f8ld, melyet ha megbontanak a2 Liget utcal hdzaink -

silllyedését is eredményezhetl, melynek megvizsgdidsdt és errfl szakértfi véleményt beszererni

szivaskedienek és eradményéré] tajékoztassanak bannlnket.

Kiiton szabvanyok hatarozzak meg annak szlikségességét, beruhazoval
tisztazandd kérdés.

A Puskds Tivadsr utcs asxialt dllzpota jelenleg is tébh helyen tdrederzett, megslilyedt, melyre, ha
munkagépek érkeznek szt tovdbb ront}dk ds gépldrmlvelnihen is kirok keletkerhetnek, melynel
folyoményaként kérteritést kGvetaliink,

T4jékoztatiuk Ondket, hogy a hivatal most palyazik a Puskas Tivadar utca
kiépitésére.

Jelenleg Is t8bb Ures rodahsdz van az épitésre sxint terliiet kbzvetlen kbzelében. Az Ures iroddk széma

az utdbbi években/hdnapokban tovabb nftt, ezért kérjik annyak felllvizsgalatat, hogy valdban
szitkség van-e (jabb irodahdz épitéséra.

Budadrs Véaros Onkormanyzata Udvozli a telepilésen a minGségi
irodakinalat bévitésére vonatkozd t6rekvéseket, ezért tamogatja azon
beruhazasokat, amelyek soran az irodaterilet és a kinalat egyaréant
novekszik, mivel az Onkormanyzat célia minél tobb véllalkozas
megtelepedésének eldsegitése a telepillésen, és ezéltal az ipar(izési
adobevétel megnivelese. Jelen esetben szerz6déshen véllalia a
Zalakeramia Zrt., hogy az épiiletbe telepiti székhelyét, és minimum 5 évig
ift tartja székhelyét, azaz sajat irodat épit, nem bérirodat.

A munkavépzds idefét masfal évben dllaphottdlomeg, ha sz mégsem fejezfdne be ennyi idf alatt, akkor
& lekdk kartérités] igénnyel épnek fel.

Esetleges kartéeritésre vonatkozdan a beruhazoval sziikséges targyalni,

Azonban a kartéritéssel kapcsolatban altalanossaghan mérlegelends,
a terlilet 1989, 6ta a Budadrs, Nadasd(il6-Terrapark és kérnyezetére
vonatkozé 1/1999. (1.22.) 6nkormanyzati rendelsttel jovahagyoft helyi

épitési szabalyzat alapjan, illetve a 2014. évtol teriilefre is hatalyos
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> Ntmo‘_h :x Nm w & xo_.amsﬁmz _.ms%_mzm_ m:ommn_o: Budaors <m_5m _._m_<_ mu_ﬁmm_ mumcm_ﬁmﬁm:mx Am:mva Boﬁ_om;mmm
o mcn_moa Varos-Puskas ._._<mo_2 utca - Liget utca — Edison utca altal kozrezart 4153/83 hrsz-0 telekre <o=2xonom=

-314/2012. (XI.8.) - Korm. rend. (tovabbiakban:. .ﬁmm KODEX) 41.§ mn_\mnmwmm;m: @:m__.mm_ szakaszban résztveve
.m:ms_mmumﬂmE szervek és Partnerek beérkezett.véleményére, ‘észrevételeire az alabbi tervezéi'valaszok 3.@25333» Emn

ERDEMI VELEMENYT, ESZREVETELT MEGFOGALMAZG ALLAMIGAZGATASI SZERVEK:

beérkezett vélemény

Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész (Ui.sz.. PE/AF/00179-2/2018)

tervezdi <m_mmN

A vizegslatl és alatdmaszid munkarészeldkel kaposolatban észrevéielink nem merglt wmm-

Kenik, hogy sziveskedienek kiegésziteni & rendeletierverel bevereld részét a
ipgszabalyszerkesziésrdl sz0ld 61/2008 Ol 14} IRM rendelet 53.8 (2} bekezdbse alapian,
amely kimondja, hogy eredeli jogalkofidi hatasiorben megaffolnt fervezet! helyi Gnkormanyzall
rendelet esefében az dnkorméanyzal eredelf jogalkeldi halaskorét megallapité rendelkczésicént
az Alaptoreény 32. ciki [2) bekezdését kelf megpelini.

Az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdése szerint:

. 32. cikk (2) Feladatkirében elidrva a helyi énkormdnyzat torvény dltal
nem szabdlyozott helyi tdrsadalmi viszonyok rendezésére, illetve
torvényben kapott felhatalmazds alapjdn énkormdnyzati rendeletet alkot.
A helyi épitési szabdlyzat megalkotdsa - és igy hatalyos rendelet
mbdositasa is — nem az dnkormanyzat eredeti (sui generis) jogalkotoi
hataskdrben tortenik, hanem tOrvény felhatalmazasan  alapulo
(szarmazékos) jogalkotas tjan. A felhatalmazo rendelkezést az Etv. 62, §
(8) bekezdés 6. pontja tartalmazza az alabbiak szerint:

»02. § (6) Felhatalmazast kap a telepillési dnkormdnyzat (fovdarosbam a
keriileti dnkormdnyzat, illetve a févdrosi dnkormdnyzat dltal kdzvetleniil
igazgatont teriilet tekintetében a fovdrosi émnkormdnyzat) arra, hogy
rendeletben dilapitsa meg

6. a helyi épitési szabdlyzatat,”

Ennek megfelelden az dnkormanyzati rendelet bevezetd részében a
jogszabalyszerkesztésrdl szolo 61/2009. (XI.14.) [RM rendelet 54. § (1)
bekezdése iranyadd, nem a hivatkozott 53. § (2) bekezdés.

»34. § (1} A nem eredeti jogalkotdi hatdskirben megalkommi tervezert
rendelet bevezet§ részében egyértelmiien meg kell jelolni a jogszabdly
egves rendelkezéseinek a megalkotdséhoz sziikséges valamennyi olyan
felhatalmazé rendelkezést megallapité jogszabdlyi rendelkezést, amely
alapjan a rendeletet Iiadjdak.” :

Véleménylnk szerint a rendelet-tervezetben szerepld bevezetd
rendelkezés fentiekre tekintettel jogi-kodifikacios szempontbél helyes.
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levele nem jelen helyi epitési szabalyzat modositasara vonatkozik, hanem
a Budaors BHESZ eseti mddositésra.

- Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatéséag:(Uisz:: 36300/1109-1/2018) .- .o oo
Budadrs WViros felepilésszerkezett fervénck hely épitdsa  szabidl 2
atasmrdfavédelerind! éx 2 hozed kapesolddé egves torvdnyek Emmgﬁﬁmwﬁwm szhlé u@ﬁ mﬂ
CXXVIH. torvéey 24 § {1) bekezdése, valarmnt a telephiléafeilesziéss koncepritrtl

alé Qmmmmwmﬁ stratégiinil &z wﬁ&%ﬁwﬁm@@ﬁﬁpé olesdl, valanint egves e&mﬁﬁmﬂmﬁ&ﬁﬂm

sapitos jogintdrmenyelotl sz0is 3142012 (BT 5) Eorm rendelet 38, §-a szennt az alibhs vélemémgt
adomy

tiiz- és polgari védelmi, valmmint iparbirtensigi szemponthal kifogist nem emelek.
Théoztatom tovabbd, hogy 2 vélemdnyezéa eljiris tovibl szalrasriban 1= réezt kivinunk vepm,

‘Budapest Févaros Kormanyhivatal:Népegészségiigyi Féosztaly (Ui.sz... BP/PNEF-TKI/01246-4/2018, BP/PNEF-TKI/01247-4/2018) _

Budatrs varos helyl épiiési szabalyzaténak (a tovabbigkban BHESZ) modositd tervezetét tartalmazs
dokumentdcid  atisnuimdnvozasat  Kovelfen . g Budapest Fovaros  Kormamyhivaizle
{a tovdbbizkban BFKH) a BHESZ modositasst 2 Pusids Thvadar ulog — Liget ulcg — Edison utes aftal
Edzrazart 415383 hrsz.-8 Ielefre vonatiozian kizegészedohioy! szempantbdl elfogadia,

Az érinteft tariieteken tfermészetes gydgyiénvezd érintelisége nem Al fann, erért ¢ szempentbdl s BEKH
véleményezésl lehetdsdaoel nem rendalierik, )

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kdzlekedési Féosztaly. (Ui.sz.: BP/0801/317-1/2018.)

A telephigsfejlesziési koncepeitrdl, az integrait teleplicsfejleszitsl stratégiardl &3 2 teleplidsrenderési
eszktzukrsl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintéamsnyekrd] 52016 3142012, (X1, 8.1 Komm.
rendelst 8. melisklet 12. pontiz szerint Budapsst Fivaros Kerményhivalela gyorsforgalmi utat, kizid
hataratkeihelyet, szintbell kzdti-vasuti liarot érintls telepilésrendezési eszidz oseléban vesz részt a
véleményezési elidrasban.

Fertiekre tekintetiel 2 felepliésrendezési eszkBzik modositasaval kapcsolatban, hataskir hisnyaban
eszravdiell nem teszek.

‘Nemzeti Fejlesztési Minisztérium

Vélemény nem érkezett,

‘Honvédelmi Minisztérium Allami L:égiigyi Féosztaly (Ul.sz.: 3847-3/2018/h) -

A fenti hivatkozasi szAmt megkeresésére Budatins Véros Halyi Epftssi Szabélyzatanak térgy
szernt madoshasa targyaban & katonsl legtgyt hatésdgkent ofiaré HM Allami Légiioyi Fdoszialy
ésrrevétell nem lesz, kifogast nem emel, ar adoit torlilelre vonatkozdlag kilonGs kivelelmdnyekeat,
& telepliiésrendezési oszkoz tartalmi koOvelelmenyeivel kapcsolatos kiUlonds sivarasokat nem
fogaimaz meg.

Erdi Jarasi-Hivatal Kézlekedési és Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi:Osztély

Vélemény nem érkezett.
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“Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg

Velemény nem érkezett.

_Orszagos Atomenergia Hivatal (Ui.sz.: OAH-2018-00057-0161/2018 (AL))..

Atervezési terlilet figyelembe veendd kizelségében, az OAH hataskirébe tartozé
létesitményként az MTA Energiatudomanyi Kutatékdzpont kutatéreaktora, és a
Budapestd Mfiszaki Egyetern oktatdreakiora fizemel

Téjékoztatom ugvanakkor, hogy Budatrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak jelen
modaositasa az ethatarozott célok &s a kimuiatott hatasok alapidn, az OAH hatas-
és feladatkbreit nem érinti.

Felhivom a figyelmét, hogy a Korm. rendeler 7. § (6} bekezdése értelmében, a
nuklearis [&tesitmény 30 km-es kirzetéhen mindazon veszélyes étesfimények és
tevékenységek engedélyezése esetén, amelysk ﬂmwmﬂmﬂm_wm_: fopszabaly
véddtavolsag kijeltlésdt fria elb, az engedélyerést végzG hatdsag az eljarasa
meginditadsardl tajékoztatia a bizionsagi dvezetet kijeldld szervet (az CAH-D,
valamint a nukiedris l&tesitmény engedélyesét. Az ilyen elidrésban 3z OAH és &
Korm. rendefet szerinti engedélyes Ggyféinek mindsiit.

Az elfogadott telepliésrendezési eszkézbir6l az EfR. 43. § {2) bekerdésének
megfelelfen kériink tajékoztatasd

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly. -

Velemeny nem érkezeft.

__ummﬂ z_mmﬁ, _ummv_ﬁmmn (Ui.sz.: 463-2/2018)

Vilerhénysaésre KildBtt Gkarnentass a ﬁ% T . e
._,mmmﬁwmwmm mu anm feritletrendezési TerPril szols 2003 &0t XXVL %%m;amm@
-velamint és’'a m:%mmm@ mmﬁmam&n& ﬁmw&mﬁgﬁmﬂ ﬁm&muﬁm mummm m%m %S % :

..,Ezﬁam eldirdsaival. = - N
,_P wmwnvﬁmwnmm@mwmmp mm&wmwew E@mmﬂﬁmﬁw nem mﬁ@ﬁnﬁ; ‘

....

-Budapest mo<m~.om f: _uovo_um::mmﬂm: Hivatal <m3mm_u_$m_ moomnﬁme __<m3m§_mmnﬁmm_ _uouo_m_m_.ammﬁm_,.sm_ﬁ#om (Ui.sz.:FPH059/649-6/2018) ..

A médositassal érintelt terlilet a kézigazgatasi hatariol tavol fekazik,
Budapest kizlekadési 88 karmi infrastrukitirdigra nines haigssal, azt nem érinti,

A targyi modositis jovshagyasat a Fovarosi Onkormanyzat nem kifogdsola.

‘Biatorbagy Polgérmesteri Hivatal Polgarmesteri Kabinet

Vélemény nem érkezett.
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Budadrs, Puskas Tivadar ufca — Liget utca — Cdison wica dlal kSzrezart hrez: 4153/82 magdningatianon 37
db lakas &s min. 1208 m® irodaépilet kialakitasat tervez a beruhézb.

A <Qm3méﬁmﬂm megkildsit dokumentaathan foglaltalicat kapesolathan gz aléhbl véleményt aduk:

Targyi ingatlan az Edison ud NA1S0 mm-es, Puskids Thvadar v MA2Z00 mm-es &3 a Liget u-i NATGO mm-es

wWiviz thrzshaltzatial haidros, amely vezetékek az W - &s olifwiz gény biziositasdhoz fgyelembe
wehetoel,

Az voviz- és oftdviz igény biztositisanak pontos miiszaki feltételeit vizsgalni szitkséges, ezért azock
meghatarozasahoz elvi nyilatkezat igénvbejelentd henyljtisa sziikséges Tarsasdgunkhoz az Arintett
ingatian -, és oltdviz igényénak megadasival, mellékelve az ingatlant &s kirnyezetdt dbrazold, 60
napnal nem régebbi Bldhivatali térképmasolatet is {TAKARMEY rendszerh8l szarmazé masolat
megfelell. Az ebvi nyilatkozat igénybejelentd tartalnd és formal kbvetelményelvel kapesolathan a
Fovarosi Vizmiivek Zrt. honlapian olvashatd részietes informacio:

PARTNERSEGI EGYEZTETES SORAN BEERKEZETT VELEMYENYEK, JAVASLATOK:

oy

A Partnerségi egyeztetés soran a dokumentacio megtekinthetd volt a Hivatalban, a FGépitész Irodan és a www.budaors.hu honlapon, vaiamint a tervezet
médositas bemutatasara _.mxommmm_ Forum left osszehivva 2018.04.10.-ere. Osszességében a parinersegi egyezietésen a lakossagi forumon felvett

jegyzGkdnyv, és a kifuggesztés soran az alabbi <m_m3m:<mx m%mﬁmw be.
_LevegdMunkacsoport .

Nem fartjuk szerencsés mo:ao_mﬁzm_ﬂ _amu:m:s o<mNm8m sorolt teriletek kozé 37 _mxmmom
lakéhaz létesitését. A terlleti adotisagok miatt mér eleve nem alakithaté ki megfelelé fas
zoldfelilettel baratsagos lakokdrnyezet. Mivel a megéllapodés szerint irodafunkciét is el kell
helyezni ezen a minddssze 4000 nm nagysagu terilleten, a jogszabaly szerint szamitott
mennyiségli parkolohelyek létesitése nehezen oldhaté meg a legkevesebb 1200 nm bérbe
adhaté irodateriilet létesitesének kételezettsége mia.

A telken a beépitési ferv alapjan jogszabélyi elfirésoknak eleget téve
elhelyezheté a fervezett funkeid, valamint az elSirt telken beidli
parkolészam is elhelyezhetd. Osszehasonlitasképpen megjegyezziik, hogy
a szomszédos Liget ulcai tarsashaz kb, 2200 m? terlileten helyezkedik el
40 db lakassal.

A 12. oldalon 1év6 ,BHESZ 2.1 melléklet: Epitési dvezetek paraméterei’ cimi tablazattal
kapcsolatos megjegyzésiink:

FeltiinS, hogy a ,megengedett legnagyobb beépités mértéke” 40 %, mig a ,megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépités mérteke” csak 20 %. Ez arra enged kévetkeztetni, hogy a
felszini beépités alaft létesitett terepszint alatti épitményrészt a terv nem szamita be a
terepszint alatti beépités mértékébe..,

A megkuldott vélemenyezési tervdokumentacié 12. oldalén a teriilefre
vonatkozé jelenleg hatélyos helyi épitési szabalyzat (Tovabbiakban;
BHESZ) kivonata talalhatd, amely alapjan a jelenleg hatalyos Vi-1/Z épitési
dvezetben maximalisan elhelyezhetd terepszint alatti beépités 20%.

A BHESZ szerinti kapcsol6dé értelmezé rendelkezés a kdvetkezS:

,»12. Terepszint alatti beépités mértéke:

A telek beépitett teriiletébe beszamitandé épiilet / épiiletek kontirian
kiviil esé alatti épiilefrészek és terepszint alatti épitmények
vizszintes stkban mért vetilleti terilletek Osszegének, a telek

7
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zldfellilet, ahol fak telepitheték.

A lakéterlilethez szilkséges fasitas m_mNm@mEm%mﬂ megerdsik a tervet alatamaszid
szovegben levd kovetkez8 meghatarozasok is: ,, 4 tervezert terepszint alatti gardzs az
épiilet alatt kinyulik az Edison utca hatdrvonaldig, valamint a keleti szomszédos telek
felé. A gardzsszint kialakitdsa foldtakardssal a terepszinten nem Idthaté moédon
tervezett. ” Azonban ez a foldtakaras természetesen nem szamithatd be a kotelezd legkisebb
zoldterlileti aranyba, mivel fasitasa nem megoldhatd. Magasra ndv{ fakat tartalmazé kormyezet
pedig felietlenil szlkséges egy foldszint + 4 szintes lakoépulethez!

Véleménylnk szerint a tervezett 37 lakas szamara nem valdsithaté meg ezen a terilleten
egészséges, kellemes lakdkdmyezet.

Az el6irt 30% -os zoldfelllett minimum a 253/1997. (XI1.20.} Korm. rendelet
(OTEK) 5. szamii melléklet 1. tablazata lapjan biztositotf. A szamitas
részletezését a véleményezési anyag ,8. Beépitési ferv’ munkarésze
tartalmazza, A szamitis alapjan mintegy 910 m? a tefjes értéki termett
talaj.

A Telepiilésképi rendelet alabbi eléirasanak is eleget tesz a tervezett
beépités:

L 6. 8 (DA telek zoldfeliiletén a BHESZ szerinti ivezetben eldirt
zoldfeliileti minimum alapjdn meghatdrozott zoldfeliilet teriiletének
minden megkezdett 100 m2-ére szdmitottan: legalabb 1 db nagy
vagy kozepes lombtomeget noveszté lombos fdt, legalabb 10 db
lombhullaté vagy ordkzold cserjét és a tobbi, nem burkolt feliileten
gyep vagy talajiakaro telepitéset.

Liget u. 2-6. szam alatti térsashazban lakdk javaslatai, véleménvei

Elrebocsatjuk, hogy véleménylink szerint a tervezds nem els@sorban miszaki, hanem morélis
tevekenység, aml az érdek-killbnbségek mbghitl SridickBionhsdgek foltirdsdra, kegyenlitésére
keliene, hogy tirekedjen. Ebben az esethen egy egyoldald kommunikacid toriént, egyérielmien
tgnordlvae ezzel a Liget uicdban 816 lakokizossdg Srdekeit. Sérelmezzitk, hogy a telepiids
tanulménytery elfogadéasa utdn kezdeményetek csak parbeszédet a lakdkdzbsséggel.

A Hivatal Az épitett kérnyezet alakitasardl &s védeimérdl szolg 1997, gvi
LXXVIII. torvény 30/A. §- a szerint készittette elé a telepllésrendezési
szerzfdést. A Telepitési Tanulménytervet a felepillésfejlesziési
koncepcidrdl, az integrélt telepilésfejlesztési stratégiardl eés a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiliésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.} Korm. rendelet (tovabbiakban:
TRE KODEX) alapjan késziilt. Ezek keretében nincs partnerekkel, helyi
lakossaggal tortend egyeztetesi kotelezettség.

A parinerekkel, helyi lakossaggal t6rténd egyezietési kbtelezettség a helyi
&pitési szabalyzat modositasa soran kitelezd. A TRE KODEX rendelkezik
a felepllésrendezési eszkozok egyeztetesének é€s elfogadasanak
szabalyairdl. A tervezett modositasok egyezietése a TRE KODEX 41. §
szerinti  egyszerlisitett eljarassal torténik, melyet Budadrs Varos
Polgarmesteri Hivatalanak Féépitészi lrodéja kdzremikddésével folytat le
az Onkormanyzat. A tervezett modositasok partnerekkel {orténd
egyezietése a TRE KODEX és a telepllésfeilesziéssel,
telepillésrendezéssel  és  telepuléskép-érvényesitéssel  dsszefliggd
partinerségi  egyeztetés helyl szabélyairdl szolo bm\moﬁ (XI1.18.)

dnkormanyzati rendelet alapjan riénik.
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Felvetadik ar Hieszked és kérdése, mert a vizsgalt timbben nincs tobb pefsat+d emelet magas bedpités,
kizarolag ennél slacsonyabb, réadésul a terepszint emelkedése miatt ez fokozottabban jelentkezik
Miért nem illeszkedik az éplilet magassaga a tomb tobbi €piletéher f8ként, ha zdrtserinak mindaii a
beépités? Kérjik, vizsghijak folil a szabdlyozast de csblkentsék 2z épiletmagassdgot 12,5 métearre,
vagy az épilletmagassagot Iépestzetesen alakitsak ki, s azon a részen ahol ennyire kézel keriiindnek
az éplifetek egyméshoz, tervazzék alaceonyabbra az dj dpiifetet.

A teriilet 1999. 6ta a Budaors, Nadasdiil6-Terrapark és kdrnyezetére
vonatkozo6 1/1999. (1.22.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzat alapjan, illetve a 2014. évtél terliletre is hatalyos
BHESZ alapjan barmikor beépitheté lett volna, akar jelenieq is, hész
modositas nélkiil is az érvényes beépitési paraméterekkel, amelyek
gyakorlatilag megegyeznek a tervezett beépitési paraméterekkel.

A tervezési terlletre vonatkozd legnagyobb beépitési magassag a hatalyos
BHESZ szerint 14,5 m, melyen jelen tervezet nem valioztaf, tehat ez nem
Uj eleme a szabalyozasnak. A zartsorl beépiiési lehetbség az épitési hely
meghatarozasara vonatkozik, azaz az épiilet a beépltési szazalék
figyelembevétele mellett, akér telekhatartdl telekhatarig is hizédhaina, a
tervezett épllet illeszkedve a kdmyezd {dmbdk beépitéséhez kvazi
szabadonalléan helyezkedik el, amelyre megvan a lehetSség, igy kissé
,Szellbsebb™ beépitést valdsitva meg a ténylegesen zartsord beépiiéshez
képest.

Tovabba drigsi probléménk, hogy a biget u. 2. szém a2latti térsashézhoz t0 kozel épiine =gy
ardnytalanul magas €piilet, ami a hdzunk benapozdsst és komforiérzetiinket {valamint kildtisunkat}
rendkivil kedvezdtlen{l] érintend ezért kérjiik, hogy 17,28 m-nél nagyebb, legaldbh 20 méter
telepitdsi tdvelsdgot hatirozzanek meg (pl. dpitési vonal feltiintetésével) 2 szabilyozis] tervben
ilietve a rendeletben (BHESZ). Ellenkezd esetben az ingatlanaink értdke jelent8sen csklen.

Az tervezett éplilet telepitése a lehetd legjobban veszi figyelembe a Liget
utcai tarsashaz épuletét, hogy attdl minél tavolabb helyezkedjen el. A telek
adotisaga miatt ez a legkedvezdbb telepités, a beépitési szazalékot gy
sem hasznalja ki teljes mériékben az épiilet.

A minimalis telepitési tavolsagrél az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdt sz8l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
OTEK) 36. § (2) bekezdése igy rendelkezik: “4 legkisebb telepitési
Idvolsdg az egymdssal szemben difedésben 1év6 olyan épiiletek
kozott, amelyeknek homlokzata huzamos tartézkodds céljdra
szolgdlé helyiség myildsdt tartalmazza az épitési telekre elBirt
(megengedett) legnagyobb beépitési magassdg mériéke. ”

Az bvezetben elSirt maximalis épliletmagassag 14,5 m, tehat elegendé
lenne a 1225 m-es felepitési tavolsdgot tartani, ehelyett 17,8 8 m

A tervezett épitkezéssel ar ingatlanainkban bekdvetkezd Torgeimi éridkcsBhkends miath kdrréritési
jogvitak elkerlilése célfdbsl kérjik a Fodpitdsri Irodét €5 a Képulself-testiletet, hogy a meglévd
allapotok figyelembevételével, a szomszédok szikségtelen zavardsdval mepvaldsuld kérokozds
megelfzésének szdndekaval hozron dontést {mert a t3lldegen dphlet, kiidtdsvesziés, intimitdsveszids,
benapozas csbkkendse forgalmi értékestkkentd tényezdk és a szomszédjog! szabilyok megsértdsére

hivatkozassal kfrtéritési igényt alapozhatnak meg).

tavolsagot tartalmaz a beépitési terv.

A feriilet a BHESZ alapjan barmikor beépithetd, akar most is az érvényes
beépitési paraméterekkel, amelyek gyakorlatilag megegyeznek a tervezett
beépitési paraméterekkel. A BHESZ médositasara a 37 db laké rendeltetés
elhelyezhetbsége miaft sziikséges, a beépitési paraméterek kizardlag a
terepszint alatti beépitési lehetségre vonatkozik, mely szerint a terepszint
alatli beépités mértéke 20%-rél 35%-ra n6, valamint nem vonatkozik ra a
4,0 m-es el6kerti méret értéke,
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Liget w. 4. szam alatt lakok elézdeken tali, tovabbi véleménye:

A Liget u. 8. melld tervezték a gépkocsi lejarot & mélygarazshoz 100 db autd részére. A liget uica
forgalma - egész nap - autdpdlya szintl lesz! A mélygarézshoz a be- és kkenyarodés is ezéltal nehéz,
ezért favasoliuk, hogy a sziik Liger utcdt mentesitsék eitdl az autdforgalomtd!, megoldhatd pl: az
Edison utca feldl. A kbrnyezd rodahizak dolgozdl is it parkolnak reggeltSl-estig, ar autdk idinként
mar masodiknak elalljak az utedt, ami balesetveszéiyes! Az it lakdk {Uiget u. 2.-4.6.-8.) autdinak nem
marad hely. Nincs életieriink, a tovabbi bedpités az idések, a gyerckes csalddok 5 az it lakdk életdt is
lehetetlenné tes?i 8s Enyegesen hatrdnyosabb helyzethe keriiliink! A 78{ddwezetbs! egy agyonesiifolt
bedpitést erfszakolnak I a lakdk hétranyara. Lakésaink 2ridke sok millié Fi-tal cstikkeni A kfzelinkben
tewd lakételept panclhizak kbzott kellden nagy a favolsdg, levegds, szellds, és zildGvezeti parkok,
iatszdterek kO6z6t vannak A Polgédrmester] Hivatal vizsgdlja fellii ezt a telepités! tanulmanvterver,
figyelienek oda erre a iehetetlen helyzetre. Ha nem akarnzk eltérni ett® a rossz, tBmeges bedpitdsi
gyakoriatidl, az Spittetl vasaroljs fel lakdsainkat napi forgalmi éridken. Keresni fogjuk 2 polgdrmestert
gs a teruleti politikal képviseldinket, hogy az id lakd csalddok érdekeit Is nyomatékkal képviseljék a
bedpitési &s iizleti érdokkel szemben! Koszonettel: fMozsolics Idzsefnd/

A Liget utcai lehajtd miait megsz(ind parkolohelyek szdma korrigalhaid, Ggy
is megoldhato a lejarat, hogy csak 2 db kdzteriileti parkold sz(injon meg. Az
épiilet bejarata az Edison ufca feldl kozelithetd meg, vendégparkoloként az
Edison utcaban, az épilet mentén 44 db U] kdzterlileti parkoldhelyet alakit
ki a beruh&z6. Az irodai dolgozdk a mélygarézshan fognak parkelni, mivel

onnan lift vezet fel az irodai sziniekre, igy ez szamukra a legkényelmesebb.

Liget u. 8. szam alatti tarsashazban lakdk el6z6eken tili tovabbi javaslatai, véleményvei:

Az épitkezésre szdnt terliet idpos\mocsaras f3ld, melyet ha megbontanak a Liget utcai harzaink
siillyedését is eredményezheti, melynek megvizsgaldsdt és errdl szakértdi véleményt beszerezni

Y

sziveskedjenek és eredményérdl téjékoztassanak benniinket.

Kaldn szabvanyok hatarozzak meg annak szikségességet, beruhazbval
tisztazandd kérdés.

A Puskés Tivadar utca aszfglt dllapota jelenieg is tObb helyen tdrederzett, megstillyedt, melyre, ha
munkagépek érkeznek ert tovdbb rontjdk és pépjarmiveinkben is kirok keletkezhetnek, melynek
folyoménvaként kdrtéritést kdvetaltink.

Téjékoztatjuk Ondket, hogy a hivatal most palyazik a Puskas Tivadar utca
kiépitésére.

Jelendeg is tBbh {ires irodahaz van az épitésre szdnt terliiet kbzvetien kizelében. Az Tres iroddk szamz

az utdbbi években/hénapokban tovdbh nétt, ezért kérjiik annyak fellilvizsgalatat, hogy valdban
szitkség van-e Gjabb irodahdz épitésére.

Budadrs Véros Onkormanyzata (dvdzli a teleplilésen a mindségi
irodakinalat bovitésere vonatkozd tOrekveseket, ezért tamogatia azon
beruhazasokaf, amelyek sordn az irodateriilet és a kindlat egyarant
novekszik, mivel az Onkorményzat célia minél tobb véllalkozas
megtelepedésének elbsegitése a ftelepiilésen, é&s ezéltal az ipariizési
adobevétel megndvelése. Jelen esetben szerz8déshen vélieja a
Zalakeramia Zrt., hogy az épiilethe telepiti székhelyét, és minimum 5 évig

itt tartja székhelyét, azaz sajat irodat épit, nem bérirodat.

A munkavégzés idejét masfél dvben dllzphotidk meg, ha sz mégsem fejezddne be ennyi idd alatt, akkor

g lakck kdrtéritést ipénnye! [epnek fel.

Esetleges karteéritésre vonatkozdan a beruhdzdval szilkséges targyalni,

Azonban a kartéritéssel kapcsolatban &ltalanossagban mérlegelends,
a teriilet 1999. 6ta a Budadrs, Nadasdl6-Terrapark és kornyezetére
vonatkozd 1/1999. (.22.) dnkorményzati rendelettel jovahagyott helyi

épitési szahalyzat alapjan, illetve a 2014. évtél teriiletre is hatélyos
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Tel.: 173914610  Fax: 1/200-1168

E-muail: dinpi@dinpibe  www.dippi.hu
KER azonosité: DIF, KRID: 711100335

Kérjiik, vilasedban hivatkozzon lgyiratszdmunkra! Ui.sz.: 2269/2/2018.
U.int.: Garamszeging Németh Ménika
Térgy: Budatrs Véros Helyi Epitési
SzabAlyzatinak (BHESZ) eseti médositasa
Puskds Tivadar v. — Liget u. — Edison v. — dltal
kdzrezdrt telekre (hrsz, 4153/83) fertiletére
vonatkozdan - véleményezds

Hiv.sz.: X1-48-8/2018

Wittinghoff Tamas
polgdrmester

Budadrsi Polgarmesteri Hivatal
Budadrs

Szabadsag Gt 134,

2040

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Budaérs Véros Helyi Epltési Szabalyzatinak tervezett modositdsaival kapesolatban az Igazgatésdgunk részére
megklildétt véleményezést dokumentdcié alapjén taj- &s természetvédelmi szempontbél az aldbbi véleményt
adjuk: ’ ' '

* A tervezési terlilet orszdgos jelentségii védett, vagy védelemre tervezett fermészet] terllletet, eurdpai
koztisségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii terliletet (Natura 2000 tertilet), orszégos
koldgiai hélozat Svezetdt, illetve epyéb tj- &s természetvédelmi szempontbéi jelentds ferliletet nem
érint, '

» Figyelembe véve a rendezés ald vont teriiletrész jelenlegi t4ji és természeti adottsagait, tovabba a
hatélyos terv jelen modositisanak célidt és az azzal Ssszefiiggésben megalkotott szabilyozisi
javaslatokat Tgazgatosigunk a BHESZ benytijtott tervek szerinti médositasgval kapesolatban tdj- és
természetvédelmi szemponthdél észrevételt nem tesz, jovihagydsa ellen kifogast nem emel.

Allgsfoglaldsunkat a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleptilésfejlesztési stratdgiirol és a
telepiiésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrs! sz416 314/2012.
(XI.8.) Korm. rendelet 41.§ (3) bekezdése, tovibb4 a kérmnyezetvédelmi &5 természetvédelmi hatésdgi és
igazgatdsi feladatokat ellité szervek kijelolésérd! 52016 71/2015, (1L 30.) Korm. rendelet 37.§ @) pontja
alapjan adtuk meg,

- Budapest, 2018. 4prilis 20,
Udvdzlettel:

Fliri Andrds
igazgatd megbizdsabol |

[

dr, Kézdy Il
szakmai igazgatdhelyettes.

Kapjék: 1. Cimzett (, HKP™- BOPMH)
2. Irattér
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(igylratszam: PE-06/TVI00475-2/2018 “Térgy: Talbkoztatas
Ugyintézds: tvanisics Jozsef Hiv. szém: -
Telefon: 06-1/236-4178 =~ Melléklet: -
BudabrsVares Onkormanyzat-— —— - — -- R —
Miszaki Ugyosztaly
Féépitészi lroda
2040 Budabrs
Gzabadséag Ot 134,
Tisztelt Gim!

Budadrs Varos Onkorményzat a Budadrs, Puskas Tivadar uica - Liget utea - Edison ulca 4ltal kbzrezart
4153/83 hrsz.-( telekre vonatkozd Melyi Epitési Szabélyzat madositasaval kaposolatban tajékozatom,
hogy a teleplilésfejlesztésl koncepcibrdl, az integréft teleptilésfeflesztésl stratéglardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos joginiézményekidl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendslet 8, melléklete a telepiilésrendazési eszkozeinek teljes felllvizsgalatanak
eljardsaban szervezetl egységiinket nem jeloli ki.

Karem a fentiek szlves elfogadasat,
Budapest, 2018. aprilis 23.

¢ Vmcze Eleondra '
osztalyvezeld

Kapja:
- Cimzett (hivatall kapu)
— [rattdr

Elelmiszerdnc-bizlonsagl, Ndvany- 4s Talajvédelmi F&osztély
Névény- és Tatajvédelml Osztaly
1136 Budapest Lehel v, 43-47,
Tek06-1-236-4160 Fax:06-1-236-4162
E-mait grd-nlo@peslgov.hu
Web: htipiwww. kormanyhivatal huthu/pest



AU/ S g

w"fﬂ HONVEDELMI MINISZTERIUM 2016 App 20
HATOSAGI FOOSZTALY o
1135 Budapest, Lehel utca 35-37, » Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70. T
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Hiv. szém: XI-48-8/2018

| a1 L L
Budadrs Vares Onkormﬁnyzat . 0 LB A
Polgarmesteri Hivatdl ™ 19 }:ﬁlﬂ; ﬁgg A% Eg*

Szabadsdg Gt 134

Térgy: Budadrs telepiilésrendezési eszkdzeinek - Puskds Tivadar utca -
Liget utca - Edison utca 4ltal hatarolt ingatlan vonatkozas4ban -
modositasa, véleményezési szakasz

TiszteH Cim!

Megkeresésiikre értesitern, hogy a targyi dokumentaciét megvizsgéltattam és azzal
kapcsolatban az aldbbi llasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentécioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvedség nemzeti és szdvetségl védelmi feladatai végrehajtisa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési  koncepeiordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzbkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 52016 314/2012, (XI1. 8.) Korm, rendelet 9, sz.
mellékletének 20. pontjdban megjeldlt dllamigazgatdsi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitdsérol és védelmérbl szolé 1997. évi LXXVIIL t6rvény 7. § (2) m) pontjara.

Téjekoztatom, hogy jelen alldsfoglaldsom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz, melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatdsag dllasfoglalasat.

Budapest, 2018, 4prilis 10.

Tiszteletiel:

Dr, Simicsko Tstvan
lagyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizasibol

(o,

UL i - Tolgyesn Jézse ’zjedes

}E'ﬁszé?“' : P () - honvédelmi hatbsagi osZtalyvezetd

Késziili: 2 példanyban

Egy példiny: 1 lap

Ugyintézd (tel/fax);  Sziltyfiné Harvath Agmu ftanfcsos (el 36 (1) 474-1111/25-835; FIM 022-25-835; fax:+36 (1) 237-5557)
Kapjak: 1. sz, pld.; Clmzent

S

0822-018172~1~00
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Targy: Budadrs Puskés Tivadar utca — nget utca — Edison utca 4ltal kzrezart 4153/83 hrsz-0

telekre vonatkozb helyi épitési szabalyzat modositas - véleményezés

Tisztelt Foépitész Asszony!

K6szonjiik megkeresésiiket targyi modositdssal kapesolatban és az alabbiakban adjuk meg
véleményezésiinket.

Nem tartjuk szerencsés gondolatnak intézményi 6vezetbe sorolt tertiletek kozé 37 lakésos
lakohaz 1étesitését. A teriileti adottsagok miait méar eleve nem alakithaté ki megfeleld fas
zéldfeliilettel baratsagos lakdkérnyezet. Mivel a megéllapodés szerint irodafunkeiét is el kell
helyezni ezen a mindéssze 4000 nm nagysagu teriileten, a jogszabély szerint szdmitott
‘mennyiségl parkoldhelyek Iétesitése nehezen oldhaté meg a legkevesebb 1200 nm bérbe
adhaté irodatertilet 1étesitésénck kitelezettsége miatt.

A 12, oldalon 1évé ,,BHESZ 2.1 melléklet: Epitési 6vezetek paraméterei” ¢imii téblazattal
kapcsolatos megjegyzésiink: -

Feltiing, hogy a ,,megengedett legnagyobb beépités mértéke” 40 %, mig a ,,megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépités mértéke” csak 20 %. Ez arra enged kvetkeztetni, hogy
a felszini bedpités alatt létesitett terepszint alatti épitményrészt a terv nem szamitja be a
terepszint alatti beépités mértékébe...

Megjegyzéseink a Budadrs Varos Telepiiléskép Védelmi Rendeletébdl idézeft, a 13-14,
oldalon 1évé kivonathoz (Altaldnos eléirasok telepiilésképi szempontbél meghatérozo
teriiletekre):

A telek zoldfeliiletével kapcsolatos 6. § (4) bekezdésének d) pontjabol javasoljuk t6rbini azt
az engedményt, mely kdzmiifejlesztésnél a faegyedek gytkérzetének 25 %o-os sériilését
megengedi.

A zoldfelilet fejlesztésére vonatkozo aldtimaszté javaslatok a 16. oldalon tulajdonképpen
atgondoltak és j6k lennének, ha lenne hely arra, hogy érvényesiiljenck a gyakorlatban. (A 6. §
(3) bekezdését kiegészitenénk azzal, hogy a fa telepitéséhez sziikséges szabad zoldfeliilet
aléépitetlen legyen.

A , Tervezett beépités vathaté kérnyezeti hatdsai” cim alatt az aldtdmaszté anyag felhivja
figyelmet arra, hogy a teriiletre jelenleg hatélyos beépitési paraméterek a terepszint alatti
beépités mértéke szempontjdbdl mddosulnak.

A 21, oldalon a , Tercpszint alatii beépités mértékének ndvelése” cim alatt irja, hogy a
terepszint alatti gardzsban 82 db gépkecsi parkold lenns, és ezen kiviil a felszinen 18 db.

\/-
‘; \"' Levego Munkacsoport 1465 Budapest, Pf. 1676 « telefon: 411-0509 = fax: 266-0150 = www.levego.hu
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' A beépitési terv szamitdsa szerint: a tervezett épiilet alatt a telek teriiletének 35,41 %-a

kertilne beépitésre, a tervezett éplilet kontirjan kiviil pedig 30,30 %-a, vagyis Osszes

terepszint alatti beépftés a telek teriiletének 65, 72 %-a lenne...

"Ennek alapjdmraz Osszes terepszint alatti beépités értékét 35 %-ban kivanja meghatdrozni...

(A 21. oldalon Igv6 szAmités szerint)

B,udaﬁrs—\lé-roS—Hel-yi-ﬁpités?Szﬁﬁélyzatérél 52016 24/2014. (IX.29.) 6nkormanyzati
rendeletében az R. 2.1. melléklet 58. sorat kiegészitené egy 58/A sorral, azaz a Vi-4/Z jelii

épitési dvezettel, melyben a be€pités mértéke 40 %, és ezen kivill a terepszint alatti beépités
mértéke 35 % lenne. (Mivel az éplilet kontarjan beltli pinceszinti autdparkol6t nem szdmitja

terepszint alatti beépitésnek).

E szamitas szerint a 30 % legkisebb kételezd zoldfeliilet igy nem lehet teljes értéki,

alaépitetlen ztldfeliilet, ahol ik telepithetok.

SRS

A lakéterlilethez szilkséges fasitas elszegényedését megerdsitik a tervet alatdmasztd

szdvegben 1€v0 kovetkez6 meghatarozasok is: ,, 4 tervezett terepszint alatti gardzs az épiilet

- alatt kinyulik az Edison utca hatdrvonaldig, valamint a keleti szomszédos telek felé, A

gardzsszint kialakitasa foldtakardssal a terepszinten nem ldthaté médon tervezett.” Azonban
ez a f6ldtakaras természetesen nem szémithato be a kotelez6 legkisebb zldteriileti ardnyba,

mivel fasitdsa nem megoldhat6. Magasra nové fakat tartalmazo kérnyezet pedig feltétlentil

szitkséges egy foldszint + 4 szintes lakéépiilethez!

Véleményiink szerint a tervezett 37 lakéds sz&mara nem valésithaté meg ezen a teriileten

egészséges, kellemes lakékdrnyezet.

Kérjtik véleménylink szives megfontolasat.

Tisztelettel:

Lukécs Andrés elndk meghatalmazdsa alapjan:

Levegd Munkacsoport

(MG o A
1085 Budapsst, UNGi ot 16 1. 9/,
Adaszam: 18226254-2-42
16200223—10030620
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4 A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE
Kladményozia: 2018.04.17 10:22 Szildgyi Altila

H-1088 Budapest, Rakoéczi at 41.
Levélcim: 1428. Budapest, Pf.: 33.
Ugyfélfogadasi idé: H, SZ: 9”-14", P; 9"-13"
Web: www.kdvvizig.hu; F-mail: titkarsag@kdvvizig.hu

Tel.: (1) 477-3500 * Fax.: (1) 477-3519 MAK: 10032000-01712010-00000000
Iktatdszam: 01547-0011/2018 Iktatoszam Ondknél: XI-48-8/2018

Eldads: Nyarasdi Zita Eléadd Onsknél: Junghausz Timea

Csik Edina részére Targy: Budabrs Véros_H_ESZ modositasa
féépitész Puskds Tivadar u.- Liget u.- Edison u.- altal

kiszbezart 4153-83 hrsz-11 telekre
vonatkozdan, valasz

Budairs Varos Polgarmestere

2040 Budadrs, Szabadsag u.134.

polgarmester@budaors.hu

Tisztelt Féépitész Asszony!

A térgyi témdban kiildott levelével kapcsolatosan Igazgatésigunk az aldbbi véleményt adja:

A megkiildott egyeztetési dokumentaciét attekintettitk, az abban foglaltakat tudomasul vettiik,
elleniik kifogdst nem emelink. A 00237-0024/2017 iktatészdmi levellinkben irt
véleményiinket tovabbra is fenntartjuk.

A rendezési tervek véleményezési eljardsaiban tovabbra is részt kivanunk venni.

Budapest, 2018. aprilis 16.

Udvozlettel:

Szilagyi Attila
igazgatd
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Wiitinghoff Tamas polgarmester
fészére

Budaérs.Varos, Onkormdnyzata

Iktatoszam; . BP/PNEF-TKI/01246-4/201 8,
i BP/PNEF-TKI/01247-4/2018,
Ugyintaza: Gydri. Sandor

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: Kozeg1@nfo.bfich.gov. hu

Térgy: Budabdrs varos helyi épitési

szabalyzatanak modogitasa,

. ' egyszerisitett efjaras - vélaményezés
Hiv. szam: X1-48-8/2018

Ez a levét kizardlag elekironikusan keril megkildésrel

Tisztelt Polgérmester Urt

Budadrs varos helyi épltési szabalyzatanak (a tovibhiakban BHESZ) moédosito tervezetét tartéimazo
dokumentacié attanulmanyozasat  kovetben. a  Budapest Févéros  Kormanyhivatala
(a tovabbiakban BFKH) a BHESZ madositasat a Puskas Tivadar utca — -~ Liget {itca — Edison itca aital
kGzrezdért 4153/83 hrsz.<U telekre vonatkozéan kbzegészségugyl szempontbdl elfogadija.

Az erintett terlleteken térmaszetes gyogytényezo érintettsége nem all fenn, ezért e szempontbdl 2 BRKH
véleményezési lehettiséggel ner rendelkezik.

A BFKH jelen vélemeényét & telepdlésfeﬂesztésr kencepciérdl, az integrélt teleptiésfeflasziési slratéglarot
és a {elapiésrendezdsi eszkozokrdl, valamint edyes lelepliésteridezési sajatos. jogmtézményekréf 8z0l9
314/2012. (XI. 08) Korm. rendelet 9. szdmii mellékietében; tovabbd a fovérosl és megyel
kormanyhivalal, valamint a jardsi (fovérosi keruletﬂ) hivatal népegészsdéguigyl’ feladatal eltdtdsarsl,
fovabba az egészségtigyi dllamigazgatasi szerv kifeloiésérél szold

Népészségitgyi Oselity 1,
1138 Budapést, Vit 174 - 1550 Bp,, PE: 203 ~Telefon: +36 (1) 465-3866 - Faxr 436 (1) 465-1853
E-fitnil kozewlonru bﬂ\h gov.ii hu Honlap WwW, komanyhivatal.hu

201804198-0941~017953-1-00
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v 386/2016.,(X)1 2.) Korm. rendelet 3, § (1) bekezdésatien foglaliakea figylernniol alakitolta ki
. A :;;-' A Bt At '

- Budapést, 2018..dprilis. 12,

Udvezielel” ™

dr. Gydrgy Istvén

Meligklet: u ‘
Errdil értestl: 1. cimzett — hivatali kapun kérészttl
2, irattar
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SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

Budatrs Varos Polgarmestere altal az altaldnos kdzigazgatdsi rendtartdsrél szolé 2016. évi CL.
torvény (a tovibbiakban Akr) 55. §-Bén foglaltakra tekintettel” Megkereste hatbségoinat, hogy
hatdsk6rsmben eljérva Budaors Varos Helyi Epitési Szablyzatanak modositasét véleményezzem, a
modositishoz szakhatdsigi dllasfoglalést adjal.

A P A L A F o P L B AT S BT

A mddositissal kapcsolatban véleményem nincs, ahhoz
Szakhatdsdgi hozzdjdrulisomat megadom,

Szakhatésigi hozzajaruldsom ellen 6ndllé fellebbezdsnck az Akr. 116.§ (1) és (3) bekezdése
alapjén nincs helye. Szakhatosagi dntésem az eljirast befejezt dontés elteni jogorvoslat keretében
tamadhaté meg, figyelemmel az Akr. 55. § (4) bekezdésére.

INDOKOLAS

A megkiildott tervdokumentaciét  Attanulmanyoztam, kozlekeddsrendészeti  szempontbd!

FO0/ECO 2900000 £000000L0ZRYSY LLS00 LOOSESEL $300000Z8FS)

hidnyossagokat nem tapasztaltam, ezért a rendelkezd részben foglaltak szerint dontottem,

Hatosagom hataskorét az “Egyes kozérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljard
szakhat6sdgok kijelolésérol” sz6l6 531/2017. (XIL 29.) Korm. Rendelet 1. mellékletének 10. sz.
tablazatinak (Kozlekedési figyek), 9. és 10. pontja allapitja meg. Szakhatosagi allasfoglalisomat a
Pest Megyei Rendbrftkapitiny leadott jogktrében adtam meg.

Budadrs, 2018. aprilis 11.

- Gulyas Katalin r. alezredes
osztalyvezetd
‘ GARME The Al
20180417-1005-017458-1-00 ! ;.mu GRS
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1539 Budapest 114, Pf. 676
- Telefon: (1) 436-4801
Telefax: (1) 4356-4804
E-mail: haesa@haea.gov.hu

Orszigos Atomenergia Hivatal

OAH-2018-00057-0161/2018 (AL)

Wittinghoff Tamas _ Ugyintézdnk: Gabor Anita
polgarmester

Polgarmesteri Hivatal Budadrs Ugyintézojlk: Junghausz Timea |
2040 Budadrs, Szabadsag ut 134. _ _ Sr&mUle——— - X}-48-8/2018—

Targy: Budadrs Varos madositott Helyi Epitési Szabalyzatanak véleményezése a
Puskas Tivadar utca - Liget utca - Edison utca altal kdzrezart 4153/83
hrsz-0 telekre vonatkozoan

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Orszagos Atomenergia Hivatalnal (OAH) 2018. marcius 29-én érkeztetett, fenti
szamu levelével értesitett Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak
egyszer(sitett eljaras keretében térténd részleges médositisarsl. Levelében
elklildte a Puskas Tivadar utca - Liget utca ~ Edison utca altal hatarolt, 4153/83
hrsz-0 telekre vonatkozdan a véleményezési dokumentaciot, és a tervezettel
kapcsolatban kérte jogszabalyon alapul6 allasfoglalasunk megadasat.

Az OAH alapvetd és mas tovabbi feladatkdrét az atomenergiardl sz6l6 1996. évi
CXVI. térvény (Atv.) 17 8-a, a nuklearis l|étesitmények nuklearis biztonsagi
kovetelményeirdl és az ezzel 6sszefliggd hatdsagi tevékenységrdl szo16 118/2011.
(VIL.11.) Korm. rendelet, a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarold
biztonsagi Ovezetérdl sz6l6 246/2011. (Xi. 24.) Korm. rendelet (tovabbiakban:

7

Korm, rendelet) el6irdsai, valamint tovabbi jogszabalyok hatarozzak meg.

A targgyal Osszeflggd OAH véleményezesi jogkdrrél a telepllésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepilésfejlesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési
eszkbzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: £/jR.), illetve annak 9. melléklete
rendelkezik.

A jogszabalyban foglalt kotelezettségeinknek megfeleléen a modositas

«rer

attekintette. Az EljR. felhatalmazasa alapjan, megkeresésére valaszolva, az alabbi
tajékoztatdst adom: '

Wyilvortatbsi szam:
150 9001: SOIIPSZRI2I6D)




A tervezési terilet figyelembe veendd kdzelségében, az OAH hatdskorébe tartozd
létesitménykent az MTA Energiatudomanyi Kutatékdzpont kutatéreaktora, és a
Budapesti M(szaki Egyetem oktatdreaktora tizemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak jelen
modositasa az elhatarozott célok és a kimutatott hatdsok alapjan, az OAH hatas-
és feladatkdreit nem érinti.

Felhivom a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7. 8 (6) bekezdése értelmében, a
nukledris [étesitmény 30 km-es kdrzetében mindazon veszélyes létesitmények és
tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében jogszabaly
védotavolsag kijeldlését irja el8, az engedélyezést végzé hatdsag az eljarasa
meginditasardl tdjékoztatja a biztonsagi Ovezetet kijel6l6 szervet (az OAH-t),
valamint a nuklearis |étesitmény engedélyesét. Az ilyen eljarasban az OAH és a
Korm. rendelet szerinti engedélyes Ugyfélnek min8sdl.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzokrdl az EljR. 43. § (2) bekezdésének
megfelelben kérink tajékoztatast!

Budapest, 2018. 4prilis 13.

Udvdzlettel:
Mészaros Istvan
f8osztalyvezetd
Kapjak:
1. Polgarmesteri Hivatal Budadrs
2. Irattér




Budabrsi Polgarmesteri Hivatal
F&épltészi lroda
" 2040 Budatrs, Szabadsag Gt 134,

<foepitesz@budaors.hu>

Tisztelt Féépitész Asszony! -

A 2018, 04. 10-én megtartott lakossagi férumon elhangzottak alapjdn 6sszegy(jtdttik a 2040 Budabrs,

Figet utca 8. szdm alatti tarsashdzban lakék javaslatait, véleményeit a Puskds Tivadar utca — Liget utca
~ Edison utca dltal hatdrolt 4153/83 hrsz-0 telekre vonatkozé Budadrs V&ros Helyl Epitési
Srabélyzatdnalk (BHESZ) mddositasdval kapesolatban:

El6rebocsatjuk, hogy véleményiink szerint a tervezés nem elsGsorban mfiszaki, hanem morélis
tevékenység, amj az érdek-kiilonbségek mogdtti ériék-killénbségek feltdrdsdra, kiegyenlitésére
kellene, hogy tdrekedjen, Ebben az esetben egy egyoldald kommunikdcid tortént, egyértelmien
ignorédlva ezzel a Liget utcdban él§ lakokozdsség érdekeit. Sérelmezziik, hogy a telepitési
tanulményterv elfogadédsa utdn kezdeményetek csak parbeszédet a lakdkdzosséggel.

A kdzérdek megkivanta volna, hogy térsadalmivitdn keresztiil alakuljon ki egy minden érintett szdméra
elfogadhatd terv és az Snkormdnyzattdl elvarhaté lett volna, hogy a lakdk érdekeit szem elit tartsa és
~olyan szabdlyokat éllapitson meg a telekre, mely beépitése sordn megtartja az emberi léptéket.
Minden lakét érzékenyen érint a kdrnyezet minGségében bekdvetkezs valtozds, hiszen az értékdliosag
csarbulni fog a tervezett beépitéssel.

A terverett beépltes hatdsdra egy Oridsi térfal jon létre az Edison utca felél, ez teleplilésképi
szemponthbdl Is megkérd&jelerhetd.

Felvetddik az illeszkedés kérdése, mert a vizsgalt témbben nincs tobb p+fszt+4 emelet magas beépfités,
kizarélag ennél alacsonyabb, raaddsul a terepszint emelkedése miatt ez fokozottabban jelentkezik.
Miért nem illeszkedik az éplilet magassdga a tdmb tébbi épiiletéhez f6ként, ha zértsorinak mindsiil a
beépltés? Kérjiik, vizsgaljak fellil a szabalyozsst és csdkkentsék az épiiletmagassagot 12,5 méterre,
vagy az épiiletmagassdgot lépcsSzetesen alakitsak ki, és azon a részen ahol ennyire kézel keriilnének
az éptiletek egymashoz, tervezzék alacsonyabbra az j épilletet.

Legnagyohb problémank, hogy a Liget u. 2. szdm alatti tarsashdzhoz til kézel éplilne egy ardnytalanul
magas épllet, ami a benapozdsdt rendkivill kedvez8tleniil érintené ezért kérjiik, hogy nagyobb
{legaldbb 20 méter) telepitési tdvolsdgot hatarozzanak meg a szabdlyozdsi tervben illetve a
rendeletben (BHESZ). Ellenkez8 esetben az ingatlanaink érteke Jelentosen cstkken, amely miait
karpdtlast kbveteliink!

A jellemzd sz2élirdny és a kbryéken jellemzden alacsony beépitési magassagnak kdszénhetSen jelenleg
egy j6l tszelldz6 tertiletrd| beszélhetiink, dm a tulz6 beépités hatasdra, mint egy hatalmas vitorla fogja
majd ki a szelet a lakdéplileteink eldl a tervezeti éplilet és szamolja fel ezzel a szélcsatornat. Ennek
megel&zése érdekében kérjlik, hogy bontsék meg az épiilettdmeget és legaldbbh egy helyen
biztositsak ezzel a szél tovébhi szabad dramlasét. fgy elkeriilhetS lenne, hogy egy forrd nyari napon
megalljon a hazak kbz6tt a levegd,



- A telek geotechnikai adotisdgai miatt fél5, hogy a talajviz betdr a pincéinkbe az épltkezés hatdsara.
Kérjlik, hogy a tervezés soran ezt kilon vizsgdljadk meg és a szakvélemény megéllapitdsairdl
tdjékoztassanak bennlinket,

Az épltkezésre szant teriilet lapos\mocsaras fold, melyet ha megbontanak a Liget utcai hzaink
siillyedését is eredményezheti, melynek megvizsgaldsdt és errSl szakéridi véleményt beszerezni
sziveskedjenek és eredményérdl tajekoztassanak benniinket.

A Puskas Tivadar utca aszfalt allapota jelenleg is tdbb helyen tdredezett, megsiillyedt, melyre, ha
munkagépek érkeznek ezt tovdbb rontjak és gépjdrmiiveinkben is kdrok keletkezhetnek, melynek
folyomdanyaként kértéritést koveteliink.

" Jelenleg is tbb Ures irodahdz van az épitésre szant teriilet kézvetlen kdzelében, Az Ures iroddk széma
az utdbbi években/hénapokban tovébb nétt, ezért kérjik annyak felulvizsgdlatat, hogy valoban
szlikség van-e Ujabb irodahdz épitésére.

A munkavégzés idejét masfél évben allapitottdk meg, ha ez mégsem fejezddne be ennyi id8 alatt, akkor
a lakok kartéritési igénnyel lépnek fel.

A Liget utca felél feltdrandd mélygardzsba vald oda-vissza kzlekedés miatt az utcdnkban a parkoldsi
gondok és a forgalom is fokozodni fog. A mélygarazs lejard kiépitése miatt t8bb parkoléhely is
megsz(inne. Vagyis nem elég, hogy az egyik oldalrél el kell szenvednink az épitkezés és a beépités
negativ hatdsait, a masik oldalon még tébb gépjarm({i és a megemelked§ zaj- és légszennyezés
fenyeget.

Kérjitk a fentiek szfves figye!el_'nbe vételét!

Budadrs, 2018. aprilis 18.

Udvézlettel a Liget utca 8. lakdk navében:

- Nagy Lsz16 (2040 Budabrs, Liget u. 8.) /z’/ \,,M o ”\“/’

- Nagyné Fénagy f\drlenn {2040 Budadgrs, Liget u. 8.) }JJ?Y\A’ R TJ w /‘i«?'L

- Mocsary P4l -

- Mocsdry Anna

- Kovacs Kinga m (f: h

- Netye Zoltan X .

- Horvéth Istvan 1. ﬁdxk,\ / {f)’(,f‘a//; /r. (140 f;{.yg /;/z / :’}“* ”
- dr Kecskemetljudlt a (K

- Birta Norbert S5y
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KOZLEKEDESI FOOSZTALY

Wittinghof Tamas polgarmester Gr Iktatdszam: BP/0801/317-1/2018.

részére Ugyintezd: Koszéj Adél
Telefonszam: +36 1474 1749
Budadrs Varos Polgarmestere Targy: Budatrs Véaros Helyi Epitési
Szabélyzatanak mobdositasa a
Budabrs I _ _ Budatrs,_Puskéas Tivadar u. -~
Szabadsag u. 134. Liget u. — Edison u. Altal
2040 kozrezért  £153/83  hrsz-(
telekre vonatkozdan

Ez a levél kizardlag elektronikus Gton kerll megkbldésre (KRID 406132725}

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budadrs Véaros telepllésrendezési eszkdzeinek részleges modositasaval kapcsolatos megkeresésere a
kézlekedési igazgatasi feladatokkal vsszefuggd hatdsagi feladatokat ellato szervek kijeloléserdl sz6lo
382/2016. {(XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbiakrol tajékoztatom.

A telepiilésfejlasztési koncepciordl, az integralt telepllésie]lesztési stratégiars! és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajtos jogintézményekrdl 2616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. melléklet 12. pontja szerint Budapest Féivares Korméanyhivatala gyorsforgalmi utat, kozuti
hataratkelshelyet, szintbeli kozdti-vasuti atjarot érintd telepliésrendezési eszkdz esetében vesz részt a
véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel a teleplilésrendezési eszkdzok mabdositaséaval kapcsolatban, hataskdr hianyaban
észravételt nem teszek.

Budapest, 2018. apriiis 11.

Tigztelettel:
@E“‘ g,

) .
{ %W
éalai Gydrgy

' /sztélyvezetc’ﬁ
35,

dr. Gyorgy Istvan
korménymegbizott nevében és meghlzasabol:

Gtigyl Osztaly
1138 Budapest, V4ci it 188, ~ 1387 Budapest Pf. 1007 - Telefon: +36 (1) 474-1770 - Fax: +36 (1) 331-0917
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.keimanyhivatal.hu



Budafok-Tétény Budapest XXl . keriileti
POLGARMESTERI HIVATAL
FOEPITESZ) ES VAROSRENDEZES| IRODA

1221 Budapest, Varoshaz tér 11. « Levelezési cim: 1775 Budafok 1 Pf: 109
Telefon: 229-2639, 229-2611/213 » Fax; 229-2664 '

E-mail. foepir@bp22.hu+ www.budafokteteny.hu

Ugyiratszam: BP22//04 54 -2 /2018
Ugyintéz8: Budai Péter

Budadrsi Polgarmesteri Hivatal
Elektronikus Ugyintézési Felligyelet vezetje részére
Hivatali Kapun keresztiil: BOPMH

Targy: a 24/2014,(1X.29.) onkorméanyzati rendelettel elfogadott Budabrs Varos Helyi
Epitési Szabélyzatanak (BHESZ) médositdsa a Budadrs, Puskas Tivadar utca— Liget
utca ~ Edison utca 4ltal kozrezart 4153/83 hrsz-t telekre vonatkozdan -
véleményezési szakasz

Tisztelt Cimzettek!

Koszonettel vettitk megkereséstiket tArgyi témdval kapcsolatosan, Budasrs Viaros Helyi Epitési
Szabélyzatdnak (BHESZ) médositisa a Budatrs, Puskas Tivadar utca — Liget utca ~ Edison
utca altal kdzrezart 4153/83 hrsz-t telekre vonatkozoéan megktildétt anyaga Budafok-Tétény
teriiletét és elképzeléseit kozvetleniil nem érinti, igy a tervekben foglaltakkal kapesolatban
észrevetelt nem kivanunk tenni.

Budapest, 2018.04.06,

Udvozlettel:




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal
FO EPITESZ
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Tel.: 372-4633 Fax: 372-4640
Email: foepitesz@ujbuda.hu

Eldad6: Gilincsek-Fabian Tinde
Telefon: 06 1 372-3481
E-mail: foepitesz@ujbuda.hu

Iktatoszam:
Daéfum:
Targy:

XVIN-153-4/2018

Budapest, 2018. 04. 10.

Budaérs Varos Helyi Epitési
Szabélyzatanak modositaisa a Budadrs,
Puskas Tivadar utca ~ Liget utca — Edison
utca altal kbzrezart 4153/83 hrsz.-u telekre
vonatkozdan

Budabdrs Varos Onkormanyzata
Wittinghoff Tamas polgarmester
Budadrs

Szabadsag u. 134.

2040

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem megkeresését a Budabrs, Puskas Tivadar utca — Liget utca — Edison
utca altal kézrezart 4153/83 hrsz.-( telekre vonatkozé HESZ modositassal kapcsolatban.

A tervezet attekintése utan megallapithatd, hogy a tervezett modositasok Budapest Xl.
kertlet Ujbuda érdekeit nem sértik, telepilésrendezési eszkdzeinkkel nem ellentétes, a
tervvel kapcsolatban észrevételt nem teszek.

Maradok tisztelettel:

Ta kalcs V i kto':l [rgltalisnn aldlin: Takdes Yaktar Tiber

Ti bOT ﬁz‘ym_,l\f:mm.l b 13228 02 00

Takacs Viktor Tibor
féepitész
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‘Budadrs Varos Polgarmestere Févarosi Vizm{ivek Zrt.
Wittinghoff Tamas Mérndkszolgalati Osztaly
Ugyintéz®: Hajdu Lajos
Budadbrs Telefon: 465-2786
Szahadsag utca 134. Fax: 349-1996
E-mail: Lajos.Hajdu@Vizmuvek.hu
2040 Iktatészam: FV/5910/2018/2465-2

Targy: 24/2014.(1X.29.) OSnkormanyzati rendelettel elfogadott Budadrs Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak (BHESZ) médositasa Budaors, Puskas Tivadar utca — Liget utca — Edison
utca altal kdzrezart 4153/83 hrsz-( telekre vonatkozéan — véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Url

Koszénettel vettik XI-48-8/2018 iktatd sz&mU megkeresésiket, melyben tajékoztatnak 190/2017.(XI1.13.)
onkormanyzati rendelettel jovahagytak Budadrs Véaros Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: BHESZ)
modositasi szlikségessegét targyi ingatlanra vonatkozoan.

Budadrs, Puskas Tivadar utca — Liget utca — Edison utca altal kézrezart hrsz: 4153/83 maganingatlanon 37
db lakas és min. 1200 m? irodaépllet kialakitasat tervezi a beruhazo.

A velemenyezésre megkliddtt dokumentéacioban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi véleményt adjuk:

Targyi ingatlan az Edison u-i NA150 mm-es, Puskas Tivadar u-i NA200 mm-es és a Liget u-i NA100 mm-es
ivoviz tOrzshalozattal hataros, amely vezetékek az ivé — és oltdviz igény biztositasahoz figyelembe
vehetbek.

Az ivoviz- és oltéviz igény biztositasanak pontos miiszaki feltételeit vizsgalni szilkséges, ezért azok
meghatarozasahoz elvi nyilatkozat igénybejelenté benyujtasa sziikséges Tarsasagunkhoz az érintett
ingatian ivo-, és oltoviz igényének megadasaval, mellékelve az ingatlant és kérnyezetét abrazold, 60
napnal nem régebbi fdldhivatali térképmasolatot is {TAKARNET rendszerbdl szarmazé masolat
megfelel). Az elvi nyilatkozat igénybejelents tartalmi és formai kdvetelményeivel kapcsolathan a
Févarosi Vizmiivek Zrt. honlapjan olvashaté részletes informéacio:

http:fivizmuvek.hu/huffovarosi-vizmuvekflakossagi-
ugyfelekivizvetelezes_engedelyekivizbekotes_letesiteselelvi_nyilatkozat,




Adatszolgaltatasi illetve egyeztetési igény esetén Tarsasadgunk a tovabbiakban is készséggel all a T.
Onkormanyzat és a Tervezdk rendelkezésére.

Kérjik a fentiek szives tudomasulvételét.

Budapest, 2018. aprilis 04.

Tisztelsttel:

Lengyel Gabor , F—

2018.04.09 09:27:51 Toth gt

1+02'00" Zsolt s,
Lengyel Gabor : Téth Zsolt

miiszaki beruhazasi igazgatd meérndkszolgalati osztalyvezetd
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Budadrs Véros F6épitésze ELM(J Hal6zati Kit.
Csik Edina Iktatészam: HCSO/1656-2/2018
Budaé Telefonszdm: +36 1 238-1892
udaors Fax: +36 1 238-2815
Szabadsag u. 134. sz. E-mail: anettkokenyesi@elmuhu
2040

Targy: a 24/2014.(1X.29.) nkormdnyzati rendelettel elfogadott Budadrs Véros Helyi Epitési Szabalyzatd-
nak (BHESZ) médesitisa a Budadrs, Puskds Tivadar utca — Liget utca ~ Edison utca dhtal kdzrezirt
4153/83 hrsz-0 telekre vonatkozéan — VELEMENYEZESI SZAKASZ-

Tisztelt Csik Edina Fépitész Asszonyl

Kdszénettel vettiik megheresésiiket a tdrgyi anyagok véleményezésével kapcsolatban.

Az Onék ltal megkiildstt anyagot elfogathatonak taldljuk. Amennyiben azokban médositsok t6rténné-
nek akkor az alébbiak figyelembe vételét kérjok,

A tervezett teleplilésrendezés, a kiszabdlyozdsra kerdll§ utak szélesitésénél, esetlegesen a cstkkentdsé-
nél kérjuk figyelembe venni az érvényben levd szabvény szerinti k6zm(ethelyezést és a biztonsagi Svezet
tavolsaga miatti valtozdsokat. Ha ezek a wdltozdsok a meglévd kbzép- vagy a kisfeszliltségl hélézatok
kivaltésat, kbzterlletre helyezését vonjék maguk utén, akkor azok kivéltdsénak, dtépftésének teljes be-
ruhdzdsi kiltsége a kezdeményez6t, a beruhdzét vagy az Gnkorméanyzatot terheli. A kivaltando, dtépi-
tend8 hdlézatokra vonatokozd konkrét megvaldsitési lehetSséget a tényleges Stépitési feladatok és az
esetleges Vj energiaigények Ondk részér6l torténd megadasa utén tudjuk meghatérozni.

Felhivjuk figyelmiket arra, hogy kozlizemi halézat elhelyezése csak kézteriileten vagy a kézforgalom
szdmara a nap 24 6rajdban megnyitott maganiton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése meliett
lehetséges.,

Kérjik, hogy a tervezett Gthdlozatokndl vegyék figyelembe a villamosm(ivek, valamint a termeldi, ma-
gan- és kdzvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérdl sz616 2/2013. {I. 22.) NGM rendelet elfirdsait, a ke-
resztezésekre vonatkozo szabvényossagi feltételeket (MSZ EN 50341-1:2013, MSZE 50341-2:2014, MSZ
EN 61936-1:2016, MSZ 151-8:2002), az erSsdramu kédbelek szabvinyossagi feltételeinek biztositasat
(MSZ 13207) és a meglévé kisfesziltségli haldzatot (MSZ 1), tovabbi a létesitésnél a villamos energidrol
52616 2007. évi LXXXVI, térvény rendelkezéselt, és a kizm(i elrendezésekrél s2616 (MSZ 7487} eldirasait.

Az esetlegesen U villamosenergia igények kielégitésére amennyiben (j transzformator dllomés megépi-
tése szilkséges, akkor annak az elhelyezéséhez vagy a Beruhdzénak vagy az Onkorményzatnak helyet kell
biztositania sziikség esetén a kdztlk lévS megdllapodds alapidn. Az (j transzformétor &llomds illetve

ELMG Haldzati K,

1132 Budapest, vici it 72-74,

Bejepyezte: Févdros| Torvényszék Cégbirdséga
Cégjegyzékszdm: 01-09-874142
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eloszt6 szekrény dnalld foldalatti létesitmény nem lehet, csak fold feletti vagy épliletben elhelyezett
megoldasa. :

A kivitolozési munkdkat téritéementss dtadis keretében tudjuk stvenni, azonban ehhez el§zetes megdl-
lapodds megkdtése szilkséges. Kiemelten vonatkozik ez pélyazati (ton megszerzett forrdsok esetén, ez
esetben feltétleniil javasoljuk az osztdlyunkkal torténd egyeztetési a palydzatok beadasa eldtt a zokke-
némentes lebonyolitas érdekében.

Tajékoztatdsul kbzbljik, hogy a haldzatlétesités dtfutdsi ideje az engedélyezési eljarasok lefolytatdsa

miatt a szerz6déskotéstd] szamitott hozzdvetblegesen egy év.

Kérjiik, hogy amennyiben a kozcéld hdlézatok kibelbe helyezését, a fejlesztések kizarélagos kabeles
kialakitasat szabdlyozzék, akkor vegyék figyelembe, hogy a szigor( megkbtések gyakran az elldtandd Uj
fogyasztok (lakossdg, intézmény, egyéb) villamosenergia ellitdsdt nehezitik meg, lehetetlenitik el. Ezént
valéban csak a kiemelt, j61 behatérolhato teriiletekre, példéut teleplilés-kdzpont vonatkozzon a kabelesi-
tés, és a telepllés f8épitészéhez beadott kérelem alapjén szlikség esetén felmentés legyen adhatd a
kdizds érdekek ‘ figyelembe vétele mellett.
A kabelesités soran fontos figyelembe venni, hogy a kozcéld kisfesziiltség( haldzat altaldban egyben a
kizvildgitss tartészerkezete, és ennek megsziindse Gndlld kabeles kizvilagitasi halézat kiépitését teszi
sziikségessé, mely az Onkormanyzat feladata. A kbzos oszlopsoros tévkdzlési hdldzat esetén annak kébe-
lesitésérdl is gondoskodni kell. Nem kis problémét jelent a meglévé légvezetékes csatlakozdsok kibelre
torténd cserdje, azaz a mérdhely Atalakitisa, mért- és méretlen févezeték kialakitasa, maganteriilet
igénybevétele. A fogyaszidi tulajdond berendezések talakitdsdnak kiltségeit a fogyasztdnak kell visel-
nie. Ezért a kabelesitések kijeldlését elfzetes egyeztetés alapjén javasoljuk.

A véleményezési eljdrasaban részt kivanunk venni.
Budapest, 2018. aprilis 03.

Tisztelettel,

LM Haldzat KEt,
/,, - 29 Budapest, Vaci it 72-74.
=
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Budadrs Varos Polgarmestere megkiildte a targyi felkérést a Pest Megyei Kormanyhivatal
Banyafeliigyeleti F6osztalyanak (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) vélemény kérése céljabol.
A Béanyafeliigyelet, mint teriiletileg illetékes elsd fok( szakhatdség kiadja az alabbi

szakvéleményt:

A targyi médositas ellen nem emel Kkifogast. A tervezett beruhdzas teriilete sem banyaszati
tevékenységgel, sem foldtani veszélyforrassal nem érintett a Bényafeliigyelet nyilvantartésa
szerint.

A Banyafeliigyelet szakvéleményét a felepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdll
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozdkrdl, valamint  egyes
telepillésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 314/2012, (X1. 8.) Korm. rendeletben
biztositott jogkdrében eljdrva, a févdrosi és megyei kormdnyhivatalokrél, valamint a jérdsi
(fOvdrosi keriileti) hivatalokrol sz6l6 66/2015. (1II. 30.) Korm. rendelet alapjin adja ki.

Illetékességi tertiletérél a Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgélatrol sz616 161/2017. Korm.
rendelet 1. melléklete rendelkezik.

Budapest, 2018. 4prilis 12.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
— nevében és megbizasabol:

-

0413-1146-016947-1~00 1-1:? lyilglyi'jtl:gy
Anyakapitdny

Béanyafeligyeleti Flosztaly
1145 Budapest, Columbus u. 17-23,
Telefon: (06-1) 373-1800 Fax: (06-1) 373-1810

E-mall: banyafelugyelet@pest.gov.hu
Web: hitp:/www.kormanyhivatal. w/hufpest




KORMANYHIVATALA
NEPEGESZSEGUGYT FOOSZTALY

Wittinghoff Tamas polgarmester
részére

Budasrs Varos Onkormanyzata

tktatdszam: BP/PNEF-TK!/01246-4/2018.
BPIPNEF-TKI/01247-4/2018.

Ugyintézs: Gy&ri Sandor

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfikh.gov.hu

Targy: Budadrs viros helyi épitési

szabdélyzatanak maédositasa,
_ ‘egyszer(sitett elfaras - véleményezés
Hiv. szam: X1-48-8/2018

Ez g levél kizarélag elektronikusan ker(il megkaldésre]

Tisztelt Polgarmester Ul

Budatrs véros helyi &pitési szabalyzatanak (a tovabblakban BHESZ) médositd tervezetét tartalmazd
dokumentacié  Attanulmanyozasat kévetben a Budapest  Févaros Kormanyhivatala
{a tovabblakban BFKH) a BHESZ mbdositasat a Puskds Tivadar utca — Liget utca — Edison utea &ftal
kdzrezart 4153/83 hrsz.- telekre vonatkozéan kdzegészségligyl szempontbiol elfagadja.

Az érintett terlleteken térmészetes gyogytényazd érintettsége nem &ll fenn, ezért e szempontbél a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

A BFKH Jelen véleményét a telepliésfejlosziési koncepciorol, az integralt teleplliésfeflesziési stratéglérd!
és a telapiliésrendezésl eszkozkrl, valamint egyes telepiiésrendezési safétos jogintézményekrd! szolé
31472012, (XI. 08.) Korm. rendelet 9. szam( mellékletéhen, tovabba a févarosi és medyel
kormanyhivatal, valaminf a jérasi (févérosi kerilleti hivatal népegészségligyi feladatal ellatasérdl,
tovabbd az egészséyiigyi dlfamigazgatasi szerv kijelolésérs) sz6ld

Néptuzségiigyi Oszifly 1,
1138 Budapdst, Vaei Gt 174, ~ 1550 Bp., PE: 203 — Telefon: +36 (1) 445-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
E-mail: kozegl@nfo. bikkigov.hu — Horilap: www.kormanyhivatsl,hu

————
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385/2016. (XI1, 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

Budapest, 2018. dprilis 12.

Udvtszlsttal:

dr. Gyorgy Istvén

Melléklet: -
Errdl értestil: 1. cimzeft ~ hivatali kapun keresztul
2, irattar




: A% Budapest Févaros | Onkormanyzata
B U Dﬁ P E S T Vérosfejlesztési Fépolgarmester-helyeties

gyintézs;  Batovszki fignes

talefan: +36 1 327-1607

A AETEE AR amai:  Batovszki Agnes@budapest hu

* R | *®
1000085511498 ikt szam:  FPHO59 /640 - 6 /2018

Wittinghoff Tamés polgarmester hiv. szam:  X1-48-8/2018 ?

Budadrs Varos Onkormanyzata tigy: Budatrs egyes terileteire vonatkozo helyi

_ _ ép[tESI szabalyzatrol 82616 24/2014. (1X.29. )

9040.&@-aﬁ[fsi__ff_ ———— Gk ;enﬂaiet(ﬁﬁészjmdas!tésa a

Szabadsag Utja 134, Budaérs, Puskas Tivadar utca — Liget utea -

Edison utca altal kzrezart 4153/83 hrsz-u
telekre vonatkozoan, egyszerlisitett eljaras

Tisztelt Polgarmester Usl

A targyi telepiilésrendezési eszkoz médositasara vonatkozoan a teleplléstejlesziési kencepeiordl, az integralt
telepliesfejlesztesi stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajétos 3og_intézmények'rél 52010 314/2012, (X1.8.) Korm. rendelet 41, § szelinti egyszerlsitett eljarasban az
alabbialban adom meg a Févarosi Onkorményzat vélemeényét,

A velemény a hivatkozott Korm. rendelet 38, § (4) bekezdés c) pontja értelmében az infrastrukturalis
kapesolatokra, valamint az egyéb kérnyezeti hatasokra vonatkazik.

A tervezési terllloten jelenleg a 2472014, (IX. 29.} sz. énkormanyzati rendelsttel jévahagyott Budadrs Varos
Helyi Epitési Szabalyzata (BHESZ) hatalyos.

A modositas célja a Zalakeramia Zrt, tulajdonaban 16v6 4153/83 hrsz.-( telken lakas és iroda vegyes funkeioju
éptiet elhelyezése, amelyben a tervek szerint ~ a beruhézo és a Budadrs Onkorményzata kdzott létrejott
teleplliésrendezési szerzédésben foglaltaknak megfeleléen ~ legfefjiabb 37 db lakas és legkevesebl nettd
1200 m? bérbeadhat6 irodaéplilet valdsul meg. A targyi ingatlan jelenleg bespitetien, 4026 m? tertiletd. A
BHESZ alapjan a 4153/83 hrsz.-1 ingatlan Vi-1/Z intenziv, zértsord intézmény-dominans épltési dvezetbe
tartozik, ahot a lakérendeltetés csak szik kérben megengedeit, A BHESZ Jelenleg nem teszi lehetévé a
fejlesztéi elképzelés szerinti nagyobb szama lakérendeltetés elhelyezését, igy annak modositasa szlikséges.

Jelen fejlesztés érdekében a terilletre hatélyos épitési eldirasok kazl valtozik a terepszint alatti beépités
mérteke, valamint a kialakithatd minimalis telekméret értéke, amely alapjan a telek nem lesz megoszthato.

A BHESZ alapian a jelenleg hatalyos Vi-1/Z épitési tvezetben a terepsiint alatti maximalis beépités mértéke
20%, ez azonban nem elegend6 a szﬂkséges parkoloszam elhelyezéséhez, ezért ezt 35%-ra szikséges
modositani, A terepszint alatt épitmény elhelyezése érdékében az elékert mérstet korrigaini szikséges, hogy
a terepszint alatti beépités megengedett legyen a telekhatdrig,

¢ltn: 1052 Budapest, Varoshaz utoca 9-11. [ levéleim: 1840 Budapest 17 2 oldal



A lakofunkeio elhelyezéséhez a BHESZ-ben 0j epitési dvezet kialakitasa tervezett (Vi-4/Z), amely kizardlag a
4153783 hrsz.-( telekre vonatkozik.

A modositassal érintett terilet a kozigazgatasi hatartol tavol fekszik.
Budapest kbzlekedési és kozmii infrastruktirajara nincs hataseal, azt nem &rinti,

A targyi modositas jovahagyasat a Févarosi Onkormanyzat nem kifogasolja.

Budapest, 2018. Aprilis _,,‘ff v

FOpolgarmester nevében kiadmanyozza

22 oldal
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—— Budadrs Puskés Tivadar utca—Liget utea—Edison-utca-altal

HEGYVIDEK
AONKORMANYZAT

Budadrs Véaros Polgarmestere

Wittinghoff Tamés
polgarmester

2040, Budadrs
Szabadsag Ut 134.

Targy: 24f2014.(1X 29.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott
Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatdnak (BHESZ) médositasa a

Budapuese Fovaros XL keritler Hegyaonddld
Onkorminyzat
Alpolmirmesier

Iktatasi szam: Xill-360/ 2 f2018

Hiv.sz.: XI-48-8f2018

Ugyintéz8: Nemeshazi Laszléna

1126 Budapest, Bészérményi 0t 23-25.
Telefon: 224-5600/5266 (70-953-1815)
Fax: 224-5905
amashazi.Laszone@hegyyidekhu
www.hegyvidek.hy

e-mail:’

kézrezart 4353/83 hrsz-U telekre vonatkozdan
~VELEMENYEZES| SZAKASZ

Tisztelt Polgirmester Ut!

K&szonettel vettilk megkeresésitket Budatrs Viros Helyi ¥ipitési Szabilyzatanak (BHESZ) médositas
véleményezése tirgyiban és mint a virosrendezésért felelSs alpolghrmester kétem, engedje meg, hogy én

valaszoljak.

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleptilésfejlesztési stratépiard] és a telepiilésrendezési
eszk6z0ktd], valamint egyés teleplilésrendezési sajitos jogintézményekrd] sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet alapjan a tirgyi modositassal kapcesolatban az alabbi véleményt adom:

Az attekintett tervezett mbdositas a Hegyvidék tertiletétdl tavolabb esik, a keriiletre hatdst nem gyakorol,

azzal kapcsolatban kifogist nem emeliink.

Budapest Hegyvidék, 2018. aprilis 41 .




A SOKRAEHTUY ELEXTRONS ALRASSHL HMELESTTETT

Nava g Olah LaszId 0. szds [SK] s

36300/1109-1/2018.alt.

LILIHE

Ui
PEST MEGYEI
KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Térgy: Budatrs Véaros HESZ médositasanak
véleményezési szakasza

Ugyinté&zé: Barnai Mété tii. torm,

Telefon: 06-20-8200-584

e-mail: pest.mki@katved.gov,hu

Wittinghoff Tamas
polgarmester

Budaisrs Viros Onkormédnyzatinak Polgirmesteri Hivatala

Budairs
Szabadsdg u. 134,
2040

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Ertesitem, hogy Budadrs Véros HESZ médositasanak véleményezési szakaszaval kapcsolatban kildott
levelét megkaptam, a csatolt dokumentéci6 attanulményozasat kivetGen az aldbbiakrol tajékoztatom.

Budadrs Véros teleplilésszerkezeti tervének, helyl épitési szabalyzatinak modositdsarel, a
katasztréfavédelemrd] és a hozzd kapcsolodéd egyes tirvények médositdsarol szolé 2011, évi
CXXVIIL torvény 24. § (1) bekezdése, valamint a telepilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepillésrendezési
sajdtos jogintézmeényekrdl sz0l6 314/2012, (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-a szerint az alabbi véleményt
adom:

tiiz- &s polgiri védelmi, valamint iparbiztonsdgi szempontbé! kifogist nem emelek,

Tajékoztatom tovabbd, hogy a véleményezési eljiras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Udvézlettel:
Branyiczky Mark tii. ezredes
tlzolidsdgi tanicsos
igazgatd
neveében ¢s megbizasabdl:
Olah Laszlé tii. szdzados
mb. hatésigi osztalyvezetd
Késziilt; 1 példanyban
Egy példany; 1old.
Kapja: 1. sz. pld..; Irattar
cimzett HIVATALI KAPU elektronikusan

Cim: 1149 Budapest, Mogyoradi Gt 43. 1903 Bp. Pf.; 314
Telefon: +36{1} 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest.mki@katved.gov.hu




HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai léglgyi hatésag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. * Postacim: 1885 Budapest Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1469 « HM 21-670 » Fax: +36 (1) 474-1404 » HM 21-685
E-mail: klhh@hm.gov.hu

Nyt. szam: 3847-3/2018/h sz. példany
Hiv. szam: XI-48-8/2018 _
Ugyintézd: Lazar Béla ezredes (Telefon: +36 1 474 1218)

— — — — ——Wittinghoff Tamasar
Budaérs Varos Polgarmestere részére

Budatrs

Targy: Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatéanak (BHESZ)
modositasa a Budadrs, Puskas Tivadar utca — Liget uica —
. Edison utca altal kdzrezart 4153/83 hrsz-( telekre vonatkozéan

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti hivatkozasi szamU megkeresésére Budaérs Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak targy
szerinti modositasa targyaban a katonai légiigyi hatésagként eljaré HM Allami Légugyi Féosztaly
észrevételt nem tesz, kifogast nem emel, az adott terliletre vonatkozdlag kiilénds kdvetelményeket,
a telepilésrendezési eszkoz tartalmi koévetelményeivel kapcsolatos kiildn6s elvarasokat nem
fogalmaz meg.

Tajékoztatom Polgarmester urat, hogy véleményemet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkbzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 41. § (3) bekezdésére és 9. melleklete tablazata 14. soranak b)
pontjara figyelemmel, a katonai légligyi hatdsag kifeldlésérdl szolé 392/2016. (Xil. 8.) Korm. rendelet
1. §-ban kijeldlt iltetekességi teriletemen eljarva adtam meg.

Téajékoztatom tisztelt Polgarmester urat, hogy véleményem nem mindsil a Kormanyrendelet
9. melléklete tablazatanak 20. sordban meghatarozott honvedelemert felelds miniszter, mint
allamigazgatasi szerv véleményének.

Budapest, 2018. aprilis 10.

Tisztelettel:
Dr. Simicsko Istvan
honvédelmi miniszter
nevében és megbizasabdl:

Lézér Béla ezredes
Repullésfeligyeleti Oszialy
osztalyvezetd (féov. h.)



Készilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap .
Ugyintézé (tel.): Lazar Béla ezds. (Tel.: +36 1 474 1218; E-mall: lazar.bela@hm.gov.hu)
Kapjak: 1. sz. pld.: Buda&rs Varos Polgarmestere (Hivatali kapun tovabbitva)
2. sz. pld.: Irattar




HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGY! FOOSZTALY
mint katonai léglgyi hatésag
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BUDAﬁnsl Pmmrmzsmm HIVATAL

AEMTEATY Imany

MEGYEI e
o . . ERKEZETT
Targy: Budadrs Helyi Epliési Szabalyzat médositas Ugyiratszam: 10.117/2018.
véleményezése : a
Hiv. szam: -
Cgyintézé: FUlSpp Eva
Telefor‘l_:_i(_)ﬁ 1) 269 4550
- %-
Melléklefz+: N 'WH‘QTEF\! Jnn---»wwm
LgnadAne ]
Csik Edina foépitész asszony ;I . “""ﬁ' i‘
Budadrs Varos Onkorméanyzata
Budabis
Komaromi utca 16, katva: - 2018 A
2046 APR 1 !

Tisztelt Féépitész Asszony!' Efdszém

Targyi Ugyben tett megkeresdsére a telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt
telepblésfejlesztési strategiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepUIésrendezésn
sajatos jogintézmenyekrdl s2610 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet, az épitett kbrnyezet alakitasardl és
védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos
telepligsrendezési eés épltési kdvetelményekrd! szolo 253/1997. (X 20.) Korm. sz. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) vonatkozo rendelkezései alapjan biztositott jogkbrémben ‘az alébbi véleményt
adom:

Tekintettel arra, hogy a véleményezésre benyljtott Helyi Epitési Szabdlyzat médositas altal
érintett ingatlanok kaherileti mezbgazdasagi hasznositas alatt alld terileteket nem érintenek, a
véleményezésre megkiildott egyeztetési anyagban foglaltak ellen a Pest Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztalya féldvédelmi szempontbéi kifogast nem emel.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a tervezett beruhazasok megvaldsuldsat kévetéen, - 30 napon
belll — a megvaldsulds tényét a teriletileg illetékes Budakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztdlya
részére be kell jelenteni, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 28.§ (1)
bekezdésében foglaltak szerint eléirt dokumentumokat be kell nyGjtani. '

Budapest, 2018. marcius 29.

Udvézlettel:

Tajékoztatasul kapja:
Budakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Foldhivatali, Novény- és Talajvédelmi, Erdészeti Féosztaly
Foldiigyi és Foldmérési Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Tolefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564

E- ma|| foldhivatali.foosztaly@pest.gov.huwWeb: pestfoldhivatal hu . hitp:/faww.kormanyhivatal.hu/hufpest
Az aviélfogadas id6pontia:




AR

# B
U

' PLST MFGYElFoEmTEsz U - B

1Q52 BUDAPBS’I‘ VAROSHAZU = TEL 061 233-6861 - FAX: 061233-6884 MOBIL 06—20-9369-6[}7 . !

. _ B PANYIZ@PES]MEG’YBHU L Te T o

R Witti'hg"hb'ff"l‘ﬁniis T o g sviint 463 2/2018 L o

+~ "polgarmester, ﬁrréazere S IUIiv szAmy - T T S

‘Bud Varos: .- o gymtézd Selundler—Kormos Elecnom AR . Ll

< gﬁkﬁ*ﬁanﬁ gathnak - - Tel: 06-1-283-68-60. . S

Ev_""“ - . Fa06-1:233-68-90 I BTN N

’,..POIEarmes el Hi‘mtala ' . Etail; kormosé@pestmegye.hu . - : R e

i+ ‘ ‘.-' .., Targy: . Budadts . vArés telepﬁlésrendezesi coel T

- "2040 ;Buda.ors e &bzkézeinek nigdositasaval kapcaolatoa 314/2012, b

" 'Qzabadsag utea 134, - i .. (X1.8.) Korm, rendelet 41 8§ {3) bakox.des szel‘ll‘ltl o Sl

e e vélemény I L \

‘ l ‘ [ l. l- ., ,-}

o _stratégidrol és a ‘teleptilésrendezéisi -eszhkdzdkrdl, . valamint . egyes: teleptilésrendezési

. sajdtos  jogintézméiiyekrdl szolé 314/2012. (XI.8.)" Korm: rendelet {a tovabbiakban. -
ER Telepﬁlesrendezam kadexy 41, § (3) bekezdése szerinti; véleménylkér levelét kOSZonettel"' i
- mef kaptam, s amelies. - - \az egyeztetés” ehnditésénak 1d6pont3aban .hatalyos R TR
. teritlatfeflesatdsrdl és tertiletrendezésrdl sz0ld 1996. évl XXI. . torvény 13/ A0 § (3} {5] e
. 7 bekezdésének, valamint g foépitészi tevékenységrél sz616 190/2009.(IX.15; ) Korm rend L :
98 (L), bekezdés d] poni,;anak megfeleloen az alabbi vélem@;nyﬂ adom: .-

TA. velemenyezesre kuldbtt dokumen’cacm a thargyl tervek modos1ta31 SZéndeka nem
S 'ellentetes az’ Orszdgos Tertiletrendezési Terprél szolé 2008. évl XXVI,. téruénnyel
-valamint és’'a Budapesti Agglomerdczo Teraletrendezész Tervérdl szélo 20{3#5t ém LXIV R

_".‘térvény elmrasalval SR H W R

' A telepulesrendegesi eszkdzol«: médosité&m‘t nem ellenzem e
. ,Kéfem fe_ﬁf.iélq sz:‘ﬁzes'figyelémbe, sl_}é’c'elét‘!'.-‘ ' s
S L - . N 1. ." ‘-'.l‘. ‘ \

L ('Jdvéi‘élette'lt_ C

@!_@AHM%&%?E@H T n‘mﬁ:ﬁ” R

GZ{:-If

:fms APnub s DR i

% ’L%

sz&m

1, Melmmet . ugwmézﬁ TR

;Budadrs varos telepulesrendezem esﬂcqzeinek modoaitétsérol tégekozta{é hﬂratkozott':: ,
.. iktatoszémd, - telepﬂlé&jéﬂe&ztést “koncepcigrol, - az -Integralt. telepﬁlésfeﬂesztésx e




Alairo: Varadi Tibor (2018.04.04. 11:54:39)

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00179-2/2018 Targy: Budadrs ~ HESZ modositasara vonatkozd
Ugyintézé: Ferencz Déra véleményezés a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
Telefon: (06 1) 485 6290 alapjan, egyszeriisitett eljarasban — a Puskas

Tivadar u. -~ Liget u. — Edison u. altal k&ézrezart
4153/83 hrsz-re vonatkozdan
Hivatkozasi szam; XI-48-8/2018

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Budabrs Varos Onkormanyzata
Wittinghoff Tamas polgarmester részére
2040 Budadrs

Szabadsag u. 134.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Készdnettel vettik targyi levelet és dokumentaciot, amellyel kapcsolatosan a telepiilésfejlosziési
koncepciorél, az integréit telepillésfejlesztési stratégiard! és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint
egyes ftelepiiiésrendezési sajatos jogintézményekr6i sz6l6 314/2012, (XI. 8,) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: R.) 41.§ (3) bekezdésének figyelembevételével az R. 38.§-a szerint az alabbi
véleményt adjuk:

Tudomasul vesszlk, hogy az R. 32.§ {4) bekezdése alapjan a 41. § paragrafusnak megfeleléen,
egyszer(sitett eljarast kivan az onkormanyzat lefolytatni.

A vizsgalati és alatimaszté munkarészekkel kapcsolatos megjegyzéseink:

1. Avizsgalati és alatamasztd munkarészekkel kapcsolatban észrevételink nem merit fel.

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos megjegyzéseink:

1. Keérjuk, hogy sziveskedjenek kiegésziteni a rendelet-tervezet bhevezeté reszét a
jogszabalyszerkesztésrdl szolé 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet 53.§ (2) bekezdése alapjan,
amely kimondja, hogy eredeti jogalkot6i hatdskérben megalkotni tervezett helyi 6nkorméanyzati
rendelet esefében az Gnkormanyzat eredeli jogalkotéi hataskorét megallapité rendelkezésként
az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdését kell megjeldini.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseink:

1. Kilén felhivjuk a figyelmet a lakossag, az érdekképviseleti szervek stb. egyeztetési eljarasba
tortené bevonasara, melyet az R. 29.§-a alapjan — partnerségi egyeztetés keretében, a helyben
megalkotott szabalyok szerint — kell lefolytatni.

Allami Féépitész
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: httpfiwww.kormanyhivatal.hufhu/pest
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2. A teleptlésrendezési tervek egyeztetési eljgrasanak tovabbi rendjével kapcsolatban jelzem,
hogy az esetlegesen eltérd vélemények tisztazasa az R. 39.§ (1) bekezdése alapjan tortenhet.

3. AzR. 39.§ (2) bekezdése elélrja, hogy a véleményezést kovetden a beérkezett vélemenyeket —
egyeztetés esetén a jegyzékonyvet is — ismertetni kell a kepviselé-testiletiel, amelyek
elfogadasarél, vagy el nem fogadasardl a képviseld-testllet dont. A vélemény, észrevetel el nem
fogadasa esetén a déntést indokolnia kell.

4, Elszetesen jelezzlk, hogy az R. 28. fejeztében meghatarozott végs6é szakmai vélemenyezési
szakaszban az R. 40.§ (1) bekezdésében rogzitett sszes dokumentum megkuldése szikséges

_Irodank részére. Ezen dokumentumokhoz csatolni kell a polgarmester nyilatkozatat, melyben

régzitésre kerll, hogy az R. 29.§-aban rogzitett partnerségi egyeztetés a helyi szabalyokban
megallapitott eljarasrend szerint, megfelelden lefolytatasra kerllt és a partnerségi egyeztetés
eredménye a teleplilésrendezési eszkozokben megfelelé médon figyelembevételre kerlltek.

5. Felhiviuk szlves figyelmét, hogy az R. 28.§ {4) bekezdése szerint a koncepcio, stratégia,
telepllésrendezési eszkdz, vagy azok moédositasa, véleményezési eljaras lefolytatasa nélkil
nem fogadhatod el, kivéve a magasabb szintli jogszabaly rendelkezésének valtozasa miatti
ellentétes eldlras hatalyon kivil helyezése esetén.

6. A telepllésrendezési eszkéz elfogadéasardl és hatalyba leptetésérdl az R. 43.§-a rendelkezik.
Ezzel kapcsolatban tajékoztatjuk, hogy az elfogadott telepllesrendezést eszkdz, az
elektronikus adathordozé mellett, hitelesitett papir alapl dokumentacion térténd megkildése is
sziikséges. Kérjok az R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridék betartasat.

Budapest, 2018. aprilis 4.
Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard kermanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitesz

Errél értesil:
1. Climzett
2. lraitar

Allami Fé&pitész
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail; allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hittp:/iww. kormanyhivatal.hu/hu/pest



Budadrsi Polgarmesteri Hivatal
FGepitészi Iroda
2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.

<foepitesz@budaors.hy>

Tisztelt FGépitész Asszony!

A 2018.04.10-én megtartott lakossagi forumon elhangzottak alapjan Gsszegy(ijtottitk a 2040 Budadrs,
Liget u. 2-6. szam alatti tarsashazban lakdk javaslatait, véleményeit a Puskds Tivadar utca — Liget utca
~ Edison utca altal hatdrolt 4153/83 hrsz-0 telekre vonatkozé Budatrs Varos Helyi Epitési
Szabalyzatédnak {BHESZ) médositasaval kapcsolatban:

Elérebocsatjuk, hogy véleményiink szerint a tervezés nem elsdsorban m(iszaki, hanem mordlis
tevékenység, ami az érdek-kilénbségek mogbtti érték-killonbségek feltdrdsara, kiegyenlitésére
kellene, hogy térekedjen. Ebben az esetben egy egyoldald kommunikicié tortént, egyértelmien
ignorélva ezzel a Liget utcaban éI6 lakékozosség érdekeit. Sérelmezziik, hogy a telepitési
tanulmanyterv elfogaddsa utan kezdeményetek csak parbeszédet a lakdkbzisséggel,

A kdzérdek megkivanta volna, hogy tarsadalmi vitan keresztill alakuljon ki egy minden érintett szamara
elfogadhaté terv és az Snkorményzattdl elvarhato lett volna, hogy a lakdk érdekeit szem el6tt tartsa és
olyan szabalyokat allapitson meg a telekre, mely beépitése sordn megtartja az emberi léptéket.
Minden lakat érzékenyen érint a kdrnyezet min@ségében bekévetkezd valtozas, hiszen az értékalldsag
csorbulni fog a tervezett beépitéssel.

A tervezett beépités hatésara egy oridsi térfal jon 1étre az Edison utca fel6l, ez telepliléskép védelmi
szempontbol is megkérdéjelezhetd.

Felvet8dik az illeszkedés kérdése, mert a vizsgalt tdombben nincs tébb p+fszt+4 emelet magas beépités,
kizérélag ennél alacsonyabb, raaddsul a terepszint emelkedése miatt ez fokozottabban jelentkezik.
Miért nem illeszkedik az épiilet magassaga a tomb tGbbi éplletéhez f6ként, ha zarisortinak mindgsiil a
beépités? Kérjiik, vizsgaljdk feliill a szabalyozast és csékkentsék az épliletmagassigot 12,5 méterre,
vagy az épliletmagassagot lépcsbzetesen alakitsdk ki, &s azon a részen ahol ennyire kézel kerlilnének
az épiiletek egymashoz, tervezzék alacsonyabbra az (j épiiletet.

Tovabba oriasi problémank, hogy a Liget u. 2, szdm alatti tdrsashazhoz tal kézel épiilne epy
aranytalanul magas épiilet, ami a hdzunk benapozésat és komfortérzetiinket (valamint kildtasunkat)
rendkiviill kedvezdtlenill érintenéd ezért kérjiik, hogy 17,88 m-nél nagyobb, legaldbb 20 méter
telepitési tavolsagot hatdrozzanak meg (pl. épitési vonal feltlintetésével) a szabdlyozasi tervben
illetve a rendeletben (BHESZ). Ellenkez8 esetben az ingatlanaink értéke jelentSsen csokken.

A tervezett épitkezéssel az ingatlanainkban bekdvetkezd forgalmi értékestkkends miatti k&rtéritési
jogviték elkerillése céljdbol kérjik a FOépitészi Irodat és a KépviselS-testilletet, hogy a meglévé
allapotok figyelembevételével, a szomszédok szilkségtelen zavardsdval megvaldsulé kérokozds
megeldzéséenek szandekdval hozzon dontést {mert a tajidegen épulet, kilatasvesztés, intimitdsvesztés,
benapozas cstkkenése forgalmi értékcsdkkentd tényezdk és a szomszédjogi szabédlyok megsértésére

hivatkozédssal kdrtéritési igényt alapozhatnak meg),

Amitél még tartunk, hogy a kzelben megvalésuld, jelents foldkitermeléssel jéro épitkezés statikailag
is okozhat esetleg problémdkat tarsashazainkban. Az pedig csak egy zardjeles megjegyzés, hogy itt a




sok kihasznalatlan irodahelyiség, vajon milyen érdek, tarsadalmi hasznosség fliz8dik ahhoz, hogy ide
és most Ujabb irodahelyiségek épiiljenek?

A jellemzd szélirdny és a kérnyéken eddig jellemz&en alacsony beépitési magassagnak kdszonhetben
jelenleg egy jol atszellgzd tertiletrdl beszélhetlink, am a 101z beépités hatdsara, mint egy hatalmas
vitorla fogja majd ki a szelet a lakéépiileteink el§l a tervezett épiilet és szamolja fel ezzel a
szélcsatornat. Ennek megel6zése érdekében kérjiik, hogy bontsdk meg az épiilettémeget és legalabb
egy helyen biztositsak ezzel a szél tovabbi szabad dramidsét. Igy eikeriilhetd ienne, hogy egy forré

nydri napon megalljon a hazak kdzott a levegd.

A telek geotechnikal adottségai miatt fél6, hogy a talajviz utat taldl a pincéinkbe az épitkezés hatdsara.
— Kérjik,—hogy -a—tervezés soran_ezt killon vizsgdlidk meg és a_szakvélemény megdllapitasairdl
tdjékoztassanak benniinket.

A Liget utca fell feltdrandé mélygarazsba vald oda-vissza kdzlekedés illetve a leendd bemutatéterem
latogatdsa miatt az utcdnkban és kirnyékén az eddig is sulyos parkolasi gondok és a forgalom is
fokozadni fog. A mélygardzs lejard kiépitése miatt bbb parkoléhely is megsziinne. Vagyis nem elég,
hogy az egyik oldalrdl el kell szenvedniink az épitkezés és a beépités negativ hatdsait, a masik oldalon
még tobb gépjarmi és a megemelkedd zaj- és légszennyezés fenyeget.

A Liget utca 4. s7am alatt lakdk, az aldbhi véleményliket fogalmaztdk meg:

A Liget u. 8, mellé tervezték a gépkocsi lejarot a mélygarazshoz 100 db autd részére. A Liget utca
forgalma - egész nap - autdpalya szintli lesz! A mélygardzshoz a be- és kikanyarodas is ezdltal nehéz,
ezért javasoljuk, hogy a szlik Liget utcdt mentesitsék ett6l az autéforgalomtdl, megoldhaté pl.: az
Edison utca felsl. A kérnyezd irodahdzak dolgozdi is itt parkolnak reggeltél-estig, az autdk idénként
mar masodiknak eldlljak az utcdt, ami balesetveszélyes! Az itt lakdk (Liget u. 2.-4.-6.-8.} autdinak nem
marad hely. Nincs életteriink, a tovabbi beépités az iddsek, a gyerekes csalddok és az itt lakok életét is
lehetetlenné teszi és lényegesen hdtranyosabb helyzetbe kertlink! A zdlddvezetbdl egy agyonzsifolt
beépitést erdszakolnak ki a lakok hatrénydra. Lakdsaink értéke sok millié Ft-tal csékken! A kiszellinkben
lev6 lakotelepi panelhdzak kozott kellfen nagy a tdvolsag, levegds, szellds, és zéldévezeti parkok,
jatszoterek kozétt vannak. A Polgdrmesteri Hivatal vizsgalja fell ezt a telepitési tanulmadnytervet,
figyeljenek oda erre a lehetetlen helyzetre. Ha nem akarnak eltérni ettél a rossz, témeges beépitési
gyakorlattol, az épittetd vasérolja fel lakasainkat napi forgalmi értéken. Keresni fogjuk a polgdrmestert
és a terileti politikai képvisel&inket, hogy az itt lako csaladok érdekeit is nyomatékkal képviseljék a
beépitési és lizleti érdekkel szemben? Készonettel: /Mozsolics Jézsefné/

Kérjik a fentiek szives figyelembe vételét!
Budadrs, 2018. dprilis 15.
Odvozlettel a Liget u. 2-6. szam alatt lakék nevében:

Bartfai Istvéan, Bartfai Istvanné
Bisztriczkyné Bakal Zsuzsa
Bakai Anna

Mez§ Judit

Sin Jozsef

Kun Mariann, Szécsényi Tibor
Bencsik Enik8

Mozsolics J6zsefné

Szirmai Marietta
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1000085511498 iLszém:  FPHO59 /849 - 6 /2018
Wittinghoff Tamés polgarmester hiv. szam;  XI-48-8/2018
Budadrs Varos Onkormanyzata térgy: Budatrs egyes tertleteire vonatkozo helyi
~ €épitési szabalyzatrol szol6 24/2014, (1X.29.)
2040 Budaors 6k. rendelet (BHESZ) modositasa a
Szabadsag Utja 134, Budatrs, Puskas Tivadar utca — Liget Utca -

Edison utca altat kdzrezart 4153/83 hrsz-u
telekre vonatkozoan, egyszeriisitett efjaras

Tiszteit Polgarmester Url

A targyi teleptilésrendezési eszktiz médositasara vonatkozoan a teleplilesfojlesztési koncepciors, az integralt
telepliesfejlesziési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szole 314/2012. {(X1.8.) Korm. rendelet 41. § szerinti egyszerisitett effarasban az
alabbiakban adom meg a Févarosi Onkormanyzat veleményét.

A velemény a hivatkozott Korm. rendelet 38. § (4) bekezdés ¢} pontla értelmében az Infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint az egyéh kérnyezeti hatasokra vonatkozik.

A tervezesi terlileten jelenleg a 24/2014. (IX. 29.) sz. dnkormanyzati rendelettel jovahagyott Budadrs Varos
Helyt Epitési Szabalyzata (BHESZ) hatalyos.

A moédosltas célja a Zalakeramia Zrt. tulajdonaban lévé 4153/83 hrsz.-1l telken lakas és iroda vegyes funkeidfu
éplilet elhelyezése, amelyben a tervek szerint — a beruhazé &s a Budasrs Onkormanyzata kozott [etrejoit
telepUlésrendezési szerzédasben foglaltaknak megfelelben — legfeliebb 37 db lakas és legkevesebb neltd
1200 m?2 bérbeadhato irodaépliet valésul meg. A targyi ingatlan jelenleg beépitetien, 4026 m? tertletl. A
BHESZ alapjan a 4153/83 hrsz.-0 ingatian Vi-1/Z intenzlv, zértsora intézmény-dominans épltési dveretbhe
tartozik, ahol a lakérendeltetés csak szlik kérben megengedett. A BHESZ jelenleg nam teszi lshetévé a
fejleszibi elképzelés szerinti nagyobb szami lakorendeltetés elhelyezesét, igy annak modositasa szlkséges.

Jelen fejlesztés érdekében a terletre hatdlyos épltési eléirasok kozol valtozik a terepszint alatti beépités
mérieke, valamint a kialakithatd minimalis telekméret értéke, amely alapjan a telek nem lesz megoszthato,

A BHESZ alapjan a jelenleg hatalyos Vi-1/Z épitési dvezatben a terepszint alatli maximalis beépités mértéke
20%, ez azonban nem elegendd a szlikséges parkoloszam elhelyezéséhez, ezért ezt 35%-ra szikséges
modositani, A terepszint alatti épitmény elhelyszése érdekében az eldkerti meéretet korrigalnl szikséges, hogy
a terepszint alatti beépités megengedett legyen a telekhatarig,

¢im: 1052 Budapest, Viroshaz ulca 9-11. | levéicim: 1840 Budapest 17 2 oldal




A lakofunkeio elhelyerzéséhez a BHESZ-ben 0] epitési dvezet kialakitasa tervezett (VI-4/Z), amely kizardlag a
4153/83 hrsz.-li telekre vonatkozik.

A médositassal erintett terllet a kézigazgatasi hatartol tavol fekszik.
Budapest kbzlekedési és kozm( infrastruktirajdra nincs hatassal, azt nem érinti,

A targyi modositas jovahagyasat a Févarosi Onkormanyzat nem kifogasolja.
Budapest, 2018, éprilis ,,’fff :

Fépolgarmester nevében kiadmanyozza

212 oldal
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Ugyiratszam: PE-06/KTF/9739-2/2018, Targy: Budadrs Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak modositasa a Budadrs
Tivadar utca — lLiget utca — Edison utca
altal kbzrezart 4153/83 hrsz.- ingatlanra
vonatkozoan — egyszeriisitett eljaras —
vélemény

Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szdm:  XI-48-8/2018

Telefon: (06-1) 478-4400 Melléklet: -

Wittinghoff Tamas Or részére
polgarmester

Budadrs Varos Polgérmestere

Budadrs
Szabadsag utca 134.
2040

Tisztelt Polgarmester Url
Budabrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa targyaban

a Pest Megyel Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly (a
tovabbiakban: Jarasi Hivatal) a felepiifésfejlesziési koncepciordl, az integraft teleplilésfeflesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes tefepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet] 41. §, valamint a kémyezelvédelmi és természetvédelmi hatésdgi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijeldlésérdl szold 71/2015. (111, 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése ¢) pontja alapjan

az alabbi vélemény adja.

A Jarasi Hivatal a beny(jtott dokumentaciot attekintette, a MA Tervstidio Kft. altal készitett
véleményezési dokumentécidhan ismertetett modositassal kapcsolatban, az alabbi téjékoziatast adja,

Taj- és természetvedelmi szempontbdl:

Az Ismertetett modositas egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszdgos jelentdségll védett természeti teriiletat
és a fermeszet védelmértl szolo 1996. évi LIll. térvény 23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege
védett termeészeti terliletet, letve védett természeti értéket nem érint,

Komyezetvédelm! és Természetvédelmi Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Diéfa ulca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zeldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp:/iwww.kormanyhivatal.huhu/pest




A modositassal érintett terllet az eurdpai kéz8sségi jelentbségil természetvédelmi rendeltetésit

terifotekrdl szold  275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kdzisségl jelentGsegl
természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érinteit foldrészletekrs] szolo 14/2010. (V. 11.) KvWM |
rendelet altal meghatdrozolt Natura 2000 halézat terliletének nem része, valamint az Orszdgos 1
Tertilatrendezési Tervidl szdld 2003. évi XXVI. tdrvényben lehatarolt orszagos dkolagial hdlozat dvezeist
és a barlangok felszini védGovezetének kijelolésérdl szold 16/2009. (X 8.) KvVM rendelet gltal
megaéllapitott barlang felszini véddovezetét sem érinti.

Az egyes lervek, flletve programok kérnyszeti vizsgélatérol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1.§ (3) a) pontjia értelmében a telepliés egy részére

—  készilé—szabalyozasi—tervnél—illetve—helyi —épltéslszabalyzatnal a varhal6. kérnyezeti hatasok .

jelentségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat szilkségessége.

A véleményezésl dokumentaciéban foglaltak alapjén a telepllésrendezési eszk0zOk médositasanak
céljait tekintve elére lathatéan jelentds kdiyezeti hatdsa nem vérhatd. A fentiek alapjan a Jarasi
Hivatal kbrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek,

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. §-a alapjan, Budadrs Véros telepllésrendezési aszkdzeinek
targyi teriiletre vonatkozd modositasa targyaban benydjtott dokumentéacival kapcsolatban, a Jarasi
Hivatal nem emel kifogast.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlosztések megvaldsitaséhoz szlikséges engedsélyek
beszerzését, illetve a Jarasi Hivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt szakkérdések
vonatkazasaban, '

Kérjilk, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43.§ (2) bekezdése értelmében a jovahagyott terv egy
példanyat digitalis formaturnban az Ugyiratszdmra hivatkozva sziveskedjenek megklldeni a Jarasi
Hivatal (1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.) részere.

Budapest, 2018. aprilis 4.

Dr. Szahé Zsolt jarasi hivatalvezetd
nevében és meghizasahol:

Laszlék Andras
oszialyvezetd

Kérnyezetvedelmi és Természetvédelmi Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1} 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E.-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Weh: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Kapjak:

1. Budadrsi Polgarmesteri Hivatal HK - BOPMH

2. foepitesz@budaors.hu, polgarmester@budaors.hu e-mail

3. Pest Megyel Kormanyhivatal Allami Féépitész — tajékoztatasul e-mail —
aliamifoepitesz@pest.gov.hu

4. Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag - téjékoztatasul HK - DINPI

5. Irattar

Komyezetvédelmi és Természelvédelmi Foszialy
1072 Budapest, Nagy Di6fa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Waeb: hitp:fiwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest




PEST MEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG
RENDESZETI IGAZGATOSAG

Szam: 13000/5748/2018.Alt. .
' Targy: teleplilésfojlesztési eszkozok

Hiv.szém: -

Ugyintézé: Ocsovai Gébor 1. Gragy
Tel.: 21-723

e-mail: ocsovai@pest.police.hu

Csik Edina Foépitész Urhislgy!
Budadrs Viros Fdépitésze

Budadrs

Tisztelt Hélgyem!

Téjékoztatom, hogy a fenti szdmon érkezett, Budadrs véros teleplilésrendezési eszkdzeinek
mébdositasard] szol6 tervezetet attanulményoztuk, '

A telepiilésfejlesziési koncepeiér6l, az integrélt telepiilésfojlesztési stratégiardl és a
telepliléstendezési eszkozokr6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajétos jogintézmeényekrol
sz616 314/2012. (X1 8.) Korm, rendelet 37, §. (2). bek. b) pontjanak és a 9. szmu melléklete
18. sz. pontjdnak megfelelden tijékoztatom, hogy a tervezett intézkedések abban az esetben
relevinsak szémunkra és a tovabbi eljarasban akkor kivdinumk részt venni, ha az

hat__sirrendészeti szakteriiletet érint.

Egyéb észrevételtink, javaslatunk nincs.

Budapest, 2018, marcius 29.

PSR _
A /
Tiszte‘féff“tel: B —_ 5
7l . )
l%:z ) 3:'/./ ;//l- /Lt L (f /
G . Fe kote Csaba ¢. r. dandartibornok

B . 7/ rendérségi fotandcsos
~LE S 7 fékapitdny-helyettes

........
RALIP PRl

Cim: 1139 Budapest Teve u. 4-6. 1557 Bp,, P£f. 20
Telefon: (06 1) 237-4338, BM: 21-702 | Fax: (06 1) 237-4338
E-mail; rendig pestmrfk@pest.police hu



S0 | HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kit.
‘1116 Budapest Zsurlé kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

= T [
N B LI i

ZAKNAI VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO — 314/2012. (XL.3.

A 24/2014.(1X.29.) 6nkormanyzati rendelettel
elfogadott Budaérs Varos Helyi Epitési
Szabalyzatdnak (BHESZ) médositasa Budaérs
Varos Puskas Tivadar utca - Liget utca - Edison
. utca altal kozrezart 4153/83 hrsz-u telekre

vonatkozdan

2018 MAJUS HO




BHESZ MOD. PUSKAS TIVADAR U, — LIGET U. — EDISON U, ALTAL KOZREZART 415383 HRSZ.-U TELEKRE VONATKOZOAN
31412012, {X1. 8.) KORM.REND. 40. § VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO 2018, MAJUS HO

SZAKAG NEV JOGOSULTSAG
Horvath Adrienne .\ B
Generaltervezés Ugyvezeto
HOYLM(?\ MNaonewe -
vezeth telepliléstervezd
e A L ,
HOYLM@ me‘é/ varosépitési és varosgazdalkodéasi
szakmérndk
Sass Pelra
Miszaki grafika, szerkesztés o Tk szerkesztd, rajzold

TERV A Tervstidié Teleptilésrendezési
| STUDIO  fpitészeti Tandesado Kii.

. 1116 Budapest Zsurld koz 5.
Tel.:-+36-30/236-3295

E-mail: ha@haterv.hu

Tervszam:35/2018
314/2012.(X1.8.) korm.r. 40.§ szerinti végsd szakmai véleményezési tervdokumentacio

2018. méjus ho
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TARTALOMJEGYZEK

[ TERVEZGI NEVSOR

[ TARTALOMJEGYZEK

[ BEVEZETES

1. ELOZMENYEK ISMERTETESE ,
2. ALLAMIGAZGATASI, PARTNERSEGI EGYEZTETES MENETE

| MEGALAPOZO VIZSGALAT
Féépitészi Feliegyzés szerint

1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
3. OROKSEGI ES KORNYEZETI ERTEKEK VIZSGALATA

| ALATAMASZTO JAVASLAT _

314/2012.(X1.8.) korm.r. 3. melléklet szerinti szamozas
2.1. TAJRENDEZES] JAVASLATOK
2.1.1.Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
2.1.2, Természetvédelmi javaslatok
2.1.3. Tajvedelmi es tajkepvedelmi javastatok
2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai
2.2.2. Zoldfelllefi ellatottsag alakulasa
2.2.3. Zoldfellletek kologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok
3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. Kozt halézati kapcsolatok
3.2. Fobb kdzlekedési csomdpontok
3.3. Belst uthalozat (keresztmetszeti szelvények, kézteriileti parkolas)
34. Kozbsségi kbzlekedés
3.5. Kerékparos kozlekedés
3.6. F&bb gyalogos kdzlekedés
3.7.  Gépjarm( elhelyezés, parkolas
4. KOZMUVESITES] JAVASLATOK
4.1. Vizikézmlvek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz elvezetés)
4.2. Energiaellatas
4.3. Hirkdzlés (tavkozlés, mlisorszéras, adatatvitel)
4.4. Megujuld energiaforrasok alkalmazésa, kémyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kézmdipotiok
TERVEZETT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATASAI
HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
SZABALYOZASI KONCEPCIO
BEEPITESI TERYV
TERVEZETT BEEPITES VARHATO HUMANINFRASTRUKTURA FEJLESZTES] IGENYE

© 0N oo
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[ JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELY! EPITESI SZABALYZAT

| MELLEKLETEK

1. Megalapozé vizsgalat tartalmét meghatérozd Féépitészi Feliegyzés
2. Fejlesztést és tervezést érinté 190/2017. (X11.13.) OKT sz. 6nkorméanyzati hatarozat
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BEVEZETES
1. ELOZMENYEK ISMERTETESE

Budadrs Véaros Onkormanyzatanak megbizasabdl Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak
(BHESZ) médositasa a Puskés Tivadar utca — Liget utca — Edison utca altal kdzrezart 4153/83 hrsz-i
telekre vonatkozéan c. tervet a HA Tervstadio Telepliléstervezési Epitészeti Tandcsado Kit. késziti
(Tervszam: 35/2018), a MoMDeluxe Kit. kezdeményezésben és koltségviselésben.

Jelen helyi épitési szabalyzat médositas Budadrs — belteriiletének, ,Terrapark” mtezmenyl
teleplilesrészén a Puskas Tivadar utca, Liget utca és Edison utca altal kozrezart - 4153/83 hrsz-(
magantulajdonban lévé telekre vonatkozik.

A Zalakeramia Zrt. tulajdonéban 1év6 4153/83 hrsz-U telken a MoMDeluxe Kft. beruhazé cég részérdl
lakésépitesi igeny merllt fel, mellyel a jelenleg megnovekedett ,Gjlakas” iranti keresletet kivanja
kielégiteni az ezzel jaré kedvezmények kihasznalasaval.

A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat nem fteszi lehetvé a fejlesztSi elképzelés szerinti
nagyobb szami lakorendeltetés elhelyezését, igy annak modositasa szikséges. Budadrs Varos
Onkorméanyzata jelenlegi éllaspontja szerint alapvetSen nem tamogatia nagyszamd (j lakas
kialakitasat, mert az nagy valt’)szinﬂséggel lakossagszam novekedést eredményez, melynek
kovetkezményekent szamos (] alapintézményi ellatési kotelezetiség keletkezik. Ez jelenti az (]
intézmenyek megvalositasét és azok fenntartasét, melyek jelentds koltségvetési kiadaskeént
realizalodnak az Onkormanyzat sziméra, Budabrs Varos Onkormanyzata viszont (Udvszli a
telepllesen a mindségi irodakinalat bdvitésére vonatkozd torekvéseket, ezért tamogatia azon
beruhézasokat, amelyek sorén az irodaterlilet és a kinalat egyarant ndvekszik, mivel az
Onkormanyzat célja minél tobb vallalkozas megtelepedésének eldsegitése a teleplilésen, és ezaltal
az iparlizesi adobevétel megndvelése,

Mindezek figyelembevételével a beruhazoi szandék az Onkormanyzattal valé targyalasok alapjan
abban az esetben elfogadhato, ha az elhelyezhet§ lakasszamot az Onkormanyzat korlatok kozé
szoritia az irodafunkcio elhelyezésének kotelezettsége mellett, valamint, ha a beruhazo
telepiilésrendezési szerzodést kit az Onkormanyzattal bizonyos énkorméanyzati telepllésfejlesztési
célok megvalositasanak atvallalasara. Ennek eérdekében az Onkormanyzat Az &pitett kdmyezet
alakitasaro! es védelmerél szolo 1997. évi LXXVIIL. tSrvény 30/A. §- a szerint, - mely alapjan a
telepiilési Onkorméanyzat egyes telepiilésfejlesziési célok megvalésitasara  érdekében
teleplilésrendezési eldszerz6dést kotott beruhazéval, a MoMDeluxe Kft.-vel. A szerzédésben tobbek
kézétt rogzitették, hogy az elhelyezendd lakas-iroda vegyes funkciojd épiiletben legfeliebb 37 db
lakast és legkevesebb netté 1200 m? bérbeadhatd irodaépllet valdsul meg.

A Telepllésrendezési szerz6dés célia a beruhdzo altal igényelt telepilésrendezési eszkGzok
médositésénak el(jkészitése valamint dnkormanyzat reszerol a beruhazoval szemben tamasztott
tartalma réviden: Onkormanyza véllalia a telepiilésrendezési eszkozok médositasahoz szlikséges
eliaras lefolytatasat, és a modositas képviseld-testiileti jovahagyasra valo elterjesztését, jogszabalyi
meglelelseg eseten annak elfogadasat; beruhazo vallalja: az épiilet {(maximum 37 db lakas és
minimum nett6 1200 m* bérbe adhaté iroda) felépitését, Edison utca részleges kiépitését,
telephelyenek athelyezését minimum 5 évre. Mivel az Edison utca részleges kiépitésének
kitelezettségét tartalmazza a Telepiilésrendezési szerzodés, ezért a 4153/65 hrsz-U Edison utca
ingatlan is a fejlesztesi terlilet része.

Az Onkormanyzat Képviselé-testilletének a fejlesztés befogadasérdl hozandé déntésenek alapjaul, -

HA TERVSTUDIO KFT. 5




BHESZ MOD. PUSKAS TIVADAR U, — LIGET U. — EDISON U, ALTAL KOZREZART 4153/83 HRSZJ TELEKRE VONATKOZOAN

314/2012. (4. &) KORM.REND. 40. § VEGSG SZAKMAI VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO 2018, MAJUS HO

a telepiilésrendezési szerzGdés megkbtése elGtt - a beruhdzé éltal keszittetett Telepitési
tanulmanyterv szolgalt.
A Telepitési tanulmanyterv készitésének célia pontokba foglalva az albbiak voltak:
. amegkdtstt Telepiilésrendezési eldszerzodés miiszaki tatalmanak meghatarozasa,
I, aTelepiilésrendezési szerzddés elékészitése,
lll. a Telepllésrendezési szerz6dés mellékleteként a beruhazéi vallaldsok miszaki tartalmanak
meghatarozasa,
IV. a hatélyos telepiilésrendezési eszkizok modositasanak felhatalmazasardl, illetve annak
feltételeirdl sz616 képviseld-testiileti ddntés megalapozésa.

Budadrs Varos Képvisels-testilete 190/2017. (XI.13) OKT sz. hatérozataban tobbek kozoit
egyetériett_fenti Telepitési Tanulméanyterv tartalméval, valamint felkérte a_Polgarmestert, hogy

gondoskodjon Budadrs Véros vonatkozd Teleplilésrendezési Eszkozeinek a  Telepitési
Tanulméanyterv tartalma szerinti modositasarol.

2. ALLAMIGAZGATASI, PARTNERSEG| EGYEZTETES MENETE

A telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. {X1.8.) Korm. rendelet (tovéabbiakban: KODEX) rendelkezik a teleplilésrendezést eszkdzok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. A tervezett mddositasok egyeztetese a KODEX 41. §
szerinti egyszerisitett eljarassal torténik, melyet Budadrs Véros Polgarmesteri Hivatalanak Foépitészi
lrodéja kzremiikodeésével folytat le az Onkormanyzat. A tervezett mddositasok partnerekkel torténd
egyeztetése a KODEX és a telepiilésfe]lesztéssel, teleplilésrendezéssel és teleplléskép-
érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolo 43/2017. (XII.18.)
onkormanyzati rendelet alapjén toriénik.

MEGALAPOZO VIZSGALAT -~

A 2017. janudr 1-én életbe léps jogszabalyvaltozasok adta Uj jogi kémyezet nagyobb szabadsagot
enged a telepiilések dnkormanyzatainak tobbek kdzbtt pl. abban, hogy a tervdokumentéciok
tartalmara eléirt kbvetelményeket a helyi (n. 6nkorményzati) foépitész hatarozza meg indoklassal,
amely tartalmat és indoklast a f8épitésznek feljegyzésben szikséges rogzitenie. E fellegyzést pedig
szerepeltetni kell a tervanyag mellékletében. (Lasd: mellékletben)

Telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrl szolo 314/2012. (X1.8.)
Korm.rend:
3/A. § (2) szerint:
A4 megalapozd vizsgdlat tartalmdt a tervezési terillet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizdlni kell olyan mddon, hogy a szikséges tartalmat és annak
részletezetiségét az onkormanyzati fGépiiész irdshan hatdrozza meg.”

3/C. § alapjan:

Az onkormdnyzati fSépitész tartalmat meghatdrozd feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi
elemek indokoldsa a készild megalapozd vizsgdlai, aldtamaszté javasiat mellékletének részét
képezi.”

Jelen Megalapozé vizsgalatot ,Megalapozd vizsgélat tartalméat meghatérozé Féépitészi Feljegyzés”
alapjan dolgoztuk ki.
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1. TERVEZESITERULET BEMUTATASA

Leqifoto a tervezesi tertlelrd] és komyezetsrd|

A tervezési terlilet Budadrs — belterlletének a ,Terrapark” intézményi telepiilésrészén helyezkedik el,
a Puskas Tivadar utca, Liget utca és Edison utca &ltal kdzrezart - 4153/83 hrsz-( magantulajdonban
leve telekre, és az azzal hataros 4153/83 hrsz-l énkormanyzati tulajdonl Edison utca teriiletére
vonatkozoan készillt el. A 4153/83 hrsz-U telek jelenleg beépitetlen 4026 m2 terilletnagysagi épitési
telek. Az Edison utca telke, a 4153/65 hrsz-0 kdzterilet, dnkormanyzati tulajdond ingatlan jelenleg

kiépitetlen murvas (t.

A terllet Budadrs Auchan-IKEA-Decathlon tombjétdl északra, az Un. Terra park tdmbjében talalhato.
Kornyezetében igy vegyesen vannak jelen az irodahazak, a kisvarosias, kertvarosias lakoterlletek,
és sportteriletek. A terlilet maga is méar abban az atmeneti zonaban fekszik, ahol vegyesen jelennek
meg mind az intézményi, mind a lakofunkciok.

A terllet kozlekedési helyzete jo, konnyen megkozelithetd az Arok utcan keresztiil, amelynek északi
szakasza az 1. sz. orszagos fltra, déli szakasza a Baross utcara csatlakozik. A Baross utca Budabrs
egyik jelentds gydjtdtjara a Sport utcara kot ra, amelynek déli szakasza az M1-M7 autopalya
csomopontjaba, északon az 1. sz. orszagos féutra csatlakozik a Polgarmesteri Hivatal eltti
kérforgalmd csomépontban,
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A tervezési terlilet és kornyezete jelenleqi teriilethasznalata és beépitettsége

]

A terlilet kdzvetlen kérnyezetében 1év6 tBmbdkben mind az irodaépiiletek, mind a csaladi hazak, mind
a sok lakasos tarsashazi lakéépiletek megtalalhatok.

A teriilet kozvetlen telek-szomszédsagaban 3+2T szintes tarsashazas lakoépllet talalhato, kisse
tavolabb F+T szintes kertvarosias csaladi hazak, 4 szintes irodaépiletek talalhatok. Valamint a még
kiepitetlen (dtmenetileg murvés) Edison ufca nyugati oldalan beépitefien terilletek vannak, ahol
ideiglenes parkold felillet talalhato. Kissé tavolabb mind keleti, mind nyugati iranyban sportteriiletek
helyezkednek el.

Fotodokumentacio
Liet utc_af Iif [tArs
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Edison utca feldl Edison utca Arok utca sarka felé|

Arok u. NY-i oldala csaladi hazai Baross utca csaladi hazai az Arok utca fels|
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2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A tervezési terliletet a hatélyos Telepiilésrendezési eszkozok (Teleplilésszerkezeti terv, Helyi Epitési
Szabalyzat) ,intézményi terlletként’, a Telepiilésképi rendelet terileti lehatarolasa ,intézményi
terliletek” karakter(i terliletként jeldli.

 TELEPULESSZERKEZET) TERV KIVONAT -

{hatalyos:267/2014.(1X.24) OKT sz hatérozal)
K1 > \ -

Beépitésre szant tertletek Intézmény teriilet (Vi)

Nagyvarosias lakoterlilet (Ln) Kereskedelmi szolgaltatd terlilet (Gksz)

Kisvarosias lakdterliet (LK) Ipari gazdasagi terulet (Gip)

Kertvarosias lakéterllet (Lke) Heétvégihdzas Udulstertlet (Oh)

Telepliléskdzpont terlilet (V)

Kildnleges terllet (K)

A TSZT szerint a 4153/83 hrsz-0 telek Vi-Intézmény terlllet. Kbézvetlen kdmyezetében szintén Vi
teriletfelhasznalast teriiletek vannak, valamint kdzvetlen telekszomszédsagaban Vit
Teleplléskdzpont teriiletbe sorolt terilet taldlhato. Kissé tavolabb K-Sp Kilonleges sportterilet,

illetve Lke Kertvarosias lakoteriletek vannak.

HA TERVSTUDIOKFT. 10
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HELY! EPITES| SZABALYZAT (BHESZ) - -
(Hatalyos: 24/2014.-(1X.29.) dnkorméanyzati rendelet)

A tervezési terilletre a 24/2014. (IX.29.) dnkorméanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
vonatkozik (tovabbiakban: BHESZ), amely alapjan a 4153/83 hrsz-G ingatlan épitési 6vezeti
besorolasa Vi-1/Z intenziv, zéartsord intézmény-dominans intézmény, amely épitési dGvezetben
igazgatas, iroda, kereskedelem-szolgaltatas, szallas jellegd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis, kulturalis, kdzésségi szérakoztatd, sport rendeltetések helyezhetdk el. Uj lakdrendeltetés
nem, kizérolag a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet sz&mara szolgald, legfeljebb 2
egységbdl all6, 6sszesen 200 m? brutto szinttertilettel helyezhets el. .

A hatérolé utcak ovezeti besorolasa a kbvetkezd: Puskas Tivadar ufca és az Arok utca KOu —helyi
gy(jtdat évezetbe tartozik, a 4153/65 hrsz-0 Edison utca és a Liget utca Kozteriilet céljara kijeldlt
terlilet’, Svezethe nem sorolt kdzterlletek. '

| (Hatalyos: 24/2014. (1X.29.) 6nkorméanyzali rendelet) = -

1y
v

HELY| EPITESI SZABALYZAT (BHESZ) 1. 57 MELLEK] ETE: SZABALYOZAS| TERV- KIVONAT (XX SZELVENY:

HELYI EPITESI S7ABALYZAT (BHESZ) “KIVONAT: < =+ . o
-(Hatalyos: 24/2014. {IX.29.) nkorményzati rendefef) - .~~~ -

II Fejezet

Ertelmezd rendelkezések

3.8 (1) 12. Terepszint alatti beépités mértéke: A telek beépitett terilletébe beszdmitandé épiilet /
épiiletek konturidn kiviil esd alatti épiiletrészek és terepszint alatti épitmények vizszintes sikban
mert vetiileti teriiletek Gsszegének, a telek teriifetéhez viszonyitott ardnya.

42.§ (1) 3. Vi-1/Z intenziv, zartsort intézmény-dominans intézmény, (Terva-park)

(2) Az intézményteriilet épitési dvezel teriiletén — eltéré ovezeti eldirds hidnydban — elhelyezhetd
rendeltetések:

HA TERVSTUDIO KFT. 1




BHESZ MOD. PUSKAS TIVADAR U. — LIGET U, — EDISON U, ALTAL KOZREZART 4153/83 HRSZ.- TELEKRE YONATKOZOAN
31412012, (XI. 8.) KORM.REND. 40. § VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES! TERVDOKUMENTACIO 2018. MAJUS HO

a) igazgatds, iroda,

b) kereskedelem-szolgdltatds,

¢) szallds jellegd,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
e) kulturdlis, kézdsségi szorakoztats, valamint

J) sport.

(3) Az intézmény teriilet épitési dvezeteiben 1fj lakdrendeltetés — amennyiben az épitési Gvezet
elbirdsai mdsként nem rendelkeznek — nem, kizdrdlag a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdmdra szolgdald, legfeljebb 2 egységhdl dllo, dsszesen 200 m2 brutté szintteriiletiel

helyezhetd el.

T 7

43. § (1) Az intézmény teriilet épitési dvezet zarisori bedpltési épitési ovezeteiben az épiiletek
elhelyezése esetén az e rendelet 15. § (4) és (5) bekezdéseit nem kell alkalmazni.

(4) A Vi-1/Z és a Vi-2/Z jelii épitési dvezet teviiletén a zdrtsorit beépitési modi épitési dvezetekben
az épitési helyen belil épiiletek, épiiletrészek szabadon dllé és oldalhatdron 4llé épiilet

.

elhelyezési elirdsok szevint nem helyezhetdk el.

(3) A teriileten az 4j foépitmény épitésének, meglévd épiilet brutté szintteriiletének egyszeri, min.
25 m2-rel valé bévitésének, valamint tf vendeltetési egység kialakitdsdnak kozmiivesitési
feltétele: a) koziizemi energiaszolgditatds, b) kiziizemi ivéviz szolgdltatds, ¢) kozizemi
szennyvizelvezelés és tisziitds, d) kosteriileti csapadékviz elvezetds.

| 4 e e . , | g L \ |
wiz [ 2 [0 | - [ 1w | e IERERENE [ - L w | -]
sz seabadon il R arendslelben maghatdrozotizk szerint Hm  homlokzatmagessag
Q oidalhatéron Atl6 [ 3 a rendsletben maghatdrozotiak Pm parkanymagassig
Z zértsor( szerintl kadvezményes mérték
i ikras () tolek altérd artéke
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BUDAORS VAROS TELEPULESKEP VEDELM RENDELET -~ -
(Hatalyos: 28/2017. (IX.21.) bnkorméanyzati rendelef} =~~~

Telepiiléskepi szempontbo! meghatérozo eltérd karakteril teriiletek lehatéroldsa -
(268/2017. (1X.21.) Gnkorményzati rendelel) - 1.sz. melléklet -~ - = SRk

Wi, Alaem . &
ENENE iy % %" =
e
WRANNZ
=

i

\l

i

Lakételep ferillete i Gazdasagi teriitetek

Varoskozpont terilet Intézményi tertietek

Lakaterliletek (hegyvidéki &s sikvidéld) £ Atalakuld teriletek

UdilStertiletek {Frankhegy, Méhecska utca és kamyéke) L Jelentosebb koztertiletek
1 Kertes mezdgazdasag terlletek (Also-, Felsé Szallasok, auidpslya

mentén)

Budadrs Varos Teleplléskép védelmérdl szold rendeletének mellékletét képezé Teriileti
lehatarolas szerint, jelen terllet és telies tagabb kérnyezete is az un. Intézményi teriiletek”
karakterbe tartozik, mint telepiiléskepi szempontb¢l meghatarozé tertilet.

BUDACRS VAROS TELEPULESKEP VEDELMI RENDELET < KIVONAT ~ " .
(Hatalyos: 26/2017: (IX.21.) bnkormanyzati rendelef) = . oo

ALTALANOS ELOIRASOK

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE
(Varoskizponti teriilet; Lakételep teriilete; Lakdteriiletek; UdiilGteriiletek; Kertes mezdgazdasdgi
teriiletek; Intézményi terilletek; Guzdasdgi teriiletek; Atalakuld teriletek; JelentBsebb
kdzterilletek)
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5. § (1) Helyi épiidsi szabdlyzat az épillet megengedelt legnagyobb brufté alapterﬁletének
mértékeként a BHESZ szerinti Gvezetben elbirt kialakithats legkisebb telekméret
legnagyobb beépitési mériéke alapian szdmitott beépitheld teriilet kétszeresénél nagyobb
értcket nem dllapithat meg.

2) Muagastetd hajldsszdge 43 -ndl nagyobb nem lehet.

(3) Tobbszintes tetltér nem épithetd, magastetd szerkezete csak a legfelsd épitményszint
helyiségét hatdrolhatia,

6. $ (1) A telek zoldfeliletén a BHESZ szerinti dvezethen eldirt zoldfeliileti minimum alapjdn
meghatdrozott zéldfelilet teriiletének minden megkezdett 100 m2-ére szdmitoltan:

legalébb 1 db nagy vagy kizepes lombiomeget ndveszid lombos fof, legaldbb 10 db
lombhullaté vagy ovokzold cserjéi és a tobbi, nem burkolt felilleten gyep vagy talajtakard
telepitését.

(2)  Atelepitendd ndvényfajok kivilasztdsakor a honos, a termdhelyt adottsdgoknak megfelels
novényfajokat kell telepiteni olyan fojok kivdlasztdsdval, amelyek megfelelnek o
termbhelyi  feltételeknek, életképesek, dsszhangban vannak az adott teriiletnek és
kérnyezetének funkcidival, A telepitésre javasolt novényzet listdjat a 1. fiiggelék
fartalmazza.

3) A 10 gépjdrmiinél nagyobb befogadoképességii felszini vdrakozo- (parkold) helyet
fasttani kell a parkoldfelilletek drayékoldsa céljabil. A parkold feliiletek drmyékoldsadt
biziositd faslidst, minden megkezdeti 4 db vdrakozé- (parkold) hely wtdn, azokhoz
tartozdan, azok mentén 1 db nagy lombkorondt neveld, kérnyezeltlird, minimum 5 cm
torzsdtmérdill, allergén pollent nem termeld lombos fa telepitésével kell megoldani,
minimum 2,25 m? szabad zoldfeliletet biziositdsdval,

(4)  Ameglévd nivényzet védelme érdekében.

a) a kotelezben elbivt zoldfelilletet elsddlegesen a meglévd fas névényzet megtartdsaval
kell biztosttarni;

b) az épiilet elhelyezds és a megkozelités céljdra igénybe nem vett lelekhatdr menti
savokban a 10 cm-nél nagyobb torzsdtmérdili fak (kivéve, ha a fa egészségi dllapota,
vagy balesetveszély elhdritdsa a fakivagadst indokolja) megtartandok,

¢} épitési, kivitelezési munkdk sordn a megtariandd novényegyedek mechanikai sériilések
elleni védelmérdl, a novényegyedek életképességének megtartdsdhoz sziikséges
terepszint, valamini megfeleld nagysdgii termteriilet biziositdsdrol gondoskodni kell,

d) a kézmilfeflesztéseknél, dpilletek, wutak kivitelezése sordn olyan megolddsok
létesithetok, amelyek nem veszélyezietik a megtartandd fasorok, - fuegyedek
életképességét, valamint nem jarnak a faegyed teljes gyokérzetének 25%-ot meghalado
sértilésével.

L]
7.8 A BHLESZ eltérd dvezeti elbirdsa hidnydban melléképiilet — az aldbbi koridtozdssal helyezhetd
el:

oh melléképz‘ilet csak ondllé foépitmény létesitésével egyidejilleg, vagy azt kévetben
létesithetd, és

b) melléképiilet legfeljebb foldszintes kialakitasi lehet, és megengedett legnagyobb
éptiletmagassdga legfeljebb 4,5 m lehet.

8 § A 12,0 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélességii kozteriiletek, kizforgalom eltt megnyitott
terdiletek ttheresztezddéseinél a telek sarokpontjdtdl szdmitoit 4,0-4,0 m-en belill nem tomor
kerttést kell épiteni, az titheresztezddés beldthatésdga érdekében.

9. § A vdllalkozés haszndlatdban &l ingatlanon elhelyezelt cégtdbla, iizletfelirat, a vdllalkozdst

népszeriisits egyéb felivat és mds grafikai megjelenités (tovabbiakban. iizletfelirat) az
aldbbi feltételek figyelembevételével helyezhetd el:
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a} Meéretét, szinét és elhelyezését az utcai homlokzaton a teljes homlokzattal egyiiti, egy

egységként kell tervezni és kialakitani tigy, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévé

és tervezelt épiiletek vizszintes és fiiggbleges homlokzati tagoldasdhoz, a wyfldszdrok

kiosztdsdhoz, azok ritmusdhoz gy, hogy egyiittesen Osszhangban legyenek az épiilet

épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsilyaival,

b) Keritésen, tamfalakon csak azok tagozdsdval dsszhangban, egységes elrendezéssel
szabad elhelyezni.

¢) A kihelyezett iizletfeliratok osszfeliiletének nagysaga nem haladhatia meg az érintett
homlokzati feliilet 10%-dt.

d) Lombhullato és 6rokzdld fin nem helyezhetd el,

e) Molind (szovetbdl késziilt dizletfelivat) nem helyezhetd el.

10. § Cégér az aldbbi feltételek figyelembevételével helyezhetd el:

a) Cégéreket ugy kell hialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévs és
tervezett épiiletek vizszintes és fiiggbleges homlokzati tagoldsdhoz, a nyildszdrdk
kiosztdsdhoz, azok ritmusdhoz 1gy, hogy egyiittesen sszhangban legvenek az épiilet
épitészeti részlethépzésével, szinezésével, épitészeti hangsilyaival. '

b) Elhelyezhetd a foldszinten a mindenkori elGirt gyalogos firszelvény szabadon hagydsa
mellett,

c) Mérete tartiszerkezetével és annak diszitésével egyiitt maximum 80x80 cm lehet,
szerkezeti vastagsdga 15 cm-nél vastagabb nem lehet.

d) A cégér felszerelésének modjat, vildgité cégér szinét és a megvildgitdsdnak médjdt, az
egymdstdl valo tavolsagdt, illetdleg az egy épilleten elhelyezhetd cégérek darabszamdt
a harmonikus  utcaképi megjelends figyelembevételével kell megtervezni. A
megvildgitdst szolgdld elektromos vezetékek csak berendezésen beliil és rejietien
alakithatok ki, a homlokzat faldn kiviil kdbelcsatorndban sem vezetheték. Utélagos
elhelyezésnél a felszerelés utdn a homlokzat szinével azonos festést el kell végezni.

11. § Totemoszlopot elhelyezni csak az Atalakuld és a Gazdasdgi terifleteken Ichet,

12, § 42172015 (XI123) Korm. rendelet szerinti | Tdjékozdddst segitd jelzést megjelenits
rekldmeélt eszkozok "-et elhelyezni tilos.

13.§ Rekldmot, reklamhordozot tartés haszndlatti éntapads vinyl folidval lehet rogziteni, ez a
techrnologia nem mindsiil ragasztdsnak,

A rendelet Telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletekre vonatkozd altalanos eléirasait kell
figyelembe venni a Fejlesztési terlilet vonatkozésaban, amelyek kozlll a 6.§ (1) és (3) bekezdések
relevansak a Beépitési terv szintjén.

A rendelet 6.3 fejezetének 35-37.§ eldirasal tartalmazzak az ,Intézményteriiletek’-re vonatkozéd
rendelkezéseket. Ezek kozott azonban nincs olyan el6irds, amely a Vi-1/Z épitési évezetre
tartalmazna kiilén el6irast.

3. OROKSEGIES KORNYEZETI ERTEKEK VIZSGALATA

A tervezesi feriileten épitett 6rokségi érték szempontjabdl elmondhatd, hogy a terlleten sem
nyilvantartott régészeti leléhely, sem mliemlék, illetve annak kdmyezete, sem helyi védettség alatt alld
épliltet, &pitmény, objektum nem talalhato.

Mindezen felll az is megéllapithat6, hogy a tervezési teriilet természetvédelmi szempontbdl sem all
sem orszagos, sem helyi oltalom alatt. A teriilet nem része az orszagos dkolbgiai haldzatnak, sem a
NATURA 2000 kijelolésl, sem barmilyen természetvédelmi szempontbol védett és lehatarolt
tertiletnek. terlleteknek. A fejlesztéssel érintett terliletrészen természeti értékek nem talalhatok.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3. melleklet szermtszamozva és kldolgozva

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. Téahasznélat, tajszerkezet javaslata
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok
2.1.3. Téjvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A tervezési terliletet nem érint téjvédelmi illetve természetvédelmi teriiletet.

2.2, ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1, Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai
2.2.2. Zoldfellileti ellatottsay alakulasa
223, Zoldfeliletek okologiai szerepének erbsitésére vonatkozd javaslatok

A teriilet belsé zoldfelllete igényes, kertészeti kialakitast kap, az Edison utca fel8l es a szomszedos
lakohaz felé is tobbszintl (fa, cserje és fivesités) ndvénytelepitéssel. A 4153/83 hrsz.-0 telek
beépitése soran meg kell felelni & Budadrs Varos Telepiilésképének Védelmerdl szolo 28/2017.
(IX.21.) nkormanyzati rendelet telek zéldfeltleti kialakitasara vonatkozo eldirasoknak:

» 0.8 (1) A telek zoldfeliiletén a BHESZ szerinti dvezetben eldiri zoldfeliileti minimum
alapjdn meghatdrozott zoldfeliilet teriiletének minden megkezdett 100 m2-ére
szdmitottan: legaldbb 1 db nagy vagy kozepes lombtimeget novesztd lombos fi,
legaldbb 10 db lombhullaté vagy 6rokzold cserjét és a tobbi, nem burkolt feliileten
gvep vagy talajtakaro telepitését.

(3) A 10 gépjdrmiinél nagyobb befogadoképességil felszini vdrakozo- (parkold) helyet
fasitani  kell a parkoldfeliletek drnyékoldsa céljabol. A parkolé  felilletek
drnyékoldsdt biztosité fasitdst, minden megkezdett 4 db vdrakozo- (parkold) hely
utdn, azokhoz tartozéan, azok mentén 1 db nagy lombkorondt neveld, kirnyezettiir,
minimum 5 cm t0rzsdtmérdjil, allergén pollent nem termeld lombos fa telepitésével
kell megoldani, minimum 2,25 m? szabad zéldfeliiletet biztositdsaval.

Tervezett az Edison utca kétoldali zoldsavidnak az Utepitéshez kapcsoldddan torténd ltemezett
kialakitasa, kétoldali fasor telepitésével. ElsG (temben a tervezett beépités feldli zbldsav
megvalésitasa tervezett.

A terllet beéplilésével a ndvényzettel fedett fellletek tekintetében igényes zdldfelilet kerdl
kialakitasra, mind az utcakép, mind a belsé kertek hasznalhatosaga értelmében, valamint az Edison
utca feldl és a szomszédos lakohaz felé is tobbszintd (fa, cserje és fiivesités) ndvénytelepitéssel. A
teriilet beépllése és kialakulo zoldfelllete illeszkedni fog a kdmyezetében 16v8 lako-, illetve
intézményi ingatlanok zoldfslilleteihez. Jelen esetben a terilletfelhasznélas és a teriileti adottsagok
nem igénylik a zoldfelliletek Skoldgial szerepének tovabbi erdsitéset.
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3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1.Kozdti haldzati kapesolatok

3.2.F6bb kdzlekedési csombpontok

3.3.Belsé Othalozat (keresztmetszeti szelvények, koztertileti parkolas)

3.4.Kozosseégi kozlekedés

3.5.Kerékparos kdzlekedés

3.6. Fébb gyalogos kdzlekedés

3.7.Gépjarmd elhelyezés, parkolas
A tervezesi teriiletet hatarold Puskés Tivadar utca gyiijtéat, az Edison utca és a Liget utca kiszolgald
ut.
A tervezett beépités kiszolgalé utcahaldzata a hatéalyos szabalyozasi terv szerint kiszabalyozott, a
telekalakitas is megtértént. A terliletet hatarold utcak koziil a Liget utca, a Puskés Tivadar utca
szilard, aszfalt burkolattal, két oldalon parkolésavval kiépitett utcak, A teriiletet nyugatro! hatarol6
Edison ufca szilard burkolattal még nem rendelkezik. Beruhazé vallalia az Gt kiepitésének |.
Utemének megvaldsitasat az Edison utca Gtépitési terve és a Telepilésrendezési szerzédés
alapjan.

Az irodaépiiletre szamolt es a lakasokra szamolt parkoloigényt a fejlesztés a telken beldil oldja meg,
a terepszint alatti parkologarazzsal, valamin a megkdzelits rampa menti két oldali szabadon
elhelyezett parkolohelyekkel. A telken belilli gépkocsi elhelyezes 6sszesen 100 db, amelybdl 82
teremgarazs és 18 felszini parkolohely,

Ezt a parkolasi igényt tudja még - a latogatok szamara - kdzteriileten, az Edison ufca menti
parkolosav kiegésziteni.

A parkoléast az OTEK és a BHESZ el8irasai szerint kell megoldani. A telken belllli parkolasnak tehat
nincs akadalya.

A tervezési tertlet vonatkozasaban a helyi épitési szabalyzat modositasa soran nem valtoznak a
kézlekedési halozat elemei, kdzlekedési csomopontok, kerékpar és tomegkozlekedés elemei.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1.Vizikozmilvek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz elvezetés)

4.2 Energiaellatés (villamos energia, gazenergia, tavhd, megujuld eréforrasok)

4.3.Hirkdzlés (tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

4.4.Megujuld energiaforrasok alkalmazasa, kdrmyezetiudatos energiagazdalkodas, egyedi
kdzmiipotiok

A fejlesztésre tervezett terlilettel szomszedos beépitett terlletek teljes kézmUellatassal rendelkeznek.
A jelen tervezési terillet kdzmiicsatlakozasi pontjai is kiépitettek a terlilet Edison utca és Puskas
Tivadar utcai talalkozasanal (elektromos, tavkoziési csatlakozasok, valamint tlizesap is kigp(ilt). Tehéat
a kiépitett kdzmihalézatok csatlakozési lehetSséget biztositanak a fejlesztési terlilet teljes
kézmiiellatasanak kiépitésére.

A BHESZ 42.§ (5) bekezdése a fejlesztéshez a telies kozmiiellatas biztositasat irja elb. A teljes
kézmiiellatashoz a) kéziizemi energiaszolgéltatés, b) kdziizemi ivoviz szolgaltatés, ¢) kdzlizemi
szennyvizelvezetés és -tisztitas, d) kdzteriileti csapadékviz elvezetés szlikséges.

Miutan a telek jelenleg is epitési telek, a kdzmlvek rendelkezésre allnak, a telek kdzmligényét a
kiépitett kdzmlihalézat el tudja latni.

A tervezési teriilefen elvart komfort igények és kdmyezetvédelmi kévetelmények is, valamint a
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kornyezet jelenleg kialakitott ellatdsa és a térségre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat is, a terllet
telies kozmlellatdsanak megoldasat teszik szilkségessé. A telies kdzmiiellatashoz a kozizemd
vizellatas, vizelvezetés, vezetékes termikus (foldgaz igénybe vételével megoldhatd) energiaellatas,
villamos energiaeliatas, valamint az elektronikus hirkdziés kiépitése sziikséges. A kdzmliiellatas
megoldasanal a gazdasagos fenntarthatésdg biztositésat is meghatérozd szempontként kell
figyelembe venni. A kézmiiellatas gazdasagos megoldésahoz fontos, hogy az energiaellatashoz minél
nagyobb részardnyban a megujulé energishordozOkat hasznositséak. Erre a legkedvezObb
lehetséget a napenergia hasznositasa jelenheti, de a féld energija is hasznosithato.

5. TERVEZETT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATASAI

Jelen tervmodositas a lakérendeltetés okan jelent valfozast a teriilet beéplilésével kapcsolatban.
Jelen fejlasztés soran a teriletre jelenleg hatélyos épitési elSirasok a beepitési paraméterek
tekintetében nem moédosulnak, kivéve a terepszint alatt beépités mértékeét, valamint a kialakithato
minimalis telekméret mértékét, amely alapjan a telek nem lesz megoszthatd. Ez illeszkedik a
kdrnyezeti telekstrukttrahoz.

Azaz az éplilet tbmege, valamint a telek beépitési lehetdsége terepszinten nem novekszik igy
épitészeti szempontbol a lakasok megjelenése nem jelent jelents médositast a kirnyezetet erintden,
ahhoz képest, ha a jelenlegi eléirasok alapjan épiilne be. Azaz sem a telepiiléskép, sem az éplletnek
a migdttes tajban vald megjelenése nem véltozik meg a BHESZ médositas miatt.

Tehat sem kdrnyezetvédelmi, sem teleplilésképi szempontbdl nem jelent véltozést a terlileten a -
fejlesztés azzal, hogy lakorendeltetés is megjelenik az irodafunkeié mellett.

A teriilet belsé zoldfelulete |genyes kertészeti kialakitast kap, az Edison utca felSl és a szomszédos
lakohaz felé is tbbbszint( {fa, cserje és filvesités) ndvénytelepitéssel.

Tehét a BHESZ tervezett madositasaval megvaldsuld beruhazas hatasai nem idéznek el6 relevéns

valtozasokat ahhoz képest, mint ha a beruhizads a hatélyos eldirdsok szerint kizérdlag iroda,
kereskedelem, szolgaltatas vagy szallas jellegtt épiletként valdsulna meg.
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6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

| Budaérs Varos Telepiilésszerkezeti Terve |

JELEPOLESSZERKEZETI TERVKIVONAT = TSZT:. 4 et s e
(hatélyos:267/2014.(1X.24.) OKT sz. hatarozal) .~~~ . . . oo

B R

BT B

Beépitésre szant teriiletek Intézmeny tertlet (Vi)

Nagyvarosias lakétertlet (Ln) Kereskedelmi szolgaltaté terllet (Gksz)
Kisvarosias lakéterilet (Lk) Ipari gazdasagi tertilet (Gip)
Kertvarosias lakéterilet (Lke) | Hétvégihazas Gdiléteriilet (Uh)
Teleplléskdzpont terlilet (V1) ] Kiildnleges terdlet (K)

A beépitésre vard 4153/83 hrsz-U telek Vi — Intézmény teriiletfelhasznalasi kategéridban van. Az
orszagos telepllésrendezesi és epitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet
{tovabbiakban: OTEK)} alapjan az Intézményteriiletre vonatkozd elbirasok:

“17. §°(1) Az intézmény teriilet elsSsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgdl,
(2) Az intézmény tertileten elhelyezhetd épiilet - az (1) bekezdéshen foglaltakon kiviil -:
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltato, szallds,
c) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,
d) hitéleti és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjiban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletben a
tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra szolgdlo lakds, tovdbbd mds lakds a helyi
épitési szabdlyzatban meghatdrozott szdmban és médon (0ndlld lakd vagy mds rendeltetésii
épiiletben meghatdrozott szintszdm felett) alakithatd ki.”

Fenti eléiras alapjan a terlileten lakérendsltetés a helyi épitési szabélyzatban meghatérozott
szamban és mobdon helyezheté el, mivel aiapesetben lakorendeitetés nem helyezhetd el
intézményteriileten. A fejlesztési cél, a vegyes iroda-lakorendeltetés(i epilet elhelyezése tehat
megvalésithatd a Vi-Intézmény teruletfelhasznaIaS| kategorian belill, tehat TSZT modositds nem
szilkséges a beépités megvaldsitasahoz. Fentiek értelmében az OTEK felhatalmazasa szerint a Helyi

I:p!teSI S‘abalyzat moaosiiasa SzuKsegeS -
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A 24/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott BHESZ modositas sziikséges az alabbiak
szerint,

A tervezett modositas soran a 4153/83 hrsz telken az irodai &s a lakéd rendeltetés vegyesen jelenik
majd meg. A médositas sorén tehat cél, hogy az iroda rendeltetes mellett a lako rendeltetés is
elhelyszhetévé valion a telken. Ehhez a BHESZ-ben (] épitési dvezetet javasolt kialakitani Vi-4/Z
jelle!, amely kizarélag a 4153/83 hrsz-u fejlesziési teriiletre vonatkozna.

g SZABALYOZASI TERVLAP MDDOSETASA JAVASI.AT

e,

UZ

4183/98

K —

2 U et

lelmagyarazat:
m-u“ovezethatér
VisajZ intenaiy, sartsora. [Nt&Zmeny-1aka vegyes:

VI-/Z intenziy, zértsori intézmény-dominans intézmény, (Terra-park) — hatalyos Gvezet
Vit telepdléskGzoont meglévé lakérendelietéssel, {Liget utca - Holdfény utca) — hatdlyos
dvezet
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L.akofunkeio elhelyezhetdségének biztositasa

Az (j Vi-4/Z épitési dvezetben az elhelyezhetd rendeltetésekre vonatkozo elSirassal célszer
konkrétan meghatarozni az elhelyezhetd lakérendeltetés szamat és modjat. Ezzel eleget tesziink
mind az OTEK el§irasnak, mind a Telepiilésrendezési szerzédésnek. A Beépitési terv alapjan javasolt
az elhelyezhetl lakasszamot 37 db-ban maximéaini, valamint régziteni, hogy minimum 1200 m?
bérbeadhatd irodafunkcidt kel kiatakitani. Tovabba az is eléirandd, hogy a vegyes funkcisju éplletet
1 Gitemben kell kialakitani, a lakéfunkcid nem vehetd hasznélatba addig, amig az irodafunkcié nem
valosul meg.

Terepszint alatti beépités mértékének ndvelése

A Beépitési terv alapjan a terepszint alatti beépités lehetdségének modositasa sziikséges, mivel a
szlikseges parkoloszamot telken belil kel biztositani, ezért a terv a gépjamiitarolast az épiilet alatt,
terepszint alatti garazsban biztositja. A parkolési mérleg szAmftasat a Beépitési terv tartaimazza,
mely alapjan terepszint alatti garazsban 82 db gépkocsi parkold, felszinen 18 db gépkocsi parkol6
helyezkedik el. A 37 db lakashoz 37 db parkolohelyet, a 1200 m? irodahoz 61 db parkoldhelyet kell
biztositani. A tervezett terepszint alatti gardzs az épiilet alatt kinyulik az Edison utca hatarvonal aig,
valamint a keletrél szomszédos telek felé. A garazsszint kialakitasa foldtakarassal a terepszinten nem
lathatdé modon tervezett,

A BHESZ a teriiletre jelenleg hatélyos Vi-1/Z épitési dvezetben maximalisan elhelyezhett terepszint

alatti beépités 20%.

A BHESZ szerinti kapcsolodo értelmezé rendelkezés a kdvetkezd:

» 12, Terepszint alatti beépités mértéke: :

A telek beépitett terilletébe beszdmitando épiilet / épiiletek kontirjdn kiviil esé alatii
éptiletrészek és terepszint alatti épitmények vizszintes sikban mért vetilleti tertiletek
dsszegének, a telek teriiletéhez viszonyitott ardnya.”

A Beépitesi terv alapjan tervezett Osszes bruttd terepszint alatti beépités mértéke a 4028 m?
telekmérethez viszonyitva a kovetkezd:

Tervezett épiilet alatt: 1426 m* (35,41%)
Tervezett éplilet kontdrian kivil: 1220 m? (30,30 %)
Osszesen: 2646 m? (65,72%)

A terllletre hatalyos 20%-os terepszint alatti beépités mériékének ndvelése szilkséges, tekintettel
arra, hogy a tervezett éplilet kontlrjan kivilli terepszint alatti beépitési mérték 30,30%, javasolt a
35%-ra valé emelés.

Elékerti méret a terepszint alatti épiiletre ne vonatkozzon

Eldkert mérete a hatalyos Gvezetben 4,0 m, amelyen nem sziikséges médositani terepszinten,
viszont a terepszint alatti épitmény elhelyezhetdsége érdekében eld kell frni, hogy a terepszint alatt
epitmeényekre vonatkozo eltkerti meret 0 m, azaz kifuthat telekhatérig, amely lehetéség a Beépitési
tervet figyelembe véve sziikséges.

Telekmegosztasra ne legyen lehetdséq

A cél az, hogy a 4153/83 hrsz-0 telek egy telek maradjon, ne legyen megoszthatd. Ez is biztositak
arra, hogy a vegyes funkcioji épilet egy (temben épiljén. Legnagyobb telekméret megéllapitasa
nem szilkséges.

HA TERVSTUDIO KFT. pal




BHESZ MOD. PUSKAS TIVADAR U. — LIGET U. — EDISON U, ALTAL KOZREZART 4153/83 HRSZ.- TELEKRE VONATKOZOAN
344/2012. (X]. 8) KORM.REND. 40. § VEGSS SZAKMAI VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

A BHESZ MODOSITASA AZ ALABBIAK SZERINT JAVASOLT:

2018. MAJUS HO

A ferv (j épitési dvezetet alakit ki Vi-4/Z jeliel, amely kizarolag a 4153/83 hrsz-U feflesztes terlletre

vonatkozik.
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IEpitési svezetok ds vezetek hatdia & jele

“o | Kaierivet eétjdra kijeldlt teriilet

Téjékoztato elem:

mm Tervezési teriilet hatara

BEEPITES| PARAMETEREK HATALYOS VI-1/Z OvEZET | TERVEZETT VI-4/4 OVEZET
Beépitési mod zartsor(t zartsor()

Legkisebb kialakithato telekterllet: 500 m? 4000 m2

Legnagyobhb kialakithato telekterdlet: | 1000 m?

Legnagyobb beépitési szézalék 40% 40%

Legnagyobb brutté szintteruleti 24 24

mutatd

Legnagyobb terepszint alatfi beépites | 20% 35%

mértéke

Legkisebb zéldfeliileti mérték 30% 30%

Legnagyobb éplletmagassag 145 m 14,5 m

El6kert 40m 40m

Terepszint alatti eldkert: 0 m
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| Budadrs Varos Telepiiléskép Védelmi Rendelete |
(Hatélyos: 28/2017. (IX.21.) bnkorményzati rendelet)

» 0. §(1) A telek zoldfeliiletén a BHESZ szerinti dvezetben elirt zoldfelileti minimum
alapjdn meghatdrozott zoldfeliilet teriiletének minden meghkezdett 100 m2-ére
szamitottan: legaldabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtémeget néveszid lombos fdt,
legaldbb 10 db lombhullatd vagy 6rokzold cserjét és a t6bbi, nem burkolt feliileten
gyep vagy talajtakaré telepitését.

(3) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii felszini virakozo- (parkold) helyet
Jasitani  kell a parkoldfeliiletek drnyékoldsa céljdbol. A parkold felilleick
drnyékoldsdt biztosito fdsitdst, minden meghkezdett 4 db vdrakozd- (parkold) hely
utan, azokhoz tartozéan, azok mentén 1 db nagy lombkorondt neveld, kirnyezettiird,
minimum 5 cm torzsdtmérdjd, allergén pollent nem termeld lombos fa telepitésével
kell megoldani, minimum 2,25 m? szabad zoldfelilletet biztositdsaval. |,

A Beepitési terv alapjan fenti elSirasok betarthatok, tehat Budadrs Teleplilésképvédelmi rendeletének
modositasa nem szlikséges.
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8. BEEPITESI TERY
Epitész tervezd és kdzlekedéstervezd adatszolgaltatasa alapjan
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15% _ 8-20cm

40%

41-80cm

251,42 m?
701,92 m?

100 termett talaj 909,94 m?

251,42 x 0,15+701,92 x 0,40+ 909,94=

=1228,42 m?

tényleges zold

ami (telek 30,5% > 30% tehdt megfelel

(5. szdmU melléklet a 253/1997. (XIL.

1228,42 m?

20.) Korm. rendelethez

les | Aablazat ala

Pi

an

Beépités (35,41% < 40% ) 1426,00 m?
Terepszint alatti BEEP (30,30% <35%%) 1 219,92 m?

*mdadositott érték

repszint alatii beépités mértéke:
ek beepitelt ferllelébe beszamitandd épllet / éplletek kontigan
il esé alatt éplletrészek &s terepszint alatli épitmények vizszintes sikban
&t vetlleti teriletek dssregének, o telek terliletéhex visronyfott aranya.
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BHESZ MOD, PUSKAS TIVADAR U, ~ LIGET U, - EDISON U. ALTAL KGZREZART 4163/83 HRSZ.-U TELEKRE VONATKOZOAN
314/2012. (XI. ) KORM.REND. 40, § VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 2018. MAJUS HO

9. TERVEZETT BEEPITES VARHATO HUMANINFRASTRUKTURA FEJLESZTESI IGENYE
A LAKOSSZAM-NOVEKMENY SZAMITASA — a tervezett Vi-4/Z épitési dvezetben

Tervezett Lakos/Lakasszam: 4 fé/lakas

. 4 szinten
| 7 tetdszinten (penthicuse | 5dblakas | 37 dblakas_ . 14816
lakasok)

A tervezett beépités szerint 37 db lakas alakithatd ki, lakasonként 4 fo/lakas atlagszamot vesz
figyelembe a terv, ami 148 16 tobbletlakost jelent.

altalanos iskola (0,59 tanterem 4 tanterem/1000 lakos
ovoda 5,92 féréhely 40 féréhely/1000 lakos

Fentieket 8sszefoglalva elmondhato, hogy a tervmodositas soran gyakorlatilag nem véltoztatjia meg a
- humaninfrastruktira igényt. Az ellatas szempontjabol a tervmédositas soran fél tanterem és egy
-negyed” (5-8 f6) bvodai csoport kialakitasa szlkséges.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK-

Rendelet-tervezet

Budadérs Varos Onkormanyzatéanak Képvisel-testiilete
../2018. {...) bnkormanyzati rendelete

A BUDAORS YAROS HELY! EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
24/2014. (IX.29.) 6nkormanyzati rendelet
MODOSITASAROL

Budatrs Varos Onkorményzatanak Képviselo-festilete az épitett komyezet alakitasarl és
védelmérsl szol6 1997. évi LXXVII. tdrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazéas
alapjan, Magyarorszag helyi Gnkormanyzatairol szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozoft feladatkdrében effarva, valamint a telepiliésfeflesztési koncepciérdl, az
integralt telepiilesfejlesztési stratégiaré! és a teleplilésrendezési eszkdzokrGl, valamint egyes
telepiitésrendezési sajatos jogintézményekrt! sz6l6 314/2012. (X1. 8,) Korm. rendelet 28. §-a szerint
Jogosult szervek és személyek véleményének kikérésével a kbvetkezGket rendeli ef.

1.§

A Budabrs Véros Onkorményzat Képviselo-testiletének a BUDAORS VAROS HELY! EPITESI
SZABALYZATAROL sz6l6 24/2014. (1X.29.) OKT sz. rendeletének (fovébbiakban: R) 42. § (1)
bekezdése helyébe a kiveltkezb rendelkezés lép.

Az Bvezet az alabbi épitési bvezetekre oszlik:

Vi-1/SZ  kézepesen intenziv, szabadonallo, nagytelkes intézmény, (Szivarvany — Patké utca)
Vi-2/S8Z intenziv, szabadonallo, nagytelkes intézmény, (Véroshaza)

VII/Z  intenziv, zéartsord intézmény-dominans intézmény, (Terra-park)

Vi-2/Z - kbzepesen intenziv, zartsoni intézmény-dominans intézmény, (Terra-park)

VIi-3/Z  kbzepesen intenziv intézmeny, zértsord kisvarosias lakéterifeten, (Reforméatus templom)
Vi-4/Z  intenziv, zarisord intézmény-lako vegyes, (Terra-park)

Vi-Bvl intenziv, zartsord, belvarosi intézmény, (Szabadség Ut — Nefelejcs koz)

Vi-Bv2 kbzepesen intenziv, zartsord, belvarosi intézmény,

9. ViA  altalanos, szabadonalld intézmény,

10. Vi-A1  &lfalanos, szabadonallé intézmény (Hérsfa utca, 4090 hrsz. Budafoki utca, 4080/22 hrsz.
altal hatarolf teriifet).

11.Vi-T¥1  Templom tér inftenziv, zartsord intézmény (Zichy kastély)

12. Vi-TH2 Templom tér kézepesen infenziv, zartsorii intézmény (iskolak)

13. Vi-TH3 Templom tér kizepesen intenziv, zartsort intézmény (templom)

14. Vi-Zm  Zichy major, rehabilitacios, alacsony intenzitést, zértsort intézmény (Zichy major)”

2.§

A R. 43 §-a az alabbi(11)-(12) bekezdésekkel egésziil ki:

SA11) A Vi-Z/4 jelli épitési dvezet terliletén laké-iroda vegyes funkciéfy éplilet a kévetkezd
kdvetelmenyek egyiittes teljesiitése alapjan helyezheté el:
a) lako rendeltetési egységek szama: legfeljebb 37 db
bh) huzamos tartézkodasra szolgalé irodahelyiség 6sszesen legaldbb 1200 m2,
¢) az a) és b) pont szerinti rendeltetéseket egy (temben kell megépiteni és
hasznélatha venni.

CON D O LN
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(12) A Vi-Z/4 jelli épitési Gvezet teriletén a terepszint alatti épitményre vagy épiiletrészre
vonatkozo eldkert 0.0 m.”

3.8

AR 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

4.8

AR 21 meliéklete_a 2. melléklet szerint modosul _

5§
E rendefet a kihirdetését kivetd 15. napon lép hatalyba.

Budadrs, 2018. ,............. .

Wittinghoff Taméas ‘ dr. Bocsi Istvan
polgarmester Jegyz6
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d2018. (......} Gnkormmanyzati rendelet 1. melléklete

A R. 1. meliékletének XX. szelvénye az aldbbiak szerint médostil,
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..72018. (...) bnkorméanyzati rendelet 2. meliéklete

Az R. 2.1. melléklete az 58. sort kbvetSen kiegésziil az alabbi 58A sorral, azaz a Vi-4/Z jelij épitési
dvezettel:
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BUDAGRSI POLGARMESTERI HIVATAL
MUOSZAKI UG YOSZTALY

] ; | FOEPITESZI IRODA
5. 5. 5. S, i 2040 Budadrs, Szabadsag 0t 134,
Biladirs Varos On} wrmémzaka = www.budaors.hu
o  Aoepitesz@budaors.hu
Ugylratszam XI/48 2/2018 : Tel.: 06-23/447-419, Fax: 06-23/447 891

' UOpyintéz6: Junghausz Timea_ § Bemails

Megalapozo vizsgalat tartalmat meghatarozo
Foépitészi Feljegyzés

a 24/2014.(IX.29,) onkormanyzati rendelettel elfogadott Budadrs Varos Helyl Epitési
Szabalyzatanak (BHESZ) modositasa Budadrs Varos Puskés Tivadar utca ~ Liget
utca - Edison utca altal kdzrezart 4153/83 hrsz-0 telekre vonatkozo6an

Tervezési terlletre Telepitési Tanulmanyterv készilt, melynek tartalméval a 190/2017.
(XI1.13.) OKT sz hatérozat szerint egyetértett Budadrs Varos Képvisel-testilete. A
terliletre vonatkozé helyi épitési szabélyzat médositas vizsgalati munkarészeinek
tartaima megegyezhet a Telepitési Tanulmanyterv vizsgélati munkarészének tartalméval,
annél részletesebb vizsgalat nem szlikséges.

A tervezési feladat a meglevé ovezet egyes paramétereinek modositasa, a tervezett
funkcié nem okoz tdbbletterhelést. A véleményezés egyszerl eljarassal torténik.

Budatrs, 2018. februar 8.




Kivonat

Budatrs Varos _6nkorméﬂyzat Képviselb-tesililete 2017, december 13- {ilésének
jegyzikonyvéhdl:

190/2017.(X11.13.) OKT sz. hatarozat

A MoMDeluxe Kft-vel kbtendé teleplilésrendezési szerz6dés

1. Budatrs Varos Onkorményzata Képviselé-testillete  egyetért az elbterjesztés
melléklete szerinti Telepitési Tanulmanyterv tartalmaval.

2, Budasrs Varos OnKormanyzata Kepvisels-Testllete felhatalimazza Polgarmestart az
eléterjesztés melléklete szerinti Telepllésrendezési Elészerzé6dés és az ahhoz
kapcsolodd készfizetd kezességrdl és jelzalogjog alapitasardl sz016 szerzédések, és
késdbbiek soran, a feltételek teljesiiiése esetén az ennek megfeleld tartaima
végleges Teleplilésrendezési Szerzddés alairasara.

3. Budadrs Varos Onkorméanyzata Képviseld-testilete felkéri a Polgarmestert,
gondoskodjon a 267/2014, (IX.24.) OKT sz, hatarozattal jovahagyott Budadrs Varos
Telepllésszerkezeti Tervének és Budabdrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatara! szol6
24/2014. (IX.29.) énkormanyzati rendelet Telepitési Tanulmanytery tartalma szerinti
moédositasanak kilsd finanszirozasban valé elkészitietésérél a Budadrs, Puskas
Tivadar utca ~ Liget utca — Edison utca éltal hatarolt 4153/83 hrsz.-0 telekre
vonatkozdan, '

4. Budatrs Varos Onkorményzata Képviseld-testilete felhatalmazza Polgarmestert a 3.
hatarozati pont szerinti teleplilésréndezési eszktzok modositasa érdekében kotendd
tervezési és felhasznalasi szerz6dés alairasara.

FelelOs: polgarmester
Hatéarido: folyamatos
Végrehajtast végzi; M(szaki Ugyosztaly — Féépiteszi Iroda
k.m.f.
Wittinghoff Tamas sk. dr. Bocsi Istvan sk,
polgarmester jeayzé

AP

Erdés Karolyné

irodavezeté :
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