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TERVEZŐI VÁLASZ 

 
A 24/2014.(IX.29.) önkormányzati rendelettel elfogadott Budaörs Város Helyi Építési Szabályzatának (BHÉSZ) módosítása 

Budaörs Város Puskás Tivadar utca – Liget utca – Edison utca által közrezárt 4153/83 hrsz-ú telekre vonatkozóan 
314/2012. (XI.8.)  Korm.rend. (továbbiakban: TRE KODEX) 41 .§ egyszerűsített  eljárási  szakaszban résztvevő 

államigazgatási szervek  és Partnerek beérkezett  véleményére, észrevételeire az alábbi tervezői válaszok fogalmazhatók meg  
 
ÉRDEMI VÉLEMÉNYT, ÉSZREVÉTELT MEGFOGALMAZÓ ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK: 

beérkezett vélemény tervezői válasz 
Pest Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész (Üi.sz.: PE/AF/00179-2/2018) 

 - 

 
 
 
 
 
 
 
 
  

Az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdése szerint:  
„32. cikk (2) Feladatkörében eljárva a helyi önkormányzat törvény által 
nem szabályozott helyi társadalmi viszonyok rendezésére, illetve 
törvényben kapott felhatalmazás alapján önkormányzati rendeletet alkot. 
A helyi építési szabályzat megalkotása – és így hatályos rendelet 
módosítása is – nem az önkormányzat eredeti (sui generis) jogalkotói 
hatáskörben történik, hanem törvény felhatalmazásán alapuló 
(származékos) jogalkotás útján. A felhatalmazó rendelkezést az Étv. 62. § 
(6) bekezdés 6. pontja tartalmazza az alábbiak szerint: 
„62. § (6) Felhatalmazást kap a települési önkormányzat (fővárosban a 
kerületi önkormányzat, illetve a fővárosi önkormányzat által közvetlenül 
igazgatott terület tekintetében a fővárosi önkormányzat) arra, hogy 
rendeletben állapítsa meg 
6. a helyi építési szabályzatát,” 
Ennek megfelelően az önkormányzati rendelet bevezető részében a 
jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII.14.) IRM rendelet 54. § (1) 
bekezdése irányadó, nem a hivatkozott 53. § (2) bekezdés.  
„54. § (1) A nem eredeti jogalkotói hatáskörben megalkotni tervezett 
rendelet bevezető részében egyértelműen meg kell jelölni a jogszabály 
egyes rendelkezéseinek a megalkotásához szükséges valamennyi olyan 
felhatalmazó rendelkezést megállapító jogszabályi rendelkezést, amely 
alapján a rendeletet kiadják.” 
Véleményünk szerint a rendelet-tervezetben szereplő bevezető 
rendelkezés fentiekre tekintettel jogi-kodifikációs szempontból helyes. 
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ÉRDEMI VÉLEMÉNYT, JAVASLATOT NEM MEGFOGALMAZÓ ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK (TERVEZŐI VÁLASZ NEM SZÜKSÉGES): 
beérkezett vélemény tervezői válasz 

Pest Megyei Kormányhivatal Érdi Járási Hivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály (Üi.sz.:PE-06/KTF/9739-2/2018) 

 

 

 

 
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 

 
Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság Igazgató-helyettesi Szervezet Katasztrófavédelmi Hatósági Osztály  
Vélemény nem érkezett. 
Országos Vízügyi Főigazgatóság 
Vélemény nem érkezett. 
Közép-Duna-Völgyi Vízügyi Igazgatóság  (Üi.sz.: 01547-0011/2018) 

  
- 

  Tervező megjegyzése: Az Igazgatóság 00237-0024/2017 iktató számú 
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levele nem jelen helyi építési szabályzat módosítására vonatkozik, hanem 
a Budaörs BHÉSZ eseti módosításra. 

Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság (Üi.sz.: 36300/1109-1/2018) 

 
Budapest Főváros Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály (Üi.sz.: BP/PNEF-TKI/01246-4/2018, BP/PNEF-TKI/01247-4/2018) 

 
Budapest Főváros Kormányhivatala Közlekedési Főosztály (Üi.sz.: BP/0801/317-1/2018.) 

 
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium  
Vélemény nem érkezett. 
Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály (ÜI.sz.: 3847-3/2018/h) 

 
Érdi Járási Hivatal Közlekedési és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály   
Vélemény nem érkezett. 
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Miniszterelnökség  
Vélemény nem érkezett. 
Érdi Járási Hivatal Hatósági Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály  
Vélemény nem érkezett. 
Pest Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági, Földhivatali, Növény- és Talajvédelmi, Erdészeti Főosztály Földügyi és Földmérési Osztály (Üi. sz. 
10.117/2018 

 
Érdi Járási Hivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály 
Vélemény nem érkezett. 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály (Üi.sz.: 3817-2/2018/h) 

 
 
Pest Megyei Rendőr-Főkapitányság (Üi.sz.: 13000/5748/2018.Ált.) 

 
Pest Megyei Rendőr-Főkapitányság Budaörsi Rendőrkapitányság Közlekedésrendészeti Osztály (Üi.sz.: 13010/2434-1/2018.ált.)  

 
Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyeleti Főosztály (Üi.sz.: PE/V/807-2/2018)  

 
 



 5

Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 
Vélemény nem érkezett. 
Országos Atomenergia Hivatal (Üi.sz.: OAH-2018-00057-0161/2018 (AL)) 

 
Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály 
Vélemény nem érkezett. 
Pest Megyei Főépítész (Üi.sz.: 463-2/2018) 

 
Budapest Főváros / Főpolgármesteri Hivatal Városépítési Főosztály / Városfejlesztési Főpolgármester-helyettes (Üi.sz.: FPH059/649-6/2018) 

 
Biatorbágy Polgármesteri Hivatal Polgármesteri Kabinet 
Vélemény nem érkezett. 
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Budakeszi Polgármesteri Hivatal Főépítészi Iroda  
Vélemény nem érkezett. 
Törökbálinti Polgármesteri Hivatal Főépítésze 
Vélemény nem érkezett. 
Budapest Főváros XI. kerület Újbuda Önkormányzat Polgármesteri Hivatal Főépítészi Iroda 

 
Budapest XII. kerület Hegyvidéki Önkormányzat 

 
Budafok-Tétény, Budapest XXII. kerület Önkormányzata Polgármesteri Hivatal Főépítészi és Városrendezési Iroda 

 
 
KÖZMŰSZOLGÁLTATÓK VÉLEMÉNYEZÉS SORÁN BEÉRKEZETT JAVASLATAI: 

TIGÁZ-DSO Földgázelosztó Kft. 
Vélemény nem érkezett. 
Törsvíz Csatornamű Üzemeltető és Szolgáltató kft. 
Vélemény nem érkezett. 
ELMŰ Hálózat Kft. 

 
Fővárosi Vízművek Kft. 
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PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS SORÁN BEÉRKEZETT VÉLEMYÉNYEK, JAVASLATOK: 
 
A Partnerségi egyeztetés során a dokumentáció megtekinthető volt a Hivatalban, a Főépítész Irodán és a www.budaors.hu honlapon, valamint a tervezet 
módosítás bemutatására Lakossági Fórum lett összehívva 2018.04.10.-ére. Összességében a partnerségi egyeztetésen a lakossági fórumon felvett 
jegyzőkönyv, és a kifüggesztés során az alábbi vélemények érkeztek be.  

Levegő Munkacsoport   
Nem tartjuk szerencsés gondolatnak intézményi övezetbe sorolt területek közé 37 lakásos 
lakóház létesítését. A területi adottságok miatt már eleve nem alakítható ki megfelelő fás 
zöldfelülettel barátságos lakókörnyezet. Mivel a megállapodás szerint irodafunkciót is el kell 
helyezni ezen a mindössze 4000 nm nagyságú területen, a jogszabály szerint számított 
mennyiségű parkolóhelyek létesítése nehezen oldható meg a legkevesebb 1200 nm bérbe 
adható irodaterület létesítésének kötelezettsége miatt. 
 

A telken a beépítési terv alapján jogszabályi előírásoknak eleget téve 
elhelyezhető a tervezett funkció, valamint az előírt telken belüli 
parkolószám is elhelyezhető. Összehasonlításképpen megjegyezzük, hogy 
a szomszédos Liget utcai társasház kb. 2200 m² területen helyezkedik el 
40 db lakással.   

A 12. oldalon lévő „BHÉSZ 2.1 melléklet: Építési övezetek paraméterei” című táblázattal 
kapcsolatos megjegyzésünk:  
Feltűnő, hogy a „megengedett legnagyobb beépítés mértéke” 40 %, míg a „megengedett 
legnagyobb terepszint alatti beépítés mértéke” csak 20 %.  Ez arra enged következtetni, hogy a 
felszíni beépítés alatt létesített terepszint alatti építményrészt a terv nem számítja be a 
terepszint alatti beépítés mértékébe… 
 

A megküldött véleményezési tervdokumentáció 12. oldalán a területre 
vonatkozó jelenleg hatályos helyi építési szabályzat (Továbbiakban: 
BHÉSZ) kivonata található, amely alapján a jelenleg hatályos Vi-1/Z építési 
övezetben maximálisan elhelyezhető terepszint alatti beépítés 20%.  
A BHÉSZ szerinti kapcsolódó értelmező rendelkezés a következő: 
„12. Terepszint alatti beépítés mértéke:  
A telek beépített területébe beszámítandó épület / épületek kontúrján 
kívül eső alatti épületrészek és terepszint alatti építmények 
vízszintes síkban mért vetületi területek összegének, a telek 
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területéhez viszonyított aránya.”  
Megjegyzéseink a Budaörs Város Településkép Védelmi Rendeletéből idézett, a 13-14. oldalon 
lévő kivonathoz (Általános előírások településképi szempontból meghatározó területekre): 
A telek zöldfelületével kapcsolatos 6. § (4) bekezdésének d) pontjából javasoljuk törölni azt az 
engedményt, mely közműfejlesztésnél a faegyedek gyökérzetének 25 %-os sérülését 
megengedi. 
 

Az előírás pontosan a közterületi fák védelmében született, ezért nem 
javasolt annak törlése. A budaörsi tapasztalat, az, hogy a 25%-os mértékű 
gyökérmetszés még az a mérték, aminek bekövetkezése után egy 
egészséges fa továbbra is életképes marad. Az előírás a gyökérmetszés 
mértékének lehetőségét maximalizálja bizonyos nyomvonalas 
létesítmények elhelyezése esetén. Az előírás így szól pontosan: 
„a közműfejlesztéseknél, épületek, utak kivitelezése során olyan 
megoldások létesíthetők, amelyek nem veszélyeztetik a megtartandó 
fasorok, faegyedek életképességét, valamint nem járnak a faegyed 
teljes gyökérzetének 25%-ot meghaladó sérülésével.” 
Az előírás törlése esetén a fák gyökérzete ennél nagyobb mértékben is 
sérülhetne, ezért az előírás megtartása javasolt. 

A zöldfelület fejlesztésére vonatkozó alátámasztó javaslatok a 16. oldalon tulajdonképpen 
átgondoltak és jók lennének, ha lenne hely arra, hogy érvényesüljenek a gyakorlatban. (A 6. § 
(3) bekezdését kiegészítenénk azzal, hogy a fa telepítéséhez szükséges szabad zöldfelület 
aláépítetlen legyen. 
 

Budaörs Város Településkép Védelmi Rendelete (továbbiakban: Településképi 
rendelet) előírása a következő: 
6. § (3) A 10 gépjárműnél nagyobb befogadóképességű felszíni várakozó- 
(parkoló) helyet fásítani kell a parkolófelületek árnyékolása céljából. A 
parkoló felületek árnyékolását biztosító fásítást, minden megkezdett 4 db 
várakozó- (parkoló) hely után, azokhoz tartozóan, azok mentén 1 db nagy 
lombkoronát nevelő, környezettűrő, minimum 5 cm törzsátmérőjű, 
allergén pollent nem termelő lombos fa telepítésével kell megoldani, 
minimum 2,25 m² szabad zöldfelületet biztosításával.  
A javaslatot elfogadhatónak tartjuk, a soron következő Településképi 
rendelet módosításánál figyelembe vesszük és kiegészítjük az előírást. 
Megjegyezzük, hogy a tervezett felszíni várakozóhelyek árnyékolását 
biztosító lombos fa telepítéséhez szükséges szabad zöldfelület 
aláépítetlenül biztosított a tervek alapján. A Településképi rendelet 4 
várakozóhelyenként ír elő fásítást, a tervezett telken belüli parkoló fásítása 
3 férőhelyenként biztosított.  
A beépítési terv szerint jellemzően terepszint alatt történik a parkolás, 
felhívjuk a figyelmet, hogy ez is a zöldfelület mennyiségi és minőségi 
megvalósítása miatt előnyösebb, mintha terepszinten történne a parkolás. 

Budaörs Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 24/2014. (IX.29.) önkormányzati rendeletében 
az R. 2.1. melléklet 58. sorát kiegészítené egy 58/A sorral, azaz a Vi-4/Z jelű építési övezettel,  
melyben a beépítés mértéke  40 %, és ezen kívül a terepszint alatti beépítés mértéke 35 % 
lenne. (Mivel az épület kontúrján belüli pinceszinti autóparkolót nem számítja terepszint alatti 
beépítésnek). 
E számítás szerint a 30 % legkisebb kötelező zöldfelület így nem lehet teljes értékű, aláépítetlen 

Az előírt 30% -os zöldfelületi minimum a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet 
(OTÉK) 5. számú melléklet 1. táblázata lapján biztosított. A számítás 
részletezését a véleményezési anyag „8. Beépítési terv” munkarésze 
tartalmazza. A számítás alapján mintegy 910 m² a teljes értékű termett 
talaj. 
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zöldfelület, ahol fák telepíthetők. 
A lakóterülethez szükséges fásítás elszegényedését megerősítik a tervet alátámasztó 
szövegben lévő következő meghatározások is: „A tervezett terepszint alatti garázs  az 
épület alatt kinyúlik az Edison utca határvonaláig, valamint a keleti szomszédos telek 
felé. A garázsszint kialakítása földtakarással a terepszinten nem látható módon 
tervezett.” Azonban ez a földtakarás természetesen nem számítható be a  kötelező legkisebb 
zöldterületi arányba, mivel fásítása nem megoldható. Magasra növő fákat tartalmazó környezet 
pedig feltétlenül szükséges egy földszint + 4 szintes lakóépülethez! 
 
Véleményünk szerint a tervezett 37 lakás számára nem valósítható meg ezen a területen 
egészséges, kellemes lakókörnyezet. 
 

Az előírt 30% -os zöldfelületi minimum a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet 
(OTÉK) 5. számú melléklet 1. táblázata lapján biztosított. A számítás 
részletezését a véleményezési anyag „8. Beépítési terv” munkarésze 
tartalmazza. A számítás alapján mintegy 910 m² a teljes értékű termett 
talaj. 
A Településképi rendelet alábbi előírásának is eleget tesz a tervezett 
beépítés: 
„6. § (1)A telek zöldfelületén a BHÉSZ szerinti övezetben előírt 
zöldfelületi minimum alapján meghatározott zöldfelület területének 
minden megkezdett 100 m2-ére számítottan: legalább 1 db nagy 
vagy közepes lombtömeget növesztő lombos fát, legalább 10 db 
lombhullató vagy örökzöld cserjét és a többi, nem burkolt felületen 
gyep vagy talajtakaró telepítését.  

Liget u. 2-6. szám alatti társasházban lakók javaslatai, véleményei 
 

 

 A Hivatal Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 30/A. §- a szerint készíttette elő a településrendezési 
szerződést. A Telepítési Tanulmánytervet a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: 
TRE KÓDEX) alapján készült. Ezek keretében nincs partnerekkel, helyi 
lakossággal történő egyeztetési kötelezettség. 
A partnerekkel, helyi lakossággal történő egyeztetési kötelezettség a helyi 
építési szabályzat módosítása során kötelező. A TRE KÓDEX rendelkezik 
a településrendezési eszközök egyeztetésének és elfogadásának 
szabályairól. A tervezett módosítások egyeztetése a TRE KÓDEX 41. § 
szerinti egyszerűsített eljárással történik, melyet Budaörs Város 
Polgármesteri Hivatalának Főépítészi Irodája közreműködésével folytat le 
az Önkormányzat. A tervezett módosítások partnerekkel történő 
egyeztetése a TRE KÓDEX és a településfejlesztéssel, 
településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel összefüggő 
partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 43/2017. (XII.18.) 
önkormányzati rendelet alapján történik. 
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Az egyeztetési kötelezettséggel kapcsolatban lásd előző pontot. 
A tervezési területre a 24/2014. (IX.29.) önkormányzati rendelettel 
elfogadott helyi építési szabályzat vonatkozik (továbbiakban: BHÉSZ), 
amely alapján a 4153/83 hrsz-ú ingatlan építési övezeti besorolása Vi-1/Z 
intenzív, zártsorú intézmény-domináns intézmény, amely építési övezetben 
igazgatás, iroda, kereskedelem-szolgáltatás, szállás jellegű, hitéleti, 
nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, kulturális, közösségi 
szórakoztató, sport rendeltetések helyezhetők el. Új lakórendeltetés nem, 
kizárólag a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló, 
legfeljebb 2 egységből álló, összesen 200 m² bruttó szintterülettel 
helyezhető el. A terület 1999. óta a Budaörs, Nádasdűlő-Terrapark és 
környezetére vonatkozó 1/1999. (I.22.) önkormányzati rendelettel 
jóváhagyott helyi építési szabályzat alapján, illetve a 2014. évtől 
területre is hatályos BHÉSZ alapján bármikor beépíthető lett volna, 
akár jelenleg is, hész módosítás nélkül is az érvényes beépítési 
paraméterekkel, amelyek gyakorlatilag megegyeznek a tervezett 
beépítési paraméterekkel. 
A BHÉSZ módosítására a 37 db lakó rendeltetés elhelyezhetősége miatt 
szükséges, a beépítési paraméterek kizárólag a terepszint alatti beépítési 
lehetőségre vonatkozik, mely szerint a terepszint alatti beépítés mértéke 
20%-ról 35%-ra nő, valamint nem vonatkozik rá a 4,0 m-es előkerti méret 
értéke.   

 
A terület 1999. óta a Budaörs, Nádasdűlő-Terrapark és környezetére 
vonatkozó 1/1999. (I.22.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi 
építési szabályzat alapján, illetve a 2014. évtől területre is hatályos 
BHÉSZ alapján bármikor beépíthető lett volna, akár jelenleg is, hész 
módosítás nélkül is az érvényes beépítési paraméterekkel, amelyek 
gyakorlatilag megegyeznek a tervezett beépítési paraméterekkel. 
A tervezési területre vonatkozó beépítési mód a hatályos BHÉSZ szerint 
zártsorú beépítési mód, melyen jelen tervezet nem változtat, tehát ez nem 
új eleme a szabályozásnak. Az tervezet épület telepítése illeszkedik a 
környező telkek beépítéshez, településképi szempontból megfelelő. 
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A terület 1999. óta a Budaörs, Nádasdűlő-Terrapark és környezetére 
vonatkozó 1/1999. (I.22.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi 
építési szabályzat alapján, illetve a 2014. évtől területre is hatályos 
BHÉSZ alapján bármikor beépíthető lett volna, akár jelenleg is, hész 
módosítás nélkül is az érvényes beépítési paraméterekkel, amelyek 
gyakorlatilag megegyeznek a tervezett beépítési paraméterekkel. 
A tervezési területre vonatkozó legnagyobb beépítési magasság a hatályos 
BHÉSZ szerint 14,5 m, melyen jelen tervezet nem változtat, tehát ez nem 
új eleme a szabályozásnak. A zártsorú beépítési lehetőség az építési hely 
meghatározására vonatkozik, azaz az épület a beépítési százalék 
figyelembevétele mellett, akár telekhatártól telekhatárig is húzódhatna, a 
tervezett épület illeszkedve a környező tömbök beépítéséhez kvázi 
szabadonállóan helyezkedik el, amelyre megvan a lehetőség, így kissé 
„szellősebb” beépítést valósítva meg a ténylegesen zártsorú beépítéshez 
képest.  
Az tervezett épület telepítése a lehető legjobban veszi figyelembe a Liget 
utcai társasház épületét, hogy attól minél távolabb helyezkedjen el. A telek 
adottsága miatt ez a legkedvezőbb telepítés, a beépítési százalékot így 
sem használja ki teljes mértékben az épület. 
A minimális telepítési távolságról az országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (továbbiakban: 
OTÉK) 36. § (2) bekezdése így rendelkezik: “A legkisebb telepítési 
távolság az egymással szemben átfedésben lévő olyan épületek 
között, amelyeknek homlokzata huzamos tartózkodás céljára 
szolgáló helyiség nyílását tartalmazza az építési telekre előírt 
(megengedett) legnagyobb beépítési magasság mértéke.” 
Az övezetben előírt maximális épületmagasság 14,5 m, tehát elegendő 
lenne a 12,25 m-es telepítési távolságot tartani, ehelyett 17,8 8 m 
távolságot tartalmaz a beépítési terv. 

 

A terület a BHÉSZ alapján bármikor beépíthető, akár most is az érvényes 
beépítési paraméterekkel, amelyek gyakorlatilag megegyeznek a tervezett 
beépítési paraméterekkel. A BHÉSZ módosítására a 37 db lakó rendeltetés 
elhelyezhetősége miatt szükséges, a beépítési paraméterek kizárólag a 
terepszint alatti beépítési lehetőségre vonatkozik, mely szerint a terepszint 
alatti beépítés mértéke 20%-ról 35%-ra nő, valamint nem vonatkozik rá a 
4,0 m-es előkerti méret értéke.   
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Minden építkezés esetén biztosítást kell kötni, ez a beruházóval 
tisztázandó kérdés. 
 
Budaörs Város Önkormányzata üdvözli a településen a minőségi 
irodakínálat bővítésére vonatkozó törekvéseket, ezért támogatja azon 
beruházásokat, amelyek során az irodaterület és a kínálat egyaránt 
növekszik, mivel az Önkormányzat célja minél több vállalkozás 
megtelepedésének elősegítése a településen, és ezáltal az iparűzési 
adóbevétel megnövelése. Jelen esetben szerződésben vállalja a 
Zalakerámia Zrt., hogy az épületbe telepíti, és minimum 5 évig itt tartja 
székhelyét, azaz saját irodát épít, nem bérirodát. 
 
A terület 1999. óta a Budaörs, Nádasdűlő-Terrapark és környezetére 
vonatkozó 1/1999. (I.22.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi 
építési szabályzat alapján, illetve a 2014. évtől területre is hatályos 
BHÉSZ alapján bármikor beépíthető lett volna, akár jelenleg is, hész 
módosítás nélkül is az érvényes beépítési paraméterekkel, amelyek 
gyakorlatilag megegyeznek a tervezett beépítési paraméterekkel. 
A BHÉSZ módosítására a 37 db lakó rendeltetés elhelyezhetősége miatt 
szükséges, a beépítési paraméterek kizárólag a terepszint alatti beépítési 
lehetőségre vonatkozik, mely szerint a terepszint alatti beépítés mértéke 
20%-ról 35%-ra nő, valamint nem vonatkozik rá a 4,0 m-es előkerti méret 
értéke.   

 

Külön szabványok határozzák meg annak szükségességét, beruházóval 
tisztázandó kérdés. 

 

A Liget utcai lehajtó miatt megszűnő parkolóhelyek száma korrigálható, úgy 
is megoldható a lejárat, hogy csak 2 db közterületi parkoló szűnjön meg. Az 
épület bejárata az Edison utca felől közelíthető meg, vendégparkolóként az 
Edison utcában, az épület mentén 44 db új közterületi parkolóhelyet alakít 
ki a beruházó. Az irodai dolgozók a mélygarázsban fognak parkolni, mivel 
onnan lift vezet fel az irodai szintekre. Véleményünk szerint közterületi 
parkolókat nem fognak igénybe venni. Az sajnálatos, hogy a Liget utcai 
házak építésekor nem vették figyelembe az OTÉK előírását, miszerint 
lakásonként 1 parkolóhelyet kell biztosítani telken belül. 
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Liget u. 4. szám alatt lakók előzőeken túli, további véleménye:  
A Liget utcai lehajtó miatt megszűnő parkolóhelyek száma korrigálható, úgy 
is megoldható a lejárat, hogy csak 2 db közterületi parkoló szűnjön meg. Az 
épület bejárata az Edison utca felől közelíthető meg, vendégparkolóként az 
Edison utcában, az épület mentén 44 db új közterületi parkolóhelyet alakít 
ki a beruházó. Az irodai dolgozók a mélygarázsban fognak parkolni, mivel 
onnan lift vezet fel az irodai szintekre, így ez számukra a legkényelmesebb. 

 
Liget u. 8. szám alatti társasházban lakók előzőeken túli további javaslatai, véleményei: 

 

 

Külön szabványok határozzák meg annak szükségességét, beruházóval 
tisztázandó kérdés. 

 

Tájékoztatjuk Önöket, hogy a hivatal most pályázik a Puskás Tivadar utca 
kiépítésére. 

Budaörs Város Önkormányzata üdvözli a településen a minőségi 
irodakínálat bővítésére vonatkozó törekvéseket, ezért támogatja azon 
beruházásokat, amelyek során az irodaterület és a kínálat egyaránt 
növekszik, mivel az Önkormányzat célja minél több vállalkozás 
megtelepedésének elősegítése a településen, és ezáltal az iparűzési 
adóbevétel megnövelése. Jelen esetben szerződésben vállalja a 
Zalakerámia Zrt., hogy az épületbe telepíti székhelyét, és minimum 5 évig 
itt tartja székhelyét, azaz saját irodát épít, nem bérirodát. 
 

 
Esetleges kártérítésre vonatkozóan a beruházóval szükséges tárgyalni. 
Azonban a kártérítéssel kapcsolatban általánosságban mérlegelendő, 
a terület 1999. óta a Budaörs, Nádasdűlő-Terrapark és környezetére 
vonatkozó 1/1999. (I.22.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi 
építési szabályzat alapján, illetve a 2014. évtől területre is hatályos 






