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Budaérs Varos Onkorményzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Képviseld-testiilet, és
a Teleptilesfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag, valamint
az Ugyrendi Bizottsag 2018. juniusi lilésére

Targy: BHESZ modositas a Budadrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatarolt
tertletre vonatkozdan - jovahagyas

Az elterjesztés targyalasa Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban Motv.) 46. §
(1) bekezdése, Budadrs Véros Onkormanyzata Szervezeti és Miikédési Szabalyzataro! szolo 36/2010. (X1.12.) énkorméanyzati.
rendelet (a tovabbiakban SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt Glésen torténik.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

A KépviselG-testiilet a 90/2018. (V.30.) OKT sz. hatérozataval a terv véleményezési és partnerségi egyeztetési
szakaszat A telepiiésrendezési koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: KODEX) alapjan megfelelden lezarta, a helyi épitési szabalyzat tervezetének tartaimaval egyetértett
es felhatalmazast adott Polgarmesternek a tervezet allami foépitészi hataskorben eljard Pest Megyei
Kormanyhivatalnak ortend végs6 szakmai véleményezés céljabal vald megklildésére.

A tervezetet a KODEX 40.§-a alapjan megkiildtik végsé szakmai véleményezésre a Pest Megyei Korményhivatal
Allami Féépitészének, akinek 21 nap all rendelkezésre a végsé szakmai véleménye kiadasara. Mivel a dokumentéciot
az Allami F6épitész legutobbi észrevételeit teljes mértékben figyelembe véve allitottuk dssze, valészin(sitjik, hogy a
Képviseld-testileti (lésig megérkezik jovahagyd zard szakmai véleménye, mely nélkill a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa nem hagyhatd jova. A hatérozati javaslatokat Tisztelt Bizottsagok részére ennek figyelembevételével
fogalmaztuk meg.

Tisztelt Bizottsagok!
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem az eléterjesztéshen és mellékleteiben csatolt dokumentumoknak megfeleléen a BHESZ, Budadrs,
Bretzfeld utca - Lévai utca - Komaromi utca ~ Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé médositasa
érdekében az elkészitett rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Mellekletek:
1. Rendelet-tervezet
2. Rendelet-tervezet 1. melléklete
3. Rendelet-tervezet 2. melléklete
4. Hatasvizsgélat

BHESZ madositas a Budadrs, Bretzfeld ufca - Lévai utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatérolt teriiletre vonatkozoan - jovahagyas. EDTR-ben
jovéahagyott. Nyomtatva 2018.06.08. PBA/K.K.



HATAROZATI JAVASLAT: .
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag, valamint az Ugyrendi Bizottsag részére:

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga /
Ugyrendi Bizottsaga — amennyiben rendelkezésre &ll az Allami Féépitész telepiilésrendezési eszkdz
elfogadasahoz szikséges, jvahagyt zard szakmai vélemény — javasolja a Képviseld-testiletnek elfogadasra a
Budadrs varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 24/2014, (1X.29.) dnkormanyzati rendelet melléklet szerinti

modositasat.
A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tobbséggel, és a 60. § és 38. § (1) bekezdése
alapjan nyilt szavazassal torténik.

RENDELETALKOTASI JAVASLAT:
a Képvisel§-testiilet részére:

A megalkotando rendelet-tervezet az elGterjesztés melléklete.

A rendeletalkotés az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tébbséggel, és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt

szavazassal torténik.

Felelds: polgarmester
Hataridé: folyamatos
Végrehajtast végzi: Féépitészi Iroda

Budaérs, 2018. junius 4.

Az elbterjesztést keszitette: Miiszaki Ugyosztaly
Féépitészi Iroda

Junghausz Timea, telepllésrendezési (igyintézd j%&(j’-“— ...... L
Csik Edina, f6épitész LT

Latta:

Lérincz Mihaly, miiszaki ligyosztalyvezetd
Vago Csaba, polgarmesteri kabinetvezetd
Torvényességi ellendr:

dr. Bocsi Istvan, jegyz6:

BHESZ madositas a Budadrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatarolt terilletre vonatkozéan - jévahagyas. EDTR-ben
jovahagyott. Nyomtatva 2018.06.08. PBAJK.K.



HATASVIZSGALAT
Budadrs varos helyi épitési szabalyzatarél szol6 24/2014. (IX.29.) dnkormanyzati rendelet modositasahoz a Bretzfeld
u. -Lévai u. - Komaromi u. — Kenyérgyar u. altal hatarolt teriiletre vonatkozoan

1. Térsadalmi, gazdasagqi, kdltségvetési hatasok

A terliletre jelenleg valtoztatasi tilalom van érvényben, jelen rendelet hatalybalépése elésegiti a teriilet
rendezett beépitesének lehetdseget. A rendelet-tervezet a teriileten lakasok illetve vegyes funkcioji
varoskézpont kialakitasanak lehetdségét biztositia, amely gazdasagélénkitdé és kdzosségi funkciok
letrejottét is tdmogatja a teriileten. A gazdaségélénkités koltségvetési bevételben is realizalodhat.
Koltségvetesi hataskent még az érintett ingatlanokon a tulajdonosoknak kartalanitasi igénye keletkezhet
(az épitesi eldirasok hatéalybalépésének 7 éven bellili megvaltoztatasabdl adodoan.)

2. Kornyezeti s eqészséqiigyi hatasok
A valtoztatasi filalom az esetleges épitkezéssel jard kornyezeti hatas, illetve gépjarmiiforgalom
rovidtavon kedvezétlen lehet a kérnyéken 16k szamara.

3. Adminisztrativ terheket befolyasold hatas
Jelentds tobbletterhet nem ro a hivatalra, a rendelet jovahagyaséat kovetben a jogszabalyokban
meghatérozottak szerint kell azt nyilvantartasba vételre megkiildeni.

4. Jogszabaly elfogadasanak sziikségessége

A rendelet-tervezet elfogadasanak elmaradésa esetén azzal a probléméaval kell szembesiilni, hogy mivel
véltoztatasi tilalmat legfeljebb 3 évre lehet elrendelni, ezért az 2018. szeptemberében hatalyat veszti, és
az eredeti beépitési paraméterek 1épnek életbe, amely megengedi akar 400 db lakas elhelyezését a
terlleten. Ez ellentétes az Snkormanyzat azon koncepcidjaval, hogy nagyszami lakasépités nem
preferalt, az azzal jaro jelentds infrastrukturalis igények miatt.

5. Jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tarqyi és pénziqyi feltételek
Nem relevans.

BHESZ madositas a Budadrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Koméromi utca - Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre vonatkozoan - jovahagyas. EDTR-ben
jovahagyott. Nyomtatva 2018.06.08. PBA/K.K,



Budaérs Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2018. (...) 5nkormanyzati
rendelete
Budairs Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2014. (IX.29.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Budaérs Varos Onkormanyzatanak képviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitésardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

A Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 24/2014. (IX.29.) énkorméanyzati
rendelet (tovabbiakban: HESZ) 38.§ (1) bekezdés 9.-10. pontja helyébe a kivetkezd
rendelkezés 1ép:

(38. § (1) Az ovezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:)

,»9. Vt-Fi telepiiléskdzpont fejlesztési intézményi, (Bretzfeld utca menti ingatlanok)
10. Vt-FL telepiiléskdzpont fejlesztési lako, (Komaromi utca menti ingatlanok)”

2.§

A HESZ 39.§ (4)—(5) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés Lép:
(1) A Vt-Fijell épitési Ovezet teriiletén:

a) lako rendeltetés nem létesithetd;

b) az elSkert megengedett legkisebb mérete a Lévai utca és a Kenyérgyar utca mentén
10,0 méter, a Bretzfeld utca mentén 0,0 méter;

¢) a Bretzfeld utca kozteriileti hataratdl szamitott 100 méteres sdvban, legalabb 1500m?
kézforgalom szdmara atadott teriiletet kell 1étesiteni, melyen kizarélag sétany, park és egyéb
kézdsségi funkcidk helyezhetdk el;

d) a sziikséges parkoldszam legalabb 70%-at épliletben kell kialakitani;

e) a létesithetd épiiletek szintszdma a pinceszint(ek)en til legfeljebb foldszintt+4
épitményszint lehet;

/) pinceszint(ek) + f6ldszint + tovabbi 4 épitményszint létesitése esetén az épiileten
tovabbi beépités nélkiili tetStér (padlas) nem létesithetd.

(5) A Vt-FL jeli épitési dvezet teriletén:

a) az épitési telek ezen Gvezetre esé teriiletére szamitott minden 150m?-re utan egy lako
rendeltetési egység létesithetd;

b) nem laké rendeltetés — a ,Fejleszthetd épiilet” kivételével — az épiilet bruttd
szintteriiletének legfeljebb 20%-an létesitheto;

¢) a ’Fejleszthetd épiilet” esetében a 38. § (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetések
barmelyike 1étesithetd;



d) a "Fejleszthetd épiilet” felujithatd, atépithets és az épiilet egy alkalommal legfeljebb
100m? bruttd alapteriiletii, nem laké rendeltetésii épiiletrésszel bévithetd;

e) a szlikséges parkoloszam legalabb 70%-4t épiiletben kell kialakitani;

J) a létesithetd épiiletek szintszdma a pinceszint(ek)en til legfeljebb foldszint+2
épitményszint lehet;

g) pinceszint(ek) + foldszint + tovabbi 2 épitményszint 1étesitése esetén az épiileten
tovabbi beépités nélkiili tet6tér (padlas) nem létesithetd;

h) torekedni kell az épiiletek megkozelitését belsd szerviziiton vald megkdzelitésére, a
Komaromi utca igénybevétele nélkiil.”

3.8
(1) A HESZ 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.
(2) A HESZ 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.
4.§
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kévetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Budaérs,

Bretzfeld utca — Lévai utca — Koméaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre
vonatkozé valtoztatsi tilalom elrendelésérdl szolo 25/2015 (IX.25.) 6nkormanyzati rendelete.

Budadrs, 2018.

Wittinghoff Tamés dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzé



1. melléklet Budaors Vros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szol6
24/2014. (IX.29.) onkormdnyzati rendelet médositasdrol
520106 .../2018. (...) énkormdnyzati rendelethez

AHESZ 1. melléklete az SZT-MI jelii szabalyozési terv médositas . Mddositas teriileti hatalya”
jelkulcesal jelslt tertiletre vonatkozoan az alabbiak szerint médosul.
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VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervezd Miihely Kft,
2083 Solymar, Bimbo u, 20, Tel.: 20/913-85-75, 70/944-3015

Sudl Beita, épitészmemok
Mihaly Renata, okl. telepile

Tijrendezés Kéthelyl Mirton, okl. tajépitészmernik —
(TK 01-5282) o

| Kozlekedes Toth Attila, kiizlekhedéstervezd (K1d-1 01-1055¢)

Teleplléstervezés Ferik Tiinde, vezetd telepillésendezd tervezs (TT/1 739259 0

BUDAORS
HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

..{2018. (...) dnkarmanyzali rendelet a helyi épitési szabalyzatrél s2616
24/2014. (IX.29.) 6nkormanyzali rendelel modositasarél

1. mellieklet: SZT-M1 szabalyozasiterv
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2018, marcius [ vamissare Budaors_mod_180516. dwg
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A HESZ 2.melléklet 2.1 pont 39—-40. sora helyébe a kovetkezo tablazat 1ép.

2. melléklet Budaors Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
24/2014. (IX.29.) onkormdnyzati rendelet modositasaril
52016 .../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez

39

Vt-Fi

SZ

5000

35

2.4

15

35

Hm:15,0

15,0

7,5

40

Vt-FL

SZ

5000

25

1,2

15

50

Hm:7,5

10,0

75

3,205




