Budaérs Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Frankhegyi Részénkormanyzat és a
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
2018. jiliusi rendkivilli kbzbs (ilésére

Targy: Budabrs Frankhegy terilletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat - véleményezési szakasz megkezdése

Az elbferjesziés tarqyalasa Magyarorszag helyi Bnkormanyzataird! szolo 2011, évi CLXXXIX, torvény (a fovabbiakban Métv,) 46, § (1)
hekezdéss, Budatrs Varos Onkormanyzata Szervezeti és Mik6dési Szabalyzatardl szold 36/2010. (X1.12.) Snkormanyzati. rendelet (a
fovabbiakban SZMSZ) 18, § (1) bekezddse alapjan nyilt iflésen forténik,

Tiszteit Bizottsag|

Frankhegy terliletere hatalyos telepilésrendezési eszkdz feliilvizsgalata folyamatban van, mellyel kapcsolatban
2015 evben intenziv egyeztetések tOriéntek Budadrs Varos Onkormanyzat Bizottsagaival (Frankhegyi Részdnkermanyzat,
Telepllésfejlesztesi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag). Az egyezistés lezarasaként a KépviselS-testilet meghozta a
308/2015. (XL.04.) OKT sz. hatarozatat,

irax

véltozasok, valamint az épitésiigyi kovetelmeények részletesebb kidolgozasa miatt — maddositasa, pontositasa valt
sz(kségesse, ezért a munkakdzi Tervdokumentacitt ismét a Tisztelt Bizotisagok elé terjeszijik jelen eldterjesztés
mellékleteként.

A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepliésrendezési
eszkdzOkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.) Korm. rendslet
(tovabbiakban: TRE KODEX) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetésének és elfogadasanak szabélyairol. A
telepiilésrendezési eszkbzik egyeztetése a TRE KODEX 25, alcim szerint teljes eljarassal-, valamint a partnerekkel tbrténd

egyeztetés a telepllésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel Osszefliggs partnerségi-

egyeztetés helyi szabalyairdl sz616 43/2017. (XI1.18.) énkermanyzati rendelet (tovabbiakban: partnerségi rendelet) alapjan
torténik, A Hivatal a véleményezési eljaras eldzetes tajékoziatasi szakaszat 2013 marcius-aprilisaban lefolytatta.

A Féépitészi Iroda a mellékelt Tervdokumentacitt a Bizottsagok jovahagyasa és a véglegesitését kivetfen
megkildi a TRE KODEX 38.§-a alapjan az érintetteknek-, valamit a partnerségi rendelet alapjan a partnereknek a
véleményezesi szakaszra,

A fent lefrtak alapjan az alabbi hatarozat meghozatalara teszek javaslatot.

HATAROZATI JAVASLATOK:
a Frankhegyi Részénkormanyzat / Telepillésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

Budadrs Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Telepiilésfejlesziési és Vagyongazdalkodasi Bizotiséga és
Frankhegyi Részonkormanyzata egyetért az eléterjesztett Frankhegy teriletére vonatkozd Helyi Epitési Szabalyzat

i

Tervdokumentaciot a véglegesités utan kildje meg a véleményezési szakaszra.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése aiapjan egyszeril tibbséggel, és a 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan
nyilt szavazassal térignik.

Felelds: polgarmester
Hataridd; folyamatos
Végrehajtast végzi: Féepitészi Iroda

Budadrs, 2018. junius 27.
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Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

BUDAORS - FRANKHEGY TERULETERE VONATK0Z0
HELYI EPITESI SZABALYZATARGL

sz6ld
...12018. (....) onkormanyzati rendelete

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kimyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997, évi
LXXVII. tBrvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés (6) pontigban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairot szold 2011, &vi CLXXXIX. tirvény 13. § (1) bekezdés 1. pontiaban, valamint
az Etv. 6. §. (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, az Etv. a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkbzdkrél,
valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban foglaltakra
figyelemmel, a 9. szam( mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljaré szervek véleményének kikérésével
az épités helyi rendjének biztositasa érdekében megalkotjz a

BUDAGRS FRANKHEGY HELYI EPITESI SZABALYZATAT
(TOVABBIAKBAN: FHESZ)

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

. FEJEZET
JOGSZABALY TERULETI HATALYA, ALKALMAZASA

1. ARENDELET HATALYA

1.§  E rendelet hatalya Budadrs telies kdzigazgatasi terlletén bellil a rendelst 1. mellsklsiében abrézolt
terilletre terjed ki. A hatarol6 ingatlanok kozdl
a) a 1374-Kdhalom utce; 9045/3-Zengd utca; 8922/3; 8621/1; 8920; 9045/1-Esthajnal utca; 9045/2-Putteny
utca; 8903; 8904/1; 8904/2 hrsz-( ingatlanok még teljes terlletikkel a rendelet hatélya ala tartoznak;
b) a13481, 8902, C8, 07,08, 05, 04, 03, 02,
2645, 264412, 264312, 26422, 2641, 2640/2, 2639/2, 2638/2, 2637-26331,
2558, 9606/8-9606/4, 252712, 250811, 2507, 2506/2, 25052, 2474, 2409, 4320/3
2192/3, 219214, 2183/4, 218211, 2181/2, 188111,
1876/3, 167512, 1674, 1671/2, 1670/4, 1669/2, 1668, 1665, 1663, 1658, 1647,
18371, 1638, 1635, 144411, 1444/2, 1445, 1533/2, 1443, 1402,
1388, 1378, 1375 hrsz-U ingatlanck mar feljes terlletlikkel a rendelet hatalyan kivilli ingatlanok.

2. ARENDELET ALKALMAZASA

2.§ Az Etv. & az Orszagos Teleplllésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.(XI. 20.)
Kormanyrendelet {tovabbiakban: OTEK) el6lrasait az e rendeletoen foglalt kiegészitésekkel és a zard
rendelkezésekben felsorolt sltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.




3.8

. FEJEZET
ERTELMEZ( RENDELKEZESEK

E rendelet alkalmazasaban:

1. Frankhegy:
Arendelet 1.§-aban lehatarolt ferillet.

2. Bruttd sziniterlleti mutatd:
Atelken lévd épitmények Gsszes szintie bruttd teriiletének dsszege osztva a telek teriilettel.

3. Egyedi szennyvizkezeld berendezés
Aegyedi szennyvizkezel§ létesitmény és a tisztittmezdvel ellatott oldémedencés letesitmény gy(ijtd
fogalma.

4. Egyedi szennyvizkezeld létesitmény
Qlyan vizilétesitmény, mely a telepllési szennyvizek nem kézmdves, biologiai tisztitasat
energiabevitel segitségével vegzi.

5. Egyedi zért szennyviztarold
Egy vagy tébb, zartan és vizzardan kialakitott tartalybdl, llstve medencébdl Allé kézmlipdid miitargy,
amely a szennyvizek artalommentes gylijtésére &s a szennyvizbdl keletkezd teleplilési folyékony
hulladék idészakos taroldsara szolgél.

8. Kis mélységl telek:
Azon épitési telek, melynek hosszabbik oldala parhuzamos azzal a kbzforgalom eldtt megnyitott
terlilettel melyrél a telek megkdzelithetd; a telek kiterjedése ezen irnyaban legalabb kétszerese a
rovidebb oldalanak, és a rovidebb oldal nem hosszabb, mint a helyl eldirasok szerint kialakithatd
telek minimélis szélességének 1,5-szerese.

7. Melléképlilat;
Faépitményt kiszolgdld vagy kiegészitd funkcioji onallo eplilet, melynek beépitési paraméterai
beleszamitanak az Gvezetben meghatarozott beépiiési paraméterekbe, és més épllettel legfeljshh
csak a terepszint alatt van 8sszekéttetéshen. Nem dnallo rendeltetési egyseg, hanem annak
valamely sziikséges, vagy kiegeszitd részét tartalmazd épiilet. Melléképiletnek mindsil kiiléndsen
a pihendhéz, a jarmltarold, a haztartassal kapcsclatos tarold épllef, a miterem, a kazanhaz
valamint a poria éplilet.

8. Nem zavard hatast kézmlipari tevékenységek:
Minden olyan kézi erbvel, egyszer(i szerszamokkal vagy kisgépekkel, egyedi eljdrassal folytatott
feldolgozd-ipari termelés, mely kérnyezstét forgalmaval, zajterhelésével, légszennyezésével,
veszélyes hulladék termetésével nem zavarja, s az (zem mikddése soran kielégiti a lakdteriletre
megéllapitott egészségligyi és kdmyezetvedelmi kovetelményeket,

9. Telek nem beépithetd része:
A terGletsavon az OTEK el6kertre vonatkozo eldirasait kell figyelembe venni, melyen épllet nem
helyezhetd &l.

10. Terepszint alatti beépités mertéke:
Atelek beépitett tarilietébe beszamitandd éplilet/ épiletek kentlrjan kivil esd alatii épiiletrészek és
terepszint alatti épitmények vizszintes sikban mért vetilleti terlletek dsszegének, a telek terilletéhez
viszonyitott aranya.

11. Terepszint alatti épllet szint;
Olyan épitményszint, amelynak padldszintie tbb mint 80%-aban kerill 1,00 m-nél mélyebbre a
csaflakozd rendezett terepszint ala.

12. Tisztitbmezdvel ellatott oldomedencés |atesttmeny




Qldémedencébdl és fisztitdmezibdl allo vizilétesitmény, mely a teleplilési szennyvizek nem
kdzmlives elvezetésére és elhelyezésére szolgdl, és a szennyezéanyagok anaerob lebontasat
energiabevitel nélkil vagz,

13. Nagy lombkorchat ndveld fa:
Qlyan fa — beleértve a gylimdlcsfakat is — melynek kifejlett Allapotaban a szokdsos lombkorona
Atmérdje minimum 5 méter; vagy ezt helyettesitd 3 kisebb lombkorong|l fa csoportja.

14. Utkézteriiletl kigpitési savja
Az F3ZT-ben abrazolt szabélyozasi szélesség + 0,5 - 0,5 mater

15. Ujracsztandd telekcsoport

olyan terliletegység, ahol a beépithetdség feltételeként egyéb jogszabalyokban meghatarozott
telekcsoport Ujraosztast kell késziteni

16. Telek megkdzelitéséhez kapcsolddd Utszakasz:
Barmely clyan ltszakasz, melyen keresztil a egy adott telek magkozelithets és Utburkolata, felszini
vizelvezetése jelen rendelet eldirasainak megfelsiden kiépitett,

lll. FEJEZET
RENDELET FELEPITESE

3. MELLEKLETEK ES FUGGELEKEK

4.§(1) Jelen rendelet elvalaszthatatian részét képazik az alabbi mellékletek:

a) 1. melléklet: Frankhegy Szabélyozasi Terve m 1:2000 {fovabbizkban FSZT)
b) 2. melléklet; Frankhegy épitési Gvezetek / vezetek paraméterei

¢} 3. melléklet: Sajatos jogintézmények - Eldvasarasi joggal érintett ingatlanok
d) 4. melleklet: Frankhegy tervezett kdzlekedesi halczata

da) -4.1 melléklet: Frankhegy tervezett kizlekedési halozata
do) -4.2 melléklet: Frankhegy tervezeit kozlekedési haldzatanak Csomdpontjal
dc} -4.3 melléklet: Tervezett Minta-Kereszimetszetek
dd) - 4.4 melléklet: Uthalozati elemek tervezett magassagai és egyeh tervezési paraméterei
(2) Jelen rendelet - tajékoztatas céljabol — az alabhi fliggelékeket tartalmazza:
a) 1. figgelek: Termaszeati artekek
aa) 1.1, flggelék; Vadett terllaiek helyrajzi szam szerinti felsorolasa
ab) 1.2 flggelék: Nemzetkdzi jelentdsagl terliletek rajzi dbrazolasa
ac) 1.3.flggelék: Orszages jelentBséqll természet! eriékek rajzi abrazolasa
ad) 14. fliggelék: Hely! jelenifségl iermészeti ériékek rajzi dbrazolasa
b) 2. fliggelék: Fa-és cserjefajok jegyzéke
ba) 2.1.fliggelék: Frankhegy terlletén telepitésre javasolt fa- és cserjefajok jegyzéke
bb) 2.2, figgelék: Téjidegen (invaziv) fajok jegyzéke
c) 3. flggelék: Telekatalakitasi javaslatok
d) 4. fuggelék: Frankhegy tervezett felszini vizrendezésének hidraulikai helyszinrajza
8) 5. filggelék: E rendelettel egyiitt alkalmazandé helyi rendeletek listsja




IV, FEJEZET
SZABALYOZAS| ELEMEK ALKALMAZASA

5.§ (1) A tervezett szabalyozasi vonalak helyét az énkormanyzat vektoros-digitalis adatszolgéltatas keretgben
adja ki,

(2) A szabalyozasi terven &brazolinal nagyobb kozterlileti szélesség az Ut és kdzmiiervek tartalma 4ltal -
indokolt esetben, vagy a szabélyozassal érintett telkek tulajdonosainak dontése alapjan kialakithaio a szabalyozasi
terv médositasa nélkill,

{3) Az Ujraosztandd telekcsoport jellel érintett telkek esetében telekalakitas a kijeléléssel érintett Osszes
telekre egyidejlileg készitendd, kiveve a kdzterilet-szabélyczas végrehajtasat.

V. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

4. EPITESJOGI KOVETELMENYEK

6.§ (1) Udilédvezetben épllet csak épltési telken éplthetd; megléve éplist csak akkor bdvithetd, ha telke épitési
telek.

(2) Meglévs telkek kozill épitési teleknek az aldbbi a) - b) pontok telekméretre és elekalakra vonatkozo
eldirasainak mindegyikét teljestd telek mindsdl:

a) a telek szabalyozasi terven meghatarozott épitési helys, vagy ennek hidnyaban az eld-, oldal- és
hatsokeriekre vonatkozé elSirasok alapjan meghatérozott épitési helye minimum 10 méter széles
minimum 10 méter egybefiiggs hosszon

b} minimalis utcai sz8lessége 10 méter, a nyeles telek kivételével;

(3 Kozterillet, annak egy részs, vagy kézforgalom szaméra megnyitott magantt akkor min6sil kozlekedésrs
alkalmasnak, ha a telek el§ti kozterlileten, magandton &s a telek megkdzelitéséhez kapesolédo teljes
(szakaszokon a szabdlyozasi terv szerinti kézterllet szélesités telekalakitassal megvalosult, a rendelet
4.4, melléklete szetinti minimalisan kiépitendd Otburkolat épitéséhez sziikséges tereprendazés megtirtént
és legalahb az Utalap kiépitésre kerllt Ggy, hogy a telek f5ldUt igénybe vétele nélkiil megkdzelithetd.

4) Rendelet hatalya ala tartozd terileten az épiletek rendsltetésszerli és bizionsagos hasznélatdhoz
szilkséges kozlekedési halézathoz vald csatlakozés akkor mindsdl biztositotinak, vagy a
hasznélatbavételig biztosithatonak, ha a vizsgélat idGpentjaban a telek megkdzelitéséhez kapcsolodd
ltszakasz telies hossza a kézltkezeld nyilatkozata alapjan a (3) bekezdés szerint kdzlekedésre alkalmas.

(5) Frankhegyen épillet rendeltetésszeri és biztonségos hasznalathoz sziikséges kozmlellatas akkor
mindsiil biztositotinak, vagy a hasznalathavételig biztosithatdnak, ha az alabbi feltételek valamelyike
teljesll a vizsgalat idSpontjaban:

a) atelsk mar rendelkezik minden, az dvezeti eldirasokban régzitett kdzmi-csatlakozassal,

b} atelek elstt az Gvezeti elSirasokban régzitett kdzmivesités kiépitett és hasznalatba vehett,

¢) a telek megkdzelitésére szolgalo kdzteriiletet érintd, a felszini vizelvezelés kiépitését is tartalmazé
kézmiifejlesztés kivitelezése megkezdddatt.

7.§(1) Haatelek a Szabalyozasi Terven abrazolt kdzterllet alakitas miatt nem felel meg a 6.§ (2) bekezdss a) -
b} pontjainak, akkor a telek tovabbra is épitési teleknek tekinthetd.

{2) Ha a telek jelenlegi beépitése, vagy az Utszabalyozast kbvetSen kialakulé allapota miatt nem felel meg az
épitési Ovezet beépitési modja szerinti épitési helynek, a meglévd féépitményen tetbtérbeepités,
emeleiraépités, egyszeri bruttd 25 m2-t meg nem haladd toldaléképités, atalakitas, korszerlsités, (j
rendeltetési eqység kialakitasat nem eredményezé, és az éplletmagassag — legfeljebb egy alkalommal -
1,0 métert meg nem haladdan megvéltoztato épitési tevékenységei végezhetdk.




Ha a telek jelenlegi, vagy az itszabalyozast kovetden kialakuld beépitettsége magasabh, mint az fvezeti
eldirasokban megengedett legmagasabb érték, a meglévd épllet megtarthato, feltjithato, a meghaladott
beépitasi mértaket tovabk nem ndveld modon atépithetd, bdvithetd,

Amennyiben a szabalyozasi tervnek megfeleld tervezett kdzterllet-szabélyczas végrehajtasa meglévs, a
rendelet hatalyba |épése eldtt jogszerlien épitett épllet, vagy épliletrész bontasat teszi szikségessé a
bontott éplilet-szintterlilet visszaépitheld a telken akkor is, ha a felek Utszabalyozas eldtt, vagy uténi
beépitettsége nagyobb, vagy a visszaépités utdn nagycbbd vélik az dvezetben eldirt beepitési
paramétereknél.

A kozlerllet szabalyozassal érintett telkeknél, ahcl a telek terlilete jelen rendeletben meghatarozott
kozteriilet celjgra tOrténd szabalyozds miatt cstkkent és a kézteriileti lejegyzése az ingatlan
nyilvantartasban megtdrtént, a a beépitési lehetdség kompenzalasaként a levalasziott telekteriletre
vetitett beépitési mérték értekével megndvelhetd az épitési dvezetben meghatarozott telek megengadett
legnagyobb beépitési mérteke

5. TELEKALAKITAS

8.§ (1) A tervezett kozterilllet-szabalyozasok erdekében a szabalyozasi tarvnek megfeleld kialakitast eredményezd

(4)
(%)

9.§

telekalakitas minden esetben vegrehajthato, akkor Is, ha a telek terlilete, egyeb mérete az dvezetben eldirt
minimélis méret ala csdkken, iletve eleve kisebb az eldirt telekminimumnal, valamint akkor is, ha a telek
megengedett legnagyobb beépitési mértéke és/vagy brutid szintteriileti mufatdja a hatarértéket
meghaladja.

Meglévd telek felosztasa — kivéve a szabdlyczasi terven jeldlt javasclt telekhatérokkal Abrézolt
telekmagosztast - csak abban az esethan lahetséges, ha az alabbi kivetelmanyek mindegyike teliesil:

a) akialakuld 0] telkek mindegyikének terllete nagyobb, egyenld az dvezetben el§irt telekminimummal;
b) egyik telek beépitésl szazaléka &s bruttd szintterlleti mutatdia sem haladja meg az dvezetben eldirnt

maximum értékekst:

c) & kialakuld j telkeken meglévé épiilet elhelyezkedése megfelel az dvezethen eldirt beépitési modnak,

Kivéve ha mar a meglévd telek beépitési modja sem felel meg az dvezedi eldirdsoknak &s a telekalakitas
nem rontja tovabb a meglévd allapotot.

Telekesoport Ujraoszidsa akkor valostthatd meg, ha a telekalakitas utan létrejovd telkek mindegyike
megfelel az Gvezeti eldirasokban eldirt telekminimum méreteknek, vagy ha a rendelet fliggelekében
abrézolt telekalakitas magvalositasa valteztatas nélkdl,

Nyulvanyos telek és maganut kialakTthato. A 6 m-nél szélesebb teleknylivany nam mindsil teleknyélnek.

Telekalakitds soran kialakuld telkek mélysége nem lehet kisebb az dvezeti elSirdsokban régzitett
legkisebb kialakithato telekszélessagnél.

Az épitési dvezet, illstve Svezet terlletén kdzmdépitmenyek (pl. transziormator, szennyvizétemels,
vizgéphaz, gazfogadd stb.) elhelyezése érdekében, tovabba maganut szamara az dvezeli eldirasoktol
eltérd méretll, alakl telek kialakithatd.

Az dvezethatar menién ielekosztas, telekhatér rendezés nem kdételezd, az eltéré rendelkezéseket az
Ovezelek eldirasai tartalmazzak.

6. ELOVASARLASI JOG

Atelepulésrendezési feladatok megvalositasa, killondsen a varos intézményi ellatottsaganak és kézit- és
kézmlhalczatanak fejlesztése érdekében Budadrs Varos Onkormanyzata elfvasarlasi jegot alapit a 3.
mellékletben régzitett ingatianokra, a FSZT-ben jeltlt iehatarolassal.




VI. FEJEZET
KOZTERULET, KOZFORGALOM ELOTT MEGNYITOTT TERULET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

8. KOZTERULETEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

10. § (1) Kbzterllet csak a FSZT-ban abrazolt médon és e rendelet vonatkozo eléirasai alapjan szabalyozhat ki,

{2)
(3)

a)
b)
¢)
d)
e)
I
h

f
)

)

a)
b)
c}
d)

(10)

szlintethetd meg az 5. §-ban szabélyczott eltérésekkel.

A FSZT-ben 6vezethe nem sorolt, és kdzterlleti jellel nem érintett, de az ingaflan-nyilvantartasban
kézterlletként nyilvantartott ingaflan a forgalomképlelen vagyenbdl kivehatS, megszintethetd,
atmingsithatd,

Kozterlleteken az alabbiakban felsorolt épitmények elhelyezhettk, amennyiben az épitmény a
rendeltetése szerinti kilon hatdsagi elSirdscknak megfelel, valamint ehalyezkedésével, hasznalatabol
eredd sajatos hatasaival nem akadalyozza a kozterillet rendeltetésének megfelelé hasznalatat:
kdzlekedési-, k8zmd- &s a terlilet rendeltetésszerli hasznalatahoz szlkséges mitargyak és kiziargyak,
alkalmi vasérok &pftményei,

esOvédd, utasvarg,

telefonflilks,

arusitd pavilon,

vendéglato letesitmenyhez kapcsolédd terasz,

reklamhordozd,

park és Jatszdtér epitményei,

Az (3) bekezdés e) pontjaban felsorolt épitménysk slhelyszésének kbzmivesitési feltétele:

kbzlizemi energiaszolgaltatés,

kozlizemi ivéviz szolgaltatas,

kozilzemi szennyvizelvezetés és -tisztitas,

kozterileli csapadékviz elvezetes.

A kézterlileti arusitopavilon — eltér8 Gvezeti eléiras hianyaban - legfeljebb 25 m2 brutté alapteriletd, és
3,5 m épiiletmagassagl lehsat. _

A kiépitatt jardak szegelyét az utcasarkokon megddntve kell kialakitani az akadalymentes kdzlekedés
érdekében,

Uthurkolatok épitése és helyreallitasa soran a gyalogostt és a jardak burkolata csak elemekhdl épitett és
émlesztett &gyazatba helyezett lehet, amely bontds utan sajat anyagaval helyreéliithats, aszfalt és
hasenlé dntdtt burkolat nem létesithetd, kivéve a futdpalyak éntétt gumiburkolatat; és aszfalt vagy hasonlo
burkolat bontésa esetén teljes szélességben kell az j - fentieknek megfelel — burkolatot létesiteni.

A kbzvilagitasi oszlopok és a jardavédelemre szolgalo akadalyozd oszlopsor az egyes uicaszakaszokon,
az egyes kiztereken, kézparkokban azonos kivitslicknek kell lennidk.

A kézterlletek rendezett terepszintie és a telkek meglévé terepszintie kézotti killdnbségeket telken beliil
kialakitott rézslikkel és tdmfalakkal kell rendezni, kivéve azokat a helyskef, ahol az Ut meglévs
szabalyozési szélessége nagyobb, mint az Gt Utkategdria—besorolas szerinti minimélis szabélyozési
szélessége. Ezeken a helyeken az Ot kdzteriilet kigpités! sdvja &5 a meglévd telekhatdr kézdtt is
elhelyezhetbek a rézsiik és a tamfalak.

Kozteriileten nem helyezhetd el a telek megkdzelitésére szolgalo lepess, 5%-nal meredekebb rampa,
kivéve azokat a helyeket, ahol az (it meglévd szabalyozasi szélessége nagyobb, mint az Ut Gtkategoria—
besorolas szerinti minimalis szabalyczasi szélessége. Ezeken a helyeken az 0t kdzteriileti kiepitesi savia
s a meglevs telekhatar kozott elnslyszhetéek szintkilénbség athidald [épesdk, jardak, rampak.
Kozterilet kialakitasa és randszése, feldjitasa soran a kdzlekedési felliletek tervezésekor biztositani kell
a kozterUlet terliletének minimum 10%-o0s zoldfellleti fedettségét. A kdzterllatek z8ldfeliileti fedetiségébe
max. 5%-0s fedettségi értékig beszamithatok a kdzterileti felekhatartal hatrabb épitett keritések eltti
zOldfelllettel fadstt telekterliatek is. A zbldfelillefi fadatiség értékét a 20.§ eldirasai szerint kell szamitani.




9. MAGANUTAK KIALAKITASARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

11.§ (1) A terlileten magénit az alahbi feltdtelakkel alakithaté ki:
a) legfeliebb 2 telek megkézelitése esetén minimalis szélessége legalabb 4,0 m;
b) legfeliebb 6 telek megkdzelitése esetén minimalis szélessége legalabb 6,0 m, zsakos kialakitas esetén a
végen személygépkocsik szamara hasznalhato, minimalis terlletd fordulési lehetdség kialakitasaval,
¢ legfeliebb 10 telek megkdzelitése esetén minimalis szélessége legalabb 7,0 m, zsakos kialakitas eseten
a végén személygépkocsik szamara hasznalhatd szabvanyos terliletll fordulasi lehetdség kialakitasaval,
d) 10-nél tohh telek megkdzelitése esetén kizteriilet alakitandd ki, melynek minimalis szelessége 7,5 m.
(2)  Meglévl maganutak esetében a legfeliebb 4 telek megkdzelitését biztosité magénutak 4 méterre
szélesltend8k; a 4-nél tohb telek megkdzelitését biztositd maganutak 6 méterre szélesitenddk.
{3)  Amaganit telkére nem venatkoznak a telek szélességére vonatkozd dvezeti/epitési Gvezeti eldirasok.
{4)  Magan(t csak megfeleld Uthurkolat &s a felszini vizelvezetes kiépitése esetén alakithats ki.
{(5)  Magan(t természetvédelmi terliletek csékkentésével &s azok hataran nem alakithato ki,
(6)  Maganiton csak a kdzterilleten elhelyezhetd épitmények helyezhetdk .

VII. FEJEZET
EPITES ALTALANOS ELGIRASAI

10. RENDELTETESEK ALTALANOS ELGIRASAI

12. § (1) Frankhegyen eqy telken tébh &pllet is létesithetd.
(2)  Frankhegy épitési Gvezetében a 2000 m2 alatti telkeken 1 rendeltetés! egység, a 2000 m2-nél nagyobb
telkeken 2 rendeltetési egyséy helyezhatd el,
(3} Melléképillet az épitési Gvazetekben elhelyezhetd, ha az FSZT-ben tervezett kizterlilet-szabalyozas
vegrehajiodt.
{4y Melidképilat a féépitmeny épliése eltt is épithetd.

11, AZ ELG-, OLDAL- ES HATSOKERT ALTALANOS ELOIRASAI

16. § (1) :Az Gvezeli eldirasokban az eldkertre vonatkozd el§iras az eldkert minimélis méretét rogzit,, attdl eliemia
telek belsgje felé lehetséges.

2} Ahéatsokert mérete minimum 10 méter, kivéve a kismélysegl telkeket.

3)  Kis mélységli telek hatsékert mérete az dvezethen eldirt oldalkert szélességével egyents.

4)  Azel6irt legkisebb ef6- és oldal, és hatsokert méretén beliil épiilet nem allhat.

5) Az eldkertben és a hatsokerthen — a tmfalgarazs kivételével - terepszint alatti épitmény nem helyezhetd
el, terepszint alati épitmeny része oda nem nydlhat be.

{6}  Oldalkertben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd, terepszint alatti épitmény része oda benyulhat. A
terepszint alatti épitmény és az oldalsé telekhatar kdz6tt min 1 méter tavolségot kell tartani, kivéve, ha sz
oldalsd telekhataron tamfal 1étestl és a terepszint alatti épitmény ahhoz csatlakozik, vagy azzal egyiitt
képez térelhatarolast,

— . —

12. AZ EPITMENYEK ALTALANOS ELGIRASAI

17. § (1) Magastets legfeljebb 45 fokos hajlasszdggel l&tesithetd.




(2)  Tébbszintes tetbtér nem letesithets.
(3) A helyiségek legalst pontia — a tamfalgarazs kivételével - nem lehet 5,0 m-nél mélyebben az eredet
terepszinthez képest.
4 Atervezettfelszin alatti beépitések esetén a talajviz akadalymentes aramiasat minden esetoen biztositani
kell.
{(5)  AzelSkertben létesitett tamfalgarazs az alabbi feitételek mellett létesithetd:
a) atamfalgarazs és a kbzterlleti telekhatér kozott min. 2 méter tavolsagnak kell lennie;
b) a tamfalgarazs bejarata a kdzforgalom elétt megnyitott terilet felé és arra merélegesen a telek felé is
elhelyezhatd.
b) a tamfalgarazs hatsd hatarfalanal mér teljes magassgaban a rendezett terepszint ala esik, vagy azzal
egymagassagy,
¢) akdzforgalom eldtt megnyitott teriilet feldl legfeljebb 1 6nallé bejarata lehet, a bejérat szelessége nem
haladhatja meg a 6,0 m-,
d) a tamfalgarazs bejaratatol szamitott mélysége — az épiiletszerkezeteket is beleértve — nem haladhatja
meg a 8,0 m-t,
(8)  Meglévs, vagy tervezett kdzterlletek aa terepszint alatti épitmény nem nydlhat be; a meglévd benyid
épitményeket legkéstbb a kozteriileti Gtfelllet épitését megeldzben szakszeriien be kell tomedekelni.

14, KERITESEK ALTALANOS ELOIRASAI

18. 8 (1) A 12,0 m-nél kisebb szabdalyozési szélességll kdzterlletek, kdzforgalom eldtt megnyitott terlletek
Utkeresztezbdéseindl a telek sarokpontjatl szamitott 4,0-4,0 m-gn bellll témdr kerités nem épithetd, stirl
névényzet nem telepithetd a kilats biztositisa érdekeben.

(3)  Természetvédelmi teriilettel hataros telekhatéron kapu nem nyithatd, kivéve a 9045/1 hrsz-G, Esthajnal
utca megnevezési és a 1374 hrsz-0, K6halom utca megnevezésd Natura 2000 védettség alatti meglévé
kozterlletekre nylld kapukat.

(4) Az utcai telekhataron telkenként egy gépkocsibehajtd létesithetd legfeljebb 5,0 m szélességben, EHAI
eltérni csak tobb killénbdzd kézterllet Altal hatarolt telek esetében lehet, de a gépkocsihehaitok szama
ekkor sem lehet kattdnal tobb és Osszes szélességlik nem haladhatjia meg a 7.0 m-t.

(5)  Utcai kerités, a kerités vonalan épitett tamfal és a tamfalon épitett kerités egylttes kdzteriiletrdl, vagy
maganitrél |athatd magassaga nem haladhatia meg a 2,0 métert, mely magassagba nem xell
beleszamitani a kerités, tamfal elétti rézs(i magassagat. A tamfalgarazs utcai fala lehet ennél magasabb.

(6)  Amennyiben a kozterllet rendezett terepszintie és a telek kdzteriilethez kapcsolddo terepszintje kozétt
0,5 m-nél nagyobb szintkiilénbség van a telek utcafronti keritése tamfalként alakitando ki, vagy a telek
terenszintjét rézstvel korrigéni kell,

{8)  Utcai kerités és a kerités vonalan épitett tamfal teljes egészében telken beliil épitendd, azok alapteste
sem érhet be a kdzterlilet ala.

(9)  EI& sdvény kerités az utcai telekhatértcl min. 50 cm tavolségra a telek belseje felé telepithetd ugy, hogy a
sovény kifejlett allapotaban is telies mértékben tetken bellil maradjon.

(10) A telkek kozotti keritések épitésekor a telkek rendezett terepszintie kdzbtt kilonbséget rézsiivel, vagy a
kerités tamfalként valo kialakitasaval randezni kell. Atamfal épitésére az kitelezeit, aki a szintkilénbséget
[étrehozta, vagy a meglévd terepfelszint atalakitotta. A tamfal a fele szélességének megfeleld, de max. 30
cm terilletet igénybe vehet a szomszéd telkébdl,

(1) A telkek kozotti kerftések, tamfalak és a tdmfalakon épitett keritések egyiittes lathaté része nem lehet
magasabb, mint 2,5 m. Ezt meghaladd mértéki szintkiilonbség esetén rézsd kialakitasaval csokkenteni
kell a szintkiilénbséget.

15. TAMFALAK, REZSUK, TELKEN BELULI TEREPRENDEZES ALTALANOS ELOIRASAI




19.8

(1) A 12 méter, vagy anndl kisebb szabalyozasi szélességli kézterlleteken a kdzierlletek és a felkek
terepszintie kozotti szintkiilonbséget Bsszekots rézst, vagy tamfal telies egészében a telkek terdletén
alakitand6 ki, kivéve azokat az utca-szakaszokat, melysk szabalyczasi szélessége annyival nagyobh az
utca-szakaszra vonatkozo, a rendelet 4.4 melléklstében rogzitett minimalis szabalyozési szélességnél,
hogy elfér a kzterlleten a szilkséges rézsil is.

Epitési tevékenységgel dsszefiiggs terepfeltdliés - az ingatlan megkdzelitését szolgale kézlekedés:
(gyalogos és gépjarmi) fellletek kislakitasa kivételével — kizarélag a legszikségesebb mértékben
lehetséges a szomszédos telekhatirtél mért 1 méteres saven tll, gy, hogy az eredeti, termeszetes
terepszinttdl mérten nem haladhatja mag az 1,5 métert.

Epiilet mellett a hegyfeldli oldalon az eredeti terephez képest legfeljebk 2 m mély bevéagas alakithatd ki.
Elékertben csak olyan terepalakitas, tamfal-épités végezhetd, mely nem veszélyezieti a kozterllet
végleges kigpltett burkolatait.

Elgkertben a terspszintnél 1,5 m-nél magasabb latszo fellletd tdmfal nem alakithaté ki, kivéve a
telekhatéren létesitett tdmfalakat.

Kozterillet fel6li telekhatarnal 2,0 m-nél magasabb rézsi egy lejtésben nem alakithato ki; megszakitando
min. 60 cm széles vizszintes (max 5% lejiés) szakasszal, vagy tamfallal.

Az épliletek biztonsaga érdekében az alaptestek, pincetdmbdk mellett drén-szivargd alakitandé ki,
melyben dsszegylilekezd vizek a telek felszinére vezetenddk ki, el nem szikkaszthatok.

Telken bellli tereprendezés esetén max. 2 méter latszé magassagu tAmfalak, egybefligad rézslk
épithetdek. Ennél nagyobb szintkiilénbség esetén rézsikkel csékkentani kell a szintkiildnbséget.
Atelkek oldalsé telekhatéra mentén legfeljebb 1 méter magas felidltés, vagy 1 m mély bevagas alakithaté
ki az eredeti terspszinthez képest. Ennél nagyobb mériékil terepalakitas csak akkor végezhetd, ha a
terapalakitast végzd tamfalat épit ki a szomszédos telek terepszintjének megtartasara, kivéve, ha a
tereprendezés a két telek terepszintie kdzdtt meglévd szintklldnbségat csdkkenti,

Hatso telekhatar mentén az eredeti tersphaz képest max. 1,0 méter szintkiildnbség alakithaté ki.

Telken bel(il semmilyen terspalakitas - ideérive minden épitményt 45 azok alapozasét is - nem érinthati
az eredeti terepfelszinhez mérten 5 m-nél mélyebben a talajt és nem emelhet meg a terep szintjét az
eredet terepszinthez mérva 2 méternél magasabbra.

16. 20LDFELOLETEK ALTALANOS ELGIRASAI

20. § (1) Az dvezeti rendelkezések altal el6irt zoldfeliletek terilletének felét egybefiigad teriileten, elsddiegesen a

(2)

meglévd fas ndvenyzet megtartdsaval kell biztositani.

A telek ter(iletének mindsn megkezdett 100 m2-re utan min. 1 darab nagy lombkaoronat niveld fa és min
10 m2 alapteriilet cserjékkel slrln belltetett zdidfelilet létesitendd, vagy a meglévé ilyen zbldfellilet
megtartando.

Az épllet elhelyszés céljara igénybe nem velt felekhatar menti sévokban a 10 cm-nél nagyobb
torzsatmérgjli fak megtartandék, kivéve, ha a fa egészségi dllapota, vagy balesetveszély elhéritasa a
fakivagast indokolja;

A telepitendd novényfajok kivalasztasakor a honos, a termdhelyi adottsagoknak megfelelé ndvényfajokat
kell telepiteni olyan fajok kivalasztasdval, amelysk megfelelnek a terméhelyi feltételeknek, életképesek,
fsszhangban vannak az adott terlletnek és kérnyezetének funkcidival. Gylmdlcsfak (a kordonos
miiveléstiek kivételével) &s a gylimdlcstermd cserjék is beszamithatoak az el§irt telepitendd ndvenyzetbe.
[A telepitésre javasolt ndvenyzet listéjat a 3. flggelék tartalmazza]

Epitési, kivitelezési munkak soran gondoskodni kell a megtartandd névényegyedek mechanikai sériilések
elleni védelmérdl, a novényegyedek életképességének megtartasahez sziikséges terepszint, valamint
megfeleld nagysagi terméteriilet biztesitasardl.

A kbzterilletek rendezelt terepszinte és a felkek terepszintie kozbit kialakitott rézsiket, tAmfalakat
névényzettel fedetten {flivesités, cserjékkel, futdzbldekkel belitetés) kell kialakitani.




(7) A kozterlfetek kialakitasanak tervezésekor a lehetdségekhez mérten gondoskodni kell a jardak,
kerékparutak, parkolohelyek arnyékolasardl nagy lombkoronat néveld, kérmyezettird fak célszerd
telepitésevel. A fak szédméra minimum 2 m2 termofildterilet biztositandd.

(8} Az 1 m2-nél kisebb egybefiiggd zéldfeliletek terlletei nem szémithatok be a kdzterllet minimalisan
biztositandé zdldfeliilstébe.

{9}  Csefje lltstési tavolsaga kozterllet szabdlyozési venalatdl min. 30 cm. Fa Ultetési tavolsaga koztertilet
szahalyozasi vonalatdl: min. 1 m.

{10) Az FSZT tartalmazza a kzterlleteken &s kdzvetlen hozza kapesolodd telekrészeken megtartandd fakat,
melyek teleplilésképi és kornyezeti értékilk miatt megtartandok. Amennyiben ezen fak kivagasa
mindenképpen szikségesség valik, vagy kibregedésilk, betegségik miatt elpusztulnak az adott
kézteriileten, vagy a kapcsolddd telekrészen potlasuk szlikséges. A polids mertékének szamithsakor a
kivagott és telepitendd faegyedek kifejlett allapotkori allagos lombitdmegeit kell alapul venni és egy-az-
egyben potelni.

(1) Afelszini parkoldk feliilete és a parkolok, garazsck megkdzelitését szolgalo burkolt feliletnem szamithato
bele a zoldfellilet mértékébe gyaphézagos burkolat alkalmazasa esetén sem.

VIIl. FEJEZET
A TAJ, A TERMESZETI ES AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

17. TERMESZET| ERTEKEK VEDELME

21.8 (1) A természetvédelem alatt alld terlletek hatératdl szamitott, a FSZT-n abrazolt 20 m-es védelmi sévban
éplilet csak a taj- és természetvédelmi szakhatdség hozzajarulasaval helyezhetd el.

(2} A természetvédelem alatt 2ll6 terlletek hataratol szémitott, a FSZT-n &brazolt 20 m-es védelmi savok
ndvényallomanya csak a vedett teriileten belill is meglévd fajokbdl 1étesithetd.

{3}  Természatvédelmi terlilettel hatares kdzterlileteken, telekterlleten épitdsi munka csak a
természetvédelmi terlilat érintése nélkill végezhet, Ezeken a terlileteken a féldfelszin megholygatasaval
jaro épitési munka a lehetd legrévidebt iddn beliil befejezendd és az eredet, vagy ahhoz hasonld
novényzet a munkavégzéssel érintett teljes fellleten visszaallitandd annak érdekében, hogy minimélisra
lehessen csékkenteni az invaziv fajok megtelepedesét.

(4) A terllet alatti karsztviz-allomany és a talaj védelme érdekében a ter(ileten szennyviz es tisztitott viz
szikkasztasa, valamint zari szennyviz-iarclo, egyedi szennyvizkezeld berendezés és létesitmény, és
tisztitomezbvel elldtott oldomedencés létesitmény épitése &s hasznélata nem megengedett.

(5) Tilos a szennyviz, fisztiictt viz kivezetése a meglévd vizmosasokba, a meglévl kKivezetesek
felszamolandok.

{5)  Melyi védett vizmosésckban gondoskodni kell a meglévé ndvenyzet lehetdség szerinti megtartasardl, az
elhelyszend atmeneti csapadékviz tarozok mémdkbioldgiai médszerrel alakitandak ki.

18. KATASZTROFAVEDELEM

22, § (1) Frankhegy sajatos terepadottsagai miatt ] éplilet épitésének, meglévd épiilet bévitésének €pitési munkai
jelentdsen veszélyeztetix az alsdbb varosrészeken mar meglévd épliletek vagyonbiztonsagat (eldnies),
amennyiben az épités a telek megkdzelitéséhez kapcsolédd ltszakasz telies hosszan megvalésult
felsziniviz-elvezetd, tarozd rendszer kiépitését és hasznélatba vételét megeldzben torténik.




(2)  Frankhegy és &z alsd varosrészek meglévé és a tervezett éplletallomanyanak vagyonbizionsaga
érdekében a teriileten eséviz, tisztitott viz a talaj felszine alatt nem szikkaszthat6 (csliszésveszaly).

{3)  Uj foépitmény létesitése esetén részletes talajmechanikai és hidrogeolégiai szakvélemény készitése
szilkséges.

{#)  Aterileten vizellatas csak a szennyvizelvezetés egyiittes kigpillése mellett épithetd, a domboldal talajtani
adottsagai miatt a csuszasveszély nagyobb terlleten torténd kialakulasénak elkerllése érdekeben.

IX. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI KOVETELMENYEK

23. § {1) A kbrnyezetszennyezés megeldzése és a meglévl felszamolésa érdekében vizellatd halozal csak a
kéziizemi szennyvizelvezetd haldzat kiépitésével egyidejlileg létesithetd, a vizzel mar ellatott, de
kdziizemi szennyvizelvezetéssel nem rendslkez6 terlileteken haladéktalanul ki kell épiteni a kbzizemi
szennyvizelvezetd haldzatot.

(2)  Aterlileten kivill keletkezett veszélyes hulladékok a terlileten nem tarolhatok, nem dolgozhatdk fel €s nem
hasznosithatok.

{3)  Tilos kézterileten épitési, kommunalis, vagy egyéb hulladék elhelyezése. Hulladék magénteriileten
tBrténd végleges elhelyezése, kivéve a komposztalast és a bontott épltdanyagok ljrahasznositasat, csak
hatosagi engedéllyel {orténhet,

(4)  Azokon ateriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitasba nincsenek bekapcsolva épitési munka csak
Ggy végezhet, ha a keletkezé kommundlis hulladék kérnyezetkiméld artalmatianitasardl, vagy
engedélyezet: szilard hulladéklerakoban torténé lerakasarol a tulajdenos, vagy megbizottja gondoskodix,

) X. FEJEZET
KOZLEKEDES, KOZMUELLATAS ES KOZMU LETESITMENYEK

19, KOZLEKEDESI HALOZATOK ES AZ EGYES HALOZATI ELEMEK KIALAKITASANAK ELGIRASAI

24.§ (1) A rendelet hatélya ala tartozo terillet tervezett tthélozatét, valamint az egyes (thélézati efemek minimalis
szabdlyozasi szélességett, az Gthaldzati elemek kialakitasakor alkalmazandé minta-kereszimetszeteket,
a tervezett kizlekedési halozat fobb csomopontjainak tervezett magassagi értékeit, az Otfellletek
szlkséges minimalis méreteit a rendelet 4. melléklete tartalmazza.

(2) A tervezett (thalozathdl (thélozati elemet kihagyni, més dlvonalra &thelyezni, halézati szerepkoret
csikkenteni a szabalyozési terv modositasa nélkll nem lehetséges.

(3)  Egyes uthalézati elemek halézali szerepktrét novelni lehetséges, ha az (1) bekezdés szerint az U] halozati
szerapkdrhdz tartozd minta-keresztimetszetek kialakitasahoz szikséges szabélyozasi szélesség
biztosithaté a szabélyozasi terv madositasa nélkill a 5.§ elSirasai szerint.

(4)  Arendelet hatély ala tartoz6 kézterileteken (talap, vagy szilard Utburkolat csak a kbzterllet e rendeletoen
és mellékleteiben rigzitett szabélyozasi szélességének kialakithsa és az dtpalya alatti terilsten
elhelyezend® terepszint alatti kdzmlivezetékek kiépitése utén, & felszini vizelvezetés kiépitésével
eqyidejlileg készithetd.

(B) A kbzterlleti parkolohelyek kialakitasa érdekében a 4. mellékletben rogzitett minta-keresztmetszeli
glrendezés modosithatd a iervezett parkoldhelyek mellett,

20, SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZES ELOIRASAI

25.8(1)Az épitmények, Gnallo  rendeltetési  egysegek rendeltetésszeri hasznalatahoz  szlkséges
szeméalygépjarmli-varakozohelyek szamat az OTEK alapjén és az alabbi eltérésekkel kell kiszamitani:




- (Id{I3 rendeltstés esetén rendeltetési egységenként min. 2 személygépkocsi varakozohely letesitendd.
{2)  Aszilkséges gépjarml-varakozohelyek telken bellil biztositandoak.

21. KOZMUELLATAS ELOIRASAL

26. § (1) Kdzmiépités csak olyan kdzteriileten végezhets, mely utcaszakasz teljes hosszan a szabélyozasi tervben
tervezett kozterlilet-szélesités végrehajtott.

(2) A tervezett kozcéld, varosi vizellatds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
{villamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkdzlés héalozatai es letesiményei, tovabbé
azok agazali eldirasok szerinti biztonsagl Ovezetelk szaméra kbzmiterlleten, kozter(ileten, vagy
kozhasznalat eldl el nem zért magéndton kell helyet biztositani.

(3)  Kozterlleten Uj vizellatés, szenny-, és csapadékviz-elvezetés kozmivezetgkét, valamint a
foldgazvezetéket csak terepszint slatt lehet elhelyezni.

(4) A kdzmilvezetékek telepitésénél (atépitéskor és (j vezeték létesitésekor) a gazdasagos és takarékos
terlilethasznalat érdekében utak alati a kdzmlvek elrendezésénél mindig a taviati Gsszes kdzmi
elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak taviatban vérhato kézmd szaméra is a legkedvezdbb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad elépiteni.

(5)  Kbzmiivezetékeket, jarulekos kdzmdlétesitményeket (transzformator, gaznyomascsékkentd, st} a
varosképi megjelends és esziétikai kvetelmények fokozott figyelembevételével kel kialakitani.

(6)  Epitési munka csak a meglévd és megmaradd kdzmiivezetékek vagy kézmllétesitmények megfeleld
védelmével végezhetd,

22. ViZELLATAS ELGIRASAI

27.§ (1} Uj halozati elemként legalabb NA 100 mm-es halozati elem kigpitése sziikséges.
(2) Az ingatianok vezetékes ivoviz ellatassal torténé kiszolglasa, csak a vezetékes szennyviz csatorna
slvezetés kiépitésével egyidSben, vagy azt kévetben alakithato ki.
{3)  Ateriileten az ivévizellatas egyedi mddon nem, csak kdziizemi szolgaltatassal teliesithatd.

23, SZENNYVIZELVEZETES, SZENNYVIZKEZELES

28. § (1) A terlileten csak elvalasztott rendszerii csatornahaldzat épithetd.
(2) A rendelet hatdlya ala tartozd terlleten a szennyviz elvezetés egyedi modon nem, csak kézlizemi
szolgaltatassal teljesithstd.
(3)  Adterlleten zart szennyviz-tarol6, egyedi szennyvizkezel6 berendezes és Iétesitmeny, es tisztittmezdvel
allatott cldémedencés létesitmany nem Iétesithetd.

24.ViZRENDEZES, CSAPADEKVIZ-ELVEZETES

29. § (1) Burkolt It, és egyéb burkolt felilet csak vizelvezetéssel egylitt épithetd.

(2) Az atburkolat kiépitésével egyidejileg gondoskodni kell a kézterlleti vizelvezetés megoldasardl az
Uthurkolat vizelvezetésére felhasznalt vizelvezatd rendszer Frankhegy teriiletén belili teljes levezetd
szakaszan.

{3) A vizelvezeté arkokban és vizmosasokban - legkéstbb barmely, a vizelvezetd arkot érintd, vagy azt
vizelvezetd elemként felhasznald épitéssel, felljitassal egyiddben - gondoskodni kel a hordalék
megfogasardl természetes {lejtés csdkkentése, ndvényzet (ltetese, fardnkdk, kovek harantold
ehelyezése, ..} elemek alkalmazasaval.




{10)

30.8(1)

A meglévd atereszek rendezett arokszakaszok folyamatos karbantartésérél gondoskodni kell.
Frankhegyen a csapadékvizek pontszer(l elszikkasztasa — drén-kit — fitos, csapadékvizet szikkasztani
csak a kozterlileti, biofilter vapaként m(ikddd felszini viz elvezetd létesitményeket és a horhosok
ndvényzettel fedelt, szilard burkolat nélkili dtmeneti viztarozoiban lehetséges, amennyiben a terilefre
készitett talajmechanikai és hidrogeclogiai szakvélemény erre kifsjezetten lehetéséget ad az adott helyen.
A terlileten drén-kutak, felszin alatii dréncsé-halézat — az Svezeti eléirascknak megfelelden elhelyezhetd
épitmények alépitményeinek vizelvezetésére szolgald dréncsdvek kivételével — nem épithetd; azokon a
csapadekviz nem szikkaszthatd.

Az ingatianon dsszegy(ilt felszini vizet barmely hatosagi engedély kteles épftessel, vagy burkolt felilet
névekedéssel jare épitési tevékenységgel egyiddhen a burkolt- &s tet6fellilet minden megkezdett 1 m2-e
utan minimum 0,08 m3/m2 fajlagos tarozé-térfogatl, zart tarold(k)ban kell dsszegydjteni, frissen és tisztan
tartani. A telken beliil fel nem hasznalt csapadékvizet csak késleltetve lehet, a kdzlt kezelSjének
engedélyéhen meghatarozottak szerint a kdzterlleti felszini vizelvezet6-rendszerbe vezetni.

A vizmosasck és kozterlletek kdzvetlen csatlakozésainal, valamint a vizmesésokban kiépitendd felszini
viztarozok eldtt - legkésdbb barmely, a vizmosast érintd, vagy azt vizelvezetd elemként felhasznalo
épitéssel, felujitassal egyidGhan - a hordalék visszatartasard! gondoskodni kell.

A Frankhegyen az épiiletek 1étesitését megeldzden kiépltett telken belli és - legalabb a FHESZ 4.
filggelékében aorazolt hidraulikal mennyiségek elvezetésére, tarolasara alkalmas - kozter{ileti felszini viz
elvezetd és tarozo rendszer kiépitésével meg kell akadélyozni a Frankhegyr8l lefolyd felszini viz
mennyiségének jelentds novekedését, az alsébb lakoterilletek eléntésének megelézése érdekében,

A rendelet hatalyba 1épése el6tt meglévd vizmosasok, arkok szabalyozasa, atalakitasa utan mas telekhez
csatolt, vagy mas dvezetbe esd ferlletén éplilet nem helyezhetd el.

MASODIK RESZ
RESZLETES RENDELKEZESEK

XI. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

25, HETVEGIHAZAS UDULOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [UH)

Az vezet az alabbi épitési Gvezetre tagoladik:

1. Un-FH-8Z Frankhegy hétvéginazas dilSterilete

{2)

a
b
c) az ldildterllet ellatasat szolgald kereskedelem-szolgaltatas,

d
e
f)
g
h

Az elhelyezhetd rendeltetések

{idilg,

sport,

hitéleti, navelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturalis,
szallas jellegl,

) ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatast kézmfiipari tevekenység,
) étterem, vendaglatas.

(4) A hétvagihazas lidildteriilet Svezetébe (Uh) sorolt telkeken lakérendeltetés nem helyezhetd el.

(5)

A terlileten meglévd, a foldhivatali nyilvantartasban a (3) bekezdésben felsorolt rendeltetésektdl elterd
rendeltetés megtartnaté, a rendeltetést tartalmazéd éplilet e rendelet egyéb eldirasainak kerefe kozott
feldjithatd, atépithetd,




(6) A kereskedelem kiilénalld rendeltetési egységének bruttd szintterilete legfeliebb 200 m2 lehet az azt
kiszolgalo [6tasitményekkel egyltt.
(7} Az dvezethen teljss kizmivesités biztosltandd:
- kéiziizemi elektromos eliatas
- koz(izemi vizellatas
- koziizemi szennyvizelvezetds
- kiépfiett kdzterGleti falszini vizelvezetb-viztaroze rendszer,
(8)  Aterlilet ellatasat szolgald kdzmiinalézati viztarozo, ellennyomd medencék elhelyezése esetén az adott
telek tervezett terepszint alatfi baépiiésének mértéke meghaladhatja az dvezetben eldirt értéket.
{9)  Atelken épitendd ciszierak, felszin alatti viztarozok teriilete nem szamitands be a telek terepszint alatti
beépitésének s bruttd szintterilletének sz&mitasaba.

XII. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELGIRASOK

25. ZGLDTERULETEK OVEZETI ELOIRASAL

34, 8 (1) Az dvezet az alabbi Gvezetre tagolddik:
1. Zkk-FH Frankhegy jatszéterllatai
(2)  Epitmény, épiiletet elhelyezni a kézteriiletekre vonatkezé altalanos, és e rendelet 12, §-ban szabélyozott,
valamint reklamhordozat a reklamhordozokrol szolé dnkormanyzati rendelet egyedi eldirasai szerintlehet.
(3}  Zoldteriileten kdzhaszndlat eldl elzart terlletet kialakitani nem lehet, a terilletek az &jszakai id6szakra
zérhato modon keritéssel elkerithetdk, illstve azokon a zéldfelllet védelmét szolgalé gyepvédd racsok és
korlatok ethelyezhetdk.

26. KOZJOLETIRENDELTETES( ERDOTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI

35. § (1) Az dvezet az aldbbi dvezatre tagolddik:
1. Ek-FH Frankhegy kézjoleti rendeltetést erdtterilete
(2) Az elhelyezhetd rendeltetés:
} apihenés, testadzés,
) aterlilet fenntartésahez sziikseges,
) ismeretterjesztes,
) vendéglatd.
(3)  A(2) bekazdés c) &s dj pontia szerinti rendeltetések elhelyezésének kizmivesitési feltétele:
a) kdzlizemi energiaszolgaltatas,
b} koOziizemi ivdviz szolgaltatas,
)
}

a
h
¢
d

¢) kOziizemi szennyvizelvezetds 43 ~tisziitas
d) kiépitett felszini vizelvezetd rendszer

27. TERMESZETKOZELI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

36.§(1) Az bvezet az alabhi dvezetre tagolodik:
1. Tk-Szgy-FH Frankhegy sziklagyepei
2) A mindenkori hasznélat soran gendoskodni kell a meglévé botanikai értékek védelmérdl. A teriileten a
felszin alapkézetének és domborzatanak karakterét megvaltoziatni nem szabad.




3) Az dvezetbe tartozd ingatlan/ingatianrész nem oszthatd tovabb.
4)  Aterilleten elhelyazhetd épiimények:
a) afterfilet bemutatasat lehatévé tevd sétautak, tandsvények, hozz4 tartozo utcabdtorak,
b} apihenés, testedzés épiletnek nem mindsla &pitményei,
c) ismeretterjesztés épliletnek nem mindsils épltményai,
d) aterillet fenntartasahoz szilkseges épilletnek nem minGsiild énitmények,
e) miveszeti alkotasok,
f] kildtotorony.
g) nomad taborhely
5)  Afterlileten nem létesithetd hegyi menedekhaz.

28. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET OVEZETI ELOIRASAI

T Az dvezet az alabbi dvezstre tagolédik:
1. Kb-Vm-FH Frankhegy névényzettel fedett vizmosésainak, horhosainak terilete

{(2) Az dvezet ferliletén a felszini vizrendezés létesitményein &s a vizmosas fenntartasahoz szlkséges
épitménysken kivll sétaléutak, tandsvények, erdai akadélypélyak és a szabadtéri navelés-okiatas.
éplletnek nem mindslild |éesitményel helyazheitk el.

{(3) Az dvezetterilletén eplilet nem létesithetd.

{4)  Avizmosasok telekhatérainak és medrének rendezését a kérnyezd telekhatarck felmérését &s kitlizasét
5 tartalmazd geodéziai munkarész alapjan, a felszini vizelvezetési szakagi kbvetelményeire méretezeit
kereszimetszet alapjan, természetes mederhurkclat alkalmazasaval, vagy mederburkotat nalkdl,
tatajmechanika, geotschnikai szakvélemény alapjan kell megoldani.

{5) A meglév, természetkdzeli allapotll nGvényzet — a lehetdsegekhez mérien - a falszini vizelvezetés
kialakitasa soran is megtartando,

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

29. HATALYBA LEPES

38.§ Ezarendelet2015. ..o {ép hatalyba.

30. HATALYON KivOL HELYEZES

39. § (1) Hatalyat veszti; ) ) )
1, a Budadrs Varos MERENGO UTCA KOR[\JYEKE terliletre vonatkozd helyl épitési szabalyzatrdl és
szabalyozasi tervrdl sz610 44/2000.(X11.01.) OKT. sz. rendelat,

Wittinghoff Tamas dr. Boesi Istvan
palgarmesfer jegyzd
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3. mellgklat a .../2015. Onkormanyzati Rendelsthez
Sajatos jogintézményekkel &rintett ingaflanok jegyzéke

3.1. El6vasariasi joggal érintett ingatlanok

Budadrs Varos Uthalozatanak s
intézményi ellétottsaganak fejlesztése
Frankhegyen.

e Do
9080, 9081, 9082, 8083, 9084,

9149, 9151, 9152/3, 9154/2, 9155/1, 9261, 9193, 9206, 9208,
9209, 9210, 9523/3, 8523/2, 9523/5, 9523/6,

8520, 9528/1, 9527, 9526/1, 9526/2, 9530/3, 953072, 9531,

§532/2 9532/3 9532/4
0538, 9537, 9536, 9535, 9534, 9539/1, 953072, 9540/2, 9544,

8543, 8542, 9541/3, 9541/2, 9541/1




&

TELEPULESRENDEZESI,

BUDAORS - FRANKHE

1

16-testitletének
nkormanyzati rendeletének 4.1. sz. melléklete

épvise

L A2018. (oo . ... ) sz

Budadrs Varas Onkormanyzat K

amu &
i

i

Y

i

\

[

s

Egyeztetési teptanyag

150
HDm

180m

ORI

EED

Eelterilet! mellékit - Gyapddt (tervezési osztaly: BV.c-D)

Belierileti mellékut - Kisforgalmu gyiijtdat fervezést osztdly: B.V.4-D)

Befterdleti mellékut - Kiszolgald o {fervezési osztaly: B.VI.d-D)

Beltartleti mellékl.'&t - Kisfargalma kiszolg#6 Gt ftervezési osztaly: BVLd-D}

(R}

‘“"] "o
"1+ ISFEPKILATO

i
:

Gyalogut {lervezés oszidly: B.X)

(XY RN

setaiont |

5 ]
5
1
4]
ol
£
ol
-
LI

|
H
|
i
i
P

dpEREEBDR

E
T} AT

= [} i
[
et TR
i
i "'a=s = 3 |5
= b ] g
& g
1 ey Ny (]
=

o
l'.'-‘

\Q\_ATO a

o] Bl

H
i
i
i

i

0 S

e

ui‘! -

) AN 2

o8 %"x i ‘:}\ \

e Y -

[ > o CULIDAN
, : a@?\
-t e E{—‘E“I,,'L‘

2 i

=4

=1

SO TERVEZETT KOZLEKEDESI HALOZAT ©

L g

e

!
y

A et e

By

N

!
i
{
|




,,,,,,,,

A $ ;
J et i A . _,
3y i AN ,Muee
T iSa gt % \
¢ ooy o *
e N
g ﬂ Sy
¥ 5
- e Ty A L. H o o Sy (?/
[t [veln _ﬁ\_ma:uwmxoucm%EOmo @ & @S
i

% -w u ..‘...”,,:": 3 “mmiu

[ WOBRS  sassssses
(g Apizse 1sozonsy) wboleds Gascessne

i
{apIna Alewzso sezenal} 1 0pBlozsp) pwileBiofs)y - ¥NRIEW 12

i
(@pIA'G Arppeso isazanial) In olpBIozs)y - Iglew Hal2yes

(QpA'S AIRIZS0 15970A15]) JHGHNAB DILEEIOIS - INSlPW IIRILSHRE creeeb—

, 7

Q-0 A3 AEIZS0 159780} MOWDAS - Ew__m,E lsineled \Til
T S LY ZyHYADYINIAL
,_\flﬁlhll\\

\ _~_
Uiy ) & e | /
/>m_,&...,_mmmmmzmmmm5ﬁ_mgmy /ﬂ\“ . o ezATpEON g WS ( 9102/
i/ N 5 sl A[HA[PW 25 "7 § HRUSII[FpUL [ & Q nue )
e $TUC-ADUITINVEL - SUQVANA =, ST SU019MISe1-0[o5TA S 1BZAUBULIONUQ) SOXe A SIQEpns]
o o / N HoUIMS3}-Q[95] 0
k / ., Y |




3. melléklst a .../2015. Onkormanyzati Rendelethez
Sajatos jogintézményekkel érintett ingatianok jegyzeke

3.1. Elévasariasi joggal érintett ingatlanok

Budadrs Varos (thalézatanak és
intezményi ellatottsaganak fejlesztese
Frankhegyen.

15080, 9081, D082, 0083, 0084, 0085/2, 0086/3, 9087

§149, 9151, 9152/3, 9154/2, 9155/1, 9261, 9193, 9206, 6208,
9209, 8210, §523/3, 9523/2, 9523/5, 9523/6,

0520, 9528/1, 8527, 9526/1, 9526/2, 9530/3, 9530/2, 9531,
9532/2 9532/3 0532/4

i e ——

9538, 9537, 9536, 9535, 9534, 9538/1, 9539/2, 9540/2, 9544,
9543, 9542, 9541/3, 9541/2, 9541/1
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