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Targy: valasz végso szakmai véleményre — A 24/2014. (IX.29.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott
Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatdnak (BHESZ) médositdsa a Budadrs, Bretzfeld utca —
Lévai utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatarolt tertletre vonatkozdan

Tisztelt Varadi Tibor!

A PE/AF/00184-6/2018. Ugyiratszamu zaro véleményikkel kapcsolatban az alébbi észrevételeket
tesszik.

Engedje meg, hogy az eljarasukkal kapcsolatban észrevételeimet megtegyem. A terv véleményezési
szakaszaban tett véleményiiket (Ugyiratszam: PE/AF/00184-2/2018) a helyi épitési szabalyzat
tervezetbe maradéktalanul atvezettik. Tekintettel arra, hogy az egyéb véleményez6knek nem volt
médositasra vonatkozd véleménylk, jovahagyasra elbterjeszthetbnek itéltlk meg rendelet-
tervezetiinket, varva az Ondk korabbi véleményéhez illeszkedd, azaz jovahagyé zard szakmai
véleményét. ,Zard” véleményukben azonban a rendelet tervezetben a véleményezési eljarasban
mindig is szerepld két olyan pont feliilvizsgalatat kérik, amellyel kapcsolatban az Ondk részérél eddig
észrevétel nem merdlt fel. Emiatt le kellett vennlink a Képviseld-testlet juniusi napirendjérél targyi helyi
épitési szabalyzat modositasanak jovahagyasat.

Reméljiik, hogy a jovében az Onoktdl korabban tapasztalt véleményezési kiszamithatosag fog
érvényeslini az eljarasok soran, mert annak hidnya bizonytalansagot fog jelenteni a helyi épitési
szabalyzatok jovahagyasanak tervezésére nézve. Tovabbiakban kérjuk, hogy a telepllésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.§ (5)
bekezdése alapjan a véleményezés soran kifogast emeld megéllapitasaikat jogszabalyi hivatkozassal
vagy részletes szakmai indoklassal igazoljak.

A dokumentumot személyes
elektronikus aldirassal hitelesitette: ! l I \

Wittinghoff Tamas
polgarmester

Budaotrs, 2018-06-29 12:06:277




Az Onok altal kifogasolt tarayi HESZ tervezet pontokkal kapcsolatban az alabbi észrevételeket tessziik.

HESZ tervezet 39. § (5) d) pontja:

Nem értlink egyet azzal, hogy az eléiras épitési tilalmat elrendelé szabalyozasnak mingsdl.

A ,Fejleszthetd épulet’ a VI-FL jelli épitési Gvezet terlletén helyezkedik el, ahol kizérélag lakoépulet
elhelyezése megengedett. A tervezet 39. § (5) ¢) pontja szerint ezen épillet esetében, amely jelenleg
irodahaz, nem kdveteljlk meg a lakdépiletként val6 kialakitast, s6t az épllet bdvithetéségét is
biztositjuk 100 m? brutté alapterlettel. Véleménylnk szerint e rendelkezések nem tekinthetdk épitési
tilalmat elrendelé szabalyozasnak, ellenkezéleg: megkonnyitik az épllet hasznalatat, felljitasat,
atalakitasat.

HESZ tervezet 39. § (5) h) pontja:
Ezt az el6irast az észrevételik alapjan az alabbiak szerint tudjuk modositani.

»h) A Komaromi utca felol telkenkeént legfeljebb egy gépkocsi behajto létesitheto vagy
tarthato meg, legfeljebb 6,0 m szélességben.”

Kérjiik fentiek alapjan jévahagy6 zaré véleményiik miel6bbi megadasat.

Tisztelettel:

Wittinghoff Tamas
polgarmester

Melléklet:

Rendelet-tervezet



Budaérs Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2018. (...) 6nkormanyzati
rendelete
Budaérs Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 24/2014. (1X.29.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Budaérs Varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatirozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarodl €s a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljard allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

A Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 24/2014. (IX.29.) énkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: HESZ) 38.§ (1) bekezdés 9.-10. pontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1¢ép:

(38. § (1) Az 6vezet az alabbi épitési ovezetekre oszlik:)

,»9. Vt-Fi telepiiléskozpont fejlesztési intézményi, (Bretzfeld utca menti ingatlanok)
10. Vt-FL telepiilésk6zpont fejlesztési lako, (Komaromi utca menti ingatlanok)”

2. §
A HESZ 39.§ (4)—(5) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»(4) A Vt-Fi jell épitési ovezet teriiletén:

a) lako rendeltetés nem létesithetd;

b) az elokert megengedett legkisebb mérete a Lévai utca €s a Keny€rgyar utca mentén
10,0 méter, a Bretzfeld utca mentén 0,0 méter;

c) a Bretzfeld utca kdzteriileti hataratol szamitott 100 méteres savban, legalabb 1500m?
kozforgalom szamara atadott teriiletet kell 1étesiteni, melyen kizardlag sétany, park és egyéb
kozosségi funkciok helyezhetok el;

d) a sziikséges parkoloszam legalabb 70%-at épiiletben kell kialakitani;

e) a létesithetd épiiletek szintszama a pinceszint(ek)en tul legfeljebb foldszint+4
épitményszint lehet;

/) pinceszint(ek) + foldszint + tovabbi 4 épitményszint 1étesitése esetén az épiileten
tovabbi beépités nélkiili tetdtér (padlas) nem létesithetd.

(5) A Vt-FL jeli épitési 6vezet teriiletén:

a) az épitési telek ezen dvezetre esé teriiletére szamitott minden 150m?-re utn egy lako
rendeltetési egység létesitheto;

b) nem lak6d rendeltetés — a ,,Fejleszthetd épiilet” kivételével — az épiilet bruttd
szintteriiletének legfeljebb 20%-an 1étesitheto;

c) a "Fejleszthetd épiilet” esetében a 38. § (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetések
barmelyike létesithetd;



d) a ”Fejlesztheto épiilet” felujithatd, atépithetd €s az épiilet egy alkalommal legfeljebb
100m? brutté alapteriiletii, nem laké rendeltetésii épiiletrésszel bévithetd;

e) a szlikséges parkoloszam legalabb 70%-at épiiletben kell kialakitani;

/) a létesithetd épiiletek szintszama a pinceszint(ek)en tul legfeljebb foldszint+2
épitményszint lehet;

g) pinceszint(ek) + foldszint + tovabbi 2 épitményszint 1étesitése esetén az épiileten
tovabbi beépités nélkiili tetdtér (padlas) nem létesithetd;

h)_A Komaromi utca feldl telkenként legfeliebb egy gépkocsi behajto létesitheto vagy
tarthato meg, legfeljebb 6,0 m szélességben. 6 i Spti 6zelitésé $

3.8
(1) A HESZ 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
(2) A HESZ 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.
4. §
(1) Ez arendelet a kihirdetést kovetd 30. napon Iép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Budaérs,

Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szold 25/2015 (IX.25.) 6nkormanyzati rendelete.

Budaors, 2018.

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgéarmester jegyzo



1. melléklet Budadrs Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szol6
24/2014. (I1X.29.) 6nkormanyzati rendelet modositdasarol
52010 .../2018. (...) onkormdanyzati rendelethez

A HESZ 1. melléklete az SZT-M1 jelii szabalyozasi terv modositas ,,Modositas teriileti hatalya”
jelkulccsal jeldlt teriiletre vonatkozdan az alabbiak szerint médosul.



97
— 971/ 971M
D 1007 R
o727
P =
973 D
Al
1%
1016/2 1 975
; J\ L1588 974 B
240 976/1
1036/17 aeti) “‘ PY 62
“ 77N 2
’ B> o hd .
“ “ ® : 978/1
1036/43 \ - 1 uic? 8/
- 3
- . 79/
& / ® 9791
{ )
= ° 980/
L]
— . A a1
T R
—n = “ A ‘ 98
p36/1 | - . 0 982
(=]
S - W2 1003 °
1 . , > . ® 985
L ¥
. . 98
. 9286
. N 88/
L]
. 15 .
. ol
= 99
” Vt-F1 :
1036/23

A modositas teriileti hatalyan|
Késziilt az allami alapadatok {

fajékoztdto jellegiiek.
lelhaszhalasaval.

JELMAGYARAZAT
E Modositas terlleti hatalya
Fejleszthetd épiilet
m Helyi védett fasor
Javasolt fasor

1001/1

992/1

ou
2%
\ V\ VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és
A

Tervezé Mihely Kft.
N

2083 Solymar, Bimbo u. 20. Tel.: 20/913-85-75, 70/944-3015

Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, vezet§ telepiilésrendez tervezd (TT/1 13-1259) C4- L
Siidi Bedta, épitészmérnsk
Mihaly Renéta, okl. telepiil¢

Tajrendezés

Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnsk
(TK 01-5282)
Kozlekedés

Téth Attila, kézlekedéstervezs (K1d-1 01-10559)

999/9) 999/ 999/ z

/1
BUDAORS
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

./2018. (...) 6nkormanyzati rendelet a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6
24/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

1. melléklet: SZT-M1 szabalyozasi terv
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A HESZ 2.melléklet 2.1 pont 39—40. sora helyébe a kovetkez6 tablazat 1ép.

2. melléklet Budadrs Viros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szol6
24/2014. (I1X.29.) 6nkormanyzati rendelet modositdasarol
52010 .../2018. (...) onkormdanyzati rendelethez
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