Budaérs Varos Onkorményzata
Polgiarmesterének

ELOTERJESZTESE
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdilkodasi Bizottsdg 2018. szeptember 10-ei,
valamint a Képviseld-testiilet 2018. szeptember 19-ei
iilésére
Ugyiratszam: IX/271/2018.

Targy:  Dontés a Budadrs, Farkasréti ut 53. szam alatti, 2440 helyrajzi sziamu,
Onkormanyzati tulajdont ingatlan bérbe adasarol

I
Az elbterjesztés tdrgyaldsa a Magyarorszdg helyi oOnkormdnyzatairdl szélé 2011. évi

CLXXXLX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Viros
Onkormdnyzatdnak Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrél szélé  36/2010. (X112,
Onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: SZMSZ) 18. § (I) bekezdése alapjan nyilvdnos
iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

El6zmény: |
A Budaérsi Egészségligyi Kozpont 1gazgat01nak 2018. julius 16. napjan érkezett kérelme

szerint, mivel a Budadrs, Kossuth L. u. 5. szdm alatt kialakitott fizikoterdpids kézpont
ellatasba torténd bekapcsoldsa, az ingatlan rendezetlen jogi helyzete miatt, a mai napig nem
torténhetett meg, ezért a betegellatds minGségi biztositdsdhoz a szolgaltatasi teriilet bovitése
sziikséges, amely a Farkasréti ut 53. szam alatti ingatlan hasznélatival lenne megoldhato.

A Budaérs, 2440 hrsz-1, természetben Budadrs, Farkasréti Gt 53. szdm alatti ,,Jakéhédz, udvar
és gazdasagi épiilet 2 db” megnevezésti ingatlan (a tovébbiakban: ingatlan) Budadrs Varos
Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 hényadd tulajdonat képezi. Az ingatlan
kordbban a Jokai Mor Miivel6dési Kézpont részére volt hasznélatba adva, jelenleg tiresen éll,
azonban allagidnak megovasa érdekében rendszeres karbantartast igényel.

Az ingatlan a Farkasréti Gt és a Thokoly utca sarkdn talalhatd, téglalap alaku, nagy
oldalaranyu. Hossztengelyének téjolasa megkozelitdleg ENy-DK-i, felszine megkozelitdleg
sik. A tomor tégla kerités a Thokoly utca felél a telekhatdron 4ll6 haz folytatdsa, az
utcafronton személy és gepk0c51 bejarati kapu taldlhatd. A tomor kerités vakolata nagy
felileten hidnyos, labazata vizes, omlik. A 746 m*es telekb6l 397 m? tattozik a lakéhazhoz, a
telek hatsé részén 349 m? lekeritésével, Thokoly utcai bejarattal jatszotér kertilt kialakitasra.

A telek lakéhézhoz tartozd feliiletén kb. 100 m? beton térburkolat és néhany természetes
n6vésl fa és bokor, valamint egy 6-8 gytirli mélységli asott kit talalhat6. Az utcai kdzmi
vezetékek (viz, csatorna, elektromos aram, gaz) csatlakozasai a telken beliil kiépitettek. A
telken egy 1930 koriil, hagyoményos épitési moddal, részben aldpincézve, savalapozéssal, a
Farkasréti ut fel6] terméské ldbazattal, nagyméretli tomor tégla falakkal, nyeregtetével épiilt
lakéhaz, és a vele egybeépitett tarolo all. A falak a szigetelés hidnya miatt nedvesek, vakolat
hidny lathatd. Az épiiletben levd, kb. 90 m? alapteriiletli lakast 2010-ben felajitottak,

Osszkomfortossa alakitottak.

1
Dontés a Budaors, Farkasréti ut 53. szdm alatti, 2440 helyrajzi szam(, Snkorményzati tulajdont ingatlan berbe adésarél, EDtR-ben
jovahagyott, nyomtatva: 2018.09.04. S.A/K.K.




Az ingatlanra vonatkozoan 2018. jilius 12-¢én ingatlanértékelési szakértéi vélemény késziilt,
amely szerint a bérleti dij Osszege 183.000,- Ft + AFA/hO.

A kérelem alapjan egyeztetésre kerlllt sor az egészségilgyi kdzpontot tizemeltetdé Jump
Consulting Kfi-vel, eszerint az tizemelteté az ingatlan szitkséges atalakitdsi munkélatait sajat
koltségén  elvégeztetné, réforditdsai az Onkormdnyzat déntése szerint a bérleti dijba
beszamitasra  kertilhetnek. A rdforditasok clszamoldsdnak fedezete a 2018, évi
koltségvetdésben  biztositott. A hatdrozati  javaslatok ennek  megfeleléen  keriiltek
megfogalmazasra. Amennyiben az ingatlan a Jump Consulting Kft. hasznalataba keritl, abban
az esetben a feladatel|atdsi szerzodés ennek megfelelé modositdsa is sziikséges.

Fentickre tekintettel az aldbbi hatdrozati javaslatokat terjesztem a Tisztelt Képviselo-
testiilet clé.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Kérelem
2. sz. melléklet: tulajdoni lap
3. sz. melléklet: értékbeceslés
4. sz. melléklet: [égifoto

Hatdrozati javaslat a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsdg részére:

A

. Budadrs Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének Telepiilésfejlesztési  ¢s
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy jaruljon hozza a
Budadrs, 2440 helyrajzi szamu, Farkasréti at 53. szdm alatti ingatlan Budaorsi
Egészségligyi Kozpont részére, az Onkormanyzattal kotstt feladatellatdsi szerzédés
id6tartaméra, egészségligyi szolgaltatasi feladat ellatdsa céljara t6rténé bérbe adssihoz,
azzal, hogy a bérleti dij sszege 183.000,- Ft + AFA/h6, az ingatlan kozlizemi ¢s
karbantartasi koltségei a bérlét terhelik. A bérls az éplilet szilkséges dtalakitasi
munkalatait elézetes megallapodds alapjan, sajat koltségén elvégeztetheti. A bérlé altal
elvégeztetett munkalatok hitelt érdemléen igazolt kdltségei havonta egyenld ardnyban,
legfeljebb a bérleti dfj 50%-ig beszdmitdsra kerilhetnek. Ia a bérleti szerzddés azt
megel6z8en megsziinik, mint ahogyan a kéltségeknek a bérleti dijba t6rténd beszdmitasa
megtOricnik, a bérld a raforditdsai megtéritésére semmilyen jogeimen nem tamaszthat
igényt az. Onkormanyzattal szemben.

2. Budadrs Viaros Onkorméanyzat Képvisel6-testilletének Teleplllésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga javasolja a Képvisel§-testitletnek, hogy kérje fel a
polgdrmestert a fenti tartalommal és feltételekkel a bérleti szerz8dés megk6tésére, illetve
a feladatellatdsi szerz8dés médositasara.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszeril tibbséggel.
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdan nyflt szavazdssal 16r1énitk.

vagy
B

1. Budadrs Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének —Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodési Bizottséga javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy jaruljon hozzé a
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Budadrs, 2440 helyrajzi szamu, Farkasréti Ut 53. szam alatti ingatlan Budaérsi
Egészségiigyi Kozpont részére, az Onkormdnyzattal kotstt feladatellatdsi szerzédés
idétartamara, egészségligyi szolgaltatasi feladat ellatasa céljara térténd bérbe adasdhoz,
azzal, hogy a bérleti dij osszege 183.000,- Ft + AFA/hS, az ingatlan kdziizemi és
karbantartasi koltségei a bérlot terhelik. A bérld az épiilet sziikséges 4talakitdsi
munkaélatait elézetes megéllapodés alapjan, sajat koltségén elvégeztetheti. A bérld altal
elvégeztetett munkdlatok hitelt érdemlden igazolt koltségei havonta egyenld ardnyban,
legfeljebb a bérleti dij 90%-ig beszamitasra keriilhetnek. Ha a bérleti szerzddés azt
megel6zden megsziinik, mint ahogyan a kéltségeknek a bérleti dijba t6rténd beszadmitdsa
megtorténik, a bérld a raforditdsai megtéritésére semmilyen jogcimen nem tdmaszthat
igényt az Onkorményzattal szemben.

Budadrs Varos Onkorményzat KépviselS-testilletének  Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy kérje fel a
polgarmestert a fenti tartalommal és feltételekkel a bérleti szerz6dés megkotésére, illetve
a feladatellatasi szerz6dés mddositésara.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdése alapjdn regyszert’i tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

1.
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Budadrs Véros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének  Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodési Bizottséga javasolja a Képviselé-testliletnek, hogy jaruljon hozzé a
Budatrs, 2440 helyrajzi szamu, Farkasréti 0t 53. szam alatti ingatlan Budadrsi
Egészségligyi Kozpont részére, az Onkormanyzattal kotott feladatellatdsi szerzodés
id6tartamaéra, egészségligyi szolgéltatasi feladat ellatdsa céljara torténd téritésmentes
hasznalatba adasdhoz, azzal, hogy a hasznélatba vevd az épiilet sziikséges atalakitasi
munkalatait elézetes megallapodés alapjan, sajat koltségén elvégeztetheti, azonban a
raforditdsai megtéritésére semmilyen - jogcimen nem tamaszthat igényt az
Onkorményzattal szemben. Az ingatlan kozlizemi és karbantartasi koltségei a hasznalatba

vevot terhelik.

Budadrs Viéros Onkorményzat Képviseld-testiiletének  Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a Képvisel-testiiletnek, hogy kérje fel a
polgarmestert a fenti tartalommal és feltételekkel a hasznalatba adési szerz6dés
megkétésére, illetve a feladatellatasi szerzddés modositésara. "

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdése alapjan mirndsitett tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

1.

Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

A
Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete hozzajarul a Budadrs, 2440 helyrajzi
szamt, Farkasréti ut 53. szam alatti ingatlan Budadrsi Egészségligyi Kozpont részére, az
Onkorményzattal kotstt feladatellatasi szerz6dés idStartamara, egészségiigyi szolgltatasi
feladat ellatasa céljara torténd bérbe adasahoz, azzal, hogy a bérleti dij Osszege
183.000,- Ft + AFA/h6, az ingatlan koziizemi és karbantartasi kéltségei a bérlot terhelik.
A bérld az épiilet sziikséges atalakitasi munkélatait elézetes megéllapodés alapjan, sajat

3
Dontés a Budadrs, Farkasréti 4t 53. szam alatti, 2440 helyrajzi szamii, Snkormanyzati tulajdonti ingatlan bérbe adasardl, EDtR-ben
Jjovéahagyott, nyomtatva: 2018.09.04. S.A./K.K.




koltségén elvégeztetheti. A bérld altal elvégeztetett munkalatok hitelt érdemléen igazolt
koltségei havonta egyenld ardnyban, legfeljebb a bérleti dij 50%-ig beszamitasra
kerlilhetnek. Ha a bérleti szerzddés azt megeléz6en megsziinik, mint ahogyan a
koltségeknek a bérleti dijba t6rténd beszémitdsa megtdriénik, a bérld a raforditdsai
megtéritésére semmilyen jogcimen nem tdmaszthat igényt az Onkorményzattal szemben.

2. Budadrs Véaros Onkormdnyzat Képviseld-testtilete felkéri a polgdrmestert a fenti
tartalommal ¢s feltételekkel a bérleti szerzédés megkdtésére, illetve a feladatellatasi
szerz&dés modositdsdra.

A hatdarozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerdl tdbbsdggel, valamint a:z
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyflt szavazdssal tériénik.

vagy
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I. Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testitlete hozzajdrul a Budadrs, 2440 helyrajzi
szamu, Farkasréti Ut 53. szam alatti ingatlan Budadrsi Bgészségligyi Kzpont részére, az
Onkormanyzattal kotott feladatellatasi szerz6dés idétartaméra, egészségligyi szolgdltatasi
feladat cllatasa céljara torténd bérbe addsdhoz, azzal, hogy a bérleti dij Gsszege
183.000.- I't + AFA/hO, az ingatlan k8zilzemi és karbantartdsi kodltséger a bérlot terhelik.
A berld az ¢pitlet szitkséges atalakitdsi munkadlatait eldzetes megallapodas alapjan, sajat
koltségén clvégeztetheti. A bérld 4ltal elvégeztetett munkélatok hitelt érdemlden igazolt
koltségei havonta egyenld ardnyban, legfeljebb a bérleti dij 90%-ig beszimitisra
kerilhetnck. Ha a bérleti szerzOdés azt megelézden megsziinik, mint ahogyan a
koltségeknek a bérleti dijba torténd beszdmitdsa megtorténik, a bérlé a raforditasai
megtéritésére semmilyen jogcimen nem tdmaszthat igényt az Onkormanyzattal szemben.

o

Budadrs Varos Onkormdnyzat Képviselo-testitlete felkéri a polgarmestert a fenti
tartalommal és feltételekkel a bérleti szerzddés megkotésére, illetve a [eladatellatasi
szerzGdés modositasira.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerdl tébbséggel. valamint a:z
SEMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyflt szavazdssal tériénik.
|
vagy
C
l. Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testitlete hozzajarul a Budadrs, 2440 helyrajzi
szamu, Farkasréti 0t 53. szam alatti ingatlan Budaérsi Egészségilgyi Kozpont részére, az
Onkormanyzattal kétstt feladatellatési szerz8dés idétartamara, egészségligyi szolgaltatasi
feladat elldtdsa céljdra torténd téritésmentes haszndlatba addsshoz, azzal, hogy a
hasznalatba vevé az éplilet szitkséges 4talakitdsi munkaélatait el6zetes megallapodas
alapjan, sajat koltségén elvégeztetheti, azonban a raforditdsai megtéritésére semmilyen
jogeimen nem tamaszthat igényt az Onkormdnyzattal szemben. Az ingatlan kéziizemi ¢s
karbantartasi koltségei a hasznalatba vevoét terhelik.

2. Budadrs Véros Onkormdnyzat Képviseld-testillete felkéri a polgdrmestert a fenti
tartalommal és feltételekkel a hasznélatba adési szerzddés megkotésére, illetve a
feladatellatasi szerz6dés mddositasara.

Dontés a Budaors, Farkasrét at 53. szam alatti, 2440 helyrajzi szama, dnkorményzati tulajdonti ingatlan bérbe adasarol, EDtR-ben
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A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett tobbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

Hatarid6: a hatédrozat kozlésére azonnal
Felelds: Polgérmester
Végrehajtast végzi: Miszaki Ugyosztaly — Vagyongazdalkodasi Osztaly

Budadrs, 2018. augusztus 29.
Witting \ Tamas

l\polg mester  fi .

Az eloterjesztést készitette:

Ugyintéz: dr. Nagy Emese
Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdje: dr. Gréza Zsolt
Véarosépitési Iroda vezetdje: Domahidi Emma

Miiszaki Ugyosztaly vezetSje: Lorincz Mihaly

Latta:
Polgarmesteri Kabinet vezet6je: Vagd Csaba
Pénziigyi Iroda vezetje: Barta Gidborné Hn_

Torvényességi feliigyelet:

Jegyz6i Iroda:

Jegyz®: dr. Bocsi Istvan
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Budadrs Varos Polgdrmesteri Hivatala
Wittinghoff Tamas polgarmester
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Tisztelt Polgdrmester Ur !, . 201807

Mintbizonyéra On elétt is ismert, az Egészségligyi Kozpont el6z6 tizemeltetSinek
tulajdonaban &ll6 2040 Budadrs, Kossuth Lajos u. 5. szdm alatti ingatlan, az

elldtasba tor tén6 bekapcsoldsa a mai napig nem tortént meg.

A szbban forgé ingatlannal kapcsolatban t('jbbford-uxlés targyalds sorozaton
vagyunk til a jelzdlog teher jogosultjdval, az MKB Bankkal, amely sajnos

eredménytelenti zérult

fgy a bctegellétés optlmahs fejlesztése érdekében mas megoldés1 javaslatot
terjesztiink On elé

A kozelmultban megtekintettiik az Ondk tulajdondban 4ll6, 2040 Budadrs,
Farkasréti Gt 53. szdm alatti ingatlant, amely azonban nincs olyan &llapotban,
hogy az egészségligyre vonatkozé minimum rendelet szabdlyainak megfelelne.
Az egészségiigyi elldtds min8ségi biztositdsa mindenképpen sziikségessé teszi a
rendelkezésiinkre 4ll6 teriilet bévitését. A technolégiai fejlesztések mellett
szitkségessé véltak olyan addiciondlis humén erforrds fejlesztések, melyek
nélkil nem tudunk optimdlisan megfelelni a feladatelldtdsi szerzddés
kivanalmainak.

Mindenképpen szikséges a szolgdltatdsi teriilet bSvitése, meJIyet hosszas
egyeztetési folyamatok utdn a szakma képviselSivel tortént megéllapodas szerint
végre tudunk hajtani a Farkasréti Gti ingatlanban is.

_Ezért jelen levellinkben kérjiik hozzajaruldsat ahhoz, hogy tegye lehet&vé cégiink

szdméra a 2040 Budadrs Farkasréti Ot 53. szdm alatti ingatlan megvasarldsat,
'mely jogligylet lezdrdsa utdn hozzd tudunk latni az ingatlan sziikséges
dtalakitdsdhoz annak érdekében, hogy a betegellditds szinvonala tovébb
emelkedhessen, illetve a jov6ben ne kelljen azzal szdmolnunk, hogy
szakrendelések szlinnek meg amiatt, mert a Kossuth Lajos utcai ingatlanban nem
tudjuk tovabb biztositani a megfelel§ szakmai korilményeket. -
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2040 Budadrs, Kossuth Lajos utca 9,
Tel.: +06 23 445480, Fax: 06 23 445498 -~
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EGESZSEGUGY| KOZPONT

Osszegzésképpen elmondhatd, hogy a fenti 1épés szdmunkra, Uzemeltet6ként
rendkivili terheket jelent, azonban ha valéban minéségi betegelldtas
megszervezését tlztdk ki célul, akkor ez a fejlesztés elengedhetetlen.

Kérjilk Polgdrmester Urat, tegye lehet6vé a fent emlitett folyamatok elind{t4sat.

Budadrs, 2018. jalius 16.

Tisztelettel:

\73 W\_____,,,,n. /

ZsdkaNZoltén prof. Dr. Gamal Eldin Mohamed
ugyvezetb\gazgatd orvos igazgatl o

2040 Budadrs, Kossuth Lajos utca 9.
Tel. +06 23 445 480, Fax: 06 23 445 498
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett kivett lakdhaz, udvar és gazdasagi éplilet havi bérieti dijat a fordulénapon, az
alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Kézepesen intenzlv, zartsoru, belvarosi

Vi-Bv/2
ntézmény N S
A telek teljes mérete m? 7 748
A telek értékelt mérete m? - ) B 397
Az éplllet netté teljes alapteriliete m? 7 120,00
Az épiilet értékelt, redukalt alapterillete m? 92,00
Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet bérleti dija Ft/ho 183 000

A megéllapitott bérleti dij afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszlo
okl. 4. mérnsk
ingatlanforgalmi igazséglgyi szakérnd

Budadrs, Farkasréti ut 53. 2440 hrsz
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly megbizasi szerzédése alapjan az
Avant.Immo Mérndki és Igazsagugyi Szakeértéi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan bérleti
dijanak értékbecslését. A szakvélemény targya a lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet. A telek
746 m? terliletébdl 397 m? van az épulet hasznalatdhoz rendelve, a bérleti dij megallapitasa
is erre a kisebb terllletre és a felépitményre vonatkozik.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valédisagat és teljessé&gét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tul jogi természetl vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jelleg(, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kérlilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslkhdz szikséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd bérbe adasat tételeztik
fel. Az ingatlan bérleti dijat tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra készlit, barmely egyéb célra térténé
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasdgi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
Iés valtozatlan m(iszaki tartalom és kértlmények esetén 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
l6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhatdé gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szlnkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzéi jogrél szold
1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzbi jogi védelemben részesilé szellemi alkotas.

3. Tanlsitvany !

A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fugg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, belterlileten, a Thékély u. sarkan talalhato.
Kérnyezetében régebbi és Uj épitésli csaladi lakohazak talalhatok. Ovezeti besorolasa: Ké-
zepesen intenziv zartsord belvarosi intézmény. Az uttest az ingatlan el6tt szilard aszfalt, a
jarda Viacolor diszburkolati. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték
van. A témegkézlekedési eszkdz6k megalldja (autdbusz) 5-10 percen belll elérhetd. Sze-
mélygépkocsival parkolni az ingatlan elétt az utcan lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetéség gyalogosan, 10 percen beldl, kézin-
tézmények, szolgaltatasok, piac, bevasarlékézpont témegkdzlekedeési jarmdlvekkel 10-15

Budaotrs, Farkasréti Gt 53. 2440 hrsz
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percen belll elérhetd. A kdrnyezeti terhelés és a levegbszennyezédés mérsékelt, a levegd
tiszta, a kdzbiztonsagi helyzet a kérnyék atlaganak megfeleld.

4.2. A telek leirasa

Megnevezés

Tulajdonos ‘
Tulajdoni lap —IVIIA‘rész
Telek tertilete -

Kivett lak6haz, udvar és gazdasagi éplilet
Budaérs Varos Onkormanyzata 1/1 _
Vezetékjog 49 m-re, jogosult: ELMU Halozati Kft.
746 m?, az értékelt alapterlilet 397 m?

Az ingatlan nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokrél nincs tudomasunk.

A telek a Farkasreti Ut és a Thokoly u. sarkan talalhato, téglalap alaku, nagy oldalaranyu.
Hossztengelyének tajolasa megkdzelitdleg ENy-DK-i, felszine megkdzelitbleg sik. A tdmér
tegla kerités a Thokély u. felél a telekhataron éllé haz folytatdsa, az utcafronton terméskd
oszlopok kdzétti Haidekker tipust személy és gépkocsi bejdarati kapu taldlhaté. A tdmdr keri-
tés vakolata nagy fellleten hianyos, labazata vizes, omlik.

A telek termeszetbeni hasznalata szerint a 746 m2-es telekbél 397 m? tartozik a lakdhazhoz,
a telek hatso részét, 349 m2-t lekeritették, és Thokdly u-i bejarattal jatszoteret alakitottak ki.
A telek lakdhazhoz tartozd fellletén kb. 100 m? beton térburkolat és néhany természetes
néveésl fa és bokor, valamint egy 6-8 gylir(i mélységl asott kut talalhatd. Az utcai kézml
vezetekek (viz, csatorna, elektromos aram, gaz) csatlakozasai a telken belll kiépitettek. A
telek felszinérél nincs panorama.

4.3. A felépitmény és a lakas leirasa

A telken egy 1930 kérul, hagyomanyos épitési moddal, részben aldpincézve, sdvalapozas-
sal, a Farkasréti ut fe|6I terméskd labazattal, nagyméret(i témor tégla falakkal, pala héjalasu
nyeregtetdvel éplilt lakohaz, és a vele egybeépltett cserép fedésti tarold all. A falak a szige-
telés hianya miatt nedvesek, vakolat hiany lathaté.

Az epliletben levd lakast 2010-ben felljitottak, 8sszkomfortossa alaklitottak.

Az épllet jellemz6l

Szintszam - Pince + fbldszint + padlastér
Epltési év 1930. kérdl, feldjitva 2010. L
Alapozés Savalapozas

Fuggbleges teherhordd szerkezet

Tégla

Fédémek

Szilard kdzbensd, csapos fagerendas zaré

Teté kialakitasa, héjalasa

Magastetd, pala héjalas

Milszaki allapota, szemrevételezéssel

Gyenge 40 %

Homlokzati repedések, stllyedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Hajszalrepedes, fellleti repedés, vizesedés |

Vizes, belmagassag 1,60 m

Padlas allapota

Gyenge

Elektromos energia

Kézlizemi halbzatra csatlakoztatva

Vizellatas Kbézlizemi halozatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kézlizemi halézatra csatlakoztatva
Csatorna Kdzlizemi halbzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kozlizemi szolgaltatas

Budadrs, Farkasréti ut 53. 2440 hrsz
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Az épiilet miiszaki allapota

1 | Szerkezeti elemek (alapok, féfalak) Szemrevételezés

2 |Pince Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven bell
3 |Padlas Szemrevételezés | Gyenge 40 % | 2-5 éven beltll
4 | Utcai homlokzat Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2.5 éven beltil
5 | Udvari homlokzat, belsé udvar Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2.5 éven beliil
6 |Fedélszék Szemrevételezés | Gyenge, 40 % 2-5 éven belil
7 | Tetdfedés Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven bell
8 | Kémények Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven belul
9 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven belil
10 | Gazbekotd vezeték Szemrevételezés | Megfelels 50 % 5 éven tul
11 [ Szennyvizvezeték Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven belll

A lakas jellemzéi

Kézos tulajdoni hanyad

Egylakasos épulet 1/1

Alapterilete

120,0 m?, redukalt alapterllet 92,0 m?

Belmagassaga 2,80m

Szobak szama 2db

Tajolas Udvari és utcai ablakok
Epileten bellli elhelyezkedése | Jo

Komfortiokozat

Osszkomfortos, szemle alapjan

Tulajdonos Budadrs Varos Onkormanyzata 1/1 -

Bérlo Nincs _

Elektromos energia Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva, mérdéra van
Vizellatas Kézlizemi halézatra csatlakoztatva, vizéra van
Flités Gaz kombi cirko, melegvizes radiatorok
Melegviz Gaz kombi cirko

Gazvezeték Koézlizemi haldozatra csatlakoztatva, mérddra van
Csatorna Kézlzemi haldzatra csatlakoztatva

Szemeétszallitas

Kézlzemi szolgaltatas

Alaprajzi eltérés Nincs
Fellletkepzések tipusa Kbézepes
Fellletképzések allapota Kbézepes

Budaors, Farkasréti ut 53. 2440 hrsz
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A lakas helyiségstrukturaja és feliiletképzései

Helyiség Padi6 Fal Alaptertie! | Redukelo | g nodut |
1 _1Veranda Jarolap Festett 16,40 100% 16,40
2 {Veranda Beton Festett 4,90 60% 2,94
3 [Ftrdészoba Jarélap Csompo * fostott 8,10 100% 6,10
4 |Szobal Parketta Festett 19,30  100% _19,30
5 |Szoball. Parketta Festett 22,60 100% 22,60
6 |[Konyha Jardlap Csompo + fostolt 14,60 100% 14,60
7 _|Tarolb Laminalt padls | Festett 13,20 60% 7,92
8 |Pince Beton Festett 22,50 10% 2,25
9 |Osszesen 119,60 92,11
10 | Osszesen kerekltve 120,00 92,00

Ertékmédositd tényezék

Ertékndveld tényezsk [ Sarok épulet

- | Felujitas 2010. L
) 7 o sott kut o 3

Ertékcsdkkentd tényezék Falnedvesség, vakolat omlas
Beazas, penészedés

Kis telek tertlet

Egymasbol nyilé szobak

A lakbhazban egy lakés talalhatd. A hdszigetelt Uvegezésl verandardl nyilik a firdészoba,
amelyben flrddkad, kézmos6, WC és Saunier Duval kombi gézkazan van beépitve. Az egy-
masbol nyilo szobakban a hdleaddk melegvizes radiatorok, de a szobakban 2 db cserép-
kalyha is talalhatd, mikodéképességlk nem ismert. A szobak ablakai régi tipusu, fakeretes,
egyszeres (ivegezésliek, mlianyag redénnyel.

A konyhaban beépitett pult €s mosogaté van, tlizhely nincs, de a gazcsonk kiépltett.

A verandarél 3 lepcséfokkal lejjebb van a tarolé, melynek belmagassaga 1,90 m, radiatoros
futesl. Ablaka fakeretes, hészigetelt Gvegezés(. A félnyereg tetd cserép héjalasu, a padlas-
tér szigeteletlen.

Diagnosztika

A korité es vélaszfalakon, labazatokon falnedvesség, vakolat levalas latszik. A firdészoba
mennyezete beazott, penészes. A parketta, a jarolap és csempe burkolatok, szaniterek
hasznalhat¢ allapotban vannak. A konyhaban nincs tlizhely, a gazvezeték kiépitett.

A tarol6 labazatanal nagy fellleten falnedvesség, vakolat omlas latszik, mennyezete a fédém
mozgasa miatt repedt.

Budadrs, Farkasréti Ut 53. 2440 hrsz
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5. Ertékképzés

5.1. Az ingatlan értékelésének médszere ‘

Az Allbeszkéz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel, a bérleti dij megallapitasahoz a piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld érték
megallapitas moddszerét alkalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIll. 1) PM, az
54/1997. (VIIl. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi ér-
tékelési szabvany modszertani eldirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a nyomtatott és
az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek altal rendelkezésiinkre
bocsatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak informacioit.

A pontos bérleti dij csak versenyezietéssel allapithatdé meg.

Budaors, Farkasréti it 53. 2440 hrsz
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5.2. Erték szamitasok, lakas bérleti dij értékelés
1 Ertékolondd 1 2 3 4
2 Cim Budadrs, Farkas- [ Budadrs, K8hét Budadrs, Budadrs, Budadrs, Lillom
rétl Ot 83, u. Banydsz u. TorSkbalintl u. u,
3 Gazdaségl tényoz6k
4 | Ar (Ft) 430 000 400 000 310 000 300 000
5 | Informacié forras ) Ingallan.Com Ingatian Com Ingatian Com Ingatian Com
6 _| A folépitmény redukalt alaptertlete (m?) 92,00 182,00 180,00 124,00 130,00
7 | Fajlagos ar (Ft/m?) 2348 2 363 2222 2 500 2308
8 |Ingatlan jellege Lokohdz, udvar | Lakéhdz, udvar | Lakéhéaz, udvar | Lakéhaz, udvar | Lakéhaz, udvar
9 | Az 4rjellege Ajtinlat Ajénlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekclés tényezé 0,95 0,95 0,95 0.95
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulojdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezé - 1,00 1,00 1,00 1,00
13 [ Terhek (szolgalom, hﬁqs;ﬁzﬁnﬁé]at): B Vozolokjog nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcids tényezd - .00 | 1.0 1,01 101
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2018. 2018. 2018. | 2018 | 2018
16 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 412585 | 383800 | 297445 | 287850
18 | Korrigalt egységar (FUm?) 2253 2267 2132 2309 | 2214
19 Holyszini tényoz&k L N
20 | Megkdzelithetéség o ua ua ua ua
21 | Korrekciés tényezé - 1,00 100 | 100 1.00
22 | Telek mérete m? 397 450 540 540 476
23 | Korrekciés tényezé 0,90 0,90 0.90 0.90
24 | Infrastruktira, kbzmivek az utcan ua. ua. va. ua
25 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1.00
26 | Infrastruktura, kézmivek a telken ua ua ua. ua
27 | Korrekcios tényezéd o 1.00 1,00 1,00 1.00
28 | Kerités ) i ua ua va ua
29 | Korrekcits tényezé 1,00 1,00 1,00 | 100
30 | Korrigalt egységar (FUm?) 1 2028 2040 1919 2 159 1993
31 Kiadhatésagl tényoz6k ’ i B T
32 | Piacképesség jobb | jobb jobb jobb |
33 | Korrekcids tényezd 0.99 0.99 0.99 0,99
34 | Hasznalhatdsdg, funkcié, oldalarany | w | ua va | ua
35 | Korrekcids tényez6 1,00 100 | 100 | 100 |
36 | Felszin, lejtés ua ua va ua.
37 | Korrekcids tényez 1,00 1,00 1,00 1,00
38 |Panoréma - ~ Nines ua Cua ua. ua.
39 | Korrekcios tényezé I 100 1,00 1,00 1,00
40 | Epltési el6irasok, kotottsegek ua. ua va. ua.
41 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Névényzet - ) jobb jobb jobb jobb
43 | Korrekciés tényezé 0.99 0,99 0.99 0,99
44 | Fajlagos bérleti dij (F/m?) " 1987 2000 1881 2116 1953
45 | Szamitott bérleti dij, (FYhdnap) 182 839 L
46 | Kerekitett bérleti dij (Ft/hdnap) 183 000

A megallapitott bérleti dij tartalmazza a lakdhazhoz természetben tartozo féldterllet bérleti
dijat is. Az FHB jelentése szerint az élénkulé kereslet miatt a bérleti dijak piacan redlérték

névekedés valdszinlisithets.
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Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft. 9

Y0
XEN
B
wor tors, N
P

P RACNNS e
QXA R AR f
FToM, oklseol (el
PO XA 4 &
10230 R L telots i
ot e e o |

20 o‘.t,'—,‘.,aé. & vete
94 6",‘° GRS

(ORISR

20ute] 9

e,
(X
e
3 LR
:

Kérnyezet  Bejarat

Bejarat és (ivegezett veranda

Asott kat

Budadrs, Farkasréti it 53. 2440 hrsz




Avant.Immo ® Mérnobki és |gazsagligyi Szakértsi Kft. 10

Egymasbél nylld szobak

Konyhapult Taroloé

Budabrs, Farkasréti Ut 53. 2440 hrsz



&
ok
o
P
e

,'E:r‘g

T4

Nylvanta
teriilet{







