Budaérs Viros Onkormanyzata
Polgarmesterének
ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2018. november 5-ei,
- és a Képviselo-testiilet 2018. november 14-ei
tilésére

Ugyiratszam: 1X/178/2018.

| Targy: Dontés a Budaors, Budafoki utciban talilhat6, 4733/1 helyrajzi szamu ingatlan
értékesitésérol

Az elGterjesztés tdrgyaldsa a Magyarorszag helyi onkormdnyzatairél szolé 2011. évi

CLXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Motv) 46. § (I) bekezdése \és @ Budaors Viros
Onkormdnyzatdnak Szervezeti és Mikidési Szabdlyzatdrél sz616 36/2010. (XL12.)
onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjin nyilvdnos

iilésen tortenik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ingatlan bemutatasa:

A Budafoki utcédban talalhatd 4733/1 hrsz-u, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti, 620 m?
alapteriiletii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) Budaors Varos Onkorményzata tulaj donaban

van. (1. sz. melléklet)

Az Ingatlan belteriileten, a Budafoki it és a Felleg utca sarkan taldlhaté, szabdlytalan alaka
saroktelek. A kozelben az 1. sz. Altalanos Iskola, és a Vérosi Uszoda és Sportcsarnok
talalhat6. Tavolabb az M1 és M7 autépalya kozos szakasza van. A Budafoki utca ENy - DK
irdnyt. Az Uttest az ingatlan el6tt szilard aszfalt burkolaty, jarda az ingatlan el6tt kiépitett. A
hatérold utcakban csalddi, iker- és tarsashazak vannak. Az utcaban {vizvezeték, csatorna,
elektromos és gazvezeték van. Csapadékviz-elvezetésre a hdzakkal beépitett oldalon nyitott,
kikovezett vizelvezetd 4rok szolgal. A Budafoki utca lakohazak feléli oldaldn nincs jarda. A
telek utcasarok fel6li része bekeritetlen, a szomszéd ingatlanokkal hatdros részei bekeritettek.
A teriilet D-i oldaldn nyitott vizelvezetd arok taldlhatd. A telek feliiletét gyep boritja, néhany
természetes novésti fa és bokor talalhatd rajta. Az utcai kozmil vezetékek koziil a teriiletre
semmilyen beéllast nem alakitottak ki. A telek felszinérdl nincs panorama.

Az Ingatlan Ovezeti besoroldsa Lke-1/Z (intenziv, zértsoru, sikvidéki, kertvarosias
lakoéteriilet). A telek legkisebb kialakithato teriilete 400 m?, legkisebb szélessége 12 m,
beépitési mértéke 30%, bruttdé szintteriileti mutatdja 0,8 m?m?, terepszint alatti beépités
mértéke 15%, legkisebb zéldfelilet mértéke 50%, homlokzat magassag 6,5 m, 200 m? bruttd
alapteriilet épithet be.

Az Ingatlanra a szomszédos telken ‘taléllhaté Peregrino Panzié Kft. tigyvezetdje vételi
szandéknyilatkozatot tett.

-Dontés a Budaors, Budafoki utcaban talélhatd, 4733/1 helyrajzi szdmu ingatlan értékesitésérél, EDtR-ben jovahagyott, nyomtatva: ] -~ .

218.10.29. S.A/TF.




Az Ingatlan Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakért6i Kft. altal megallapitott forgalmi
értéke brutté 25.500.000,- Ft, amely 27% AFA-t tartalmaz.

Jogszabalyi hattér:

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv) 13.§ (1) és (2)
bekezdései szerint térvényben, valamint a helyi dnkormdanyzat tulajdondban &ll6 nemzeti
vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi Onkorméanyzat rendeletében meghatirozott
értékhatér feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz - esak
versenyeztetés utjin, az 0Osszességében legelénydsebb ajdinlatot tevé részére, a
szolgailtatas és ellenszolgiltatas értékaranyossagaval lehet. Nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhdzni természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.

Magyarorszag 2018. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2017. évi C. tdrvény (5) bekezdés c)
pontja alapjan az Nvtv 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott értékhatart a 2018. évben 25
milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.

Fentiek értelmében az Ingatlan nyilvanos pdlydzat Gtjin torténé értékesitése torvémyi
el6iras.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdései értelmében a palydzat targyat képezd ingatlanok
értékesitése soran a Magyar Allamot elévasérlasi jog illeti meg.

A pélyazat eredményeként megkotésre kertild adasvételi szerz6dések hatalybalépésének
feltétele az MNV Zrt., mint a Magyar Allam nevében az elévasarlasi jog gyakorlasara
jogosult szerv nemleges nyilatkozata, vagy az elévasarlasi jog gyakorldsara meghatarozott 35
napos nyilatkozattételi hataridé eredménytelen letelte.

Javaslat

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6, Budatdrs 4733/1 hrsz-u ingatlan {iresen all,
Oonkormanyzati feladat megvaldsitisdhoz nem sziikséges, azonban id6kozonkénti
karbantartéast igényel, pl. telekrendezés, flinyiras, parlagfil irtés.

Az Onkormanyzatnak az ingatlanra vérosfejlesztési és vagyongazdalkoddsi szempontbol
nincs sziiksége, ezért javaslom az ingatlan nyilvanos pélyézat Gtjan torténd értékesitését. A
palyazati felhivés az elGterjesztés 5. sz. melléklete.

l

Mellékletek:
1. szamu: tulajdoni lap
2. szamu: légifotd
3. szamu: szabélyozasi tervlap kivagata
4. szamu: értékbecslés
5. szamu: Pélyézati felhivas

Déntés a Budaors, Budafoki utcaban talalhatd, 4733/1 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésérsl, EDtR-ben jovahagyott, nyomtatva; 2
218.10.29. S.A/TF.



Hatarozati javaslat a Bizottsag részére:

1.) Budadrs Véros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodési Bizottsaga javasolja a Képviselo-testilletnek, hogy a Budatrs Véros
Onkormanyzata kizérélagos tulajdonaban 4lls, a Budafoki utcaban talalhaté, Budadrs
4733/1 hrsz-G ingatlant nyilvdnos pélyazat Gtjan értékesitse, valamint a hatdrozat
mellékletét képezd pélyazati felhivas szerinti nyilvanos palyazatot irja ki azzal, hogy az
ingatlan ara: brutté 25.500.000,- Ft, azaz Huszon6tmillié-6tszazezer forint, amely 27%
AFA-t tartalmaz. A palyézat eredménytelensége esetén a pélyéza}li felhivas valtozatlan
tartalommal ismételten keriiljon kiirdsra, tovabbi 2 alkalommal. Amennyiben ezen
palyazat is eredménytelen, ismételten késziiljon elbterjesztés a Képviselb-testiilet szamara
az ingatlan hasznositdsara vonatkozoan.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § '.(] ) bekezdése alapjdn egyszerii tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

Hatarozati javaslat a Képviseli-testiilet részére:

1.) Budadrs Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete igy doént, hogy a Budadrs Véros
Onkormanyzata kizarolagos tulajdonaban 4116, a Budafoki utciban taldlhaté, Budadrs,
4733/1 hrsz-G ingatlant nyilvanos pdalydzat utjan értékesiti, valamint a hatdrozat
mellékletét képez6 palyazati felhivas szerinti nyilvanos palyazatot kiirja azzal, hogy az
ingatlan 4ra: brutté 25.500.000,- Ft, azaz Huszon6tmillig-6tszazezer forint, amely 27%
AFA-t tartalmaz. A pélyézat eredménytelensége esetén a pélyazati felhivas véltozatlan
tartalommal ismételten kifrasra keriil, tovabbi 2 alkalommal. Amennyiben ezen péalyazat
is eredménytelen, ismételten késziiljon elGterjesztés a KépviselG-testiilet szdmara az
ingatlan hasznositasara vonatkozo6an.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjdn egyszerii topbseggel valamint az
SZMSZ 38.§(1) bekezdese alapjan nyilt szavazdssal torténik.

Palyazat kiirasanak hatarideje: 2018. november 19.

Palyazat beaddsdnak hatarideje: 2019. januar 25.

Palyazat elbiraldsanak hatarideje: beadési hatarid6t kovetd 60 nap

Felelés: Polgarmester '

Végrehajtast végzi: - Vérosépitési Iroda/Vagyongazdalkodési Osztaly

Budadrs, 2018. oktober 17.

tf Tamas
polgarmgster A

--Dontés a Budatrs, Budafoki utcaban talalhat6, 4733/1 helyrajzi-szdmi-ingatlan értékesitésérdl, EDtR-ben jovahagyott, nyomtatvas - - - Joe -

218.10.29. S.A/T.F.




{
Az el6terjesztést készitette: Miiszaki Ugyosztaly/Varosépitési Iroda/Vagyongazdalkodasi
Osztaly

Ugyintézé: dr. Nagy Emese

Vagyongazdalkodési Osztalyvezetd: dr. Grdza Zsolt
Vérosépitési Irodavezeté: Domahidi Emma
Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lérincz Mihaly

Latta:

Féépitészi Irodavezetd: Csik Edina
Pénzligyi Irodavezet6: Barta Gaborné
Polgarmesteri Kabinet vezetdje: Vago Csaba

Torvényességi feliigyelet:
Jegyzdi Iroda:
Jegyz6: Dr. Bocsi [stvan

Dontés a Budatrs, Budafoki utcaban talélhatd, 4733/1 helyrajzi szami ingatlan értékesitésérdl, EDtR-ben jovéhagyott, nyomtatva: 4
218.10.29. S.A/T.F.
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Avant.Immo Mérdki és Igazsagligyi Szakertsi Kit. T: v06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Véarosfal kdz 5. e-mail: avantimmo@t-email.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budadrs, Budafoki u. Felleg u. sarkén levs
4733/1 hrsz alatti kivett beépitetlen teriiletrdl

Budapest, 2018. szeptember 06.
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ERTEKELESI BIZONYiTVANY

A kivilljegyzett kivett beépitetlen teriilet forgalmi értékét a fordulénapon, az aldbbiak szerint
allapftottuk meg:

Epitési 6vezet _ Lke-1/Z

A kivett beépitetien teriilet mérete m? 620

Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 41123
Forgalmi érték brutto Ft .. .25500000 .
Afa tartalom Ft 5 421 260
Forgalmi érték netté Ft ' 20 078 740

Bartfai Laszl6
okl. 4. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagtigyi szakérté

Budadrs, Budafoki u. Felleg u. 4733/1 hrsz
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly megbizasi szerzédése alapjan az
Avant.Immo Mérnéki és Igazsagligyi Szakértéi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetli vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes korlilmények, anyagok el6fordulasat nem rogzitettilk, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz sziikséges szakértelemért nem visellink felel6sséget.

.- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben t6rténé értékesitését tételeztiik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra térténé
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepl§ érték mindig egy adott id6pontra -a fordul6napra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdaségi, politikai, jogi kdrnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefliggd koc-
kéazatot minden idépontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
Iés valtozatlan miszaki tartalom és koriilmények esetén 180 napig hasznélhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felel6sséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
sziinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizd részére készilt, illetéktelenek semmilyen forméban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készit6 elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkiil.

- A szakvélemény a szerz6i jogrél sz6l6 1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi véde-
lemben részesUl6 szellemi alkotés.

3. Tandsitvany

A szakvélemény készitéje tanisitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytallbak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értékidl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatoz6 feltételek hatéroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlanok kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, belteriileten a Budafoki Ut és a Felleg u.
sarkan talalhat6. A kbzelben az 1. sz. Altalanos Iskola, és a Varosi uszoda és Sportcsarnok
talalhat6. Tavolabb az M1 és M7 autépalya kéz0s szakasza van. A Budafoki utca ENy - DK
irany(. Az Uttest az ingatlan el6tt szilard aszfalt burkolatd, jarda az ingatlan el6tt kiépitett. A
" hatarolé utcakban csaladi, iker- és tarsashazak vannak. Az utcaban vizvezeték, csatorna,
elektromos és gazvezeték van. Csapadékviz-elvezetésre a hazakkal beépitett oldalon nyitott,
kikbvezett vizelvezetd arok szolgal. A Budafoki u., lakéhazak fel6li oldalan nincs jarda.

A témegkdzlekedési eszk6zok megalldja (289 autdbusz) 1 percen bellil elérhetd. Személy-
gépkocsival parkolni az utcan lehet.

Budadrs, Budafoki u. Felleg u. 4733/1 hrsz
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Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetéség gyalogosan, 10 percen beliil, kdzin-
tézmények, szolgaltatasok, piac, bevasaridkdzpont tomegkdzlekedési jarmivekkel 10-15
percen bellll elérhet. A kdrnyezeti terhelés és a levegészennyezddés mérsékelt, a levegb
tiszta, a kdzbiztonsagi helyzet a kornyék atlaganak megfeleld.

4.2.1. A telek leirasa

Megnevezés Kivett beépitetien terlilet
Tulajdonos Budadrs Varos Onkormanyzata 1/1
Telek terlilete 620 m2
Ovezeti besorolas Lke,-1/Z._ intenziv zartsor( sikvidéki kertvarosias
lakoterilet
. . Onallé szbveges bejegyzés: teriilete 253 m?3rel
Tulajdoni [ap Ill. rész csokkent, a 4731/5 hrsz-ba olvadt

A Tulajdoni lap lil. része szerint a telek teriilete 253 m2-rel csdkkent, a 4731/5 hrsz-ba olvadt.
A telek megkézelitéleg negyedkdr alakd volt, de a 253 m?-es csbkkentés miatt szabalytalan
alaka saroktelek. A csokkentéssel egy négyszOg alaku terliletet a TORSVIZ Csatornami
Uzemelteté és Szolgaltaidé Kft. lizemi terliletéhez csatoltak. A telek utcasarok feldli része
bekeritetlen, a szomszéd ingatlanokkal hataros részei bekeritettek. A teriilet D-i oldalan nyi-
tott vizelvezetd arok talalhato.

A telek fellletét gyep boritja, néhany természetes novésli fa és bokor talalhaté rajta. Az utcai
kbézmli vezetékek kozll a terlletre semmilyen beéllast nem alakitottak ki. A telek felszinérél
nincs panorama.

Az M1 - M7 autépalya mellett zajvédé fal épiilt, erésebb zajhatas nem észlelhets. ENy-i szél-
jaras esetén a Budadrsi Repulétérrdl felszalldé gépek zaja hallhaté.

Budadrs, Budafoki u. Felleg u. 4733/1 hrsz
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5. Ertékképzés
6.1. Az ingatlan értékelésének mdédszere

Az Allbeszkdz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel, a piaci dsszehasonlité adatokon alapuld érték megallapitds modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettiik a 25/1997. (VIII. 1.) PM és az 54/1997. (VIII. 1.) FM sz. rende-
let és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany maédszertani
el6irasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informaloédtunk. A forgalmi érték megailapitasahoz felhasznaltuk a NAV liletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezéslinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo @ Kft. adatbazisanak informaciait.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékelbk szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz8dés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladé hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyaldsok lebonyolitasadhoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszlsagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik. -

- A vagyontargy szabadon kertil piacra, meghirdetése megfelel nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostol eltérd specialis vevéi kiilén ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmédosito tényez6k

Ertéknovels tényezok Jol megkdzelithetd terlilet
Saroktelek
Ertékcsokkentd tényez6k Szabdlytalan alaku ter(ilet

Részben bekeritetlen teriilet
A terlileten nincsenek kézmdvek
Csatorna mlitargy a telekhatar mellett

Megjegyzés:

Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 24/2014. (1X.29.) &nkormanyzati rendelet
szerint:

A telek legkisebb kialakithato teriilete 400 m?2, legkisebb szélessége 12 m, beépitési mértéke
30 %, brutto szintterlileti mutatéja 0,8 m?/m?, terepszint alatti beépités mértéke 15 %, legki-
sebb zoldfellllet mértéke 50 %, homlokzat magassag 6,5 m, 200 m bruttd alapteriilet épithetd

be.

Budadrs, Budafoki u. Felleg u. 4733/1 hrsz
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5.2. Telek 6sszehasonlitdé adatok

1 Ertékelends 1 2 3 4
3| Gazdasagi tényezGk

4 | Ar (Ft) 37 400 000 29 800 000 41 000 000 31000 000
5 | Informacié forréas NAV llieték NAV Illetsk NAV llieték NAV lletek
6 | Ingatlan alapteriilete (m?) 620 897 765 977 725

7 | Fajlagos &r (Ftm?) 41 343 41695 38 954 41965 42759
8 | Ingatian jellege Kivettbepletentertlet | ", 50 i v e

9 | Az érjellege Tranzakei6 Tranzakcié Tranzakcio Tranzakcid
10 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) nincs nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat id6pontja 2018. 2018. 2018. 2018. 2018,
16 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 37 400 000 29 800 000 41 000 000 31 000 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 41 343 41695 38 954 41965 42759
19 Helyszini tényez6k .
20 | Megkodzelithetéség ua. rosszabb ua. ua.
21 | Korrekcids tényez6 1,00 1,02 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belll ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktara, kézmlvek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktlra, kézmdvek a telken Nincsenek ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcits tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Nincs jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekcei6s tényez6 0,99 0,99 0,99 0,99
30 | Korrigélt egységar (Ft/m?) 41123 41278 39 336 41 546 42 331
31 Eladhatosagi tényez6k
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekceids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznalhatésdag, funkcid, oldalarany ua. ua. ua. ua.
35 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panoréma Nincs ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési el6irasok, katottségek jobb ua. ua. ua.
41 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?2) 41123 41278 39 336 41 546 42 331
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 25495977

46 | Kerekitett forgalmi érték brutté Ft 5500000

47 | Afa tartalom Ft 5421 260

48 | Nett6 forgalmi érték Ft 0,078 740 -
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PALYAZATI FELHIVAS

Budaérs Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
..../2018.(X1.14.) OKT szami hatdrozata alapjin

nyilvanos palyazatot hirdet
a Budafoki utcaban talalhaté, Budaors, 4733/1 hrsz-u, ,,Kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii, 620 m? teriiletii belteriileti ingatlan értékesitésére

1. Az ingatlan bemutatdsa:
Az Ingatlan belteriileten, a Budafoki 1t és a Felleg utca sarkan talalhatd, szabalytalan alaku

saroktelek. A kozelben az 1. sz. Altaldnos Iskola, és a Vérosi Uszoda és Sportcsarnok
tal4lhaté. Tévolabb az M1 és M7 autépélya kézos szakasza van. A Budafoki utca ENy - DK
iranyu. Az uttest az ingatlan el6tt szilard aszfalt burkolat, jarda az ingatlan el6tt kiépitett. A
hatarol6é utcédkban csaladi, iker- és tirsashdzak vannak. Az utcdban vizvezeték, csatorna,
elektromos és gazvezeték van. Csapadékviz-elvezetésre a hazakkal beépitett oldalon nyitott,
kikovezett vizelvezetd arok szolgdl. A Budafoki utca lakéhazak felSli oldalén nincs jarda. A
telek utcasarok fel6li része bekeritetlen, a szomszéd ingatlanokkal hataros részei bekeritettek.
A teriilet D-i oldalan nyitott vizelvezet8 arok taldlhatd. A telek feliiletét gyep boritja, néhany
természetes novést fa és bokor talalhatd rajta. Az utcai kézmii vezetékek koziil a teriiletre
semmilyen bedllast nem alakitottak ki. A telek felszinér6l nincs panorama.

Az Ingatlan Ovezeti besoroldsa Lke-1/Z (intenziv, zértsort, sikvidéki, kertvarosias
lakéteriilet). A telek legkisebb kialakithatd teriilete 400 m?, legkisebb szélessége 12 m,
beépitési mértéke 30%, bruttd szintterilleti mutatdja 0,8 m?*m?, terepszint alatti beépités
mértéke 15%, legkisebb zoldfeliilet mértéke 50%, homlokzat magassag 6,5 m, 200 m? brutt6
alapteriilet épithetd be.

2. Az ingatlan ara: o
Brutté 25.500.000,- Ft, azaz Huszonttmillio-6tszazezer forint, amely 27% AFA-t tartalmaz.

A vételar 6sszegére a palyazonak kell ajanlatot tennie.

3. Palyazati feltételek:
A pélyéazaton az vehet részt, aki
- természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény

(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezet,
- apalyazati kiirés szerinti feltételeket vallalja,
- ahatélyos magyar jogszabalyok alapjdn Magyarorszagon tulajdonszerzésre jogosult,
- a pélyazat benyujtisi hataridejéig 500.000,- Ft, azaz Otszizezer forint dsszegii
banatpénzt befizet és az err6l sz616 bizonylatot bemutatja.

4. A palyazat nyertese:
A palyazati résztvevlk koziil az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a
legmagasabb Gsszegli vételarra tesz ajanlatot az ingatlanra vonatkozdan.

S. Az ajanlati kotottség
Az ajanlati k6t6ttség a palyazat benyujtasanak hataridejétdl szamitott 60 nap.




6. A bAnatpénz mértéke és befizetésének médja:

A pélyazaton az vehet részt, aki a benyiijtis hatéridejéig Budadrs Varos Onkorményzat OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15390053 szamt bankszémléjara az 500.000,- Ft, azaz
Otszézezer forint sszegli banatpénzt befizeti. A kdzlemény rovatba a ,,Banatpénz 4733/1
hrsz” szoveget kérjiik feltiintetni.

Nem jar vissza a banatpénz

ha a nyertes palydz6 az ajanlati kotottség idGtartaméanak lejarata elStt ajanlatat
visszavonta,
a szerz6dés megkdtése neki felrdhatd, vagy az 6 érdekkérében felmeriilt mas okbol
meghitsul.

A befizetett banatpénz sikertelen palyazat, vagy a palyazat eredménytelenné nyilvanitdsa

esetén

15 munkanapon belill a letevé részére visszafizetésre keriil. A letét idejére kamat nem

igényelhetd.
A nyertes paly4z6 szdmaéra a banatpénz a vételarba beszamitésra kertil.

7. A palyazat benyajtasdnak hatdrideje: 2019. januar 25., 14:00 6ra

8. A pdly4zatra vonatkozé formai eldirasok:

A paly

4zatot

irdsban,

alairva, nem természetes személy palyazd esetében az aldirasra jogosult cégszerii
alairasaval,

a Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal Ugyfélszolgélatan (2040 Budatrs, Szabadsag ut
134.) személyesen (ligyfélfogadasi id6ben),

1 példanyban, zart boritékban kell benyijtani a palyazat tdrgyanak feltiintetésével:
»Palyazat: Budadrs 4733/1 hrsz. alatti ingatlan”.

9. A palyazatnak legalibb az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a palyazd nevét, cimét (székhelyét), egyéb azonositd adatait, telefon és e-mail

elérhet6ségét,

palyazé szamlavezetd pénzintézetének megnevezését, szimlaszamat

a palyazo éltal ajanlott vételar 6sszegét,

igazolas a banatpénz befizetésérol,

palyazé nyilatkozata arrél, hogy:

- a palyazati kiifrasban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és vallalja,

- elfogadja a 60 napig tarté ajanlati kotottséget

- a palyazatdban szerepld személyes adatainak palyézattal Gsszefiiggd
nyilvantartasdhoz és kezeléséhez hozzéjarul

palyaz6 nyilatkozata arrdl, hogy legkésSbb a szerz6dés aldiraséig csatolja az alabbi

dokumentumokat/nyilatkozatokat

o akiir6 Onkorményzattal szemben semminem tartozisa nem 4ll fenn,

o az ingatlant megtekintette, annak jogi sorsét, allapotat megismerte, ajanlatat az
ingatlan megtekintését kdvetSen tette meg, a vételar megfizetését kbvetden az
ingatlan birtokba adasan til semmilyen kovetelést nem tidmaszt az
Onkormanyzat felé,

o az ingatlanra vonatkozé jogszabélyokat — kiilonds tekintettel Budadrs Véros
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Budadrs véaros egyes teriileteire



vonatkozé helyi épitési szabalyzata 24/2014.(IX.29.) oOnkormanyzati
rendeletére — megismerte,

o a hatdlyos magyar jogszabalyok alapjan Magyarorszagon tulajdonszerzésre
jogosult.

o az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja eﬂelmeben atlathaténak mindsiil - nem
természetes személy palyazé esetében

o a palyazat beadasi hatdridejének napjatdl szadmitott 60 napnal nem régebbi
hiteles cégkivonat, vagy a bir6sag éltal nyilvantartasba vett személyek esetén
bir6sagi, egyéni vallalkozd esetén egyéni vaéllalkozék nyilvantartadsdnak
kivonat-mdsolata, tovabba ha a cégkivonat szerint a cégiigyben el nem biralt .
moddositds van folyamatban a cégbirdsdg altal érkeztetett véltozésbejegyzési
kérelem egyszeri mésolata, elektronikus cégjegyzés esetén az err6l szblo
elektronikus igazolas (digitalis tértivevény, ligyvéd altal hitelesitett formaban)

o nem természetes személy palydzé esetében az aldirasra jogosult képviselS
alairasi cimpéldany masolatat,

o 30 napndl nem régebbi 6nkorményzati igazolast helyi adok megfizetésérdl és
nemleges NAV-igazolast.

10. A pélyazatok bontasa, hianypdtlas

A pélyazatok bontisara a Buda®rsi Polgérmesteri Hivatalban keriil sor, 3 f6s bizottsag
jelenlétében, a benyujtasi hatarid6t kovetSen. A bontéskor ismertetni kell a palydzék nevét,
cimét/székhelyét, valamint ingatlanonként a megajanlott vételérat.

A pélyéazatok bontasat kdvetSen keriil megvizsgaldsra a palyazat érvényessége.
Ervénytelen a paly4zat, amennyiben:
- amegjeldlt palyazati hatarid6t kévetden nyujtottak be,
- apalyazé a banatpénzt nem fizette be,
- a palydzat, vagy a pélydzd nem felel meg a jogszabalyokban meghatarozott
feltételeknek.

Amennyiben a benyujtott palydzat formai, vagy tartalmi szempontbdl hidnyos, de a hidny
pétolhatd, a Budadrsi Polgadrmesteri Hivatal a palyazatok benyijtasi hataridejétdl szamitott 15
munkanapon beliil 8 napos hatérid6 kitlizésével hidnypétlasra hivja fel a palyazét, amelynek
keretében az el6irt hidnyossadgok pdtolhatdk.

A pilydz6 a hidnyt hatarid6ben pétolja, ha a hidnypétlasi hataridé utolsé napjan a
felszolitdsban meghatarozott dokumentumok Budaérs Varos Onkorményzatihoz beérkeznek.
A Thidnyp6tlasi hatdrid6 nem hosszabbithatdé meg, elmulasztisa esetén mnincs helye
igazolasnak. A hidnypdtlasi hatdridé elmulasztasa, illetve a nem teljes korli hidnypétlas a
palyézat elbiralasabol torténd kizéarast eredményez.

A pélyazaton gazdalkodd szervezet vagy polgéari jogi tarsasdg képvisel§je, mint palyazéd
egyidejlileg maganszemély palyazdként nem vehet részt.

11. A palydzat elbiralasa

Elbiralasra csak az érvényes palyazatok keriilnek.

A pélydzatot Budadrs Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete birdlja el a
Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag javaslata alapjin, a beadési hatérid6t
kovetd 60 napon beliil.

A palyazbk az eredményrél a dontést kovetd 15 napon beliil kapnak irdsos tajékoztatast.

A nyertes palydzé esetleges visszalépése esetén az eljardsban utdna soron kdvetkezd
palyazoval is megkdthetd az adasvételi szerzdés.




12. Eredménytelen a pdlyazati eljards, amennyiben
- az ajénlati hatdrid6ben nem érkezett érvényes palyazat,
- a benyujtott péalyazatok egyike sem felelt meg a palydzati dokumentacidban foglalt
feltételeknek,
- a legjobb érvényes ajanlat elfogadédsa veszélyeztetné az Onkormanyzati
vagyongazdalkodast, illetve annak elfogadasa eldnytelen lenne az Gnkorméanyzat
szdmara.

Fentieken til az Onkorminyzat fenntartja a jogot arra, hogy a palydzatot
eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast az ajanlattételi hatdrido lejarta
el6tt kiilon indokolds nélkiil visszavonja.

13. Egyéb informacidk:

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdései értelmében a palydzat targyat képezé ingatlan
értékesitése soran a Magyar Allamot elévasarléasi jog illeti meg. A palyazat credménycként
megkotésre keriild adéasvételi szerz6dés hatdlybalépésének feltétele az MNV Zrt., mint a
Magyar Allam nevében az elévéasarlasi jog gyakorlasara jogosult szerv nemleges nyilatkozata,
vagy az eldvésarlasi jog gyakorldsara meghatérozott 35 napos nyilatkozattételi hataridd
eredménytelen letelte.

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informéci6 a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki
Ugyosztaly, Varosépitési Iroda, Vagyongazdalkodési Osztalyan kaphaté (2040 Budadrs,
Szabadsag ut 134.,11. emelet 226. sz. iroda, tel.: +36 23/447-864).

A palyazat megjelenik Budaérs Véros Onkormanyzata honlapjan (www.budaors.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdet§tablajan, illetve a Budadrs Vérosi Televizidban, az ingatlan.com

internetes portaljan.

Budaérs, 2018. november 14.

Budaérs Varos Onkormanyzata



