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INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY
a
2040 Budaors, Szivarvany utca
4153/27 hrsz alatti garazsrol



INGATLAN ERTEKELES

Garazs

Az értékeld tarsasag:

Euro-Immo Expert Kft.

Szakértd(k) neve:

Biré Monika

A vizsgalat id6pontja:

2018.11.10.

A vizsgélat célja és tervezett felhasznalési helye:

Budaérs Varos Onkormanyzata, piaci forgalmi

érték meghatarozasa

elsé vizsgalat | x | éves feliilvizsgalat | | egyéb:

Megrendel

Budaérs Varos Onkorméanyzata

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan megnevezése:

kivett gardzs

Az ingatlan cime:

2040 Budaoérs, 4153/27 hrsz (természetben

Szivarvany u.)

Az ingatlan helyrajzi szdma: 4153727
Szobaszam: -
Alapteriilet Tul. lap: 27 m2
Garazs nett6 alaptertilet: 15,1 m2
Forgalmi érték
Piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint 2 300 000.-Ft
Egyeztetett ( végso ) piaci érték : 2 300 000.-Ft
Az ingatlan rovid tava értékesithetésége
Koénnyen Atlagos X | Problematikus Nehéz
/0 — 90 nap/ /90 — 180 nap/ /180 — 360 nap/ /360 — nap/
erds kereslet kiegyensulyozott piac  x  épiileten beliili erds tulkinalat
elhelyezkedes
Mellékletek * 1. Fotok X
2. Tulajdoni lap X
...................................................... 3. FSZKT részlet
értékeld alairasa 4. Alaprajz X
5. Th. alapito okirat
...................................................... 6. Térképrészlet X
értékeld cég alairasa és pecsétje
Az értékelés 12 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.
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Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

2040 Budaors, Szivarvany u. 4153/27 hrsz

Helyrajzi szdma:

4153727

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budaérs Varos Onkorméanyzata

Tulajdoni hanyaduk 171
Esetleges széljegyek tartalma: -
Bejegyzések: -
Bérlo: nincs

Bérleti szerz6dés idotartama, lejarata:

Kornyezd ingatlanok hasznositasi formaja:

panelhazak, tarsashazak f6ldszintjén 1évo tizlethelyiségek

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Budadrs, Szivarvany u. lakotelep

Megkozelithetdsége: szilard burkolata iton, autdbusz, gk
Hasznositas jelenlegi forméja: garazs
Legcélszertibb hasznositas: garazs

Egyéb értéket befolyasold koriilmény:

miiszaki dllapot, kozmiivek hianya

EURO-IMMO Expert Kft.
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A lakas adatai

Az épiilet becsiilt épitési éve: ~1980-as évek

Az utolso felujitas éve: n.a.

Alapozas, szigetelés: vb. savalap, bitumenes lemezszigetelés
Felmend falazat, fodémek: vb. tartdéoszlopokon vb. és tégla falazat
Tet6szerkezet, héjalas: vb. szerkezetii lapostetd, zoldtetd
Kiils6 feliiletek: vakolt

Belso feliiletek: vakolt, festett

Nyilaszard szerkezetek: acél bejarati ajto

Padloburkolatok: beton, szerel6aknaval
Kozmtivesitettség, komfortfokozat: nincs

Fités, melegvizellatas: nincs

Szobaszam: -

Miszaki allapot: 75 %

Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, szoveges ismertetése

A vizsgalt ingatlan Budaoérson a Szivarvany utcaban, lakotelepi kornyezetben talalhatd. Az ingatlan
kozvetlen kornyezetében 10 emeletes panelhazak, lizletek, egyéb wjabb épitésii tarsashazak talalhatoak.
A teriilet infrastrukturalis ellatottsaga jo. A garazs-sor az 1980-as években épiilt, fszt-es, foldbe vajt
¢épitési moddal. Falazat vasbeton ill. tégla. Az értékelt garazs kozmiivekhez nem csatlakozik,
szereldaknaval rendelkezik. Az épiilet miiszaki allapota kdzepes, a homlokzaton tobb helyen mallik a
vakolat.

A tulajdoni lap szerint az ingatlan teriilete 27 m2. A helyszini szemle alkalmaval a garazst felmértiik,

tertilete 15,1 m2. A szamitasok soran a tényleges alapteriilettel kalkulalunk.
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Az ingatlan piaci dsszehasonlito alapu értékelése

Piaci osszehasonlito adatok

utca

Szabadsag ut

Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan Ill.
ingatlan
Elhelyezkedés Budaérs, Szivarvany|Budadrs, Ofalu Budabdrs, Budaérs,

Szabadsag Ut

Leiras garazs-soron  lévé|teremgarazsban mélygarazsban lévd mélygaréz-sban lévé
garazs, lévé szepardlt]kocsibealld kocsibeall6
szereléaknaval, garazs (dulpal
kézmvek nélkdl garazs fele)

Redukalt alapteriilet 15,1 15 14 18

Telekméret 0 0 0

Ar / Kinalati ar 3 000 000 Ft 2 000 000 Ft 2 000 000 Ft

Fa'Iagos érték 200 000 Ft 142 857 Ft 111 111 Ft

Kindlati ar / eltelt id6 -10% 10% 10%

miatti korrekcid

Korrigalt fajlagos érték 180 000 157 143 122 222

Adat forrasa (és Ingatlan.com/2764957 |adasvétel 2017. adéasvétel 2017.

azonosit6ja), idépontja 02018.11.

Korrekcios tényezok
Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan Ill.
ingatlan

Alapterilet 10%

Elhelyezkedés -5%

Fejlesztési lehetéség

Emeleti, jobb kilatas

Onallé garazs 5% 5% 5%

Kézmivek hianya -5% -5% -5%

[Egyéb:

Panordma

Osszes modositas -5% 0% 10%

Maodositott alapar 154 196 Ft 171 000 Ft 157 143 Ft 134 444 Ft

Sulyozas 33% 33% 33%

Sulyozott alapar 154 194 Ft

Sulyozott alapar|154 200 Ft

kerekités utan

Az ingatlan értékének megallapitasa
garazs 15,1 m? x 100 % = 15,1 m?
m? x % = 0m?
2 2 2 2
Osszesen: 15,1 m | 15,1 [m® x 154200 Fym?= 2328420 Ft

Egyedileg értékelendd elem

Epitményérték minddsszesen

2300 000 Ft
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garazs-sor €s az értékelt garazs
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a garazsok teteje az értékelt garazs
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z értékelt gardz

garazs belso

garazs belso
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