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Lérincz Mihaly
Miiszaki Ugyosztalyvezetd Ur

részere

Targy: 2018. évi 6nkormanyzati tulajdont ingatlan vagyongazdalkodasrol szold éves beszamold

Tisztelt Ugyosztalyvezeté Ur!

A Budaérs Varos Onkorményzata és a BTG Nonprofit Kft. kozott megkdtdtt vagyonkezelési szerzddés
alapjan, valamint a kapcsolodé rendeletek figyelembe vételével latja el Téarsasdgunk ingatlankezelési
lizletiga a vagyonkezelésre atadott ingatlanokkal kapcsolatos feladatokat. Az ingatlanok nagyobb része
dnkormanyzati bérlakas, de a kezelendd ingatlanok kézé nem lakascélt ingatlanok is tartoznak.

Az ingatlanallomany a 2018.12.31-i dllapot szerint, hasznositas fliggvényében térténd felosztisa:

lakéscéli ingatlanok: 91 db

nem lakas céli ingatlanok: 20 db

Az lizletag ingatlanokkal kapcsolatos feladatait a vagyonkezelési szerzédés részletesen rogziti. Ezek
alapjan a tavalyi évben is el lett végezve tSbbek kozott a teljes korti adminisztracio, nyilvantartasok
vezetese, adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitése, tarsashdzak esetében a kozgyliléseken torténd
részvétel a szerzodésben foglaltak alapjan. A bérleti dijak beszedése, hétralékkezelés, biztositasok és
karesemények ligyintézése, karbantartds, is az elvégzett feladatok kozé tartozik.

A mikddés kereteit a nevezett vagyonkezelési szerzédésen tilmenden — elsésorban a Bérld és Bérbeadd
viszonylatdban - az &nkorményzat tulajdondban 41l lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 23/2012 (V1.22.) sz. 6nkorményzati rendelet adja.

Hattérjogszabaly a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes

szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény.

T A A T R e S T .
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Ingatlankezelési feladatok

Az ingatlanokra fordithaté keret jelentds része a kiildnbozé jogszabalyok és a kdzmiszolgaltatok altal eloirt
ellendrzésekre és mérdeserék elvégzésére lett forditva. A fennmaradd 6sszegb6l a tervezett kiadasokon

kiviil elsésorban a hibaelharitasok elvégzése tortént.

2018
[millio Ft]

Vagyonszerzodés szerinti éves 6
atalany keret
Karbantartasra forditott 8sszeg 2,727
Koziizemi és egyéb jarulékos 1,430
kéltseégek
Osszes kiadds 4,157

A végdsszeg nem tartalmazza az tres ingatlanok téliesitési dllagmegovasi munkalatainak a dijat, a mellék
vizméré cserék koltségeit, valamint a Kdalvaria u. 4/2. sz. alatti lakds gazszolgdltatds helyreallitdsanak
. koltségeit, amely Osszesen 1.224.427.- Ft. Ezeknek a tételeknek a teljesitése athizodot az idei évre, igy az
ezekrdl sz016 szamldkat is mar 2019-re tudték kidllitani. A fennmarado dsszeg egy része a Templom tér 9.
sz. alatti vegyes tulajdonti ingatlan magéntulajdonosa 4ltal reklamalt, a vizhéalozaton fellépd un. ,,viziités”
effektus megsziintetésére lett betervezve, de a hidegre forduld idéjaras meghitsitotta a munkalatok
elvégzését, igy ez éven kerlll sorra a kivitelezés. Az Gsszeg masik része tartalékként lett fliggdben tartva,
mert a gdzvisszakOtés €s a téliesités soran varhaté volt, hogy egyéb elére nem tervezett kiadas is
jelentkezik. Ezen kivill ez az sszeg tartalmazza az iires ingatlanok flitésfenntartasi és ellen6rz6é munkak

idéaranyos 2018. évre es6 koltségeit.

Az év elején kaptunk informaciot arrél, hogy a Kalvéria u. 4/2. sz. alatti lakas bérldje 2017 decemberében
elhunyt. Az ingatlannal kapcsolatosan lakés kiiiritési eljaras volt folyamatban a felhalmozddott hétralékok
miatt. A visszavételt nehezitette, hogy az elhunyt egyik rokona jogosultnak érezte magat a bérleményben
valo tartozkodésra és nem mutatott hajlandésagot az atadésara. Végiil sikeriilt meggy6zni, és atadta az
illeté a lakast. Az ingatlan Gjboli bérbe adasdhoz sziikségessé valt a felGjitdsa és a hatralékok miatt
kikapcsolt kozmiivek visszakdttetése. Az Onkormanyzattal tortént egyeztetés alapjan Tarsasagunk inditotta
el a gdzszolgaltatds helyredllitisat. Az engedélyezés folyamata a szolgdltat leterheltsége miatt nagyon

lassan haladt, és ezért csak 2019 elején keriilt sor a szolgéltatas visszaallitasara.

A lakéds és nem lakascélu ingatlanok égéstermék elvezetdinek vizsgdlata 2018-ban is megtortént, mely
Osszesen 54 darab ingatlant érintett.
A kéménysepréi vizsgdlatok eredménye alapjan nem volt sziikkség egy esetben sem beavatkozasra, minden

kémény megfelelt a szabvanyoknak.
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A 2018. évben végrehajtott ellendérzéseink tapasztalataként megéllapithatd, hogy a bérelt lakdsokban a
karbantartiasok a hétralékkal nem rendelkezd bérlok esetében kielégitonek mondhatok, azonban a
berendezési targyak (flitdberendezés/ek, gaztizhely, konyaszekrény, szaniterek, stb...), nyilaszarok,
padléburkolatok jellemzéen elhasznélodtak, eloregedtek, igy cseréjiik, feltjitasuk folyamatosan indokolt.

A lakds és nem lakdscéla — lakott, ill. lires - ingatlanok karbantartdsi és tizemeltetési munkdlatainak
részletezése a negyedéves beszdmolokban Gsszedllitasra, illetve az dnkormanyzat részére bekiildésre keriilt.
Ilyen munkélatok voltak példaul a dugulds-elhdritdsok, vizdra cserék, vizgépészeti munkalatok, radidtor

csere, ereszcsatorna tisztitisok, tetd javitasok, téli temperdld fitések, koziizemi szamlék, stb...

Sajnos néhdny, nehéz anyagi helyzetben 1évé bérlo ltal haszndlt lakés allapota évrél évre romlik. Ez a
folyamat mind a bérldi karbantartashoz sziikséges anyagi forrasok hianyabol, mind a lakds nem megfelels
hasznalatabol adodik (pl. rendszeres, szakszer( szell6ztetés hianya).

Térsasagunk az ellenorzések soran felvett jegyzokonyvekben tortént felszolitdson kiviil mind irdsban, mind
szoban adott miiszaki tandcsokkal, a Csalad- és Gyermekjoléti Szolgdalat egyéb modon segiti ezeket a

bérloket.

Az orvosi rendeldk altalanos karbantartasi feladatai mellett, a Szivarvany utca 5. szam alatt talalhato feln6tt
orvosi rendeldben a bejarati eldtetd mazoldsara is sor keriilt a rovarirtas, klimaberendezések karbantartasa,

fertétlenitése, vizora cserék, egyéb javitasi munkak mellett.

A Lévai utca 31. szam alatt taldlhaté6 Gyermekorvosi Rendel6 és Védoéndi Szolgalat csatornarendszerében
tortént dugulést kellett elharitani, amely sordn kiderlt, hogy teljes kivezetd szakasz rossz allapot(. A nyar

folyaman elkezdett teljes kort feltjitas soran a szakasz cseréje megtértént.

A Kamaraerdei Koz0sségi Haz tizemeltetése soran kiemelkedd probléma nem jelentkezett 2018-ban.
Az év soran el lettek végezve az orvosi rendelok rovarirtdsi munkdi, kazanok karbantartisa,
kéményellendrzés, az éplilet klimaberendezéseinek karbantartdsa. Torténtek tovabba vizgépészeti- és

csatornajavitasok, nyildszarok karbantartasa, elektromos javitasok és tisztasdgi festés.

A Budaorsi Egészségkozpont fél évenként esedékes bérlemény ellendrzése el lett végezve. Az lizemszerii
mikddéshez sziitkséges dokumentumokat az {izemeltetd hidnytalanul bemutatta. A bérleményellendrzési

jegyzbkoényvet tovabbitottuk a vagyongazdalkodési osztaly részére.

Bérleti dijak, hatralékok

A piaci alapt lakbér mértéke Ovezeti besorolastdl fiiggetleniil 2.000.- Ft/m?/ho Osszegre viéltozott, a

a Kozponti Statisztikai Hivatal dltal kézzétett infliacio mértékével véltoztak.

b bt
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Hatralékok = vonatkozdsdban az Altalunk kezelt ingatlanallomdny tekintetében jelentds osszegek
halmozodtak fel, viszont a 2017-évi osszegekhez viszonyitva a hétralékok 6sszege jelentdsen csokkent. A
2018.12.31-i allapot szerint a lakascéla ingatlanallomanyra vonatkozoan a kdvetkezd tételek keriiltek
régzitésre, mint hatralék:

Bérleti dij és kiilon szolgaltatasi dij hatralék: 7.640.278,- Ft

Téavho hatralék: 4.930.237.- Ft

Szemétdij hatralék: 98.510,- Ft

A Kkintléviségek kezelése a jogszabalyoknak megfeleléen torténik. A hatralékkal rendelkezd bérldket
kollegdink negyedévente felszolitjdk a hatralékok torlesztésére. Ha a felszolitasok ellenére sem térténik

befizetés, akkor a behajtas jogi Utra keriil.
Az ingatlankezelési dgazat 2019, évi tervei:

- az elmult évekhez hasonléan az ingatlanok rendszeres ellenérzése, az altalanos karbantartasi feladatok
végrehajtdsa a havi atalanydij keretein beliil,

- az Onkorményzat altal betervezett felujitisok miiszaki tartalménak meghatarozasdban, valamint az
elkészilt munkak atvételében térténd hathatos részvétel,

- a bérlék feladatainak, kotelezettségeinek ellendrzése, esetleges felszolitdsok (pl. kozmiiszamldk
fizetésének-, lakds karbantartasaval kapcsolatos feladatok ellendrzése stb.),

- a jelentds hatralékot felhalmozo bérlok felszolitisa, jogi aton torténd behajtas, tulajdonos engedélyével
kilakoltatas meginditasa,

- lejart hitelességli kozmiiorak cseréje,

- bérleti szerzodések folyamatos figyelemmel kisérése, bérlok értesitése a szerzddések lejdratarol,

- az Onkorményzattal kialakult eredményes egyiittmiikodés megtartsa tovabbiakban is.

Keérjiik tajékoztatasunk szives elfogadasit.

Udvézlettel:

Melléklet:

- Ingatlandllomdny aktualizdlt cimlistdja hasznositds fiiggvényében torténd felosztdssal
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Melléklet
I tablazat: Lakas céla ingatlanok
Ingatlan
Ter.

Sorszim Cime Hrsz. szima (m? | Komf.fok
1 Arany Janos u. 11/3. 151 66,3 | Gsszkomf.
2 Baross u. 74/1. 996/2/A-1 56,0 | 6sszkomf.
3 Baross u. 74/2. 996/2/A-2 67,5 | 6sszkomf.
4 Baross u. 74/3. 996/2/A-3 53,0 | 6sszkomf.
5 Baross u. 74/4. 996/2/A-4 39,0 | komfortos
6 Baross u. 74/5. 996/2/A-5 49,0 | komfortos
7 Baross u. 74/6. 996/2/A-6 30,0 | sziikséglakas
8 Baross u. 74/7. 996/2/A-7 35,0 | sziikséglakas
9 Beregszaszi u.38-40. fsz.1. 3703/6/A-1 38,0 | 6sszkomf.
10 Beregszdszi u.38-40. fsz 3. 3703/6/A-3 43,0 | dsszkomf.
11 Beregszdszi u.38-40. 1/7. 3703/6/A-7 53,0 | 6sszkomf.
12 Beregszaszi u.38-40. 2/11. 3703/6/A-11 49,0 | 8sszkomf.
13 Budakeszi u.1/1. 1323/1 31,0 | 6sszkomf.
14 Budakeszi u.1/2. 1323/1 27,0 | 6sszkomf.
15 Clementis u. 10. 138 27,0 | komfortos
16 Clementis u. 22/1. 152/1 62,2 | komfortos
17 Esze Tamas u. 7. 14 62,2 | 8sszkomf,
18 Farkasréti u. 6/1. 11 91,0 | 8sszkomf.
19 Farkasréti u. 6/2. 11 32,0 | komfortos
20 Farkasréti u. 6/4. 11 42,0 | 6sszkomf.
21 Farkasréti u. 21. 2328 56,0 | 8sszkomf.
22 Farkasréti u. 23. 2328 50,0 | 8sszkomf.
23 Farkasréti u. 54/1. 2687/1 1427 | 6sszkomf.
24 Farkasréti u. 54/2. 2687/2 167,0 | 6sszkomf.
25 Ifjasag u. 10. 4/14. 1036/3/A/14 50,0 | 8sszkomf.
26 Ifjusdg u. 14. fsz.1. 1036/3/A/37 48,0 | 6sszkomf.
27 Ifjusag u. 14. fsz.2. 1036/3/A/38 50,0 | osszkomf.
28 Ifjisag u. 14. 1/4. 1036/3/A/40 48,0 | 6sszkomf.
29 Ifjisag u. 16. fsz.3. 1036/3/A/57 48,0 | 6sszkomf.
30 [fjosag u. 16. 4/15. 1036/3/A/69 48,0 | 6sszkomf.
31 Ifjisag u. 18. 3/12. 1036/3/A/84 48,0 | 6sszkomf.
32 [fjisag u. 20. 2/7. 1036/3/A/97 48,0 | osszkomf.
33 [fjusag u. 20. fsz.3. 1036/3/A/93 48,0 | 8sszkomf.
34 Kalvéria u. 4/1. 1504 37,0 | komfortos
35 Kalvaria u. 4/2. 1504 37,0 | komfortos
36 Kamaraerdei u. 59-61. fsz.2. 3428/5/A/2 58,0 | 6sszkomf.
37 Kam&zaerd_ei u. 59-61. fsz.6. | 3428/5/A/6 39,0 | 8sszkomf.

2040 Budadrs, Dozsa Gydrgy u. 21.  Tel. /Fax: 06-23-421-597 E-mail: ingatlan@btg.hu Webcim: www.btg.hu Postacim: 2041 Budaérs, Pf. 57.
Céget nyilvantarté Birdsag: Budapest Kérnyéki Torvényszék Cégbirdsdga cg.: 13-09-064364



BTG

2040 Budadrs, Dozsa Gydrgy u. 21.

Tel./Fax: 06-23-421-010

E-muail: titkarsag@btg. hu
Postacim: 2041 Budadrs, Pf. 57.

DEFEA L= s

BTG Budadrsi Telepiilésgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felelésségii Tarsasag

Webcim: www.btg.hu

2040 Budadrs, Dozsa Gyorgy u. 21.

RS

38 Kamaraerdei u. 59-61. fsz.8. 3428/5/A/8 46,0 | 6sszkomf.
39 Kamaraerdei u. 59-61. 1/4. 3428/5/A/4 50,0 | 6sszkomf.
40 Kamaraerdei u. 31/1. 3401/1/A73 64,0 | 6sszkomf.
41 Kamaraerdei u. 31/3. 3401/1/A71 59,0 | 6sszkomf.
42 Karoly Kirdly u. 62/2. 535 48,0 | komfortos
43 Koéhid u. 32. 1764 50,0 | 6sszkomf.
44 Lévaiu. 5. fsz.2. 1036/1/A/36 50,0 | sszkomf.
45 Lévai u. 29, 5/44. 1036/10/A/43 51,0 | sszkomf.
46 Lévai u. 31. 1/5. 1036/11/A/11 50,0 | 8sszkomf.
47 Lévai u. 31. 2/16. 1036/11/A/22 51,0 | 6sszkomf.
48 Lévai u. 31. 3/24. 1036/11/A/30 51,0 | sszkomf.
49 Lévai u. 31. 7/66. 1036/11/A/72 51,0 | 6sszkomf.
50 Lévai u. 33. 2/16. 1036/11/A/22 51,0 | dsszkomf.
51 Lévai u. 33. 3/22. 1036/12/A/22 51,0 | 6sszkomf.
52 Lévai u. 33. 4/31. 1036/12/A/31 51,0 | 6sszkomf.
53 Lévai u. 33. 4/36. 1036/12/A/36 51,0 | 6sszkomf.
54 Lévai u. 33. 8/73. 1036/12/A/73 51,0 | 6sszkomf.
55 Mariavolgy u. 8. 1454 50,0
56 Mezo6 u. 6/1. 173/4 32,0 | komfortos
57 Mezo u. 6/2. 173/4 42,0 | komfortos
58 Mez6 u. 6/3. 173/4 42,0 | komfortos
59 Ostor kdz 2. 1701/1 65,0 | komfortos
60 Ostor koz 2/2. 1701/1 30,5 | komfortos
61 Patko u. 5. 2/12. 1036/7/A/11 51,0 | 6sszkomf.
62 Patko u. 5. 5/46. 1036/7/A/45 51,0 | 6sszkomf.
63 Patkd u. 5. 7/67. 1036/7/A/66 51,0 | 6sszkomf,
64 Patkd u. 7. 6/51, 1036/8/A/50 51,0 | dsszkomf,
65 Patkd u. 7.10/96. 1036/8/A/95 51,0 | 8sszkomf.
66 Pet6fi u. 10. 855 28,0 | 8sszkomf,
67 Puskds T. u. 55 fsz. 4 (gondnoki) 43,0 | dsszkomf,
68 Puskas T. u. 55 fsz.1. 63,5 | 8sszkomf,
69 Puskas T. u. 55 fsz.2. 57,0 | sszkomf.
70 Puskds T. u. 55. fsz.3. 64,0 | 6sszkomf,
71 Puskds T. u. 55. 1/1. 64,0 | dsszkomf,
72 Puskas T. u. 55. 1/2. 57,0 | 6sszkomf.
73 Puskas T. u. 55. 1/3. 57,0 | 6sszkomf.
74 Puskas T. u. 55. 1/4. 4153/127 64,0 | 6sszkomf,
75 Puskas T. u. 55. 2/1. 57,0 | 6sszkomf,
76 Puskas T. u. 55. 2/2. 57,0 | 6sszkomf,
97 Puskas T. u. 55. 2/3. 57,0 | osszkomf.
78 Puskas T. u, 55. 2/4. 64,0 | sszkomf.
79 Puskés T. u. 55, 3/1, 50,0 | 6sszkomf,
80 Puskas T. u. 55. 3/2. 51,0 | dsszkomf,
81 Puskas T. u. 55. 3/3. 51,0 | 6sszkomf,
82 Puskas T. u. 55. 3/4. 50,0 | 6sszkomf.
_. zapq(.iﬁség‘ it 1 42/1. fsz.2. 1193/0/B/2 58,0 | 6sszkomf.
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84 Szabadsag at 30/2. 2053 40,0 | komfortos
85 Templom tér 8. 66 46,0 | 6sszkomf.
86 Templom tér 9/1. 67 68,0 | komfortos
87 Templom tér 9/2. 67 65,0 | komfortos
88 Templom tér 15. fsz/2. 113/0/A/2 33,0 | ésszkomf.
89 Templom tér 15 1/5. 113/0/A/4 48,0 | dsszkomf,
90 Templom tér 17. 1/2. 115/A/2 115,0 | 8sszkomf.
91 Vasvari P. u. 14/2. 323 63,0 | komfortos
IL. tablazat: Nem lakas céli ingatlanok
Ter.
Sorszdm Cime Hrsz. szama (m? Bérlé/hasznald
1 Arany Jénos utca 7/1. 150 72,5 Onk. Raktar
2 Arany Janos utca 7/2. 150 87,7 Kozter. Raktar
3 Barany u. 12/b. 1348/4 56,0 pince
4 Budakeszi u. 3. 1431 31,0 pince
5 Clementis u. 18. 145/1 64,0 | Illyés Gyula Gimnazium és KSZKI
6 Clementis u. 18/a. tet6tér 145/2 47,8 Gora Orsolya miiterem
7 Clementis u. 18/b. 145/2 67,2| lllyés Gyula Gimnazium és KSZKI
8 Clementisz u.22. 152/1 206,0 BUM
9 Dozsa Gyorgy u. 10-12. 275 377,0 tlizoltOsag
10 [fjusdg u. 20. fsz.2. 1036/3/A/92 48,0 Televideo Budadrs Kft.
11 Kismartoni u. 45. 3567/1 315,3 Kozosségi Haz
12 Lévai u3l. 1036/11/A/ 225,0 gyerekorvosi + védonoi rendeld
13 Patké u. 9. 1036/9/A/100 240,0 iires
14 Szabadsag u. 162. 8457 90,0 | Illyés Gyula Gimnazium garazsok
15 Szivarvany u.3. 1036/33/A100 107,0 iires
16 Szivarvany u.5. 1036/34/A100 115,0 orvosi rendeldk
17 Templom tér 15. 113/A-3 54,0 Telekucko
18 Templom tér 15. 113/A-3 83,0 Tanoda
19 Templom tér 17. 115/A/1 200,5 gyogyszertar
20 Templom tér 17. 115/A/1 444 orvosi rendeld
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