Budairs Viros Onkorményzat
Polgarmestere i

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési- és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2019. majus 20-i,
a Képviselo-testiilet 2019. majus 30-i iilésére
iilésére

Usgyiratszam: IX/155/2019. }]. % |

Targy: Dontés Budadbrs, 9828/2 helyrajzi szami, Siraly u. 11. sz. el6tti ingatlan elétti kizteriilet
egy részének értékesitésérol

Az elbterjesztés targyaldsa a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szoélo 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Varos
Onkormdanyzatanak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szélo 36/2010. (XI1.12.) OKT
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilvanos iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

El6zmények:

A 9821 helyrajzi szdmi, természetben a Budatrs, Sirdly utca, ,kivett kozteriilet”
megnevezeésl, 1.625 m? teriiletnagysagti forgalomképtelen ingatlan Budadrs Véros
Onkormanyzata tulajdonaban van.

2019. januar 14-én kelt levelében Polus Kéroly Arpad és Erdélyi Noéra, a 9828/2 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosai kérelemmel keresték fel az Onkormanyzatot, hogy a 9821
helyrajzi szamu ingatlanbdl az ingatlanuk eldtti teriiletrészt szeretnék megvéséarolni és az
ingatlanukkal &sszevonni.

Somlyai Mihaly foldmeéré altal 13/2019. munkaszamon elkészitett vazrajz szerint a 9821
helyrajzi szamu ingatlanb6l megvéséarolando teriilet mérete 277 m?.

Polus Karoly 2019.05.04-én kelt levelében kérte, hogy vételi szandékukat az ingatlanrész
értékének ismeretében fenntartjak, azonban az ingatlan rendezetlen terepviszonyara, valamint
az utburkolat, jarda és kozvilagitds hianya miatt az ingatlanrészért altaluk felajanlhaté
maximalis dsszeg 7 millio forint.

Az ingatlan fajlagos értéke a 2019.05.04-én készitett ingatlanszakért6i vélemény szerint
30.061,- Ft/m?, az értékesiteni kivant 277 m? teriilet értéke 8.326.897,- Ft.

Az ingatlan bemutatisa:

A 9821 helyrajzi szamu ingatlan Budadrs Kamaraerdd részén talalhatd, pz érintett tertiletrész
zsakutcaban végzodik, az azzal hataros 10033/10 helyrajzi szamu Kb-Vm besorolast, erdés,
beépitésre nem szant vizmosas. A 9828/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosai a kozteriilet
ingatlanuk el6tti részét szeretnének megvasérolni, s ingatlanukhoz csatolni.

Az értékesiteni kivant ingatlanrész jelenleg kozteriilet része, a telekalakitast kovetéen Lke-
5/SZ ovezeti besorolds ald esik. A 9828/2 helyrajzi szamu ingatlanhoz csatolva annak
beépithetdségét noveli, azonban az alatta elhelyezkedd kézmiivek miatt épiilet nem épithetd
ré.

Az ingatlanrész értékesitése kozutkezeloi, kozmi-tizemeltetési, halozatfejlesztési, valamint
telepiilésrendezési, illetve telepiilésfejlesztési érdekekkel nem ellentétes, a helyi épitési
szabdlyzat (tovabbiakban: BHESZ) modositasaval az ingatlanrész értékesithetd.

Dontés Budaors, 9828/2 helyrajzi szamu, Siraly u. 11. sz. el6tti ingatlan elétti kozteriilet egy részének értékesitésérél- EDTR-ben
jovahagyott. Nyomtatva 2019. 05.15. PBA/KK



Jogszabalyi hattér:

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVI, térvény — tovabbiakban Nvt. - 5.§ (2) bekezdése
az aldbbiak szerint hatdrozza meg az énkorményzati térzsvagyon fogalmat:

5.§ (2) bekezdés

»A helyl onkorményzat tulajdondban 4116 nemzeti vagyon kiilon része a torzsvagyon, amely
kozvetlentil kotelezd 6nkormanyzati feladatkor ell4tdsat vagy feladatkdr gyakorlasat szolgélja
¢és amelyet:

a) e trvény kizarolagos tnkormanyzati tulajdondban 4116 vagyonnak mindsit

b) torvény, vagy helyi Onkorményzati rendelet nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt
jelentdségli nemzeti vagyonnak mindsit (az a) és b) pont egylitt: forgalomképtelen
torzsvagyon) ‘

A Budaérs, 9821 helyrajzi szdmi belteriileti ingatlanra Budatrs Véaros Onkormanyzatdnak
Képvisel6-testiilete Budabrs egyes teriileteire vonatkozé helyi épitési szabalyzatirdl és
szabalyozasi tervérdl szold, 24/2014. (IX.29.) onkorményzati rendelete (tovébbiakban:
Szabélyozasi terv), tovébbd az Onkormanyzat vagyonérdl vald rendelkezési jog gyakorlasanak
szabalyairol sz6l6 20/2016. (V.27.) énkorményzati rendelete (tovabbiakban: Vagyonrendelet)
vonatkozik.

Javaslat:

Az értékesiteni kivant ingatlanrész nyilt piacon térténd értékesitése a kozteriileti besorolasa
miatt nem lehetséges.

Tekintettel arra, hogy a kérelemmel érintett ingatlanrész értékesitése kozitkezeldi, kdzmi-
Uzemeltetési, hélézatfejlesztési, valamint teleptilésrendezési, illetve telepiilésfejlesztési
érdekekkel nem ellentétes, a terliletek Onkormdanyzati feladat ellatasdhoz nem sziikségesek,
javaslom a BHESZ moédositasat kévetéen a targyi ingatlamrész értékesitését a Budaérs,
belteriilet 9828/2 helyrajzi szdm( ingatlan tulajdonosai részére az értékbecslés szerinti
8.326.897,- Ft-os vételaron. Az ingatlan értékesitése a 2007, évi CXXVIL torvény 86.§ (1) bek.
k) pontja értelmében adomentes, a vételarat altalanos forgalmi adé fizetési kotelezettség nem
terheli.

Mellékletek:

melléklet: Vételi kérelem

melléklet: Tulajdoni lapok

melléklet: Ertékbecslés kivonat

melléklet: Légifoto, érkép, szabterv kivigat
melléklet: Vazrajz

N

Hatarozati javaslat a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdilkoddsi Bizottsdg részére:

Budadrs Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének  Telepiilésfejlesztési-  &s
Vagyongazdalkoddsi Bizottsaga javasolja a Képvisel0-testiiletnek, hogy

1. jéaruljon hozzd a hatdrorat mellékletét képezd vézrajz szerinti telekalakitds
végrehajtiasdhoz, amely szerint
- Budadrs Varos Onkorményzata az 1/1 ardnyu tulajdonat képezd, Budaors, 9821
helyrajzi szdému ingatlanb6l 277 m? teriilet hozzdszabélyozasra keriil Pélus Karoly
Arpad és Erdélyi Néra tulajdonét képez6 Budatdrs, 9828/2 helyrajzi szamu
ingatlanhoz, a kozterillet leszabdlyozissal érintett része a forgalomképtelen
torzsvagyoni kérbol a forgalomképes tizleti vagyon kérébe kerdil,

2, jaruljon hozzé az 1) pont szerinti ingatlanrész Polus Kéroly Arpad és Erdélyi Néra
altal torténd megvasarlasdhoz, az értékbecslés szerinti 8.326.897,- Ft vételdron és az
ingatlanrészre kosson telekalakitdssal vegyes adasvételi eldszerzédést. A vételdrat
altalanos forgalmi adé fizetési kotelezettség nem terheli. Budadrs Véros

Dintés Budaors, 9828/2 helyrajzi sz4mi, Sirdly v. 11. sz. eldtti ingatlan elétti kozteriilet egy részének értékesitésérsl- EDTR-ben
jovahagyott, Nyomtatva 2019. 05.15, PRA/KK



Onkorményzatéval a végleges szerzédés a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
utdn koétheté meg. A telekalakitdsi eljérdssal és tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatban
felmertild kéltségek a vevéket terhelik.

3. Vevbknek a vételarat egy Osszegben, legkés6bb a végleges szerzédés aldirdsatol
szémitott 30 napig kell megfizetni. Az Onkorményzat az eladdsi ajénlatit a jelen
hatdrozatrol szélé dértesités Vevd dltal torténd kézhezvételét kovetd 30 napig tartja
fenn. Ha az adasvételi elészerz6dés ezen hatarid6 alatt nem kertil alairdsra, abban az
esetben az eladasi ajanlat hatdlyat veszti.

4. Vevé vallaljon kotelezettséget a tulajdondba kerild 277 m? ingatlanrész géz,
szennyviz-csatorna vonatkozésdban a kozmiiszolgaltatkkal szolgalmi jog vagy
vezetékjog megéllapitasardl, vagy szennyviz bekétésének thelyezésérdl és az ezzel
jard koltségek viselésérol.

5. kérje fel a polgarmestert a vonatkozd eljarasok meginditasara és a szikséges
szerzbdések, okiratok alairdsara.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazcissqﬁl torténik,

Hatarozati javaslat a Képvisel6-testillet részére:

Budaérs Véros Onkorményzatinak Képvisels-testiilete gy dont, hogy

1. hozzjarul a Thatdrozat mellékletét képezd vizrajz szerinti telekalakitds
végrehajtasahoz, amely szerint
- Budadrs Véaros Onkorményzata az 1/1 ardnyd tulajdonst képezé, Budabdrs, 9821
helyrajzi szamu ingatlanbdl 277 m? teriilet hozzdszabélyezdsra keriil Pélus Kéroly
Arpad és Frdélyl Nora tulajdondt képezé Budadrs, 9828/2 helyrajzi szamu
ingatlanhoz, a kozterillet leszabalyozassal érintett része a forgalomképtelen
torzsvagyoni korbél a forgalomképes lizleti vagyon kérébe kerdil.

2. hozz4jérul az 1) pont szerinti ingatlanrész Polus Kéroly Arpad és Erdélyi Néra 4ltal
torténd megvasdarldsahoz, az értékbecslés szerinti 8.326.897,- Ft vételaron és az
ingatlanrészre telekalakitissal vegyes adasvételi elOszerzOdést két. A vételdrat
altalanos forgalmi ad6d fizetési kotelezettség nem terheli. Budadrs Varos
Onkorményzatival a végleges szerzédés a telepiilésrendezési eszkdzodk modositdsa
utdn kotheté meg. A telekalakitdsi eljarassal és tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatban
felmertil$ koltségek a vevidket terhelik.

3. Vevéknek a vételarat egy Osszegben, legkéstbb a végleges szerzOdés alairasatol
szamitott 30 napig kell megfizetni. Az Onkorményzat az eladési ajanlatat a jelen
hatdrozatr6l 52010 értesités Vevd altal torténd kézhezvételét kivets 30 napig tartja
fenn. Ha az adasvételi eldszerz6dés ezen hataridd alatt nem keriil aldirdsra, abban az
esetben az eladasi ajanlat hatdlyat veszti.

4. Vevo kotelezettséget vallal a tulajdondba keriils 277 m? ingatlanrész giz, szennyviz-
csatorna vonatkozasdban a koézmiszolgaltatokkal szolgalmi jog vagy vezetékjog
megallapitdsardl, vagy szennyviz bekoOtésének Aathelyezésérél és az ezzel jard
kéltségek viselésérol.

5. felkéri a polgdrmestert a vonatkozd eljardsok meginditasara és a sziikséges
szerzddések, okiratok aldirdsdra.

A hatdrozathozaial az SZMSZ 37. § (2) bekezdés alapjdn mindsitett tébbséggel valamint
az Motv. 48. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal toriénik.

Hataridd: a hatédrozat kozlésére 30 nap
szerzddéskotés 2019.08.31.
Felelos: Polgarmester

Végrehajtast végzi: Muszaki Ugyosztaly Vérosépitési Iroda Vagyongazdélkddési Osztaly

Dontés Budadtrs, 982872 helyrajzi szému, Sirdly u. 11, sz. el6tti ingatlan el8tti kdzteriilet egy részének értékesitésérdl- EDTR-ben
jévahagyott, Nyomtatva 2019, 05,15, PBA/KK



Budadrs, 2019. majus

Wittinghoff Tamas
polgirmester

\1

Az eldterjesztést készitette: Vagyongazddlkoddsi Osztdly

Ugyintézé: Horvath Zita
Vagyongazdalkodasi Dsztalyvezet6: dr. Groza Zsolt
Vérosépitési [rodavezeté: Domahidi Emma

Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lérincz Mihaly

Latta:

Pénziigyi Irodavezetd: Barta Gaborné S p”ft?k/ .....................
Foépitész Irodavezetd: Csik Edina ... C JQ\( ...........................
Ut- és Mélyépitési Osztaly vezetbje: Zolnai Marton J/;.-«- ..... 'L‘"" ...................
Polgarmesteri Kabinet vezetje: Vagéo Csaba ... \AA\ ............................
Torvényességi feltigyelet: L
Jegyz6iIroda: C; [‘a =S

Jegyz6: Dr. Boesi Istvan e,

Dontés Budaors, 9828/2 helyrajzi szamu, Siraly u. 11. sz. el6tti ingatlan el6tti kozteriilet egy részének értékesitésérdl- EDTR-ben
Jjovdhagyott. Nyomtatva 2019. 05.15. PBA/KK
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Cimazett: Lorincz Mihaly gyosztalyvezets t 109 JAN 18
Budadrsi Polgarmesteri Hivatal, Mlszak|' Ugyosztaly

2040 Eudaors, Szabadsag Ut 134, :

H
{1 fhaerdd!

079 AN 7

Kérelmez8:  Pélus Karoly és Erdélyi Nora mgatlantuiaydonosok b\ ,{1:,(5 | [D@m
tel: . A e M
iPszMﬂ iméiaanu o y 6
- g_ﬁ
Targy: Hrsz.: 9828/2 lakbbvezet! ingatlan elétti kozteriiletrész megvasarlasa
' {

Tisztelt Lérincz Mihaly Ugyosztalyvezets Ur1 -

A Budatrs, Kamaraerdd, Siraly utca 11. szdmd Ingatlanunk (hrsz.: 9828/2) elbtt],
Onkormanyzatl tlajdonban 1évé terlilet ingatlan eléttl részét (hrsz.: 9821) szeretnénk
megvasérolni és ingatlanunkkal Ssszevonni, Kérelmezzuk hogy ennek Iehetoségét #
megvizsgain szuveskedjenek és kérelmlnk pozitlv elbiréldsa esetén a feltételekrd) és a

o

szlikséges épésekrd| téjékoztassanak benniinket! ,ﬂ”,ﬁ

¢W

A Sirdly utca ingatlanunk eltti szakaszs zsdkutca, az utca vége a 10033/10 helyrajzl szam,

Kb-VYm besaroldst, erdés, bedpitésre nem szdnt, ndvényzettel fadett vizmosds. Az utca elbtl
terliet teljesen elhanyagolt, szilard burkolatd ut, kdzvildglitas ezen a szakaszon nem

taldlhatd,

Az ingattan kdzitrdl térténd megkszelitése jelenleg nem biztosfott, A kizlizemi

szolgéltatdkkal folytatott levelezés alapian az ingatlan, a viz k:veteleve[ kozrﬁnuvekkel
ellathato A fenti kozterlilet megvasériasa és & telkiinidel tirténd dsszevonasa a viz

L4

ingatlanra, a gerincvezetékrdl merblegesen tBrténg bekétesét is lehetdvé tennd, ami jelenleg
nem biztosfthatd, mert az ingatlan elétt ivéylz gerincvezeték nincs.

A terliletr8l készUit geodézial felmérést, pirossal jeldlve az érintett terliletrészt mellékelten
csatoljuk. ‘

Budapest, 2019,01.14.

Mieié’bbwﬁzi}f\//,visszajelzésUk'ben bizva, kiszdnettel:

AU

118-0923~003150—D-

I J -
Pofus Raroly és Erdélyl Ndra k






1. oldal, Gsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budakesai Jirdsi Hivatal Foldhivatali Oszaly i
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: 1/1

MNem hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat %
Megrendelés szdm: 30005/9559/2019

2019.01. 30 @ .7
m%}

BUDAORS Szektor @ 53 g |
Belteriilet 9821 helyrajzi szam ;

LRESZ

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

1. Rz ingatlan adatai:
alrémzlet adatok
miveléei Ag/kivett megnevezés/ min.e

.’% m2
. Kivett kézteriilet 0 1625 0. %,

&
\%
1. bejegyzd hatdrozat: 38353/2007.04.03 a%

Ingatlan-nyilvantartde Atalakitdsa a DAT forgalombahelyezéméwvel. &?

ORESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 48294/1993.01.08

% jegeim: twulajdenba adas o
— jegallas: tulajdonos «
= név: BUDRAORS VAROS ONKORMANYZATA =
(=] cim: 2040 BUDBORS Szabadsig Gt 134. E
S, térzsszim 15730105 =
= g
= m.RESH, a
¥} 1. bejegyzé hatireozat, érkezési idé: 4535212009.09.2% :
’LJ Vezetékjog '.l.';r E o
B 1l am. Jﬁa ) 'TJ
:-E! j =]
jegozult: o :-E
E név: ELMJ HALOZATI KFT. torzeszam: 13804993 r
2 cim 1 1132 BODAPEST XIII.KER. Vaci ﬁté g %Jt g
Y
2. bejegyzé hatarozat, érkezési id§: 61%_29/5%@@&&2.15 Z
Vezeték jog Li" A
VME-54/2012 engedély szama, (20705) B%‘E% 2.8z. 0,4kV vezetékrendszerre vonatkozd
vezetékjog 98 mZ-re az ingatlan terile .
Jjogosult: i "
név: ELMI HALOZATI KFT. t&rzasza :.‘@3’804983
cim : 1132 BUDAPEST KIIIAKE‘;C@E 1 Gt 72-74.
k]
1(@%
Ez a tulajdoni D, %& zgatiei hatdsagi eljaris cél jabsl keridlt kiaddsra. Mi=zra nem
hazznalhaté. i Y
% TULAJDONI LAP VEGE
;ﬁ\ ;
2 &
— < —
Q =]
3= ©
g g
% 72}
8 8
—% g
E =

i
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S040420190130110957GwfurqqpZfLh-135348647-1... 2019.01.30.



1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=
8 &
'g Budakeszi Jirisi Hivatal Foldhivatali Osztaly g
73  Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: 171 -i
= , . )
= Nem hifeles tulajdoni lap - Szemle mésolat -f'i}}g%m‘f e
[} Lo
s | Megrendelés szims 30005/9556/2019 Ay v @
b J
o 2019.01. 30 )
= Kt & g
-E BUDAORS Seektor : 61 :
g Belteriilet 9828/2 helyrajei szdm p g
z. 2040 BUDASRS Siraly utca 11. d o Z
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréezlet adatok teridlet kat.t.jév. a
mivelési &dg/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 k. £ill kat . jov
m2 k.Eill
. Kivett beépitetlen terilet 0 765
1. bejegyzd hatarozat: 38353/2007.04.03
Ingatlan-nyilvantartie atalakitdsza a DAT forgalombahelyezéaméwel.
ILRESZ
4. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzé hatarozat, érkezémi idé: 52567/2018.11.15
=T jegcoim: adisvétel B o
rﬂ jogallas: tulajdonos ; % ]
'E! név 1 Polus Karoly Arpid . '_'
Q 2z.név: Polus Kiroly Arpad g
S smal. : 1971 g
,L.ﬁ a.név : Gyurkovits Gizella wa ‘B
B cim @ 2040 BUDAORS Otvés utca 4/B. f 74 3
) T . 7]
i 5. tulajdoni hanyad: 1/2 by O
% bejegyzé hatdrozat, érkezézi idé: 5256?/2019‘_ 15 ’T‘g
jogoim: adasvétel -
= . o =
jogallids: tulajdenos e;g
aQ néw t Brdélyi Néra | e E
Z zz.név: Erdélyi Nétag 2 Zu
szil. @ 1973 - :
a.név 1 Erdélyi Marta Katalin fé
cim : 1223 BUDAPEST Méricz Zzigmond it 21/A/2.
O.RESZ
1. bejegyzdé hatarozat, érkezési icdéa,5 4/1990.07_20
6nallé szoveges bejegyzés belter e czatolva.
Ez a tuol ajdong igazgatasi hatésagi eljiras céljabél kerilt kiadasra. Masra aem
hasznalhaté. ’,;;
[=1 TULAJDONI LAP VEGE o
5] ]
- —
(=] =]
=i .=
' =
7]
8 R
@ ay
i i
é §
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S040420190130110957GwfurqqpZfLh-135348448-1... 2019.01.30.



Avant.Immo ® Mérncki és Igazsagugyi Szakértsi Kit. 2

ERTEKELESI BIZONYiTVANY

A Kkivlljegyzett Siraly u. 9821 hrsz kivett kézterilet 278,10 m? - es teriiletének forgalmi érte-
két a fordulonapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezet Kamaraerdé
Epitési 6vezet a csatolds utan Lke-5/SZ

Az értékelt telek teriilete 6sszesen m? 278,10
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 30 061
Forgalmi érték Ft 8 360000

f‘ \L‘-’

- ylI5y

& M
Q- e
< O
‘f’ 5944 N

S

Bartfai Laszlo
okl. . mérnsdk
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakerts

Budadrs, Siraly u. 9821 hrsz




Avantlmmo ® Mérski &s Igazsagay! Szakeérts! Kit. 3

1. Elézmények

}
A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Mtszaki Ugyosztaly meghbizasi szerzédése alapjan az
Avant.Immo Marnoki és igazsdgligyl Szakértsi Kit. elkészitette a kivlljegyzett Ingatlan
278,10 m*es tertiieténsk forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, foltételek

- A megblzék altal rendelkezésre bocsdtott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén til jogl természet(i vizsgdlat nem tértént,

- A vizsgalat soran az ingatlant szemravételezéssel mindsitettik, mas jellegtl, invaziv, stati-
kai diagnosziikai vizegdlat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kdrlimények, anyagok eléfordulasat nem rdgzitettik, ezekért, lllet-
ve a felfedezéskhbz szikséges szakértelemért nem visellink felelSsséget.

- A forgalmi érték meghatrozdsanal az ingatlan egészben toriénd értékesitését tételeztlk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba veheté llapotban értékeltok.

- A szakvélemény kizérdlag az 1. pontban lelrt célra készOlt, bérmely egyéb céira tortend
felhaszndlasa nem engedélyezett, i

- A szakvéleményben szerepl8 érték mindig egy adott id6pontra -a fordulonapra- vehatkozik,
mert az értél nagysaga folyamatosan véltozik, A befektetdk és tulajdonosok 4z adott va-
dyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kémyezet véltozését és az ezekkel (gszefiggs koo-
kézatot minden |dépontban, Ujabb informécick birtokdban masként ftélik med. Az értékbecs-
les véltozatlan mliszaki tartalom és kériimények esetén 180 hapig haszndihato fel,

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepsl, legjobb tudgrigsunk szerint helytal-
16 6s pontos. Felkutatésuk soran az elvarhatd gondosséggal jartunk el, de nem véllalunk
felelésseget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok actak &t ré-
szlinkre,

- A szakvélemény kizérolag a megbfzd részére készlt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjék fel. Nem hozhaték nyilvénosségra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keszlté elbzetes Irdsbeli jovahagydsa nélkil. A szakvélemény a szerzél jogrol szbld
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerz8i jogl védelemben részesiié szellemi alkotds.

3. Tanusftvany

A szakvélemény készltéje tantsitja, hogy az itala tett megallapitasok igazak, és helytalioak,
a megblzott flggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapftott értékiél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak ba.

4. Az ingatlan lefrasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természstben a kiviljegyzett cimen, Budadrs D-i, Kamaraerd® nev( részén talal-
hatd. A Sirdly u. egy része aszfalt, a targyi ingatlant magaba foglald része egysavos foldut,
jarda nincs. A szomszédos Szalonka u. 15 % meredekségld., Az utcdban minden kézmi
(elektromos, viz- géz- csatorna) vezeték kispitett. A kérnyezetben tébbnyire szabadon allo
csaladi lakohazak taléjhatok, A tdmegkdziekedési eszkdzék megéllsja (autdbusz) 10-15 per-
cen belll elerhetd. Szemeélygépkocsival parkolni az utcan, a targyi kéztertleten lehet,
Elelmiszer alapellatast szolgdlé bevaséridsi lehstSséy gyalogesan, 15 percen bslill, kdzin-
tézmeények, szolgditatdsok, piac, bevasaridkszpont tbmegkdzlekedési jarmlvekkel 10-15
percen belll elérhetd, A kémyezeti terhelés és a levegbszennyezbdés mérsékalt, a levegd
tiszta, a kdzbiztonsdgl helyzet a kérnyék atlaganak megfeield.

-
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4.2. A telek leirdsa H

A kozterUlet targyl 278,10 m2-es része a zsékutca vége. A rdzterlletbd] 278,10 m4 a 9828/2
hrez épltésl telek tulajdenosai mey kivannak vasérolni az Snkormanyzatiél és a telekhez
szandékoznak csatolni, A kérnyék épltési Svezet! besoroldsa Lke-5/SZ alacsony intenzitas,
szabadonalld, hegyvidéki kertvarosias lakotertilet, (Torbkugrat6, Tlzk8hegy, Kamaraerds). A
targyl telekrész f6ldat, téglalap alaky, Utcal felszine sik, jobb oldaia lejtés, harom oldalrdl a
kémyezé ingatlanok keritésével bekeritett, negyedix oldala a Sirdly u. feldl bekeritatlen.

A kézterllet alatt vélhetden kdzmi vezetékek haladnak, egy csatorna fediap latszik,

A terlileten kb. 5,0 laza m®-nyi vasheton oszlop tbrimelék, fold és fagyskerek talalhaték.

Falszinérdl E- irdnyban a Budal hegyek [athatdk.

A terliiet adatal F
Megnevezés Kivett kdzteriilet
Ovezsti besorolds L ke-B/SZ o
Tulajdonos Budatrs Véros Onkorményzata 111 P
Telekrész terilete 278,10 m? -},:;‘-"'.: '
Tulajdoni lap 111, rész Onéllé szoveges bsjegyzés belterﬂletbgﬂféétolva

3
A

Epitési dvezetl al6irdsok (a kizteriilet csatolasa utdn érvényes) s

Epltési bvezeti besorolds Lke-5/5Z
Legnagyobb beépités mértéke 15 %
Szinttertlet] mutatsja 0,6 m?/m?
Terepszint alatt! beépltés mértéke . 35%
Legkisebb zildfelilet mértéke 60 %
Homlokzatmagasség maximalisan 55m
Rendeltetési egyséy szama 2db
Féldszint brutté alaptertiste legfeljebb 125 m?
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan ériékelésének modszere

Az Allbeszidz Ertékeldk Europsi Csoportja (TEGOVA) ajanldsa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel, a piaci dsszehasonltd adatokon alapuld érték megaliapitas modszerédt al-
kaimaztuk. Figyelembe vettUk a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1987. (VIII. 1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2018. évi értékelési szabvany madszertani els-
irasait.

Az ingatlanok ertékelése tsszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitetilink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kdmyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informatodtunk. A forgaimi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV lletskhi-
vatali, a nyomtatott és az elelironikus szaksajtéban fellelhets, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezéslinkre bocsatott drakat, és az Avant.Immo @ Kft. adatbazisanak informacioit.
Az Angol Kiralyl Vagyonértékelbk szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Valug)
azaz a nyllt placi érték az, az 4r, amely 8sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, magénjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagycbb valoszinliségge! elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel llapithatd meg. #

Feltételel: } e

B

- Az eladd hajlandé az eladasra, &

- Az adasveteli targyalasok lebonyolitéséhoz figyelembe véve a vagyoptargy Jellegét, és a
placi helyzetet, ésszerli hosszlisagy idétartam ali rendelkezésre.

- A térgyalas idoszakaban az érték nem valtozik, _ o

- A vagyontargy szabadon kerl! piacra, meghirdetése megfelels nyilvanossédggal térténik,

- Altalanosté! efterd specidlis vevsi kUldn ajanlatot nen veszink figyelembe.

Erélamodositd tényezék

Ertékndveld tényez6k Az épitési telekhez csatolva annak beépithetdségét ndveli
Zsakutca vége, nincs atmend forgaiom

Ertékesokkent6 tényezék  Nem épltési telek, kizterllet
Korlatozoit piacképesség, kbtott vevés ériékesliés
Kézmiivek a terilet alatt (nem épithetd ra épllet)
Epltési tdrmelék a terileten
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» Ingatlan 6sszehasonlité adatok

Ertbkelendd

2R e i R P i

8 359 866

Gazdasdgi tényezik
{Fty 48000000 | 44000000 | 2080000G | 30800 000
Crmacio forrag Ingatian.Som Ingatlan, Gom Ingatlan, Gom Ingetlan.Cam
iatlan alapteriilete (m?) 278,10 1054 956 633 525
flagos ar (Ft/m?) 45 109 42 694 48 025 32859 53 857
allan fellege Lakétvezat Lakddvezst Lakdtvezet Lakdtvezet
ar jellege Kindlat Kindlat Kindlat Kingiat
rekciés téhyezd 0,90 0,80 0,80 0,80
ajdonjogi viszony Tulajden Tulajcon Tutajden Tula)don Tulajdan
Tekeibs tényezd 1,00 1,00 1,80 1,00
ek (szolgalom, hasznalat) B nincs nincs nines alhes
rekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
dag/gjanlat Idépontja 219, 20189, 2019. 2019, .1 2018,
rekeios tényezd ' 1,00 1,00 1 .OQ.,/‘_“’-'_ 1,00
rigéit ar 40 500 00¢ | 39600000 | 18720000 | 27 810 0CO
Tigalt egységar (Ft/m?) 40 598 38 425 41423 | 579573 52 971
Helyszini tényezsk P
gkdzelithetdség ua. ua, & ua, ua.
Tekcids thnyezd 1,00 1,00 1,00 1,060
slyezkadés az utcan beidl ug. ua. ua. Wl
rekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
astruktlrg, kizmivek az utcan ua. ua. ua. va.
rekcics tényezd - 1,00 1,00 1,00 1,00
astrukivra, kézmivek a telken johh jobb jobl jobb
rekcids tényezo 0,90 0,90 0,80 0,86
ftés Nincs ua. ug, ua. us.
rakolos tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
fighlt egységér (Ftim®) 35 876 34 583 37 280 76 616 45 026
Eladhatosagl tényezéil
képessdy . jobb Jokb jobb Jobb
rakelds tényazé 6,90 0,90 0.p0 0,80
znalhatdsdg, funlkeid, oldalerény lobb Joid Jebb Jobb
ehkeids tényozd 0,95 0,95 0,98 0,85
izin, lejtés 9 ua, ua. ua, ua.
‘gkoios tényazd 1,00 1,00 1,00 1,00
orama ua, ua. ua. ua.
‘ekofds tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
sl elbirdsol, kotottségek Jobb jobb Jobhb fobk
ekcids tényezd 0,98 0,98 0,98 0,88
ényzet ua. ug. ua. ua.
ekcis tényazd 1,00 1,00 1,00 1,00
agos forgalmi ériek (Ft/m?) 30 061 26 977 31 297 22 302 37 727
mitolt forgalmi érték, Ft

akitett forgalm| érték brutté Ft
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Foldméter Kft. Budatrs
Somlyai Mihaly belterilet

1112 Budapest, Rozsatd utca 9 Afiars’za{gfa.'ra'rasi szam:
i Vizsgalati szamlaszam:

Munka nyt.-i szama:...\2 4000

Iktatgszam: 2393 2! , ,
a 9821, 9828/2 helyrajziszamu foldrészletek hatirrendezésérol
EOV
§‘»\ Meéretardny: 1:1000 §§?
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& & E\\- cim koordinata
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I\r/b Hrsz. | Psz. Y X
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A véazrajz méretek levételére nem alkalmas!

Véltozési elotti Allapot Valtozés uténi allapot '%
Alrészlet Tertilet Alrészlet Teriilet i
T o ——] & | = . e | Soolgami s ey | §
jel| muv. & osat| b2 m ® Miiv.ag oszt| be m jogok =
1 ]2 3 4 5 8 7 8 ] 10 1 12 13 14
(9821) | - | kivett kizteritet 0.1625 0.00 = | kivett, kozteriilet 0.1348 | 0.00
kivett, =t kivett,
9826/2) beépitetien teriilet 0.0765 0.00 beépitetien terulef 01042 0.00
Osszesen 0.2390 ' 0.00 0.2390 10.00
i
B A helyrajzi szamozas és teriilefszamitas helyes. Ez a zdradék a
Budapest, 2019. majus 02 keltezéstal szamitott egy évig hatalyos késobbi felhasznilis eld't

a vézrajzot Gjra zdradékoltatni kell.
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