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Szabadség ut 134,

Tisztelt Polgarmester Ur ! M

Ugyfelem, a Szent Istvan Egyetem (Székhely: 2100 Gadallg, Pater Karoly utea 1., intézményi
azonositd: F169207, Addszam: 15329767-2-13) mint eladd, értékesiteni kivanja az MNV Zit. e- [/,
arverési rendszerén lebonyolitott M19444/190701. szdmu elektronikus édrverds nyertes
ajaniattevéje az AGROBESZ-TEAM Mezdgazdasagi Beszerzd és Ertékesité Korldtolt
Felelgsségii TaArsasdg (cg.: 15-09-070127; addszim: 13560700-2-15; statisztikai szamjel:
13560700-6810-113-15; székhely: 4400 Nyiregyhdza, Kardvirdg uica 4. I. em. 3.; képviseld:
Angyal Erzsébet tigyvezetd), mint vevé részére a Magyar Allam tulajdondban, a Szent Istvan
Egyetem vagyonkezelésében 1évé budadrsi 10020, hrsz. alait felvett, 1332 m? tertilett,
Lkivett beépitetlen tertilet” megjelslésil ingatlant 55.160.000,-Ft, azaz 6tventtmillio-
szazhatvanezer forint vételarért.

Téjékoztatom, hogy Onoket, Budadrs Varos Onkorményzatat a nemzeti felsboktatasrol sz6lo
2011, évi CCLV. térvény 89. § (2) bekezdés ae) pontja alapjan eldvasariasi jog illeti meg a
fenti ingatlanra.

Kérem, hogy az Onoket megilletd elévasarlasi jogrél 15 mapon belil sziveskedjen
nyilatkozni!

Amennyiben elévasarlast jogukkal élni kivannak, dgy a fenti hataridd alatt azt felém frdsban
jelezni sziveskedjenek az 53.160.000,-Ft vételarnak a Berzétei & Abonyi Ugyvédi Irodanal
(3200 Gyongyss, Vak Bottydn ot 3., bankszamlaszam: 10700299-02344605-511000035)
torténd egyidejil letétbe helyezése mellett.

Amennyiben a fentl hatdrid6 alatt nyilatkozatot nem tesznek és a vételdral fentiek szerint
tetétbe nem helyezik, Ugy tekintem, hogy az adésvételi szerz8déshez hozzdjdrulnak,
elévasarlasi jogukkal élni nem kivannalk.

Mellékelten megkilldom az addsvétell szerzddés tervezetének egy példanyat és a

meghatalmazasomat.

Gy6ngyos, 2019, julius 31,
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A SZENT ISTVAN
© EGYETEM
Meghatalmazas

Alulirott Magyar Ferene Attila (anyja neve: Nagy Borbala) 1044 Budapest, IV. keriilet,
Gyertyaling utca 1. 4. Lph. 1. em. 1. szdm alatti lakos kancellir, mint

a Szent Istvin Egyetem (székhelye: 2100 G6d6118, Pater Karoly utca 1. intézményi
azonosito: FI69207., KSH szém: 15329767-8542-312-13., addszédm: 15329767-2-13.)
képviseletére jogosult személy,

meghatalmazom

a Berzétei & Abonyi Ugyvédi Irodat (sz€khelye:3200 Gyodngyts, Vak Bottyan u. 3.,
képviseli: dr. Berzétei Akos, ligyvéd),

hogy a Szent Istvdn Egyetemet tagja, alkalmazottja vagy meghatalmazottja Utjan, az igyvédi
torvényben rogzitett teljes jogkorrel képviselje a Magyar Allam tulajdondban, a Szent Istvin
Egyetem vagyonkezelésében 1év6 budairsi 10020. hrsz. alatt felvett, 1332 m? terliletti, , kivett
beépitetlen terlilet” megjel6léstl, ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan™) addsvétele kapcsan az
elévasarlasra jogosult Budadrsi Onkormdnyzat elstt az eldvasarlasi jogra vald felhivas és ezzel
Osszefliggd egyéb ligyintézés kapesdn, valamint minden hataskdrrel és iletékességgel
rendelkez6 szerv eldtt (killéndsen a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya el6tt) az
addsveteli jogligylet, illetve a tulajdonjog bejegyzése kapesan,

Alulirott dr. Berzétei Akos a meghatalmazést a Berzétei & Abonyi Ugyvédi Troda
képviseletében elfogadom.

Gads118, 2019. jalius 31. UGHVED) Tropa
tydn fit 3,
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Meghatalmazg. eghatalmazott
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Magyar Ferenc Attila - Dr. Berzétei Akos
kancellar ligyvéd



ADASVETELI SZERZODES
(A BUDAORS! 10020, HELYRAJZI SZAM ALATT FELVETT 1332 M? TERULETU, ,,KIVETT
BEEPITETLEN TERULET” MEGJ/ELOLESU INGATLAN ADASVETELENEK TARGYABAN)

amely létrejott egyrészrdl:

a Magyar Allam, mint tulajdonos nevében az allami vagyonrél sz616 2007, évi CVI, tbrvény 17.§ (1)
bekezdés ) pontja alapjin eljaré Magyar Nemzeli Vagyonkezeld Zartkbrlien Mikodo
Részvénytarsasag (rdvid név: MNV Zrt., KSH szdm: 14077340-6420-114-01; székhely: 1133 Budapest,
Pozsonyi 0t 56., Cg.01-10-045784, ad6szdm: 14077340-2-44) képviseletében az dllami vagyonrdl sz6l6 2007,
évi CVI, térvény 33. § (1) bekezdésének és az dllami vagyonnal valé gazdalkoddsrol sz61d 254/2007. (X 4.)
Korm, rendelet 26. §. (2) bekezdés =) pontjara figyelemmel létrejstt SZT-32246 szerzOdés szdm,
vagyonkezelési szerzédés alapjdn a Szent Istvan Egyetem (székhely: 2100 Godsllo, Pater Kdroly utea 1.,
intézményi azonosité: F169207, Egységes statisztikai szamjel: 15329767-8542-312-13, Adoszdm: 15329767-
2-13, képviseli: Magyar Ferenc Attila kancellar, kapcsolattarté: Dr. Szabé Linda Zséfia mb.
kancelldrhelyettes, e-mail cim: szabo.linda.zsofia@fh.szie.hu), mint Eladé (a tovabbiakban: Elado),

mastészrol;

AGROBESZ-TEAM Mezdgazdasagi Beszerz§ és Ertékesité Korlatolt Felel6sségit TArsasdg (cg.: 15-
09-070127; adészam; 13560700-2-15; statisztikai szamjel: 13560700-6810-113-15; székhely: 4400
Nyiregyhdza, Kardvirdg utca 4. I em. 3.) képviseletében Angyal Erzsébet (an: Tirpdk Ilona
s5zii1:1969.04.27, szhely: Kisvarda; addazonositd jel: 8373712887) 4522 Alkotmény utca 6/C) ligyvezetd, mint
Vevd, (a tovdbbiakban: Vevd),

egylittesen a tovabbiakban ,,Szerz6d felek” kizott a mai napon, az alabbi feltételek mellett:

- Elézmények
Elads, mint kézponti koltségvetési szerv alapfeladatdnak ellitisdhoz jelen addsvételi szerzOdés szerinti
ingatlan f6loslegessé valt, ezért dontés szilletett az eladdsardl, Ennek megfelelden Eladé elsd épésként az
AN.Z.8.0, 2001 Szolgéltatd és Kereskedelmi Kft. céggel 2018. angusztus 14. fordulénappal felmérette az
ingatlan értékét, amelyet az 45.800.000,-Ft azaz Negyvendtmillio-nyolcszdzezer forintban hatdrozott meg, Ezt
kvetben Fladd a nemzeti felséoktatdsrél szold 2011, évi CCIV, tdrvény (tovabbiakban: Nftv.) 89, §
értelmében engedélykérés céljdbdl megkereste a Nemzeti Vagyon Kezeléséért Lelelés Tdrca Nelkili
Minisztert és az Emberi Erdforrdsok Minisztériumat, amelyek kéziil elébb az EMMI tudomdsul vette az
tigyletet 2019. dprilis 30, napjéval 22263-1/2018/FIRFIN iktatészam0 okiratban, majd a Nemzeti Vagyon
Kezeléséért Felelés Tarca Nélkiili Miniszter 2019, méjus 07. napjéval az AVF/2601-3/2019-MKI iktatészam{
dokumentummal hozzajaruldsat adta.

Az engedélynek é&s & felmérésnek megfelel8en Eladé az Nftv. 89, § (2) bekezdés a) pontja értelmében ¢s az
4llami vagyonnal valé gazdélkoddsrdl szal6 254/2007. (X. 4.) Korm, rendelet 47/A. § (5) bekezdés alapjan az
MNV Zrt. altal mik8dtetett EAR drverési rendszeren hirdette meg bruttd 54.960,000,-Ft-¢rt, amely &rverés
2019. jlius 01, napjén kezdddott meg, A licitidészak 2019, jlius 17, napjan zérult le jelen szerzidés szerinti
arral és nyertessel.

Ennck megfelelfen az Nftv. 89. § (2) bekezdése alapjan Elad6, mint 4llami felsboktatdsi intézmény az
adasvétel targyat képezd dllami vagyon tulajdonjogat sajat hatdskorben jelen szerzbdésben rigzitettel szerint
Vevére 4truhdzza.

Fladé rogziti, hogy Budadrs Varos Onkormdnyzatdi a nemzeti felsoktatdsrdl sz616 2011, évi CCIV. torvény
89. § (2) bekezdés ae) pontja alapjin elOvasdrldsi jog illeti meg, mely elévésarlasi jog gyakorldsara Ggyintézd
tigyvéd felhivta ez eldvasérldsra jogosultat, azonban Budadrs Varos Onkorményzata ei6vasarldsi jogdval nem
kivant élni.

Szent Istvan Egyctem AGROBESZ-TEAM Kft Dr. Berzétel Akos
Magyar Ferenc Attila kancellr Angyal Erzsébet igyvezetd figyvéd
etadd vevi



A Szent [stvan Egyetem és az MNV Zrt, SZT-115485 szdmon megblzasi szerzbddst kisttttek egymassa[
melyben az MNV Zrt. felhatalmazta a Szent Istvan Egyetemet a Magyar Allam 1/1-ed ardnyt tulajdondban és
a Szent Istvdn Egyetem 1/1-ed ardny® vagyonkezelésében lévd ingatianok MNV Zrt. dltal miikddtetett
Elektronikus Aukcids Rendszer (a tovdbbiakban: EAR) keretében, elektronilkus arverés ftidn (htps://e-

ro

arveres.mnv.hu) t6rténd érékesitése érdekében az eleldronikus arverés lebonyolftasdra.
Arverési azonos(tb: M19444/190701

Az elektronikus drverdsen a Vevd ajanlotta a legmagasabb vételdrat, ezéut a részérdl felajanlott vételar alapjén
az MNV Zet. kiftd az elektronikus arverés nyerteseként, azaz a jelen addsvételi szerzbdés targyét képezd
ingatlan 1/1-ed ardny® tulajdon! hényaddnak megszerzésére vonatkozo szerz8dés megkttésére jogosultlént a
Vevit értesitette ki
A szerzGdés targya, szerzédéses rendelkezések

1.  Ajelenadisvételi szerzbdés targyat képezi a Magyar Allam 1/1-ed ardnyt tulajdondban, a Szent Istvén
Egyetem 1/1-ed ardny\ vagyonkezelésében 4116 a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalye: altal vezetett
ingatlan-nyilvantartasban budadrsi 10020, hrsz. alatt felvett, 1332 m? teriletil, , kivett beépitetlen teriilet”
megjeldlésii ingatlan,

Az ingatlan a telepiilésen beliil az ingatlan Budadrs kézponti részétél 1,5 km-re délkeletrs a”Kamaraerdei
teriileten a Beregszdszi utca - Sirdly utca 4ltal hatdrolt terilleten helyezkedik el. A telek mindkét utca feldl
megkizel{thetd.

Az ingatlan-nyilvintartds tanisdga szerint az ingatlant terheli a Budatrs beltertilet 10800, hrsz illetd
vizvereték szolgalmi jog  54716/1996.37529/1999 (6/1993. szému vézrajz I jelt tertletére a
szerzbdésben rOgzitett iddpontig.

Az ingatlan-nyilvantartds tandsdga szerint az ingatlant tetheli tovabba a Budadrs belterttiet 10803. hrsz
illetd vizvezeték szolgalmi jog 54716/1993.37529/1999,

A fentieken tGlmenden az ingatlan per-, teher- és igénymentes, amelynek meglétéért eladéd teljes
szavatosgédgot vallal,

Vevl az ingatlant megtekintetett allapotban vasarolja meg.

2. Eladd eladja, Vevd pedig a megtekintett és ismert 4llapotban, Ggy ahogyan a jelenben all az Gsszes
f81dben és falban 1évd tartozélkdval egylitt 1/1-ed ardnya tulajdondba megvésdrolja az 1. pontban megjeldlt és
részletesen korillrt ingatlant azzal, hogy Eladé a tulajdonjogot a vételdr teljes kiegyenlitéséig fenntartja.

3. Szerzddd felek rogzitik, hogy az 1, pontban megjelslt és részletesen koriilirt ingatlan Arverési vételara
bruttd 55.160.000,-Ft, azaz Otvendimillid-szdzhatvanezer forint ( 43.433.070.-Ft + 11.726.930.-Ft
dltalanos iorgalml ado ) Szerzddd felek rdgzitik, hogy az ingatlan ériékesitése az dltaldnos forgalmi addrdl
52616 2007, évi CXXVIL tBrvény {a tovabbiakbar: Afa tv,) alapjdn mentes az &ltalanos forgalmi adé alél,
ugyanakkor a hivatkozott jogszabély 86.§. (1)bekezdés k./ alpontja értelmében mentes az dltaldnos forgaimi
add a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek, telekrész drtékesitését, Frre
figyelemmel a felek rogzitik,hogy a fenti vételar 27%-os 4ltalanos forgalmi adét tarfalmaz.

4.  Szerzbdd felek megallapednak abban, hogy a 55.160.000,-Ft, azaz Stvendimillid-szazhatvanezer
forint teljes vételir megfizetésére szerzbdd felek kozott akként kertll sor, hogy a Vevé mir kordbban
megfizetett 5.496.000,- Ft, azaz Otmillio- ncgyszﬁzkllencvenhateLer forint Arverési biztositékot a jelen
adasvétell jogligylet [étrejsttét megeldzd elekironikus drverési eljards sordn az MNV Zrt, kiird Megbizasos
Aukeiés Szamla nevii 10032000-01800229-20000002 szdmu [etéti szamléra tortént dtutaldssal, mely teljes
drverési eldleg a vételarba beszamit.

Szent Istvan Egyetem AGROBESZ-TEAM Kt Dr. Berzétei Akos
Magyar Ferenc Attila kancellar Angyal Brzsébet ligyvezeth lgyvéd
eladd vevl



Az Bladd a jelen addsvételi szerzédés megkttését kivetben 2 (ketts) munkanapon belill értesiti a kifré MNV
Zrt.~t a szerzddéskdtés tényérdl, mely értesltést kivetd 5 (6t) munkanapon belill az MNV Zrt. kbteles a Vevt
altal mér mepfizetett arverési biztositék Osszegét az Bladd szdmlaszimaéra atutalni. Szerzédd felek
megéllapodnak abban, hogy a fennmaradd a hatralékos bruttd 49.664.000.-Ft, azaz Negyvenkilencmilli6-
hatszazhatvannégyezer forint vételarhiatralékot Vevé a jelen adasvételi szerzddés alairasat kbvetd
legkésbb 30 napon beliil fizeti meg banki Atutalds Gtjdn az Eladé Magyar Allamkincstérndl vezetott
10032000-00282826-00000000 sz&m( szdmldjara torténd teljesitéssel az Eladd altal kiallitott szdmla alapjan.
Az atutalds ténydt a Vevd kiteles az Bladdnak dtutaldsi bizonylattal igazolni, melyet elektronikus tton kételes
az lgyintézd tigyvédi iroda berzetei@t-online.hu e-mail cimére elkiildeni. Eladd a vételdrhatralék szam!djdn
t8rténd jovalrdsard] a jovairast kovetd 1 (egy) munkanapon belill kiteles az Ugyvédi Iroddt és a Vevét
értesiteni

Amennyiben a vételdr legkésbbb a jelen adasvételi szerzddés aldirdsatol szamitott 30, napig nem keriil Efadd
bankszamlajan jovairasra, ezen hataridd eltelte esetén eladd 15 napos péthatariddt biztosit a teljesiidsre, ennek
eredmeénytelensége esetén Eladé a jelen szerzddéstdl azonnali hatéllyal, frésbeli felszolitdst kovetGen,
egyoldali nyilatkozattal elallhat, Ebben az esetben az Eladd jogosult egyoldalian az esetlegesen mér elinditott
bejegyzési eljérds megsziintetését kérni az eljédrd Feldhivatal el6it, amelyhez az Eladé mar most feltétel néikiili
¢s vigszavonhatatlan hozz4jaruldsat adja.

Szerz6df felek megéllapodnalk abban, hogy ebben az esetben a szerz8d6 feleket a szerzéddses nyilatkozatuk
tovébb nem koti és a Vevd az arverdsi biztositékot elveszti, az meghilsuldsi kttbér jogcimen, mely
visszavonhatatlanui Eladét illeti meg. A Vevs kartéritési vagy egyéb igénnyel az eldllassal kapesolatban nem
¢élhet. Késedelmes fizetési teljes{iés esetén a Vevd késedelmi kamat fizetésére kiteles, amely Ssszeg a Prk,
szerinti késedelmi kamat.

5. Szerzddé felek abban 4llapodnak meg, hogy Vevé javdra a tulajdonjog bejegyzésére vétel jogefmén az
1. pontban koriilirt iigatlanca csak a teljes vételar 4. pont szerinti kifizetését kivvetéen kertlhet sor, Eladénak
a tulajdonjog bejegyzéshez hozzdjaruld nyilatkozata alapjdn, Eladd a tulajdonjogat a vételar hatralékdnak
kiegvenlitéséig fenntartja.

Vevd jogosult a jelen addsvételi szerz8dést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyljtani az illetékes
foldhivatalhez azzal, hogy felek az az ingatlan-nyilvantartisrél szolo 1997, évi CXLI tbrvény 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjén kériic az eljards fiiggében tartdsat az Eladd ltal a bejegyzési engedély megadésira
meghatdrozott, legfeljebb az okirat ingatlantigyi hatésdgi benyljtasatd] szamitott 6 honapos hataridd elteltéig.
Eladé a tulajdonjog feltétel nélkiili és visszavonhatatlan atruhdzdshoz vald hozzdjarulasat és a Vevd javéra a
tulajdonjog bejegyzésének engedélyezdsét, valamint a Magyar Allam tulajdonjoga &s a Szent Istvan Bgyetem
vagyonkezeldi joganak tdrléséhez térténd hozzdjarulasit tartalmazd nyilatkozata 6 példanyat mar most aldicja
és tigyintézd lgyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy azoknak az ingatlan-nyilvantartasi felhasznaldsdra a
hétralékos vételarnak a megadott teljesitési szam!lan torténd jovairasat kévetden kerlilhet sor. A letéteményes
iigyvéd jogosult és kiteles a tulajdonjog bejegyzést engedélyt a vételdr Eladd részére t8rténd maradéktalan
megfizetését kévetben haladékialanul az illetékes foldhivatalba benyijtani, amennyiben az Eladé igazolta az
ligyvédi iroda felé a teljes vételar jovairasat, vagy vevd a bank eredeti terhelési igazoldsat adja &t az ligyintézd
tigyvéd részére.

A Felek a tulzajdonjog fenntartdsdval torténd eladds tényének bejegyzését nem kérik.

6.  Eladd szavatolja az 1. pontban meghatérozott ingatian az ot meghatarozottakon tli igény-, per- és
tehermentességét, valamint szavatol azért, hogy azt adé-, vagy addk mdédjara behajthatd tartozdsok nem
terhelik. Eladd szavatolja, hogy az ingatlan tulajdoni lap masolata hiteles s pontos, titkrézi az ingatlannak a
jelen szerzbdés alaivasanak a napjdn meglévé helyzetét, tovabba nem [éteznek olyan, az Eladd dltal is ismert
jogok és tények, kitelezettségek vagy ezekre vonatkozd bejegyzést kérelmek, amelyek a tulajdoni fapon
nincsenek feltlintetve és Vevé tulajdonszerzését akadalyoznak, vagy korldtozndk, Szerzidé felek kdziil Vevt
kijelenti, hogy az adasvételi szerz&dés aldirdsa el6tt az ingatlan tulajdoni lapjat megtekintette, az ebban
foglaltakat megismerte, és ennek tudatdban koti meg a jelen adasvételi szerzddést.

Szent Istvin Egyetem AGROBESZ-TEAM Kft Dr. Berzétei Alos
Magyar Ferenc Attila kance!lar Angyal Erzgdbet tigyvezatd Ngyvéd
eladd ' veirh



7. Eladé tajékoztatja a vevét az ingatlan Aliapotérdl, illetve arrdl is, hogy a felépltmény nelktli keritetlen
ingatlan a Helyi épitési szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv szerint az ,Lke-5/SZ” jeltt -zlacsony intenzitdst
szabadonalld, hegyvidéki kertvarosias lakotertilet - épltési dvezetbe tartozik, ra lakéingatlan épithetd, Az
ingatlan el6tti k&zat §sszkdzmilves, az ingatlanon kiépitett kozmti csatlakozas nines. Az, ingatlan négyszig
alal, észak-keleti irdnyban kézepesen erds lejtést telek.

Vevs kijelentl, hogy a jelen addsvételi szerzbdés kerstében megvdsérolt 1. pontban kériilirt ingatlant a
helyszinen megtekintette, a sziikséges vizsgélatokat maga is elvégezte, az ingatlannal kapesolatos valamennyi
informéciot megkepta és beszerezte, ellenbrizte, az ingatlan dllapotdt ismeri, az adésvételi szerzddés aldirdsdra
az ingatlan miiszaki &llapotdnak ismeretében keriil sor, azzal kapcsolatban sem most, sem a JovOben sem a
Magyar Allammal, sem a Szent Istvén Egyetem Eladoval, vagy annak jogutodjaval szemben semmilyen
jogelmen nevezendd, semminemdl igényt, kdvetelést nem témaszt.

A Vev8 tudomasul veszi, hogy a megtekintés sordn az éltala nem észlelt vagy nem felismerhetd rejtett hibdkeért,
a7 Ingatlan fizikal, mifszaki 4llapotaért, mindségéért esetlegesen eltforduld vélt vagy valés hidnyosségaicrt az
Rlado és a Magyar Allam felelésséget nem véllal.

8. Szerz6d8 felek kdzil Eladé kijelenti, hogy nem vallal feleldsséget az illetékes Onkorményzatnak az
ingatlannal kapcsolatos teriiletrendezési és terliletfejlesztési elbirdsaira vonatkozban, ill, arhelyl épitési
szabélyok megvaltozasabdl eredd esetleges kérokért, killondsen o teleptilésrendezési terv vdltozésabol, ill.
telepiiiésfejlesztési elgondolasokbdl adddokért.

9,  Vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlanta kirnyezetvédelmi éy tlizszerdszeti &llapotfelmérés nem
készillt, Brre figyelemmel Vevd nyilatkozik aredl, hogy az esetlegesen seziikséges kdrnyezetvédelmi s
tlizszerészeti vizsghfatokkal, ezen tilmenben a vizsgalatokbol fakadé esetleges kdrelhdritassal kaposolatos
kiitelezettségek megtéritése, kartérités, illetve barmilyen kérenyhftés irdnti igényt, kvetelést nem timaszt és
nem érvényesft Eladoval szemben. Amennyiben a terlileten kornyezetvédelmi és tlizszerészetl kérelharitds
sziikséges, az ezze!l kapcsolatos tevékenység Ssszes koltsége a Vevot terheli.

10.  Szerzddd felek rdgzltil, hogy az 1. pontban megjeldlt és részletesen kiirlilirt ingatlan birtokbaaddsa a
vételdr teljes megfizetését (teljes vételar Bgyetem szaml4jdn torténd jovéirdsat) kovetd 15 napon beliil ketiilhet
sor a felek dltal kolcsdndsen egyeztetett idépontban. Fladd sziikség szerint ingbsagaité]l mentesen kiliritve,
kitlsn birtokbaaddsi jegyzékanyv felvételével bocsitja Vevd rendeliezésére és birtokaba az ingatlant, Vevé a
birtokbaadds napjatdl kezdve szedi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint a karveszélyt.
Szerz6dd felek, a birtokbaad4s napjan az atadas - atvétel tényét, valamint egyéb a birtokbaadéssal kapesolatos
tényeket jegyzdkdnyvben rogzitik. A Felek kizsen jarnak el a szolgdltatok elétt a fogyasztas-mértk atirdsa
érdekében, Bladd kotelezetiséget vallal arra, hogy a birtokba adés napjéig keletkezd esetleges dfjhatralékot
rendezi.

11. A felek megéllapodnak, hogy abban az esetben, amennyiben eladé részérdl az ingatlan birtokba adaséra
legkés8bb a teljes vételdrnak a fentiek szerinti jovairdsat kivetd 15 napon beliil az eladé hibajabol nem kerlline
sor, vevd a birtokba adasra 15 napos pothatiridst biztosit. A pdthatéridd esetleges eredménytelen eltelte esetén
eladé a késedelembe esés napjatél (teljes vételar jovairast kbivets 30. naptol) a tényleges birtokba adis
napjdig napi 20.000 -Ft azaz hiszezer forint késedelmi kotbér megfizetésére kételezett.

12.  Szerzddd Felek kalestnds kitelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzbdés teljesitése és az ingatlan
Atadas-&tvétele sorin esetleg felmerlilé vitds kérdéseket tArgyalds Gtjdn rendezik, amelynek sikertelensége
esetén aldvetik megukat a Godoil8i Jardsbiréssg, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszék kizarolagos
illetékességének,

13.  Szerzbdé felek kozil Eladé kijelenti, hogy a kdltségvetési gazdalkodis rendje szerint mikodd jogi
személy és jogosult az Allami vagyon feligyeletdért felelds miniszter elbzetes hozzdjdrulasaval a
vagyonkezelésben 16v6 dllami vagyon tulajdonjogét sajdt hatdskdrben, a magyar dllam nevében 4truhdzni
(Nftv. 89. §. (2) bekezdés) és rendelkezik tevabbd minden olyan jogosulisiggal és felhatalmazdssal, amely a
jelen jogligylet érvényes megkbtéséhez szikséges, mig szerz8dé felek kozil Vevt kijelenti, hogy
Szent [stvin Egyetem AGROBESZ-TEAM Kit Dr, Berzdtei Akos

Magyar Ferenc Attila kancellar Angyal Erzsébet ligyvezetd tgyvéd
eladd vevh



magyarorszégi székhelyl gazdasigi tarsasag, akinek a szerz8déskatési képessége korlatozva nincs, az ingatlan
tulajdonjoganak Atruhdzdsara vonatkozdan korldtozés ald a felek nem tartoznak.

14. A felek rogritik, hogy az ingatlan vésérlisdval, az ingatlan tulajdonjogi bejegyzesdvel Ssszefliggl
ingatlan-nyilvintartési eljards tsszes koltsége, valamint a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték megfizetése,
tovébbd az Ugyintézd lgyvédi iroda 4rverési hirdetményben riigzitett munkadija a Vevot terheli, Vevs
kijelenti, hogy a ftevékenysége a 6810 Sajat tulajdont ingatlan addsvétele, kijelenti tovabbé, hogy az
illstékekrbl sz6l6 1990.8vi XCIIL térvény (tovabbiakban Illetéktorvény ) 23/A-a szerinti 2%-o0s mértéki
ingatlanforgalmazdsi cél vagyonszerzések visszterhes vagyondtruhazasi illetek ,, igénybevételére jogosult
és kéri az illetékes Addhatdsagot, hogy a jelen adésvétell szerz8dés tirgydt képezé ingatlanra venatkozo
visszterhes vagyonatruhazasi illetket az Illetéktdrvény 23/A.§-a szerint sziveskedjék megéallapitani,

15. Eladé thjékoztatia Vevét, hogy a Viv. 5. §-a alapjén jelen szerzGdésben foglaltak ~ kivéve a szemelyes
adatokat — kézérdekbs| nyilvanos adatnak min8stilnek, erre tekintettel azok nyilvanossagra hozatalat szerz6d6
felek tudomdsul veszilc.

16. Szerzddd felek kotelesek a johiszemliség, a rendeltetésszerti joggyakorlas elveinek szem elbit tartasdval
eljdrni, egymast - a szerz8dés teljesitése érdekében - valamennyi lényeges kéeliményrsl haladéktalanul
tajékoztatni.

17. Szerzbdd felek kijelentik, hogy eljaré tigyvéd t4jékoztatdsa alapjdn az add- és illetek jogszabalyokat
megismerték, azok tartalméval tisztdban vannak.

18. Szerzdds felek megblzzék a Berzétei és Abonyi Ugyvédi Iroddt, dr.  Berzétel Akos lgyvéd
ligyintézésében a ‘szerzbdés elkészitésével és a kaposolatos, az illetékes Foldhivatal elotti eljdrds
lebonyolitdsdval. A meghatalmazds nem terjed ki a tulajdonjog bejegyzd hatdrozat gzerzddd felek
példanyainak az Atvételére &s a szerz6dd felek felé torténd tovabbitasara,

Alulirott dr. Berzéte! Akos Ugyvéd, mint a Berzétei és Abonyi Ugyvédi Iroda tagja a fenti meghatalmazast
ellenjegyzésemmel egyidejiileg elfogadom.

19.  Szerzédd felek kolestndsen kijelentik, hogy jelen okirat figyleti akaratukat helyesen tartalmazza €s
egyben az addsvételi szerzdést, mint ligyvédi tényvézlatot is elfogadjak. Szerz8d6 felek jelen okirat
aldiraséval egyidejlleg hozzajérulnak ahhoz, hogy a Berzétel & Abonyi Ugyvédi Troda a szerz8déskotés
érdekében az adataikat megismerje és rigzitse, valamint a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztélya felé
tovabbitsa.

A pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel8zésérdl &s megakaddlyozasarol szélé 2017.évi LILL
térvény (tovabbiakban Pmt.) rendelkezéseinek megfelelden szerzbdd felelk adatai a szerzodd felek
adatszolgaltatasa és az 4ltaluk a személyazonossag igazoldséra alkalmas okiratok bemutatdsa alapjan jelen
szerzbdésben  rogzitésre keriiltek.  Szerzbd®d  felek  kifejezetten  hozzdjirulnak ahhoz, hogy
személyazonossigukat &s okmanyukat — sziikség esetén — a jogligyletek biztonsagat szolgdlé rendszeren
keresztll] az eljard Gigyvédi iroda ellenérizze, adataikat kezelje és nyilvéntartsa. Az errd! 5766 tajékoztatast
tudomésul vették. Hozzdjarulasukat adjik, hogy a személyl okmdnyaikedl fénymasolat kesziiljén ¢s az az
iratokhoz csatoldsra kerlljon, elfogadva az ligyvédi iroddra vonatkozo irat- s adatkezelési szabalyzatban
foglaltakat,

20, TFelek tudomasul veszik tigyintézé ligyvéd tajékoztatasat az adisvétellel kapesolatosan az NAY felé
fennallé adatszolgéltatisi kitelezettséglikrdl, A felek jelen szerzidés aldirdsival egyidejileg meghatalmazzdk
a Berzétei és Abonyi Ugyvédi Irodat, hogy az adasvételi szerztdés vonatkozdsdban a B400-as NAV adatlapot
helyettiik és neviikben elkészitse, valamint a Foldhivatal fel¢ tovabbitsa.

21. A jelen addsvételi szerzddés barmely modositasa, kiegészitese csak {rdsban, valamennyi szerzéd§ fél
aldfrasdval érvényes.
Szent Istvén Egyetem AGROBESZ-TEAM Kft Dr. Berzétei Akos
Magyar Ferenc Attila kancellér Angyal Erzsébet igyvezett Ugyvéd
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22. A jelen addsvételi szerzddés a szerz6dé felek altali eldirisinak napjén lép hatalyba, Amennyiben a
szerz6dé felek a jelen addsvételi szerz8dést nem egy idében [rjék alé, akkor az az utdbb megtett alairdssal lép
hatéalyba,

23, A jelen adésvételi szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., az Nftv,, az Nvtv,, a Viv. és a
Vhr., valamit az egyéb vonatkozé jogszabalyck mindenkor hatalyos rendelkezésel az irdnyadok.

24, Jelen adasvétel] szerzédést a szerzbdd felek elolvasds és értelmezést kiveten, mint akaratukkal
mindenben egyezét, minden kényszer és fenyegetds nélkiil, cégszerfien, kiilon-killén sajitkeziileg
jovahagyolag irték al4.

Godiélis, 2019. augusztus

Magyar ‘Aliam, mint a tulajdonos képviseletében eljaré MNV Zit. tulajdonosi joggyakorld képviseletében
eljard Szent Istvin Egystem vagyonkezeld képviseletében:

Magyar Ferenc Attila
kancellar
eladd

Pénzligyileg ellenjegyzem:

Toth Edit
mb, gazdasdgi- és miiszaki kancellar-helyettes

Az eladd képviseldjének és a pénziigyl alaird aldfrdsanak valodisdgit ellenjegyzesemmel

tantsitom G6d6116n, 2019, auguszius ......... napjan:

Dr. Varga Zsolt jogtanacsos
KASZ szam: Pest Megyei Ugyvédi Kamara 36078222

Gydngyts, 2019. augusztus .......
AGROBESZ-TEAM Kift.
képv: Angyal Erzsébet ligyvezetd
vevd

Ellenjegyzem &s szerkesztettem, valamint a vev$ alairdsinak valddisigdt igazolom
Gydngydstn, 2019. augusztus .... napjan dr, Berzétei Akos iigyvéd, a Berzétei és Abonyi
Ugyvédi iroda tagja (3200 Gydngyds, Vak Bottyén u. 3.KASZ szam:36057579 )
Ellenjegyzem:
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Ugyfelem, a Szent Istvin Egyetem (Székhely: 2100 Gadolls, Pater Karoly utea [, Intézményi k‘:&(’ﬁ;\
azonositd: FI69207, Adészam: 15329767-2-13) mint eladd, értékesiteni kivanja az MNV Zrt. e- Vad - )
arverési rendszerén lebonyolitott M19447/190701. széma elektronikus arverés nyertes 7
ajdnlattevbje  Szarvas Jilia (szitl: Szarvas Filia, an: Ferencz Zsuzsanna, szil. id6:+ V’&t’(}i?
1976.11.16,; sziil. hely: Budapest; adéazonosité; §401314038) 2040 Budadrs, Vordsbegy utca e
4. szdm alatti lakos vevd részére a Magyar Allam tulajdondban, a Szent Istvén Egyetem
vagyonkezelésében 18vé budadrsi 10023, hrsz. alatt felvett, 1691 m? teriiletii, HKivett k/,\
beépitetlen  tertilet” megjeldlésit  ingatlant  65.400.000,-Ft, azaz Hatvandtmillié-
négyszazezer forint vételarért.

o

Téjékoztatom, hogy Onéket, Budadrs Varos Onl«zorményzatét a nemzeti felsdoktatasrol szdié
2011, évi CCIV., t6rvény 89, § (2) bekezdés ae) pontja alapjan eldvasérlasi jog illetl meg a
fenti ingatlanra.

Kérem, hogy az Onoket megilletd elévasarlasi Jogrol 15 napen belll sziveskedjen
nyilatkoznit

Amennyiben eldvdsarldsi jogukkal élni kivénnak, Ggy a fenti hatdridé alatt azt felém {rdsban
jelezni sziveskedjenek az 65.400.000,-Ft vételamak a Berzétei & Abonyi Ugyvédi Irodandl
(3200 Gybngyss, Vak Bottyan Ut 3., bankszdmlaszam: 10700299-02344605-51 100005)
térténd egyidejll letétbe helyezése mellett.

Amennyiben a fenti hatérid¢ alatt nyilatkozatot nem tesznek és a vételarat fentiek szerint
letétbe nem helyezik, ugy tekintem, hogy az adasvételi szerzédéshez hozzdjarulnak,
elévasérlasi jogukkal €ini nem kivannak.

Mellékelten megkiilldém az addsvétell szerzédés tervezetének egy példanyat és a

meghatalmazasomat.

Gyo6ngyds, 2019. julius 31,

BERZETE! & ABONYPUGHVED! IRODA
Tisztelettel: r. Be w?vtgéﬁlm&

i

3204 Cyongyos, Vak Bottydn it 3,
Adészam; 11178796-2-10
a5 }qgmmmeomnm
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B SZENT ISTVAN
' . EGYETEM

Meghatalmazas

Alulirott Magyar Ferenc Attila (anyja neve: Nagy Borbila) 1044 Budapest, IV. kertilet,
Gyertyaldng utca [. 4. Lph. 1. em. 1. szdm alatti lakos kancelldr, mint

a Szent Istvdn Egyetem (szélhelye: 2100 Godalls, Pater Karoly utca 1. intézményi
azonosito: FI69207., KSH szam: 15329767-8542-312-13., adoszam: 15329767-2-13.)
képviseletére jogosult személy,

meghatalmazom

a Berzétei & Abonyi Ugyvédi Trodat (székhelye:3200 Gybngyds, Vak Bottyn u. 3.,
képviseli: dr. Berzétei Akos, ligyvéd),

hogy a Szent Istvan Egyetemet tagja, alkalmazottia vagy meghatalmazottja utjan, az tigyveédi
térvényben rigzitett teljes jogktrrel képviselje a Magyar Allam tulajdondban, a Szent Istvan
Egyetem vagyonkezelésében 1évé budadrsi 10023, hrsz. alatt felvett, 1691 m? teriiletd, , kivett
beépitetlen terillet” megjeldlésti ingatian (a tovabbiakban: ,ingatlan™) adasvétele kapesan az
elévasdrlasra jogosult Budadrsi Onkorményzat el6tt az elévasarlasi jogra vald felhivds és ezzel
dsszefiiggd egyéb lgyintézés kapcsin, valamint minden hataskérrel és illetékességgel
rendelkezd szerv el6tt (kiilondsen a Budakeszi Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztélya eldtt) az
addsvételi jogiigylet, illetve a tulajdonjog bejegyzése kapesan.

Alulirott dr. Berzétei Akos a meghatalmazdst a Berzétei & Abony1 Ugyvédi Iroda
képviseletében elfogadom.

» BERZETE! & ARORY! JGYVEDI IRODA
Godolis, 2019, jalius 31, Dr. Berzétel Akos
tgyvéd
3200 ongym Vak Bottydn it 3.
V 11178796-2-10

. 10700299#0234460&511%
Szent Is{:v.m Ecryetem Berzétei & Abonyi Ugyvédi Iroda
Meghatalmazg =" ey Meghatalmazott
kepvxseh képviseli
Magyar Ferenc Attl Dr. Berzétei Akos
kancelldr figyveéd
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ADASVETELI SZERZODES
(A GODOLLOI 5120/19. HELYRAJZI SZAM ALATT FELVETT, TERMESZETBEN 2100 GODOLLO,
SZABO PAL UTCA 38. SZ. ALATTI INGATLAN ADASVETELENEK TARGYABAN)

amely 1étrejott egyrészrél

a Magyar Allam, mint tulajdonos nevében az dllami vagyonrdl szélé 2007, évi CVL térvény 17.§ (1)
bekezdés ¢) pontja alapjan eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkoriien Miksds
Részvénytarsasag (16vid név: MNV Zrt,, székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56., KSH szdm: 14077340
6420-114-01; Cg.01-10-045784, adészam: 14077340-2-44) képviseletében az dllami vagyonrdl szolé 2007,
évi CVL torvény 33. § (1) bekezdésének és az 4llami vagyonnal vald gazdalkodasrél sz816 254/2007. (X.4)
Korm. rendelet 26. §. (2) bekezdés a) pontjira figyelemmel létrejott SZT-32246 szerzBdés szdmd,
vagyonkezelési szerz8dés alapjén a Szent Istvan Egyetem (székhely: 2100 G5dsli6, Pater Karoly utea 1.,
intézményi azonositd: FI69207, Egységes statisztikai szémjel: 15329767-8542-312-13, Addszam: 15329767-
2-13, képviseli: Magyar Ferenc Aftila kancellér, kapcsolattartd: Dr. Szabd Linda Zsofia mb,
kancelldrhelyettes, e-mail cim: szabo.linda.zsofla@fh.szie.hu), mint Eladé (a tovabbiakban: Eladé),

mésrészrol:
Szarvas Jalia (sziil.: Szarvas Jilia, an.: Ferencz Zsuzsanna, szill. idé: 1976.11.16,; sziil. hely: Budapest;
szem. 1gazolVANY SZAM! .....covvvcrvrinvernenn s személyl SZAM: ..oviiiviiinn et ;  addazonositd:

8401314038) 2040 Budabrs, Vérdsbegy utea 4. szdm alatti lakos, mint Vevd, (a tovabbiakban; Vevd),
cgylittesen a tovibbiakban ,,Szerz6d6 felek” kdzstt a mai napon, az aldbbi feltételek mellett:
Elézmények

Bladé, mint kdzponti koliségvetdsi szerv alapfeladatinak ellatdsdhoz jelen adasvételi szerz8dés szerinti
ingatlan foloslegessé valt, ezért dontes sziiletett az eladdsardl. Ennek megfelelden Eladd eisd iépésként az
AN.Z.8.0. 2001 Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. cégge! 2018, augusztus 14, fordulonappal felméretie az
ingatlan értékét, amelyet 54.500.000,-Ft azaz Otvennégymillio-ttszazezer forintban hatdrozott meg. Ezt
kévetben Bladé a nemzeti felsdoktatasrd! szolé 2011, évi CCLV. tdrvény (tovdbbiakban: Nfiv) 89, §
értelmében engedélykérds céljabél megkereste a Nemzeti Vagyon Kezeléséért Felelds Tarca Nelkili
Minisztert és az Bmberi Eréforrdsok Minisztériumét, amelyek koziil elsbb az EMMI tudomasul vetie az
tigyletet 2019, 4prilis 30. napjaval 22263-1/2018/FIRFIN iktatoszamil okiratban, majd a Nemzett Vagyon
Kezoléséért Felelss Tarca Néikivi Miniszter 2019, m4jus 07, napjéval az AVF/2601-3/2019-MKI iktatészAm?
dokumentummal hozzajaruldsdt adta.

Az engedélynek és a felmérésnek megfelelden Eladd az Nftv. 89. § (2) bekezdés a) pontja értelmében és az
allami vagyonnal val6 gazdélkoddsrol sz616 234/2007. (X, 4.) Korm. rendelet 47/A. § (5) bekezdés alapjén az
MNV Zrt, altal mikasdtetett BAR 4rverési rendszeren hirdette meg bruttd 65.400.000,-Ft-ért, amely drverés
2019. julius 01. napjin kezdsdsit meg. A licitiddszak 2019, julius 17. napjan zérult le jelen szerz8dés szerinti
arral és nyertessel.

Ennek megfelelden az Nftv. 89, § (2) bekezdése alapjén Eladd, mint dllami felsdoktatdsi intézmény az
addsvétel targydt képez$ 4llami vagyon tulajdonjogdt sajat hatdskorben a jelen szerzddésben rogaitett
felidtelekkel Vevbre atruhdzza,

Eladé rogziti, hogy Budatrs Varos Onkormdnyzatét a nemzeti felsooktatdsrol 52016 2011, évi CCIV. térvény
89. § (2) bekezdés ae) pontja alapjdn eléviasérlasi jog illeti meg, mely elévésaslasi jog gyakorldsdra lgyiniézd
tigyvéd felhivia az el6vasarldsra jogosultat, azonban Budadrs Véros Onlkormanyzata eldvaséarlasi jogdval nem
kivant élni,

Szent Istvan Bgyetem Szarvas Julia dr. Berzétet Akos tigyvéd
eladd képv: Magyar Ferenc Attila vevd
kance!ldr
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A Szent Istvan Egyetem és az MNV Zrt, SZT-115485 szamon megblzasi szerzbdést kotdtiek egymassal,
melyben az MNV Zrt, felhatalmazta a Szent Istvin Egyetemet a Magyar Allam 1/1-ed arfny tulajdondban és
a Szent Istvan Egyetem 1/1-ed ardnyl vagyonkezelésében 1€v8 ingatlanck MNV Zrt. altal mikddtstett
Elektronikus Aukeids Rendszer (a tovdbbiakban: EAR) keretében, elektronikus arverds atjan (https:/e~
arveres.mnv.hu) ©rténd érékesitése érdekében az elektronikus drverés lebonyolitdsara,

Arverési azonositd: M19447/190701.

Az elektronikus drverésen & Vev ajanlotta a legmagasabb vételarat, ezért a részérél felajanlott vételar alapjan
az MNV Zit, kilrd az elektronikus arverds nyerteseként, azaz a jelen addsvétell szerz8dés targyat képezd
ingatlan 1/1-ed arany( tulajdoni hdnyadénak megszerzésére vonatkozd szerz8dés meglkdtésére jogosultként a
Vevdt értesitette ki,
A szerz8dés targya, szerzddéses rendelliezések

1. Ajelen adasvételi szerz8dés thrgyht képezi a Magyar Allam 1/1-ed ardny? tulajdonéban, a Szent Istvén
Egyetem 1/1-ed aranyl vagyonkezelésében 4116 Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztdlya 4ltal vezetett
ingatian-nyilvantartdsban budadrsi 10023, hrsz. alatt felveit, 1691 m? teriiletdl, , kivett beépitetlen teritlet”
megjeldlési ingatlan (a tovébbiakban: ,ingatlan™). o

Az ingatlan a telepiilésen bellil Budadrs kizpontl részétdl 1,5 km-re délkeletre a Kamaraerdel teriileten a
Beregszaszi uicdbdl nyfld Szarka utca torkolatéban helyezkedik el.

Az ingatlan per-, teher- és igénymentes, amelynek meglétéért elad teljes szavatossdgot véllal, Vevd az
ingatlant megtekintetett allapotban vésérolja meg.

2. Eladd eladja, Vevd pedig a megtekintett és ismert éllapotban, {gy ahogyan a jelenben 4l az 8sszes
fsldben és falban 1év6 tartozékdval egyiitt 1/1-ed ardny\: tulajdondba megvésarolja az 1. pontban megjeldlt és
részletesen kériilirt ingatlant azzal, hogy Elado a tulajdonjogot a vételdr telies kiegyenlitéséig fenntartja.

3, Szerz8dd felek régzitik, hogy az 1. ponthan megjeltlt 8s részletesen korlilirt ingatlan drverési vételira
brutts 65.400.000,-F't, azaz Hatvanitmillié-négyszazezer forint (51.496.060.-Ft + 13903.940-¥t Altalanos
forgalmi adé ). Szerz8d6 felek rigzitik, hogy az ingatlan értékesitése az Altaldnos forgalmi addrél sz016 2007.
évi CXXVIL torvény (a tovabblakban: Afa tv.) alapjén mentes az ditalanos forgalmi adé aldl, ugyanakkor a
hivatkozott jogszabély 86.8, (1)bekezdés k./ alpontja értelmében mentes az dltalanos forgalmi add a beépitetlen
ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épftési telek, telekrész értékesitését, Erre figyelemmel a felek
rogzitik,hogy a fenti vételdr 27%-os Altalénos forgalmi adét tartalmaz.

4,  Szerz6db felek megallapodnak abbasn, hogy a 65.400.000,-Ft, azaz Hatvandtmillio-négyszazezer
forint teljes vételar megfizetésére szerzédd felek kézdtt alként kerlil sor, hogy & Vevé mdr kordbban
megfizetett 6.540.000,- Ft, azaz Hatmillié-6tszaznegyvenezer forint drverés] biztositékot a jelen adésvételi
jogligylet 1trejittét megeldzd elektronikus drverdsi cljdrds sorén az MNV Zrt. kifré Megbizdsos Aukeios
Szamla nevil 10032000-01800229-20000002 szamt letéti szamldra tortént Atutaldssal, mely teljes Arverési
elileg a vételarba beszamit,

Az Blado a jelen addsvételi szerzddés megkdtését kbvetben 2 (kettd) munkanapon beltil értesiti a kifré6 MNV
Zrt.-t a szerzddéskotés tényérdl, mely értesitést kdvetd 5 (6t) munkanapon belil az MNV Zrt. kiteles a Vevd
altal mdr megfizetett drverési biztositék Osszegét az Eladd szdmlaszdmdra 4tutalni. Szerz8d6 felek
megéllapodnak abban, hogy a fennmaradd hétralékos bruttd 58.860.000,-Ft, azaz Otvennyolemillis-
nyolcszdzhatvanezer forint vételarhitralékot Vevéd a jelen addsvételi szerzdédés aliirasit kivetd
legkésébb 30 napon beliil fizeti meg banki 4tutalds Wtjdn az Eladé Magyar Allamkinestarndl vezetett
10032000-00282826-00000000 szam1 szamlajara térténd teljesitéssel az Eladé 4ltal kidllitott szdmla alapjdn.
Az atutalds tényét a Vevd koteles az Eladonak stutaldsi bizonylattal igazolni, melyet elektronikus Gton kételes
az Ugyintézd Ugyvédi iroda berzetei@t-online.hu e-mail cimére elkiildeni. Eladd a vételarhatralék szémléjan

Szent lstvan Egyetem Szarvas Jotia dr. Berzétel Akos bgyvéd
eiadd képv: Magyar Ferenc Altila vevd
kaneellar



3

t5rt6nd j6vAirsarol a jovairdst kivetd 1 (egy) munkanapon beltl kételes az Ugyvédi Iroddt és a Vevdt
értesiteni.

Amennyiben a vételar legkésobb a jelen adasvételi szerzédés aldirdsato! szdmitott 30, napig nem kertil Elado
banksz4ml4jén jOvairasra, ezen hataridd eltelte esetén elado 15 napos pothatariddt biztosit a teljesitésre, ennek
eredménytelensége esetén Eladd a jelen szerzddéstdl azonnali hatdilyal, (rasbeli felszolitdst ktvetden,
egyoldal(: nyilatkozattal elallhat, Ebben az esetben az Eladé jogosult egyoldaliian az esetlegesen mir elinditott
bejegyzési eljirds megsziintetdsét kérni az eljaed Foldhivatal el6tt, amelyhez az Eladé mér most feltéte] nélkuli
és visszavonhatatlan hozzdjaruldsét adja.

Szerzddd felek megillapodnak abban, hogy ebben az esetben a szerz8d6 feleket a szerzédéses nyilatkozatuk
tovdbb nem koti és a Vevd az 4rverési biztositékot elveszii meghitsuldsi kotbér jogeimen, mely
visszavonhatatfanul Eladét illeti meg. A Vevl kartéeitési vagy egyéb igéunyel az clalldssal kapesolatban nem
élhet, Késedelmes fizetdsi teljesités esetén a Vevd késedelmi kamat fizetésére koteles, amely sszeg a Pik,
gzerinti késedelmi kamat,

5. Szerz8dd felek abban 4llapodnak meg, hogy Vev6 javéra a tulajdonjog bejegyzésére vétel jogelmdn az
1. pontban koritlirt ingatlanra csak a teljes vételdr 4. pont szerinti kifizetését kdvetben ketillhet sor, Eladdénak
a tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozata alapjén. Eladd a tulajdonjogdt a vételar hatralékanak
kiegyeniitéséig fenntartja.

Vevd jogosult a jelen adasvételi szerz&dést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyujtani az illetékes
foldhivatathoz azzal,-hogy felek az ingatlan-nyitvantartdsrél szolo 1997, évi CXLL tOrvény 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjén kérik az eljards RiggBben tartdsét az Eladé dltal a bejegyzési engedely megaddsira
meghatérozott, legféljebb az okirat ingatlantigyi hatdsdgi benyujtasétol szamitott 6 hénapos hatdridé elteltéig,
Eladé a tulajdonjog teltéte] nélkiili és visszavonhatatlan dtruhdzashoz vald hozzjarulasit és a Vevd javara a
tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését, valamint a Magyar Allam tulajdonjoga és a Szent Istvan Egyetem
vagyonkezel6i joghnalk trléséhez t6rténd hozzdjaruldsat tartalmazé nyilatiozata 6 példanyat mdr most alafrja
és tigyintézd iigyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy azoknak az ingatlan-nyilvantartési felhasznaldsira a
hatralékos vételarnak a megadott teljesltési szamlan torténd jovairdsat kdvetben kerlilhet sor. A letsteményes
tigyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételdr Bladd részére torténd maradekialan
megfizetését kovetben haladéictalanul az illetékes foldhivataloa benydjtani, amennyiben az Eladé igazolta az
tigyvédi iroda felé a teljes vételar jovairdsar,

A Felek a tulzjdonjog fenntartdsdval t8rténd eladds tényének bejegyzését nem kérik.

6. Eladé szavatolja az 1. pontban meghatérozott ingatlan igény-, per- és tehermentességet, valamint
szavatol azért, hogy azt adé-, vagy adék médjdra behajthaté tartozdsok nem techelik. Eladd szavatolja, hogy
az ingatlan tulajdoni lap maésolata hiteles és pontos, tiikrdzi az ingstlannak a jelen szerzbdés aliirdsdnak a
napjan meglévd helyzetét, tovibbd nem léteznek olyan, az Eladé dltal is ismert jogok és tények,
kistelezeitségek vagy ezekrs vonatkozd bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon nincsenck feltintetve
és Vevd tulajdonszeraését akaddlyozndk, vagy korldtoznak. Szerz6dd felele kdziil Vevo kijelenti, hogy az
adasvétell szerzddds aldlrdsa elétt az ingatlan tulajdoni lapjat megtekinteite, az abban foglaltakat megismerte,
s ennek tudatdban kiti meg a jelen addsvétell szerzddést.

7. Eladé thjékoztatja a vevét az ingatlan dllapotarsl, valamint eléadja, hogy a felépltmény néliciili kerltetlen
ingatlan a Helyi épitési szabdlyzat és Szabélyozési terv szerint az ,Lke-5/SZ” jelli -alacscny intenzitdsd
szabadondlls, hegyvidéki kertvarosias lakétertilet - épitési Gvezetbe tartozik, ré lakoingatian épithetd,

Az ingatlan megktzelftése aszfaltozott tton lehetséges. A teriilet kertvarosi jellegt, a kdrnyezetében kertes
csaladi hizak taldlhatok. Az ingatlan clétti kézit dsszkdzmiives, az ingatianon kiépftett kdzmi esatlakozds
nines. Az, Ingatlan négyszbg alakl, észak-keleti iranyban kdzepesen erbs lejtésti telek, melyokkel
ssszefiiggésben Vevs kijelenti, hogy ezen informécidkat tudomdsul vette, Vevd kijelenti tovabbd, hogy a jelen
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addsvétell szerzddés keretében megvésérolt 1. pontban koriilfrt ingatlant a helyszinen megtekintette, a
sziikséges vizsgdlatokat maga is elvégezte, az ingatlannal kapesolatos valamennyi informéciét megkapta és
beszerezte, ellenbrizte, az ingatlan &llapotat ismeri, az adasvételi szerz6dés alalrdséra az ingatlan miszaki
4llapotinak ismeretében keriii sor, azzal kapcsolatban sem most, sem a jévében sem a Magyar Allammal, sem
a Szent Istvin Egyetem Eladdval, vagy annak jogutddjaval szemben semmilyen jogcimen nevezendd,
semminemi igényt, kvetelést nem tdmaszt,

A Vevt tudomésul veszi, hogy a megtekintés sordn az éltala nem észlelt vagy nem felismerhetd rejtett hibdkért,
az Ingatlan fizikal, mszaki dflapotdért, minbségéért esetlegesen eléforduld vélt vagy valds hidnyossdgaiért az
Eladd és a Magyar Allam felelfsséget nem villal,

8,  Szerzbdd felek kszil Bladd kijelenti, hogy nem vallal felel6sséget az illetékes Onkorményzatnak az
ingatlannal kapesolatos terliietrendezési és terliletfejlesztési eléirdsaira vonatkozdan, ill. a helyi épitési
szabalyok megyéltozdsadbol eredd esetleges kérokért, killdnbsen a telepiilésrendezési terv véaltozasabal, ill.
teleptilésfejlesztési elgondoldsokbél addddkért.

9.  Vev8 tudomésul veszi, hogy az ingatlanra kémyezetvédelmi és tlizszerészet! Allapotéelmérés nem
késziilt. Erre figyelemmel Vevd nyiletkozik arrdl, hogy az esetlegesen sziikséges kornyezetvédelmi és
tlzszerészet] vizsgdlatokkal, ezen tGimenden a vizsgélatokbdl fakadd esetleges karslhdritdssal kapesolatos
kotelezettségek megtéritése, kartérités, illetve barmilyen kérenyhités irdnti igényt, kiivetelést nem tdmaszt és
nem érvényesit Eladoval szemben, Amennyiben a teriileten kétnyszetvédelmi és tlizszerészeti karethéritds
szlikséges, az ezzel kapcesolatos tevékenység Osszes kiltsége a Vevit terheli,

10, Szerz6d8 felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjelslt és részletesen kortilist ingatlan birtokbaaddsa a
vételarteljes megfizetését (teljes vételdr Egyetem szamldjan torténd jovairasat) kivetd 15 napon belil kerilhet
sor a felek altal kilcsdnbsen egyeztetett idépontban. Eladd szilkség szerint ingdsigaitd]l mentesen kiiiritve,
kiilén birtokbaadisi jegyzdkinyv felvételével bocsatia Vevlh rendelkezésére és birtokdba az ingatlant, Vevd a
birtokbaadds napjatdl kezdve szedi az ingatlan hesznait és viseli annak terheit, valamint a kdrveszélyt,
Szerzddb felek, a birtokbaadds napjén az dtadés - dtvéte! tényét, valamint egyéb a birtokbaadéssal kapesolatos
tényeket jegyzdkonyvben rogzitik. A Felek kozdsen jarnak el a szolgditatdk elbtt a fogyasztas-mérdk dtirasa
érdekében, Elado kitelezettséget véllal arra, hogy a birtokba adds napjéig keletkezd esetleges dijhétralékot
rendezi,

11. A felek megdllapodnak, hogy abban az esetben, amennyiben eladd részérél az ingatlan birtokba adaséra
legk&s6bb a teljes vételdrnalk a fentiek szerinti jévairdsat kGvetd 15 napon beliil az eladd hibdjabdl nem keriilne
sor, vevd a birtokba addsra 15 napos péthatdridét biztosit. A pothatéridd esetleges eredménytelen eltelte esetén
eladd a késedelembe esés napjéiét (teljes vételar jovairasat k&vetd 30. naptdl} a tényleges birtokba adas
napjaig napl 20,000.-Ft azaz Hiszezer forint késedelmi kdtbér meglizetésére kitelezett.

12.  Szerz8dd Felek kdlesdnds kitelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz6dés teljesitése és 4z ingatlan
dtadés-dtvétele sordn esetleg felmerlild vitds kérddseket tirgyalds Gtjan rendezik, amelynek sikertelensége
esetén aldvetik magukat a G8dSl161 Jardsbirdsag kizdrdlagos illetekességének.

13, Szerz8d8 felek kézil Eladd kijelenti, hogy a koltségvetési gazdélkodds rendje szerint miikddd jogi
személy és jogosult az éallami vagyon felligyeletéért felelss miniszter elBzetes hozzdjdruldsdval a
vagyonkezelésben 1évé dilami vagyon tulajdonjogét sajat hataskdrben, a magyar allam nevében Atruhdzni
{(Nftv. 89. §. (2) bekezdés) &s rendelkezik tovabbé minden olyan jogosultsdggal és felhatalmazéssal, amely a
jelen jogiigylet érvényes megkttéséhez szilkséges, mlg szerz8dd felek koziil Vevd kijelenti, hogy
magyarorszagi lakdhellyel rendelkezd cselekvdképes személy, magyar dllampolgdr, akinek a szerzidéskdtési
képessége korldtozva nincs. Mindezekre tekintettel az ingatlan tulajdenjogénak 4truhdzdsira vonatkozéan
korlatozas ald a felek nem tartoznak.,
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14, A felek rogzitik, hogy az ingatlan vésarldsaval, az ingatlan tulajdonjogi bejegyzésével Ssszefliggd
ingatlan-nyilvantartdsi eljards Osszes kSltsége, valamint a visszterhes vagyondtruhazasi ilieték megfizetése,
tovabbd az lgyintéz6 ligyvédi iroda drverdsi hirdetményben rogzitett Ssszegst kitevd munkadija a Vevit
terheli, melyet tudomasul vesz. (illetékkedvezmény 7)

15. Elado tajékoztatja Vevdt, hogy a Vtv. 5. §-a alapjén jelen szerzddésben foglaltak ~ kivéve a személyes
adatokat — kézérdekbdl nyilvanos adatnak mindstilnek, erre tekintettel azok nyilvdnossagra hozatalat szerzodd
felek tudomésul veszik.

16. Szerz6dd felek kotelesek a johiszemiiség, a rendeltetésszerll joggyakorlés elveinek szem elStt tartdsdval
eljérni, egymést - a szerzédés teljesitése érdekében - valamennyi lényeges korlilményrél haladéktalanul
tajékoztatni.

17. Szerzédé felek kijelentik, hogy eljaré tgyvéd tdjékoztatdsa alapjan az adé- és illetek jogszabalyokat
megismerték, azok tartalméval tisztaban vannak.

18, Szerzédd felek megbizzdk a Berzétel és Abonyi Ugyvédi Iroddt, dr. Berzétei Akos tigyvéd
ligyintézésében a szerzbdés elkészitésével és a kapesolatos, az illetékes TFoldhivatal elétti eljards
lebonyolitasdval. A meghatalmazds nem terjed ki a tulajdonjog bejegyzd hatdrozat szerz6dé felek
példanyainak az dtvételére és a szerzbdd felek felé torténd tovabbitasara,

Alulirott dr. Berzétei Akos ligyvéd, mint a Berzétei és Abonyi Ugyvédi Iroda tagja a fenti meghatalmazést
ellenjegyzésemmel egyidejiileg elfogadom.

19.  Szerzddd felek kolesdndsen kijelentik, hogy jelen okirat ligyleti akaratukat helyesen tartalmazza és
egyben az adasvétéli szerzOdést, mint Ugyvédi tényvazlatot is elfogadjak. Szerzddd felek jelen okirat
aldirdsdval egyidejlileg hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Berzétel & Abonyi Ugyvédi Iroda a szerz8déskstés
érdekében az adataikat megismerije és r8gzitse, valamint a Budakeszi Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztalys felé
tovabbitsa.

" A pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelzésérél és megakaddlyozasird! szold 2017.¢évi LIIL
térvény (tovabbiakban Pmt) rendelkezéseinek megfeleléen szerzdd6 felek adatai a szerz6d8 felek
adatszolgdltatdsa és az altaluk a személyazonossdg igazoldsdra alkalmas ckiratok bemutatdsa alapjdn jelen
szerzOdésben  rogzitésre  kerlltek., Szerz6dd felek  kifejezetten hozzdjdrulnak  ahhoz, hogy
személyazonossigukat és okmdnyukat — sziikség esetén — a jogiigyletek biztonsagat szolgalé rendszeren
keresztill az eljard tgyvédi iroda ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa, Az errdl sz0l6 taickoztatast
tudomasul vették, Hozzdjaruldsukat adjék, hogy a személyi okmanyaike6l fénymasolat késziiljon és az az
iratokhoz csatolasra keriilidn, effogadva az Ugyvédi iroddra vonatkozd irat- és adatkezelési szabdlyzatban
foglaltakat.

20. Felek tudomésul veszik ligyintézd ligyvéd tajékoztatdsét ez adasvétellel kapesolatosan az NAV felé
fermalld adatszolgahtatdsi kotelezeitségiikedl, A felek jelen szerzddés aldlrasdval egyidejlileg meghatalmazzak
a Berzétei és Abonyi Ugyvédi Irodat, hogy az addsvéieli szerz8dés vonatkozasdban a B400-as NAY adatlapot
helyettiik és nevitkben elkészitse, valamint a Fldhivatal felé tovabbitsa,

21. A jelen adasvételi szerz8dés barmely mddositasa, kiegdszitése csak frasban, valamennyi szerz8dé fél
alairasdval érvényes.

22, A jelen addsvételi szerz8dés a szerz6dd felek 4ltali aldfrdsanak napjén 1ép hatdlyba, Amennyiben a
szerz6d6 felek a jelen addsvételi szerz8dést nem egy iddben irjék ald, akkor az az utobb megtett aldirgssal Iép
hatélyba.
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23. A jelen adédsvételi szerzédésben nem szahdlyozott kérdésekben a Ptk., az Nftv., az Nvtv,, & Viv, és a
Vhe., valamit az egyéb venatkozd jogszabalyok mindenkor hatdlyos rendelkezései az irdnyaddk,

24, Jelen adasvételi szerzbdést a szerzddd felek elolvasds ég értelmezést kdvetSen, mint akaratukkal
mindenben egyezdt, minden kényszer és fenyegetés nélkill, az eladd részérdl cégszerlien, klildn-kiilsn
sajatkezlileg jovahagydlag [rtdlk ald,

Godsile, 2019. augusztus ........vau,

Magyar Allam, mint a tulzjdonos képviseletében eljard MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlé képviseletében
eljard Szent Istvan Egyetem vagyonkezelé képviseletében:

Magyar Ferenc Attila
kencellér
eladd

Pénzligyileg ellenjegyzem:

Ta6th Edit
mb. gazdasdgi- és miiszaki kancellar-helyettes

Az eladd képviseldjének &s a pénziigyi ellenjegyz6 alédirdsdnak valddisdgat ellenjegyzésemmel

tandsitom Gddolldn, 2019, augusztus ...... napjan:

Dr. Varga Zsolt jogtanacsos
KASZ szam: Pest Megyei Ugyvédi Kamara 36078222

Gybngy0s, 2019. angusztus .......
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