Budaérs Viros Onkormanyzata
Polgirmesterének
ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2019. szeptember 9-¢i,
¢s a Képviseld-testitlet 2019. szeptember 18-ai
iiléseire

Ugyiratszam: 1X/296/2019,

Targy: A Porsche Ingatlankezeld Kft. raktirbdzisa mellett talilhaté 4073 hrsz-d
ingatlanra kiirt pilyazat eredményének megallapitisa

Az elbterjesztés tirgyalasa a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairl szold 2011, évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Véros
Onkorményzatanak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szolé 36/2010, (XL.12.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilvanos
iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt KépviselG-testiilet!

Budadrs Varos Onkorményzata a Képviseld-testiilet 111/2019.(VL1.26.) OKT szdmu
hatérozata alapjin, az elSterjesztés 1. szamu mellékletét képezd palyazati felhivassal
nyilvanos palyazatot hirdetett a tulajdondban 1év8, Budadrs, 4073 hrsz-, ,kivett kdzteriilet”
megnevezésti, 1.101 m? alapteriiletli, természetben a Porsche IngatlankezelS Kft. raktirbizisa
mellett taldlhatd ingatlan értékesitésére.

Fenti hatarozat alapjan Budadrs Véaros Onkorményzat kezdeményezte tovabba az ingatlan
»Kivett beépitetlen teriilet” —re torténé mddositidsat a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztalyan. A kérelem jelenleg széljegyen szerepel.

A palyazati felhivas alapjan a pélydzatok benyijtasi hatarideje 2019, augusztus 9. napja volt,
melyre 1 db palydzat érkezett.

A pllyazat bontdsa és értékelése alapjan a benydjtott palydzat érvényes, az ajanlati ar,
26.000.000,-Ft azonban jelentdsen elmarad a kiirdsban szerepld 41.410.000,-Ft &sszegfi
vételartol.

A Porsche Ingatlankezelt Kit. raktarbizisa mellett 1aldlhatd 4073 hrsz-0 ingatlanra kifrt palydzat eredményének megdllapftdsa- EDTR-ben
jovahagyott. Nyomtatva 2019.09.05, PBA/S . ZS,




1)

2)

Javaslat:

A palyazati felhivas alapjén a palydzati résztvevBk koziil az a nyertes, aki a palyazati
feltételeknek megfelel, és a legmagasabb dsszegli vételarra tesz ajanlatot. Mivel az ingatlanra
benytjtott ajanlat jelentésen elmarad a palyazatban szerepl§ kiirasi artol, és annak elfogadasa
elonytelen lenne az 6nkormanyzat szdméra, ezért a palyazati kifrds 12.) pontja alapjin
Jjavasolom a palyézati eljards eredménytelenné nyilvanitdsat.

Tekintettel arra, hogy jelentds eltérés mutatkozott a kiirds szerinti 4r és a megajanlott vételdr
kdzott, felkértiik az Onkormanyzat 4ltal megbizott ingatlanforgalmi szakértdt, hogy vizsgalja feliil
a szakvéleményében rogzitetteket. A feliilvizsgilat sordn a szakértd tovébbi értékesdkkentd
tényez6ként vette figyelembe, hogy az ingatlan északi és keleti széle nagykdzépnyomdst
gazvezetek védbovezetébe tartozik. A targyi ingatlan korrigalt forgalmi értéke: nettd 33.700.000,-
Ft, melyet altaldnos forgalmi adé kételezettség nem terhel. Tekintettel arra, hogy a tirgyi ingatlan
zarvanytelek, ezért hasznosithatésiga nagymértékben korlatozott, valamint a nyilvanos palydzatra
kizarélag a szomszédos Porsche Ingatlankezeld Kift-t61 érkezett ajanlat, rogzithetd, hogy
érdemben csak az ingatlanokkal kdzvetleniil szomszédos telek tulajdonosai részérdl varhatd
érdemi ajanlat. Mindezek alapjan javasolom egy zértkdrl palyazat meghirdetését az
ingatlanforgalmi szakértdi vélemény feliilvizsgalata szerinti vételaron.

Melléklet:
1. sz melléklet: Palydzati felhivés
2. sz melléklet: tulajdoni lap
3. sz. melléklet: ortofotd
4. sz. melléklet: szabalyozési tervliapkivigat
5. sz. melléklet: szakértéi vélemény kivonata
6. sz. melléklet: Zartkort PAlydzati Felhivas

Hatarozati javaslai a Bizottsae részére:

Budaérs  Véaros  Onkormanyzata  KépviselS-testiiletének T elepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdélkodasi Bizottsdga javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy

a KépviselS-testiilet 111/2019.(V1.26,) OKT szAmu hatarozata alapjan a Budadrs, 4073 hrsz-i
Hkivett kozteriilet” megnevezési 1.101 m? alapteritletli, természetben a Porsche
Ingatlankezel6 Kit. raktarbazisa mellett talathatd ingatlan értékesitésére kiirt palydzati eljarast
nyilvanitsa eredménytelennelk, tekintettel arra, hogy az egyetlen paly4zo dltal megajanlott ar
Iényegesen alacsonyabb a palyazati kifrdsban rdgzitett Arnal

ker(iljén zart palyazat kiirasra az 1.) pont szerinti ingatlan értékesitésére a két szomszédos
(10853 ¢s 4072/1 hrsz-1) ingatlan tulajdonosai részére. Az elterjesztés mellékletét képezs
pilyazati felhivds szerint azzal, hogy az ingatlan 4ra: 33.700.000,-Ft, azaz
harminchdrommillié-hétszdzezer forint, melyet ltalanos forgalmi adé fizetési kotelezettség
nem terhel.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tsbbséggel, valamint
az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

A Porsche Ingatlankezel§ K. raktirbézisa melleit taldlhaté 4073 hrsz-i ingatlanra kifrt palydzat eredményének megdllapitdsa- EDTR-ben
jévéhagyott. Nyomtatva 2019.09.05. PBA/S.ZS.




1)

2.

Hatdrozati {avaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budadrs Véros Onkorméanyzat Képviselé-testiilete gy dént, hogy

a Képvisel6-testitlet 111/2019.(V1.26.) OKT szdmu hatérozata alapjan a Budadrs, 4073 hrsz-
Hkivett kozterlilet” megnevezési 1.101 m? alapteriiletl, természetben a Porsche
IngatlankezelS Kft, raktarbazisa mellett talalhaté ingatlan értékesitésére kifrt palyazati eljarast
eredménytelennek nyilvanitja, tekintettel arra, hogy az egyetlen péalyazé Altal megajanlott ar
lényegesen alacsonyabb a palyazati kiirdsban rogzitett 4rnél

zéart palydzatot ir ki az 1.) pont szerinti ingatlan értékesitésére a két szomszédos (10853 és
4072/1 hrsz-1) ingatlan tulajdonosai részére. Az elbterjesztés mellékletét képezd palyazati
felhivas szerint azzal, hogy az ingatlan 4ra 33.700.000,-Ft, azaz harminchdrommillié-
hétszazezer forint, melyet dltalanos forgalmi ado fizetési kbtelezettség nem terhel.

A hatarozathozatal az SZMSZ, 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, valamint
az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik,

Hataridé: a pélyazat kifrasara; 2019, szeptember 24,
Felels; Polgarmester
Végrehajtast végzi: Varosépitési Iroda/Vagyongazdalkodasi Osztaly

Budatrs, 2019. szeptember....

Az eloterjesztést készitette: Miiszaki Ugyosztily/Virosépitési Iroda/Vagyongazdélkodssi
QOsztaly

Ugyintézé: Zborayné dr. Peté Bedta
Vagyongazdalkodasi Osztalyvezet6: dr. Gréza Zsolt
Véarosépitési Irodavezetd: Domahidi Emma
Miiszaki Ugyosztilyvezetd: Lérincz Mihaly

Latta:
Féépitészi Irodavezetd: Csik BEdina
Polgarmesteri Kabinet vezetdje: Vagd Csaba

Torvényesseépi feltgyelet:
Jegyz6i Iroda;
Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan

A Porsche Ingatlankezeld Kit. raktirbdzisa melleit taldlhaté 4073 hrsz-4 ingatlanra kiirt palydzat eredményének megallapitisa- EDTR-ben
jbvahagyott. Nyomtatva 2019.09.05. PBA/S.ZS.







PALYAZATI FELHIVAS

Budaérs Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
111/2019.(V1.26.) OKT sz4ami hatrozata alapjin

nyilvanos palyazatot hirdet
a Budairs, 4073 helyrajzi szimii, természethen Budadrsén, a Porsche Ingatlankezel6 Kit.
raktarbézisa mellett tallhato ,, kivets kizterdilet” megnevezési, 1.101 m? teriileti,
természetben belteriileti ingatlan értékesitésére

1. Az ingatlan bemutatisa:

A Budadrs, 4073 helyrajzi szamu ingatlan az M1-M7 autdpélya D-1 oldalan fekszik a Porsche
Ingatlankezeld Kft. tulajdondban 1&vE 10853 helyrajzi szam és a Reconcept Turn-Around
Property 1. Ingatlanalap tulajdondban 1év6 4072/1 helyrajzi szamu ingatlanok kozdtt. Csaknem
szabalyos négyzet alakd telek, felszine sik, bekeritetlen. Bszaki oldalan vizelvezetd érok, Déli
és Nyugati oldalan aszfalt és beton burkolatu ut hatarolja. Felszinén természetes ndvésii gyep,
néhany bokor és fa talalhato.

Az ingatlan dvezeti besorolasa Gksz-13 (kereskedelmi-szolgaltatd). Az Gvezetben a legkisebb
kialakithaté telekteriilet 5.000 m?, beépitési mérték 45%, bruttd szintteriileti mutatd 1,0 m?/m?,
terepszint alatti beépités mértéke 20%, legkisebb zoldfelilet mérték 20%.

Az ingatlammak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett rendeltetési modja jelenleg , kivets
kozterilet”, amelynek | kivett beépitetlen teriiletre” torténé modositisit Budadrs Varos
Onkorményzata kezdeményezi.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az ingatlant a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft. javéra,
216 m*re bejegyzett vezetékjog, és az ELMU Halozati Kft. javara, 29 m?re bejegyzett
vezetékjog terheli. Palyazé fenti vezetékjogok tudomdésulvételén til kitelezettséget vallal arra,
hogy amennyiben a szerz&dés targyit képezd ingatlanon a szerzddés megkotésekor olyan
kézmii helyezkedik el, melyre vonatkozdan szolgalmi jog az ingatlan-nyilvantartisba nem
keriilt bejegyzésre, Vevé az Onkorményzat felhivasatél szamitott 60 napon beliil kételes a
szolgalmi jog jogosultjaval ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas okiratban a szolgalmi
jog alapitasat megkotni és annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez hozzajarulni a szolgalmi
jog jogosulyjanak koltségviselése mellett, vagy az Onkorményzat vélasztdsa szerint az
Onkorméanyzat javéra — az Onkormanyzat kéltségviselése mellett — vezetékjog 1étesitéséhez és
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez a hozzajarulast az Onkorméanyzat felhivasatol szamitott
15 napon beliil megadni. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Vevd a fenti
kotelezettségének a méasodik felszolitdst kovetSen sem tesz eleget, a kotelezettségének
teljesitéséig napi 5.000 Ft késedelmi kétbért kiteles az Onkormanyzat részére megfizetni,
Eladé Onkorményzat kifejezetten kizidr minden jog- és kellékszavatossdgot olyan kozmi
vonatkozasaban, amelyre vonatkozéan vezetékjog az ingatlan-nyilvantartisban nincs
bejegyezve.

2. Az ingatlan dra;
nettd 41.410.000,- Ft, azaz Negyvenegymillid-négyszéztizezer forint, melyet altalanos forgalmi
add fizetési kbtelezettség nem terhel,

A vételdr 6sszegére a palyazonak kell ajanlatot tennie.




3. Palyazati feltételek:
A palyazaton az vehet részt, aki
- természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény
(tovabbiakban: Nvtv.} 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet,
- a palyazati kifrds szerinti feltételeket vallalja,
- ahatalyos magyar jogszabalyok alapjan Magyarorszigon tulajdonszerzésre jogosult,
- a palydzat benyujtasi hataridejéig 500.000,- Ft, azaz Otszézezer forint Osszegl
6vadékot befizet és az errdl szold bizonylatot bemutatja.

4. A palyazat nyertese:
A palyazati résztvev6k koziil az a nyertes, aki a pélyAzati feltételeknek megfelel és a
legmagasabb Gsszegli vételarra tesz ajanlatot az ingatlanra vonatkozdan.

5. Az ajanlati kotottség
Az ajénlati kotdttség a palyazat beny(jtdsdnak hatdridejétd] szamitott 60 nap.

6. Az 6vadék mértéke és befizetésének médja:

A palyazaton az vehet részt, aki a benyhjtis hatdridejéig Budadrs Varos Onkormanyzat OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15390053 szdm( bankszidmlajara az 500.000,- Ft, azaz
Otszazezer forint dsszegll Gvadékot befizeti. A kézlemény rovatba a ,,Ovadék 4073 hrsz”
szveget kérjik feltintetni.

Nem jar vissza az 6vadék _
- ha a nyertes palydzd az ajénlati kotdttség id6tartaménak lejrata elStt ajanlatdt
visszavonta,
- a szerzOdes megkotése neki felrohat6, vagy az & érdekkdrében felmeriilt mas okbol
meghitisul,
A befizetett 6vadék sikertelen palydzat, vagy a palyazat eredménytelenné nyilvénitisa esetén 15
munkanapon beliil a letev részére visszafizetésre keriil. A letét idejére kamat nem igényelhetd.
A nyertes palydzé széméra az dvadék a vételarba beszamitasra keriil.

7. A pilyazat benyijtasanak hatirideje: 2019, augusztus 9.  12.00 6ra

8. A palyazatra vonatkozo formai eldirasok:
A palyazatot
- irasban,
- alairva, nem természetes személy palydzo esetében az alairdsra jogosult cégszer(i
alairdsaval,
- a Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatin (2040 Budadrs, Szabadsag it 134.)
személyesen (ligyfélfogadasi id6ben),
- 1 példanyban, zart borftékban kell benyujtani a palyazat tArgyanak feltiintetésével:
»Palyazat: Budairs, 4073 hrsz. alatti ingatlan”.




9. A pilydzatnak legalibb az aldbbiakat kell tartalmaznia;
- a palyazd nevét, cimét (székhelyét), egyéb azonositd adatait, telefon és e-mail
elérhetdségét,
- palyazé szamlavezetS pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat
- apalyazo altal ajanlott vételar Gsszegét,
- igazolas az 6vadék befizetésérol,
- az ingatlanra vonatkozd hasznositisi terveit,
- palyazo6 nyilatkozata arrdl, hogy:

o]

o]
(o]

o}

a palyazati kiirasban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és vallalja,
elfogadja a 60 napig tartd ajanlati kétottséget

a palydzatdban szerepl§ személyes adatainak pélydzattal Osszefliggd
nyilvantartasdhoz és kezeléséhez hozzajarul

nyertes palyazat esetén a vételarat az addsvételi szerzddés hatélybalépéset
kovetden egy Osszegben fogja az Onkormanyzat részére megfizetni

- palyazé nyilatkozata arrdl, hogy legkés6bb a szerz6dés aldirdsdig csatolja az alabbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat

e}
e}

a kifré Onkorményzattal szemben semminem tartozasa nem 4ll fenn,

az ingatlant megtekintette, annak jogi sorsat, allapotit megismerte, ajanlatat az
ingatlan megtekintését kdvetden tette meg, a vételdr megfizetését kdvetben az
ingatlan birtokba adasan il semmilyen kdvetelést nem tamaszt az
Onkormanyzat felg,

az ingatlanra vonatkozé jogszabalyokat — kiilonts tekintettel Budadrs Varos
Onkormanyzat Képvisel3-testiletének Budadrs véros egyes terlileteire
vonatkozd helyi épitési szabalyzata 24/2014.(IX.29.) 6nkorméanyzati rendeletére
— megismerte,

a hatalyos magyar jogszabilyok alapjan Magyarorszdgon tulajdonszerzésre
jogosult.

az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében atlathaténak mindsiil

a palydzat beadasi hataridejének napjatdl szamdtott 60 napndl nem régebbi
hiteles cégkivonat, vagy a bir0sdg altal nyilvantartidsba vett személyek esetén
bir6sagi, egyéni vallalkozo esetén egyéni vallalkozok nyilvantartasanak kivonat-
masolata, tovabbé ha a cégkivonat szerint a cégligyben el nem biralt beadvany
vagy modositas van folyamatban, a cégbirosag altal érkeztetett kérelem eredeti
vagy hitelesitett masolata, elektronikus eljaras esetén az errdl sz6l6 elekironikus
igazolas (benyujtott, elektronikus alairassal ellatott kérelem és mellékletei,
digitalis tértivevény)

nem természetes személy palydzo esetében az alairdsra jogosult képviseld
alafrasi cimpéldany masolatat,

30 napndl nem régebbi Snkormanyzati igazolast helyi adok megfizetésér6l és
nemleges NAV-igazolast.

10. A palvazatok bontisa, hianyp6tlis




A palydzatok bonidsira a Budadrsi Polgarmesteri Hivatalban keriil sor, 3 f8s bizottsag
jelenlétében, a benyljtasi hataridét kdvetSen. A bontaskor ismertetni kell a palyazok nevét,
cimét/székhelyét, valamint a megajanloit vételarat.

A palyézatok bontasét kévetSen keriil megvizsgaldsra a palyazat érvényessége.
Ervénytelen a palydzat, amennyiben:
- amegjeldlt palyAzati batirid6t kévetSen nyujtottak be,
- apalydzd az dvadékot nem fizetie be,
- a palyazat, vagy a palydz6 nem felel meg a jogszabalyokban meghatarozott
feltételeknek. '

Amennyiben a benyljtott palydzat formai, vagy tartalmi szempontbdl hidnyos, de a hidny
pdtolhatd, a Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal a palyazatok benytjtasi hataridejéts] szamitoit 15
munkanapon beliil 8 napos hatérid6 kitiizésével hidnypdtlasra hivja fel a palyazét, amelynek
keretében az eldirt hianyossagok pétolhaték.

A palyazo a hianyt hatéridSben pétolja, ha a hidnyp6tlasi hatarid6 utolsé napjan a felszélitasban
meghatérozott dokumentumok Buda&rs Véros Onkorményzatahoz beérkeznek.

A hianyp6tlasi hatdridé nem hosszabbithaté meg, elmulasztasa esetén nincs helye igazolasnak.
A hianyp6tldsi hataridé elmulasztdsa, illetve a nem teljes korli hidnypotlas a palyézat
elbiralasabodl torténd kizardst eredményez.

A palydzaton gazdilkodd szervezet vagy polgari jogi tdrsasdg képviselSje, mint paly4zd
egyidejlileg maginszemély palyazoként nem vehet részt.

11. A palyazat elbiralisa

Elbirdlasra csak az érvényes palyazatok keriilnek.

A pélyazatot Budadrs Véaros Onkorményzat KépviselS-testiilete biralja el a Telepllésfejlesztési
¢s Vagyongazdalkodési Bizotisag javaslata alapjan, a beadési hataridét kdvetd 60 napon beliil.
A palyazok az eredményrl a dontést kdvetd 15 napon beliil kapnak irasos tédjékoztatast,

A nyertes palyaz6 esetleges visszalépése esetén az eljarasban utina soron kévetkez6 palyazdval
is megkdthetd az adasvételi szerz6dés, illetve az adasvételi elBszerzddés.

12. Eredménytelen a palyizati eljirds, amennyiben
- az ajanlati hatdridében nem érkezett érvényes palyazat, .
- a benyujtott palyazatok egyike sem felelt meg a pélydzati dokumenticidban foglalt
feltételeknek,
- a legjobb ¢rvényes ajanlat  elfogadasa veszélyeztetné az  Snkormanyzati
vagyongazdalkodast, illetve annak elfogadasa elSnytelen lenne az &nkorményzat
szamara.

Fentiecken til az Onkorményzat fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot
eredménytelennck nyilvinitsa, vagy a palyazati felhivdst az ajanlattételi hatarid lejarta
elétt kiilon indokolas nélkiil visszavonja.

13. Egyéb informaciok:

A nemzeti vagyonrdl szélo 2011, évi CXCVI. térvény Az Nvtv, 14. § (2) és (4) bekezdései
értelmében a palyazat targyat képezs ingatlan értékesitése sorin a Magyar Allamot elévasarlasi
jog illeti meg. A palydzat ecredményeként megkoStésre kerild adasvételi szerzddés
hatélybalépésének feltétele az MINV Zrt., mint a Magyar Allam nevében az elGvaséarlasi jog
gyakorlasara jogosult szerv nemleges nyilatkozata, vagy az el6vasarlasi jog gyakorléséra
meghatirozott 35 napos nyilatkozattételi hataridé eredménytelen letelte.




A végleges adésvételi szerz6dés megkotésének feltétele az ingatlan rendeltetési modjinak
whivett kozteriilet”-rdl ,kivett beépltetlen teriilet”-re torténd modositisinak az ingatlan-
nyilvantartisban térténd dtvezetése.

Az atvezetés megtorténtét megelézéen a nyertes palyazoval adasvételi elészerzddés
kéthetd.

A palyézattal kapesolatban tovabbi informacié a Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal Miiszaki
Ugyosztaly, Varosépitési Iroda, Vagyongazdalkodasi Osztilyan kaphatdé (2040 Budadrs,
Szabadség ut 134,11, emelet 226. sz. iroda, tel.: +36 23/447-863).

A pélyazat megjelenik Budadrs Véros Onkormanyzata honlapjén (www.budaors.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, illetve a Budadrs Varosi Televizidban, az ingatlan.com
internetes portaljan.

Budabrs, 2019. jinius 26.

Budadrs Véaros Onkorményzata
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Avant.Immo Mérndki és |lgazsaglgyi Szakértéi Kit. T: 06-30/908-1295

1031 Budapest, Varosfal kéz 5, g-mail: avantimmo@gmall.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY FELULVIZSGAI.,ATA
a Bucabrs, Aglp u. 4073 hrsz alatt], jelenleg kdzterlilet
Gksz-13 bvezeti szabalyozas utani forgalmi ériékérdl

Buglapest, 2019. szeptember 01,




Avant Immo © Mémoki és Igazsaglgyi Szakértsi Kt 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviijegyzett Kivett koztertlet megnevezés( Ingatlan felllvizsgalt, Gksz-13 tvezetl szaba-
lyozas utani forgalmi értékét a forduldnapon, az alébbiak szerint allapiotiuk meg:

Ovezeti besorolas (szabalyozés utan) Gksz~13

A foldteriilet mérete m? 1101,0
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 30 611
Forgalmi érték Ft 733 700:000.

A kapott alapadatok szerint az ingatlan zarvanytelek, éfa nem terheli.

Bartfai l.aszlo

old. 0. marmndik
ingatlanforgalml lgazsaglgyl szakérs

Budadrs, Agip u. 4073 hrsz




Avant.Immo ® Mérndk! és Igazsagligyl Szakértdi Kft,

5.2, Ingatlan 0sszehasonlité adatok

Ertékelends

'Gaz'dasélgl fé'nye.zok' i

3|
4 | Ar (F) 1550000000 | 225000000 | 2250000000 | 225000000
5 | Informéeld foirds Ingatian com Ingatlan.com Ingstian.cam Ingatizh.eam
6 | Ingatlan alapterlllete (m?) 1101 24 453 7 870 &6 000 5870
7_| Fajlagos &r (Ftim?) 41 099 63 387 28 590 34 091 38330
8 | Ingailan jellege Gkez-8 Fall. ter. Kv-1, LK1 Ipan tar,
g | Az ar Jellege Alénlat Alénlat Alanlat Alénlat
10 [ Korrekeids tonyezd 0,95 0,86 0,95 0,85
11 | TulaJdonjog] viszony Orkorm, tul, Tulajdan Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényszd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Tethek (szolgalom, hasznilat) ua, L, ug, ua.
14 | Korrekelés tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladds/ajaniat id8pont)a 2018, 2019. 2018, 2018, 2019,
18 | Korrekcios tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 1472800000 | 213750000 ! 2437500000 | 213 750000
18 | Korrlgalt egységdr (Fum?) 39 044 60218 27 160 32 386 36 414
19 Helyszini tényezdk
20 | Megkézellthstbség ua. ua, ua. ua.
21 | Korrekolos tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhalyezkadés az utcan belll ua, ua, ua. ua,
23 | Korrekclés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kidzmlvek az utcan ua. ua. us, ua.
25 i Korrakolos tényezd 1,06 1,00 1,00 1,00
28 | Infrasirukiura, kdzmlvek a telken jobb Jobb jobb fobb
27 | Korrekelos tényezs 0,98 0,98 0,98 0,98
28 | Kerités Vah ua, ug. 1a, ua,
29 | Korrgkcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigélt egységar (Ft/m?) 38 264 58013 28 817 31739 35 686
3 Eladhatésdgi tényezék
32 | Placképesség U, L8, ua, el
33 | Korrekeiag ténye:l 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznaihatésag, funkois, oldalardny, kizmivak Vezslohogok, Jokb jorbsh Joab Jobb
35 | Karrekcids tényezd 0,80 0,80 0,80 0,80
36 | Felszin, lejiés ua. ua. ua, ua.
37 | Korrekolés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua. usl, ua.
39 | Korrekelos tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epltésl eldirasok, koidttségek ua, va, ua. ua.
41 | Karrakolés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua, us. ua. L.
43 | Korrskelés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi &rték (Ft/m?% 30 811 47 211 21294 25391 28 549
A5 | Szamitott Forgalm! ériék Ft a3 702 587
48 | Forgalm! érték korekitvo Ft 33 TO0000

Budadrs, Agip u. 4073 hraz







PALYAZATI FELHIVAS

Budairs Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete
../2019,(1X.18.) OKT szAmi hatirozata alapjin

zartkori palyazatot hirdet
a Budadrs, 4073 helyrajzi szim, természetben Budadrsdn, a Porsche Ingatlankezel6 Kift.
raktarbizisa mellett talalhaté , kivett kdzteriilet” megnevezésii, 1.101 m? teriiletd,
természetben belteriileti ingatlan értékesitésére

1. Az ingatlan bemutatasa:

A Budadrs, 4073 helyrajzi szamu ingatlan az M1-M7 autépalya D-i oldalan fekszik a Porsche
Ingatlankezel6 Kft. tulajdondban 16v6 10853 helyrajzi szdmu és a Reconcept Turn-Around
Property 1. Ingatlanalap tulajdonaban 16v6 4072/1 helyrajzi szdmi ingatlanok kdzétt, Csaknem
szabalyos négyzet alakt telek, felszine sik, bekeritetlen. Eszaki oldalan vizelvezeté 4rok, Déli
€s Nyugati oldaldn aszfalt és beton burkolati Gt hatdrolja. Felszinén természetes novésii gyep,
néhany bokor és fa talalhaté.

Az ingatlan Svezeti besorolasa Gksz-13 (kereskedelmi-szolgaltat6). Az 6vezetben a legkisebb
kialakithat6 telekteriilet 5.000 m?, beépitési mériék 45%, bruttd szintteriileti mutatd 1,0 m2/m?,
terepszint alatti beépités mértéke 20%, legkisebb zoldfeliilet mérték 20%,

Az ingailannak az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett rendeltetési moédja jelenleg ,, kivett
kizteriilet”, amelynek |, kivett beépitetlen terilletre” tOrténé modositasat Budadrs Varos
Onkorméinyzata kezdeményezte a Budakeszi Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztalyan.

Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint az ingatlant a TIGAZ-DSO Féldgazeloszté Kft. javara,
216 m?re bejegyzett vezetékjog, és az ELMU Hélézati Kft. javara, 29 m?re bejegyzett
vezetékjog terheli. PalyAz6 fenti vezetékjogok tudomasulvételén tal kotelezettséget vallal arra,
hogy amennyiben a szerz0dés targyat képez8 ingatlanon a szerz8dés megkdtésekor olyan
kézml helyezkedik el, melyre vonatkozdan szolgalmi jog az ingatlan-nyilvéntartisba nem
keriilt bejegyzésre, Vevé az Onkormanyzat felhivésitél szdmitott 60 napon belill kiteles a
szolgalmi jog jogosultjaval ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban a szolgalmi
jog alapitasat megkdtni és annak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez hozzajarulni a szolgalmi
Jjog jogosultjanak koltségviselése mellett, vagy az Onkorményzat vélasztisa szerint az
Onkorményzat javéira — az Onkorményzat koltségviselése mellett — vezetékjog 1étesitéséhez és
ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzéséhez a hozzijarulast az Onkormanyzat felhivasatdl szamitott
15 napon beliil megadni. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vev8 a fenti
kotelezettségének a mésodik felszdlitist kdvetSen sem tesz eleget, a kitelezetiségének
teljesitéséig napi 5.000 Ft késedelmi kotbért kiteles az Onkormanyzat részére megfizetni,

Elads Onkorményzat kifejezetten kizar minden jog- és kellékszavatossagot olyan kdzmi
vonatkozdsaban, amelyre vonatkozdan vezetékjog az ingatlan-nyilvantartdsban nincs
bejegyezve.

2. Az ingatlan ara:

33.700.000,-Ft, azaz harmincharommillid-hétszédzezer forint, melyet 4ltalanos forgalmi adé
fizetési kotelezettség nem terhel.

A vételar §sszegére a pAlydzonak kell ajanlatot tennie.




3. Palyazati feltételek:
A pilyazaton részt vehet:
- a Budadrs, 4073 hrsz-t ingatlannal szomszédos, 10853 hrsz-1i ingatlan tulajdonosa
- a Budadrs, 4073 hrsz-ii ingatlannal szomszédos, 4072/1 hrsz-ii ingatlan tulajdonosa
amennyiben
- apalyazati kifrds szerinti feltételeket vallalja,
- ahatalyos magyar jogszabalyok alapjan Magyarorszdgon tulajdonszerzésre jogosuli,
- @ nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. tdrvény (tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 1. pontja értelmében 4atlathaténak minGsiil,
- aphlyazat benyujtasi hataridejéig 500.000,- Ft, azaz Otszézezer forint 5sszegli 6vadékot
befizet és az errdl sz616 bizonylatot bemutatja.

4. A palyazat nyertese:
A palyazati résztvevk koziil az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a
legmagasabb &sszegli vételarra tesz ajanlatot az ingatlanra vonatkozdan.

5. Az ajanlati kitiittség
Az ajanlati kotoitség a palyazat benytjtasanak hataridejétSl szamitott 60 nap.

6. Az dvadék mértéke és befizetésének médja:

A pélyazaton az vehet részt, aki a benyujtas hataridejéig Budadrs Véros Onkorményzat OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15390053 szamu bankszémlajara az 500.000,- Ft, azaz
Otszazezer forint &sszegli 6vadékot befizeti, A kdzlemény rovatba a ,,Ovadék 4073 hrsz”
szdveget kérjiik feltiintetni.

Nem jér vissza az 6vadék :
- ha a nyertes palydzd az ajanlati koiditség idGtartaménak lejarata elStt ajanlatat
visszavonta,
- a szerz8dés megkdtése neki felréhato, vagy az & érdekkorében felmeriilt mas okbdl
meghidsul,
A befizetett 6vadék sikertelen palyazat, vagy a palydzat credménytelenné nyilvanitdsa esetén 15
munkanapon beliil a letevd részére visszafizetésre keriil. A letét idejére kamat nem igényelhets.
A nyertes pily4z6 szdmara az dvadék a vételdrba beszamitasra keriil.

7. A palyizat benynjtiasdnak hatirideje: 2019, oktéber 11. (péntek) 12 éra

8. A palyazatra vonatkozé formai eldirasok:
A palyazatot
- irasban, alairva
- a Budadrsi Polgérmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan (2040 Budabrs, Szabadsag it 134.)
személyesen (ligyfélfogadasi id6ben),
- 1 példanyban, zéart boritékban kell benydjtani a palyizat tdrgyanak feltiintetésével:
»Palydzat: Budadrs 4073 hrsz. alatti ingatlan”.

9. A palyazatrak legalabb az alibbiakat kell tartalmaznia:
- a palyazd nevét, cimét (székhelyét), egyéb azonositd adatait, telefon és e-mail
elérhetGségét,
- palyazo szamlavezet§ pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat
- apalyazo altal ajanlott vételar Ssszegét,
- igazolas az 6vadék befizetésérdl,




- palyazé nyilatkozata arrdl, hogy:

o a palyazati kifrasban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és véllalja,

o elfogadja a 60 napig tart6 ajanlati kotittséget

© a pélyazatdban szerepld személyes adatainak palyhzattal Osszefiiged
nyilvantartasahoz és kezeléséhez hozzajarul

o myertés palydzat esetén a vételdrat ogy Ssszegben fogja az Onkormanyzat részére
megfizetni

- palyazé nyilatkozata arrél, hogy legkésébb a szerz8dés aldirdsaig csatolia az alabbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat

o akiiré Onkorményzattal szemben semminemdi tartozésa nem all fenn,

o az ingatlant megtekintette, annak jogi sorsét, allapotat megismerte, ajanlatat az
ingatlan megtekintését kdvetSen tette meg, a vételar megfizetését kdvetden az
ingatlan birtokba adisin til semmilyen kovetelést nem tdmaszt az
Onkorméanyzat felé,

o az ingatlanra vonatkozd jogszabalyokat — kiilénds tekintettel Budadrs Varos
Onkorményzat Képviselé-testiletének Budadrs  véros egyes terlileteire
vonatkozo helyi ¢pitési szabalyzata 24/2014.(1X.29.) énkorményzati rendeletére
— megismerte,

o a hatdlyos magyar jogszabalyok alapjan Magyarorszégon tulajdonszerzésre
jogosult.

o az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében atldthatonak mindsiil

o a pilydzat beadési hatiridejének napjatdl szamitott 60 napndl nem régebbi
hiteles cégkivonat, vagy a birésag altal nyilvantartisba vett személyek esetén
birdsagi, egyéni véllalkozo esetén egyéni vallalkozdk nyilvantartdsanak kivonat-
mésolata, tovabba ha a cégkivonat szerint a cégligyben el nem birdlt beadvany
vagy madositas van folyamatban, a cégbirésag &ltal érkeztetett kérelem eredeti
vagy hitelesitett mésolata, elekironikus eljars esetén az err6l sz616 elektronikus
igazolds (benyujtott, elektronikus alairdssal ellatott kérelem &s mellékletei,
digitalis tértivevény)

o az aldfrasra jogosult képvisel§ alairasi cimpéldany mésolatét,

o 30 napnal nem régebbi onkormanyzati igazolast helyi adék megfizetésérsl és
nemleges NAV-igazoldst.

10. A pélyazatok bontisa, hidnypo6tlas

A palyazatok bontdsara a Budadrsi Polgdrmesteri Hivatalban keriil sor, 3 {&s bizottsag
jelenlétében, a benyujtasi hataridét kévetSen, A bontiskor ismertetni kell a palyazak nevét,
székhelyét, valamint a megajanlott vételarat,

A palydzatok bontasit kdvetSen keriil megvizsgalasra a palyazat érvényessége.
Ervénytelen a palyézat, amennyiben:
- amegjeldlt palyazati hatarid6t kévetSen nynijtottak be,
- apalyazé az dvadékot nem fizette be,
- a palydzat, vagy a palyazd nem felel meg a jogszabalyokban meghatarozott
feltételeknek.

Amennyiben a benyujtott palyédzat formai, vagy tartalmi szempontb6l hidnyos, de a hiny
potolhatd, a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal a palyazatok benyujtasi hataridejétél szamitott 15




munkanapon beliil 8 napos hataridé kitlizésével hianyp6tlasra hivija fel a palydzot, amelynek
keretében az el&irt hidnyossagok pdtolhatdk,

A palyaz6 a hidnyt hataridGben potolja, ha a hidnyp6tlasi hatdridd utolsé napjan a felszolitasban
meghatérozott dokumentumok Budadrs Varos Onkorményzatahoz beérkeznek.

A hianypétlasi hatarid nem hosszabbithaté meg, elmulasztésa esetén nincs helye igazolasnak.
A hianyp6tlasi hatéridé elmulasztisa, illetve a nem teljes kordl hidnypdtlas a palyazat
elbiral4sabaol torténd kizérast eredményesz,

A palyézaton gazdalkodé szervezet vagy polglri jogi tArsasdg képviselSje, mint palydzo
egyidejlileg maganszemély palyazoként nem vehet részt.

11. A palydzat elbiraldsa

Elbiralasra csak az érvényes palydzatok keriilnek.

A pélyézatot Budadrs Véros Onkorményzat Képviseld-testillete biralja el a Telepiilésfejlesztési
¢s Vagyongazdalkodési Bizottsag javaslata alapjan, a beadasi hatarid6t kdvetd 60 napon belil,
A palyazdk az eredményrél a dontést kdvetd 15 napon beliil kapnak irdsos téjékoztatést.

A nyertes palyazo esetleges visszalépése esetén az eljarasban utdna soron kévetkez6 palyazoval
is megkéthetd az adasvételi szerzdés.

12, Eredménytelen a pilydzati eljaras, amennyiben
- az ajanlati hatdridSben nem érkezett érvényes palyazat,
- a benyujtott palyazatok egyike sem felelt meg a pélydzati dokumenticioban foglalt
feltételeknek,
- a legjobb érvényes ajanlat elfogaddsa veszélyeztetné az Onkorminyzati
vagyongazdalkodast, illetve annak elfogadasa elénytelen lenne az OSnkormanyzat
szamara.

Fenticken til az Onkormanyzat fenntartja a jogot arra, hogy a palydzatot
eredménytelennek nyilvinitsa, vagy a palyazati felhivist az ajanlattételi hatdrid lejarta
elott kiilon indokolas nélkiil visszavonja.

13. Egyéb informaciék:

A pélyazatlal kapesolatban tovabbi informacié a Budadrsi Polgirmesteri Hivatal Mszaki
Ugyosztaly, Vérosépitési Iroda, Vagyongazdalkoddsi Osztilyan kaphatdé (2040 Budadrs,
Szabadsag at 134,11 emelet 226. sz. iroda, tel.: +36 23/447-863).

A pélydzat megjelenik Budadrs Véaros Onkormanyzata honlapjan (www.budaors.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, illetve a Budadrs Varosi Televizidban, az ingatlan.com
internetes portaljan.

Budaérs, 2019, szeptember 18,

Budadrs Varos Onkormanyzata




