PALYAZATI FELHIVAS

Budaors Varos Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete
......... /2019.(X11.11.) OKT szami hatarozata alapjan

nyilvanos palyazatot hirdet
a 2040 Budaors, Szabadsag ut 134. sz. alatti
Varoshaza éttermének és biiféjének hasznositasara

A palyazat targva:

Budaors Viros Onkorményzata bérbe kivanja adni a 2040 Budadrs, Szabadsig 1t 134. sz. alatti
Viéroshaza foldszintjén taldlhat6 éttermet €s biifét, hatarozott, 5 éves idOtartamra.

Az étterem és biifé teriilete: sszesen 187 m?

A terasz teriilete: 54 m?

A pélyazonak ajanlatot kell tenni a bérleti dijra és a szolgaltatas tartalmdra.
Profil: vendéglatdipari egység.

A bérld kotelezettsége munkaidOben a helyiségen beliil elkiilonitve egy biifé és egy legaldbb 100 adag
kiszolgdlasdra képes meniivalasztékot és “a la carte” vdélasztékot is biztosité Onkiszolgdlo
foz6konyhds étterem miikodtetése, mely a Polgdrmesteri Hivatal dolgozéinak étkeztetésén kiviil
barki szamara igénybe vehetd szolgaltatast nyujt.

A biifé és a konyha teljesen felszerelt gépekkel, berendezésekkel, valamint az étterem butorokkal
(asztalok, székek).

Feldjitasi, potlasi kotelezettség:

Az étterem eddigi iizemelése sordn az Onkormanyzat 4ltal a kordbbi bérld rendelkezésére bocsitott
konyhatechnikai €s konyhai eszkozok a haszndlatukkal egyiitt jar6 amortizacié miatt részben
felujitasra, részben pedig potlasra szorulnak. Ezen javitasi, illetve potlasi kotelezettség a bérld
koltsége és kotelezettsége.

Amennyiben a bérleti szerzodés barmely okndl fogva megsziinik, igy ezen koltségek megtéritésére a
bérlé semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili gazdagodas jogcimén sem jogosult.

A helyiség megtekinthetd:
Budaors Véaros Onkorményzat Polgarmesteri Hivatalanak Vagyongazdalkodasi Osztalyaval, a 06/23-
447-865-0s telefonszdmon tortént eldre egyeztetett idOpontban.

A nyitva tartasra vonatkozo minimalis elvaras:
- a biifé hétf6: 7:30-18:00 ora kozott, kedd — csiitortok: 7:30 — 16:00, péntek: 7:30 — 14.00
- az étterem 11:30-14:30 kozott (kotelezd ebédido)

Az étterem és a biifé lizemeltetéséhez sziikséges engedélyek, szakhatdsdagi hozzdjaruldasok beszerzése
a bérlo feladata és az ezzel jard Osszes koltség a bérlot terheli.

Az étterem, biifé iizemeltetésével jaré kozmi koltségek (rezsi) a bérlot terhelik.

Az étteremben, biifében keletkez6 hulladék kezelése, elszallittatasa a bérld kotelezettsége.



Az étterem, a biifé és a terasz alapteriiletének tisztintartdsa, takaritdsa a bérld kotelezettsége. Tovabba
az étterem nyitva tartdsa utdn a kozosen haszndlt teriiletek tisztantartdsa, takaritdsa a Varoshdza
reggeli nyitasdra szintén a bérld kotelezettsége.

A bérlonek az étterem és a biifé tizemeltetéséhez sziikséges engedélyekkel kell rendelkeznie a bérlet
teljes idotartama alatt.

A bérleti id6:
A bérleti szerz0dés hatarozott, 5 éves idotartamra sz6l. A felmondasi 1d6 rendes felmondas esetén 3
hénap.

A bérleti dij:

A havi bérleti dij 0sszegére a palydzonak kell ajanlatot tenni.

A bérleti dij minden év janudr 1. napjatdl az eléz6 évi, KSH altal kozzétett inflacid ratajaval
emelkedik, elsé alkalommal 2021. janudr 1. napjatol.

Szerziédéses Ovadék (Kauci):

A kaucié mértéke 3 havi bruttd bérleti dij 0sszege, amelyet a szerz6déskotés aldirdsanak idopontjdig
kell megfizetni. A kaucid visszajar a szerzddés barmely okbdl torténd megsziinése esetén,
amennyiben a bérleti szerz6désben foglaltak szerint annak felhaszndldsara nem keriilt sor.

A palyazati feltételek:
A palyazaton az vehet részt, aki
- természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI torvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atldthaté szervezet,
- apalyazati kiirés szerinti feltételeket véllalja,
- a pélyazat benyujtasi hatdridejéig 100.000,- Ft, azaz Egyszdzezer forint 0sszegll palyazati
ovadékot befizet €s az errdl sz616 bizonylatot bemutatja.

A palyazat nyertese:
A pélyézati résztvevok koziil az a nyertes, aki a pélyazati feltételeknek megfelel €s a legmagasabb
0sszegli bérleti dijra tesz ajanlatot.

Az ajanlati kotottség:
Az ajanlati kotottség a palyazat benyujtasdnak hatdridejétdl szadmitott 90 nap.

A palyazati 6vadék mértéke és befizetésének médja:

A palyazaton az vehet részt, aki a benyijtas hatdridejéig Budadrs Varos Onkormanyzat OTP Bank
Nyrt-nél vezetett 11784009-15390053 szdmu bankszdmldjara az 100.000,- Ft, azaz Egyszadzezer
forint osszegli palydzati 6vadékot befizeti. A kozlemény rovatba a ,,Ovadék - Varoshdza étterem,
biifé” szoveget kérjiik feltiintetni.

Nem jdr vissza az 6vadék
- ha anyertes palyazé az ajanlati kotottség idOtartamanak lejarata elott ajanlatat visszavonta,
- aszerz6dés megkotése neki felrohatd, vagy az 6 érdekkorében felmeriilt mds okbdl meghitsul.

A befizetett 6vadék sikertelen pdlydzat, vagy a palydzat eredménytelenné nyilvanitidsa esetén az
elbirdlast kovetd 15 munkanapon beliil a letevo részére visszafizetésre keriil.

Az 6vadék visszafizetése esetén a letét idejére kamat nem igényelheto.

A nyertes palyazo szdmara az 6vadék a kaucidba beszamitasra keriil.



A palyazat benyijtasanak hatarideje: 2020. januar 20. 12.00 6ra

A palyazatra vonatkozo formai eléirasok:

A pélyézatot

frasban,

aldirva, nem természetes személy palyazé esetében az aldirasra jogosult cégszerii aldirdsaval,
a Budaorsi Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan (2040 Budaors, Szabadsag ut 134.)
személyesen (iigyfélfogadasi idében),

1 példanyban, zart boritékban kell benydjtani a palyazat targyanak feltiintetésével: ,,Palyazat:
Varoshaza étterem, biifé”.

A palvazatnak legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a palyazo nevét, cimét (szé€khelyét), egyéb azonositd adatait, telefon €s e-mail elérhetdségét
palyazé szamlavezetd pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat
a palyazo altal ajanlott bérleti dij 6sszegét
igazolds a palyédzati 6vadék befizetésérol
a palyazo altal nyujtott szolgaltatasok, kiilonos tekintettel az aldbbiakra:
menii kinalat, osszetétele
menii dra
’a la carte’ vélaszték Osszetétele
bufé valasztéka, arak
a Polgarmesteri Hivatal dolgozdi szdmara nyujtott cafeteria keretein beliil étkezési
célu juttatds elfogadésara tett nyilatkozat
o barki szamadra igénybe vehet6 szolgdltatds biztositasa
o diétas és vegetaridnus menii biztositasa
tizemeltetési szabdlyzat, amelynek a kovetkezd kovetelményeket kell biztositania:
o a Polgarmesteri Hivatal dolgoz6i szdméra a varakozasi idé ne haladja meg a 10
percet
o aformaruha viselésének betartdsara vonatkozo6 eljarasi rend
o az elvitelre vasdrolt ételek vonatkozdsdban annak biztositasa, hogy a Polgdrmesteri
Hivatal dolgoz6i szdmadra ne hosszabbitsa meg a varakozds idejét
o a vonatkozd kozegészségiigyi, tisztasigi eldirdsok betartdsdra vonatkoz6 eljarasi
rend
o diétés és vegetaridnus menil biztositdsanak médja
el6zo 2 év (2017., 2018.) mérlegbeszamoldja
szakmai bemutatkozds: a palyazo6 eddigi tevékenységének részletes ismertetése, referenciak
tizleti terv az étterem ilizemeltetésével kapcsolatban, melyben az aldbbiak is kifejtésre
keriilnek:
o apalyazo6 elképzelései az iizletpolitikdjara €s az izemeltetésre vonatkozdan
o a palyazé elképzelése az Onkormdnyzati rendezvények lebonyolitdsdban val6
részvételére vonatkozdan
a megjelolt tevékenység végzésére vonatkozd jogosultsag igazoldsa
palyazé nyilatkozata arrél, hogy:
o apdlyézati kiirdsban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és véllalja
o elfogadja a 90 napig tart6 ajanlati kotottséget
o a pdalydzatdban szerepld személyes adatainak pdlydzattal Osszefiiggd
nyilvantartasdhoz és kezeléséhez hozzajarul
o kotelezettségvaéllalds arra, hogy milyen idOtartamra véllalja a palyazo azt, hogy nem
emeli a menii arat, valamint arra, hogy ezen iddszakot kovetden legfeljebb az éves
inflacié mértékével emeli
o kotelezettség véllalds a Polgarmesteri Hivatal dolgozdi szdmdra nydjtott cafeteria
keretein beliil étkezési célu juttatds elfogaddsara
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o kotelezettségvallalas arra, hogy a palyazé az iizemeltetést 2020. majus 1. napjatdl
megkezdi
o kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl szold 210/2009. (IX.29.)
Korm. rendeletben foglaltak betartisara tett nyilatkozat
- palyazé nyilatkozata arrdl, hogy legkésobb a bérleti szerzodés alairdsaig csatolja az alabbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat:
o  akifré Onkormdnyzattal szemben semminemi tartozdsa nem all fenn
o ahelyiséget megtekintette, annak jogi sorsat, dllapotat megismerte, ajanlatat a helyiség
megismerését kovetden tette meg, a helyiség birtokba addsan til semmilyen kdvetelést
nem tdmaszt a Bérbead¢ felé
o a helyiségre vonatkozé jogszabdlyokat — kiilonds tekintettel Budaodrs Varos
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Budaodrs vdros egyes teriileteire vonatkozd
helyr épitési szabdlyzata 24/2014.(1X.29.) Onkormdanyzati rendeletére és az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 23/2012.(V1.22.) 6nkormdanyzati rendeletre — megismerte,
o azNvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében atldthaténak mindsiil - nem természetes
személy pélyazo esetében
o a pélyazat beaddsi hataridejének napjatdl szamitott 60 napndl nem régebbi hiteles
cégkivonat, vagy a bir6sdg 4ltal nyilvantartasba vett személyek esetén birdsdgi, egyéni
vallalkozé esetén egyéni vallalkozok nyilvantartasanak kivonat-madsolata, tovabba ha
a cégkivonat szerint a cégligyben el nem birdlt beadvidny vagy mddositds van
folyamatban, a cégbirdsag altal érkeztetett kérelem eredeti vagy hitelesitett masolata,
elektronikus eljards esetén az errdl szO6l6 elektronikus igazolds (benydjtott,
elektronikus aldirdssal ellatott kérelem és mellékletei, digitélis tértivevény)
o nem természetes személy pdlydzo esetében az aldirdsra jogosult képviseld aldirasi
cimpélddny masolatat
o 30 napndl nem régebbi Onkormdnyzati igazoldst helyi adok megfizetésérdl és
nemleges NAV-igazolast
o a palydzat megnyerése esetén a kiiré Onkorményzattal a bérleti szerzédést megkoti a
palyazati felhivds mellékletét képezd bérleti szerzdés tervezet szerinti 1ényeges
tartalomal.

A palyazatok bontéasa, hianypoétlas:

A pélyazatok bontdsara a Budaorsi Polgarmesteri Hivatalban keriil sor, 3 fOs bizottsag jelenlétében,
a benyujtasi hatdridét kovetden. A bontdskor ismertetni kell a palydzok nevét, cimét/székhelyét,
valamint a megajanlott bérleti dijat.

A palyazatok bontéasat kovetden keriil megvizsgédlasra a palyazat érvényessége.
Ervénytelen a palyazat, amennyiben:
- amegjelolt palyazati hataridot kovetden nyujtottdk be,
- apdlyazo az 6vadékot nem fizette be,
- a pdlyazat, vagy a palyazé nem felel meg a palyazati felhivasban, illetve a jogszabalyokban
meghatérozott feltételeknek.

A palyazaton gazdilkodo szervezet vagy polgdari jogi tarsasag képviseldje, mint palyazo egyidejlileg
maganszemély palyazéként nem vehet részt.

Amennyiben a benyujtott palyazat formai, vagy tartalmi szempontb6l hidnyos, de a hidny pétolhato,
a Budaorsi Polgdrmesteri Hivatal a palydzatok benyujtdsi hatdridejétdl szamitott 15 munkanapon
beliil 8 napos hataridé kitlizésével hidnypétlasra hivja fel a palyazét, amelynek keretében az eldirt
hidnyossagok poétolhatdk.



A palyaz6 a hianyt hataridoben poétolja, ha a hianypdtlasi hatdridd utolsé napjén a felszdlitasban
meghatarozott dokumentumok Budadrs Varos Onkormanyzatihoz beérkeznek.

A hidnyp6tléasi hataridd nem hosszabbithaté meg, elmulasztisa esetén nincs helye igazoldsnak. A
hianypoétlasi hataridé elmulasztédsa, illetve a nem teljes korti hidnypdtlas a palydzat elbirdlasabol
torténd kizardst eredményez.

A palyazat elbiralasa:
Elbirdlasra csak az érvényes palyazatok keriilnek.

A beérkezett palydzatokat az Onkormanyzat értékeli, az értékelés szempontja: a megajanlott bérleti
dij osszege.

Az aldbbi szempontok elOnyt jelentenek:
= anyujtott szolgaltatasok kiilonos tekintettel:

o menil Osszetétele, valasztéka
o Dbiifé és étterem kinalatanak arszinvonala

= az iizleti terv az étterem iizemeltetésével kapcsolatban
= {izemeltetési szabalyzat
® amenii drdnak valtozatlanul tartdsdnak idOtartama

A palyazati résztvevok koziil az a nyertes, aki a palydzati feltételeknek megfelel és a legmagasabb
0sszegli bérleti dijra tesz ajanlatot.

A palyézatot Budaors Viaros Onkormédnyzat Képviseld-testiilete birdlja el a Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdélkodési Bizottsdg javaslata alapjan, a beaddsi hataridot koveté 90 napon beliil.
A palyazok az eredményrol a dontést kovetd 15 napon beliil kapnak irdsos tdjékoztatast.

Az Onkorményzat a palydzat nyertesével kot bérleti szerzddést. A nyertes palydzé esetleges
visszalépése esetén az eljardsban utdna soron kovetkezd palydzoval is megkothetd a bérleti szerzodés.

Az étterem ¢€s biifé jelenlegi bérldjének eldbérleti joga van.

A jelenlegi bérld elobérleti jogat a nyilvanos palyazat keretén beliil gyakorolhatja. Amennyiben nem
a jelenlegi bérld adja a legkedvezdbb ajanlatot, abban az esetben a palydzatot kiiré Onkormanyzat
felhivja, hogy nyilatkozzon arrél, hogy a legkedvezdbb ajanlat szerinti feltételek mellett kivanja-e az
étteremet, és biifét bérbe venni. Amennyiben 30 napon beliil nyilatkozik, hogy a legkedvezobb ajanlat
szerinti feltételekkel bérbe kivanja venni az éttermet €s biifét, abban az esetben a bérleti szerzddés
ezen feltételek mellett a jelenlegi bérldvel keriil megkotésre. A nyilatkozatnak ki kell terjednie a
legkedvezObb ajanlatban szerepld, a jelen pélydzatban elonyt jelentd szempontként meghatirozott
ajanlati elemek vallaldsara is.

Eredménytelen a palyazati eljaras, amennyiben
- az ajanlati hatariddben nem érkezett érvényes palyazat,
- a benyujtott pélydzatok egyike sem felelt meg a pdlydzati dokumenticiéban foglalt
feltételeknek,
- alegjobb érvényes ajanlat elfogadasa veszélyeztetné az 6nkormdnyzati vagyongazdalkodast,
illetve annak elfogaddsa elénytelen lenne az Onkormdanyzat szdmara.
Fentieken till az Onkorményzat fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot eredménytelennek
nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast az ajanlattételi hatarido lejarta elott kiilon indokolas
nélkiil visszavonja.




Egyéb informacié:

A palyazati felhivas mellékletét képezi a bérleti szerzodés tervezet, valamint az alaprajz.

A pélyazattal kapcsolatban tovdbbi informacié a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki
Ugyosztaly, Varosépitési Iroda, Vagyongazddlkoddsi Osztalyan kaphat6 (2040 Budaors, Szabadsdg
ut 134.,11. emelet 226. sz. iroda, tel.: +36 23/447-865).

A pélyszat megjelenik Budaérs Varos Onkorményzata honlapjan (www.budaors.hu), a Polgarmesteri
Hivatal hirdet6tabléjan, illetve a Budadrs Varosi Televizidban, az ingatlan.com internetes portaljan.

Budaors, 2019. december

Budaors Varos Onkormdnyzat



Palyazati felhivas 1. melléklet

BERLETISZERZODES
TERVEZET

amely egyrészrdl Budaors Varos Onkormanyzata (székhely: 2040 Budaors,
Szabadsag ut 134.; ad6szam: 15730105-2-13, statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13;
bankszdamlaszam: OTP Bank 11784009-15390053 képviseli:  Wittinghoff Tamas
polgarmester vagy akadalyoztatdsa esetén helyette az alpolgarmesterek kozotti feladat- és
munkamegosztas rendjérdl sz616 6/2014. sz. utasitas alapjan Biré Gyula alpolgarmester) mint
Bérbeado (tovabbiakban: Bérbeadd),

MASrészrol:  ..cvevennns Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Cg. ....., székhelye:
............. , adészam: ........, statisztikai szamjele: ............, képviseli: ............. ligyvezetd),
mint Bérld (tovdbbiakban: Bérlé), Bérbeadd és Bérlo egyiittesen: Szerz6dd Felek (a
tovabbiakban: Szerz6dé Felek) kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel jott
1étre:

1.) Bérbeadé a .../2019.(...) OKT sz. hatdrozata valamint a BTG Budaérsi
Telepiilésgazddlkoddsi Kft. és Budaors Varos Onkormdnyzata kozott 2012. december 19-én létrejott
bérleti szerz8dés 4.1.) pontja alapjan bérbe adja, Bérlé megtekintett dllapotban bérbe veszi bérbe a
..... helyrajzi szamu, természetben a 2040 Budaors, Szabadsag ut 134. szam alatti Varoshaza
épiiletének foldszintjén elhelyezkedd, a szerzddés 1. szdmii mellékletét képezd alaprajzon
megjelolt, 187 m? alapteriiletii étterem, biifé és a hozza kapcsolédé Kiszolgal6 helyiségekkel
és 54 m?-es terasszal (a tovabbiakban: Ingatlan), tovabba a szerzddés 2. szdmii mellékletét
képez6 ingoleltarban szerepld eszkozoket (a tovabbiakban: Ingésagok) — az Ingatlan és az
Ingésdgok egyiittesen: Bérlemény) étterem és biifé iizemeltetés (vendéglatdipari
tevékenység) céljara a szerzodésben meghatarozott idétartamra, az aldbbi feltételek szerint.

2.) Szerz6do Felek a bérleti szerzédést 2020. ..... ho .... napjatol 2025. .... ho .....
napjaig tarto, ot év hatarozott idétartamra kotik. Szerz6do Felek a Ptk. 6:338.§ alkalmazasat
kizarjak, tehat a hatdrozott idére kotott szerzodés akkor sem alakul 4t hatdrozatlan idejl
szerz6déssé, ha a hatdrozott 1d0 eltelte utan a Bérld a Bérleményt tovabb haszndlja, és ez ellen a
Bérbead¢6 a hatarozott ido leteltét kovetden nem tiltakozik. Bérbead6 a Bérleményt ........ -ig adja
Bérl6 birtokaba, dtadds-4tvételi jegyzOkonyv felvétele mellett.

3.) Szerzodo Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeaddt szavatossdg nem terheli arra
vonatkozdan, hogy a Bérlemény az &taddsakor a 2. pontban meghatdrozott cél szerinti
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas 4llapotban legyen, figyelemmel arra, hogy ennek
megteremtése (kialakitas és fenntartdsa) — jelen szerzddés és a hatalyos jogszabélyok szerint —
Bérlo sajat koltségen elvégzendd feladata, valamint a tevékenységhez sziikséges valamennyi
hatosdgi és bérbeadoi engedély beszerzésér6l Bérl0 maga gondoskodik, annak valamennyi
koltségét viseli.

/////

értéknoveld beruhdzasi munkdlatokat csak a Bérbeaddval elézetesen, e targyban kotott
megallapodds alapjan végezhet, amely megallapodés tartalmazza az elvégzendé munkakat, azok
koltségeit és koltségek megosztdsat és az elszamolds modjat. Engedély nélkiili munkdlatok,
beruhdzasok, épitési tevékenység végzése felmonddsi oknak mindsiil, illetdleg az engedély
nélkiil végzett munkdlatok, beruhdzasok ellenértékére, vagy ha a megéllapoddsban az
elszamolasrdl Szerzddo Felek részben vagy egészben nem rendelkeznek, az engedéllyel végzett



munkalatok, beruhdzasok ellenértékére — jogcimtdl fiiggetleniil, bele értve a jogalap nélkiili
gazdagodast is — a Bérld nem tarthat igény, illetdleg tulajdonjogi igénnyel a Bérlé nem élhet, az
ilyen igényérvényesitésekrdl jelen szerzOdés alairdsdval kifejezetten lemond. Szerz6dd Felek
megallapodnak abban, hogy a Bérlemény karbantartasar6l Bérlo koteles sajat koltségén
gondoskodni, amelynek megtéritésére nem tarthat igényt.

S.) Az Ingatlan eddigi tizemelése sordan a Bérbead6 éltal a kordbbi bérlo rendelkezésére
bocsatott Ingésdgok a haszndlatukkal egyiitt jaré amortizacié miatt részben feldjitasra, részben
pedig poétlasra szorulnak. Ezen felyjitdsi, illetve potlasi kotelezettség a Bérld koltsége és
kotelezettsége. Szerz0dd Felek megdllapodnak abban, hogy az Ingdsdgok rendeltetésszerli
haszndlatdhoz sziikséges hibaelharitasi, javitdsi és karbantartisi munkdlatok sajat koltségen
torténd elvégzése Bérlo feladata. Amennyiben a bérleti szerzédés barmely okndl fogva
megsziinik, ugy ezen koltségek megtéritésére a Bérlo semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili
gazdagodds jogcimén sem jogosult, illetdleg tulajdonjogi igénnyel a Bérlé nem élhet, az ilyen
igényérvényesitésekrdl jelen szerzodés aldirasdval kifejezetten lemond.

6.) Szerzoédo Felek .....,- Ft+AFMh6, azaz ..... forint+AFA/hé bérleti dij fizetésében
allapodnak meg, mely bérleti dij fizetési kotelezettséget Bérlé 2020. mdjus 1. napjatdl koteles
teljesiteni. Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a havi bérleti dij Osszege, minden év
janudr 1. napjatdl, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z0 évre kozzétett hivatalos inflacid
mértékével azonos mértékben valtozik. A Bérbeadd a targyévi fizetendd havi bérleti dij
mértékérdl minden év madrcius honapjdban irdsban értesiti a Bérlét azzal, hogy a januar és
februdr hoénap inflacidval emelt dij a marcius havi bérleti dijban keriil feltiintetésre. Az elso
modositds idopontja: 2021. januar 1.

7.) Bérlé koteles a bérleti dijat a Bérbeadé dltal kibocsatott szamla alapjan, havonta
elére, minden hénap 15. napjdig atutalassal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknal vezetett
11784009-15390053 szamu szamldjara. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadé a
Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény 6:48. § (1) bekezdése alapjén jogosult a
fizetési hataridon tuli 8. nap elteltével késedelmi kamatot felszamitani.

8.) Szerzodo Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a szerzdédés megsziinését
kovetéen Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, nem adja at, tovabbra is birtokaban tartja, gy a
szerz0dés megsziinésétdl a Bérlemény haszndlatdért, mint jogcim nélkiili haszndld, haszndlati
dijat koteles fizetni. A haszndlati dij Osszege a szerzddés megsziinésétdl az elsé és masodik
hénapban a megsziinés idopontjdban alkalmazott bérleti dij 6sszegének kétszerese. A haszndlati
dij a harmadik hénaptdl a bérleti dij haromszorosa, a negyedik hénaptdl a bérleti dij négyszerese,
az 0todik hénaptdl a birtokbaadasig pedig a bérleti dij 6tszorose. A haszndlati dij fizetése nem
mentesiti a volt Bérl6t a Bérlemény visszaadasara, és az okozott karok megtéritésére vonatkozd
kotelezettsége aldl, viszont a Bérlemény haszndlatival a jelen szerzddésben foglalt
kotelezettségek tovédbbra is terhelik.

9.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlének 3 havi brutté bérleti dij
0sszegének megfeleld dvadékfizetési kotelezettsége van, melyet jelen szerzodés megkotéséig
megfizetett a 7.) pontban koriilirt szdmlara. Az dvadék visszajar a szerz6dés barmely okbdl
torténd megsziinése esetén, amennyiben a bérleti szerzdédésben foglaltak szerint annak
felhaszndldsdra nem keriilt sor. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Bérld jelen
szerz0désbol eredd barmely fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbead6 az dvadékbol
kozvetleniil kielégitheti kovetelését, melyrdl értesiti Bérlot, aki 8 napon beliil koteles az dvadék
Osszegét a kielégités Osszegével visszapétolni, tehdt Bérbeadd részére megfizetni, melynek



elmaradasa sulyos szerzodésszegésnek mindsiil és Bérbeado tovébbi felszolitasa nélkiil Bérbeado
a szerzO0dést azonnali hatdllyal jogosult felmondani.

10.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy

a.) a Bérleményben vagy a Bérleményt magaban foglal6 ingatlanon a Bérlé altal okozott
esetleges kart Bérbeado részére azonnal, de legkésobb 24 6ran beliil bejelenti és az okozott
kart az altaldban elvérhat6 lehetd legrovidebb idon beliil helyredllitja,

b.) gondoskodik arrdl, hogy a Bérlemény koriili ingatlanrész kozvetlen kornyékére Bérld
érdekkorébe tartoz6 személyek szemetet €s egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a
szemetet és egyéb hulladékot ott lerakodjak, igy Bérlé azt a napi takaritdssal egyidejiileg
eltdvolitja,

c.) az Ingdsdgokra a szerzddés aldirdsatdl szamitott 30 napon beliil vagyonbiztositast kot,
és azt Bérbeadé részére bemutatja, valamint a szerz6dés tartama alatt mindvégig hatdlyban
tartja.

11.) A koziizemi koltségeket a bérleti dij nem tartalmazza. A koziizemi koltségeket
Bérbeadd Bérld részére kiszamldzza, melyet Bérl6 a szdmldn szerepld hatariddig koteles
megfizetni, vagy Bérbeadd dontése és felhivasa alapjan a koziizemi mérddrakat fogyasztoként
Bérbeado felhivasatol szamitott 8 napon beliil koteles Bérld a sajat nevére iratni. A koziizemi
méroorak allasanak leolvasasa havonta eldre egyeztetett idépontban Bérbeado és Bérlé egy-egy
képviseldjének jelenlétében torténik. A fiitéssel jard koltségeket a Bérlemény 1égkobméterének
aranydban Bérbead6 tovdbbszamlizza Bérlo felé, amelynek megfizetése Bérlot terheli. A
légkondiciondldssal jard koltségek tekintetében Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a fiitési
idényen kiviili idészakban Bérbeadd havi atalanyt szamlaz Bérlé felé, amelynek megfizetése
Bérlot terheli. 2019. évben a havi atalany Osszege 3.335 Ft + 4fa. Bérbeado kijelenti, Bérlo
tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzodés tartama alatt Bérbeado és a Budaorsi Polgarmesteri
Hivatal nem felel az egyes szolgaltatok felé a koziizemi szamldk meg nem fizetéséért, illetve
azzal kapcsolatosan esetlegesen felé szamldzott, de a Bérleményt érintd valamennyi dijigényt
haladéktalanul tovabbharitja Bérlére, aki annak megfizetésére kotelezettséget véllal. Bérbeadé a
Bérlemény teriiletén egy telefonvonalat biztosit Bérlé szdmara, melynek koltségei a Budaorsi
Polgarmesteri Hivatal tovabbszamlazasa alapjan Bérlét terhelik.

12.) Szerzddo Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzodés 3. sz. mellékletét képezi a
Bérlo éltal kidolgozott, a Polgarmesteri Hivatal dolgozéi szdmdra a nyitvatartdsi rendre, a
varakozasi idOre, a formaruha viselésének betartasara, az elvitelre vasarolt ételek kiadasara, a
diétas és vegetaridnus menii biztositasdra, a kozegészségiigyi, tisztasagi eldirasok betartdsara és a
Bérlemény ilizemeltetését érintd egyéb eljarasi rendre vonatkozd szabdlyzat (tovabbiakban:
Uzemeltetési Szabalyzat), melynek betartdsa Bérlo kotelezettsége, és annak megsértése silyos
szerzOdésszegésnek mindsiil, mely esetben Bérbeadd jelen szerzddést rendkiviili felmondéssal

felmondhatja a 19. pontban foglaltak szerint.

13.) A Bérlemény hatdlyos jogszabalyi eldirdsokkal Osszhangban torténdé mindenkori
tisztantartdsa, takaritisa Bérlé kotelessége. Ezen tdlmendéen — amennyiben az Ingatlan
nyitvatartdsi idon tdl is nyitva tart — a kozosen haszndlt teriiletek, helyiségek (az étteremhez
tartozé 2 mosdd €s a hozzajuk tartozé folyosd) tisztantartdsa, takaritisa a Vdaroshdza reggeli
nyitasara szintén Bérlé kotelessége.

14.) Bérlé kotelessége az Ingatlanban keletkezé hulladék kezelése, elszallittatasa. Bérlo
koteles betartani a hulladékok bejelentésére, kezelésére, tirolasdra és elszallitisdra vonatkozd
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jogszabalyok eldirasait, melyeket Bérbeado jogosult ellendrizni.



15.) Bérlé kotelessége a Bérleményhez tartozé zsirlevdlaszté tartily (1 m?®) takaritdsa és
tisztantartasa, illetve ennek Bérbeadé felé szamlaval torténd igazolasa.

16.) Bérlé koteles a Bérlemény hasznalatdval kapcsolatos tlizrendészeti, rendérhatésagi,
munkavédelmi, kdrnyezetvédelmi, balesetvédelmi, érintésvédelmi és egyéb baleset-megeldzési,
valamint egyéb szakmai eldirdsokat maradéktalanul betartani és betartatni, illetve a
jogszabdalyokban eldirt vizsgalatokat elvégezni. Ezen kotelezettsége megszegésébdl eredd karért
teljes felelosséggel tartozik.

17.) Bérlé tudomadsul veszi, hogy Bérbead6 eclozetes értesitést kovetden jogosult
bérlemény ellendrzést tartani, melynek gyakorisagdrdl Bérbeadd dont. Az ellendrzés akdr napi
rendszerességgel is torténhet. A Bérlemény ellenérzése nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlot
a Bérlemény rendes hasznalatdban. Bérbeadé az ellenérzés sordn vizsgdlja az Uzemeltetési
Szabdlyzat betartdsat is.

18.) Bérlé kijelenti és szavatolja, hogy a jogszabdlyi el6irdsok megszegése, tovabba a
Bérlemény miikodésébol fakado esetleges karigények esetén Bérbeadét mentesiti barminemi
eljarasban torténd részvétel, tovabbd birsag, kartérités, stb. megfizetése aldél. A Bérleményben
elhelyezett targyak biztonsagaért Bérbeadé nem villal felelosséget. Bérlé a Bérleményben tarolt
berendezések és készletek 6rzésérdl maga koteles gondoskodni.

19.) A bérleti szerz6dés megsziinése, megsziintetése
Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadot és a Bérlot indokolas nélkiili 3 honapos rendes
felmondads illeti meg. Jelen szerzddést rendkiviili felmondasi ok esetén mind Bérbeadd, mind
Bérld rendkiviili felmondassal felmondhatja. A rendkiviili felmondést irdsban kell megtenni.
Rendkiviili felmonddési okoknak mindsiilnek kiilondsen az aldbbiak:

¢ ha Bérl6 a bérleti dij vagy az ot terhel6 koltségek és terhek megfizetését elmulasztja,
és Bérbeado felhivasatdl szamitott 15 napon beliil sem teljesiti fizetési kotelezettségét;

e ha Bérl6 a szerzddésben villalt — ide értve az Uzemeltetési Szabdlyzatban
meghatdrozott - vagy jogszabdlyban meghatarozott egyéb lényeges kotelezettségét
nem teljesiti, és Bérbead6 felhivdsaban megjelolt — legalabb 15 napos — hataridon
beliil sem teljesiti kotelezettségét;

e ha Bérl6 vagy a Bérleményt a Bérl6 joga alapjdn haszndlé személy- ideértve
alkalmazottait is - a Bérbeaddval, az étterem, illetve a biifé szolgéltatasit igénybe
vevlivel szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes magatartdst tandsit, és
Bérbead6 felhivdsatol szamitott 8 napon beliil sem sziinteti meg szerz6désszegd
magatartisat;

® ha Bérld a Bérleményt nem rendeltetésszerlien (az 1. pont szerinti célra) vagy nem
szerzOdésszerlien haszndlja, annak dllagdban kart okoz, azt rongilja, eldzetes
bérbead6i engedély nélkiill beruhdzast végez rajta, kiillonosen atalakitja, feldjitja,
beépiti, hozzaépit;

e amennyiben Bérld ellen jogerdsen kozzétett végelszamoldsi, felszdmoldsi vagy
csédeljards vagy kényszertorlési eljards indul.

Ha Bérlo a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott idopontig fizetési kotelezettségét
nem teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadd koteles a Bérlot - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a Bérld a felszolitdsnak, annak kézhez
vételétdl szamitott 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi 15 napon beliil irdsban



felmondassal élhet. A felmondds ezen esetben az elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap utolséd
napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb 15 napnal.

Ha a Bérl6 a szerzddésben véllalt vagy jogszabalyon eldirt egyéb 1ényeges kotelezettségét a
Bérbead¢ éltal irdsban megjeldlt pothatdridoben nem teljesiti, a Bérbead6 a hataridot kovetd 15
napon beliil irdsban felmonddssal élhet. A felmondds ezen esetben az elmulasztott hatdrnapot
kovetd honap utolsé napjara szélhat.

Ha Bérl6 vagy a Bérleményt a Bérld joga alapjan hasznal6 személy - ideértve alkalmazottait is -
magatartdsa szolgdl a felmondds alapjaul, a Bérbead6 koteles a Bérlot - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartézkodasra a
tudomadsra jutdstol szamitott 8 napon beliil irdsban felsz6litani. A felmonddst az alapjaul szolgald
magatartds folytatdsatol vagy megismétlésétdl szamitott 8 napon beliil irdsban kell kozolni. A
felmondds ezen esetben a honap utolsé napjara szélhat.

A felmondést nem kell eldzetes felszolitdsnak megeldznie, ha a kifogdsolt magatartds olyan
sulyos, hogy a Bérbead6tdl a szerzddés fenntartdsat nem lehet elvarni. A felmondést a tudomasra
jutdstdl szamitott 8 napon beliil irdsban kell kozolni. A felmondds ezen esetben a honap utolsé
napjara szélhat.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerz6ddé Felek
érdekkorébe nem esO, elhdrithatatlan kiilsO ok miatt részben vagy egészben oly moédon
megsemmisiil, hogy az 1. pont szerinti szerzddési cél megvaldsitasa lehetetlenné valik, vagy a
Bérlemény a Szerz6dd Felek érdekkorébe nem esd, elharithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy
egészben az 1. pontban meghatdrozott cél elérésére lehetetlenné vaélik, jelen szerzddés
megsziinik, és a Bérlot a megsziinést kovetden bérleti dij fizetési kotelezettség a tovdbbiakban
nem terheli.

20.) Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén koteles a

Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ingdsagaitdl Kkiliritve, tisztan,
rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas éllapotban, atadds-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett,
mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokdba bocsatani,
és Bérbeadoval a Bérleménnyel kapcsolatban elszdmolni. Amennyiben Bérlé a birtokbaadasi
kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a Bérleményt birtokba venni, Bérld
ingdsdagainak 15 napos 6rzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérlé az ingdsagait elviheti,
15 nap eltelte utdn viszont Bérbeadd jogosult az ingdsdgokat értékesiteni — melynek ellenértékét
a Bérl6 részére 30 napon beliil megfizeti — vagy szocidlisan rdszoruldk részére elajindékozni,
vagy hulladéklerakéban elhelyezni. Bérl6 nem jogosult az ingdsdgok ellenértékét kovetelni,
amennyiben az ingésdgok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakdba keriilnek elhelyezésre,
tehat ezekben az esetekben az ingdsdgok értékérdl, illetdleg a megfizetésének kovetelésérdl a
Bérlo jelen szerzodés aldirdsaval kifejezetten lemond, valamint Bérlé koteles a Bérbeadonél
felmeriilt minden koltséget 15 napon beliil Bérbeado részére megfizetni.
Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban is, hogy Bérlé a Bérleményt Bérbeadd eldzetes irdsbeli
hozz4djaruldsa nélkiil nem bdvitheti, ahhoz nem épithet hozz4, valamint Bérld az altala létesitett
bovitményt a szerzédés megsziinését kovetd 15 napon beliil koteles sajat koltségére elbontani,
melynek ha nem tesz eleget, Bérbead6 jogosult a bovitményt Bérld koltségére és karveszély
viselése mellett elbontani, Bérld pedig koteles a bontdssal kapcsolatban felmeriilt minden
koltséget 15 napon beliil Bérbeado részére megfizetni.

Bérbead6 jogosult az elbontott bovitményt hulladéklerakoban elhelyezni. Bérld6 pedig nem
jogosult az elbontott bévitmény, épitmény ellenértékét kovetelni, tehdt ebben az esetben annak



értékérdl, illetdleg a megfizetésének kovetelésérdl Bérlo jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten
lemond.

21.) Bérlo a Bérleménybdl kizarélag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszkozoket
viheti el, feltéve, ha a leszerelés ugy valdsithatd6 meg, hogy az nem jar a helyiség
allagsérelmével. Azok a berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozok, amelyek nem
tavolithatéak el allagsérelem nélkiil, nem illetik meg a Bérlét, illetéleg azok ellenértékét sem
kovetelheti Bérbeado6tol.

22.) Bérlo a fejlécben rogzitett adataiban bekdvetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon
beliil irasban, igazolhat6 mddon, koteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztisa
miatt barminem kar vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérlot terheli, és a szerzodés rendkiviili
felmondasét is eredményezheti.

23.) Szerz6do Felek megallapodnak, hogy a torvény dltal a bérbead6i és bérldi kozlésekre
eldirt hataridoket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hataridon beliil kézbesités céljabol akar
posta, akar kézbesité részére atadasra keriiltek. Bérbeadoé kozlései kézbesitettnek tekintendok,
ha azt a Bérlé, vagy alkalmazottja, illetve az daltala megbizott személy datveszi, illetve a
kézbesités kétszeri igazolt (tértivevény, postakonyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd
otodik munkanapon, ha a kiildemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkoltozott” vagy
“nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérlé fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az altala

valtozasként bejelentett cimrol.

24.) Bérbeadd jelen szerzddés aldirdsaval hozzdjarul ahhoz, hogy Bérlo a Bérleményt
sz€khelyként, telephelyként, vagy fioktelepként a cégnyilvantartasban feltiintesse. Bérbeado
kotelezettséget vallal arra, hogy sziikség szerint a jelen pontban meghatarozott hozzajaruldsardl
kiilon okiratot is kidllit. Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerzodés megsziinését
(megsziintetését) kovetd 30 napon beliil gondoskodik a székhely, telephely, vagy fidktelep
cégnyilvantartasbol torténd toroltetésérdl. Amennyiben Bérl6 ennek a kotelezettségének
késedelmesen tesz eleget, a késedelem idejére napi 5.000 Ft késedelmi kotbért koteles Bérbeadd
részére megfizetni.

25.) Bérlo a bérleti szerzddésbol fakad6 jogait nem ruhdzhatja at, a Bérleményt nem
adhatja albérletbe, vagy mds jogcimen hasznélatba, gazdasagi tarsasdgba nem viheti be.

26.) Bérlo kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében atlathaté szervezetnek
mindsiil. Jelen szerzédést Bérbead6 kartalanitas nélkiil és azonnali hatédllyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositdsaban részt vevd barmely - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett
modon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél - szervezet jelen szerzédés megkotését kovetden beallott
kortilmény folytdn mar nem mindsiil atlathato szervezetnek.

27.) Szerz6doé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddést illetve annak esetleges
modositasat kizarolag akkor tekintik joghatdlyosnak, ha arra {irdsban, aldirdsra jogosult
képviseldjiik utjan kertilt sor.

28.) Szerz6do Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz6désbol
eredo esetleges vitds kérdések békés tton torténd rendezése érdekében.

29.) Szerz6do Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgéri Torvénykonyvrdl szo616 2013. évi V. torvény rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.



Szerzodo Felek jelen szerzddést elolvastdk, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal
és jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve kotelezOnek elfogadtdk és az
alulirott helyen és idében alairasra jogosult képviseldjiik utjan, jovahagydlag alairtak.

Budadgrs, 20109. ..... Budadrs, 2019. ....
Budaérs Varos Onkormanyzata Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
képviseli: Wittinghoff Tamds polgdrmester képviseli: ....ligyvezetd
Bérbeadé Bérlé

akaddlyoztatdsa esetén helyette:

Biré Gyula
alpolgarmester

Pénziigyi ellenjegyzd: ........cccovvvveninnenn.
dAtUm: ..o
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