PALYAZATI FELHIVAS

Budadrs Varos Onkorminyzatinak Képviselé-testiilete
215/2019.(XI1.11.) OKT szdmu hatdrozata alapjin

nyilvanos palyazatot hirdet
a 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134. sz. alatti
Varoshaza éttermének és biiféjének hasznositasiara

A palvazat tireva:

Budadrs Varos Onkorm4nyzata bérbe kivanja adni a 2040 Budadrs, Szabadsag tt 134, sz. alatti
Véroshaza foldszintjén taldlhatd éttermet és biifét, hatirozott, 5 éves id6tartamra.

Az étterem &s biifé teriilete: dsszesen 187 m?

A terasz teriilete; 54 m?

A palyazonak ajanlatot kell tenni a bérleti dijra és a szolgéltatds tartalmara.
Profil: vendéglatdipari egység.

A bérld kitelezettsége munkaidében a helyiségen belil elkiilonitve egy biifé és egy legalabb 100 adag
kiszolgdlasara képes meniivalasztékot és “a la carte” vélasztékot is biztositd Onkiszolgald

[6z0konyhds étterem miikddtetése, mely a Polgdrmesteri Hivatal dolgozéinak étkeztetésén kiviil
barki szdmara igénybe vehetd szolgaltatdst nyuit.

A bufé és a konyha teljesen felszerelt gépekkel, berendezésekkel, valamint az étterem bitoroklkal
(asztalok, székek).

Felujitasi, potlasi kitelezettség:

Az étterem eddigi tizemelése sordn az Onkormdnyzat 4ltal a korabbi bérlé rendelkezésére bocsatott
konyhatechnikai és konyhai eszk6zok a hasznalatukkal -egylitt jaré amortizacié miatt részben
felfjitasra, részben pedig pétlasra szorulnak, Ezen javitdsi, illetve potlasi kotelezettség a bérld
koltsége és kotelezettsége.

Amennyiben a bérleti szerz6dés barmely oknal fogva megsziinik, Ugy ezen koltségek megtéritésére a
bérld semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodas jogeimén sem jogosult.

A helyiség megtekinthetd.
Budadrs Varos Onkormdanyzat Polgarmesteri Hivataldnak Vagyongazdalkodasi Osztalyaval, a 06/23-

447-865-0s telefonszdmon tortént elére egyeztetett iddpontban,

A nyitva tartdsra vonatkozdé minimalis elvaras:
- a bilifé hétfo: 7:30-18:00 déra kozott, kedd - csiitdrtdk: 7:30 — 16:00, péntek: 7:30 — 14.00
- az ¢tterem 11:30-14:30 kozott (kotelezd ebédidé)

Az étterem és a biifé Uzemeltetéséhez sziitkséges engedélyek, szakhatdsagi hozzdjaruldsok beszerzése
a bérld feladata és az ezzel jard Osszes koltség a bérldt terheli.

Az étterem, biifé izemeltetésével jaro kozmi koltségek (rezsi) a bérldt terhelik,

Az étteremben, biifében keletkez6 hulladék kezelése, elszallittatasa a bérlé kotelezettsége.




Az étterem, a biifé &s a terasz alapteriiletének tisztantartasa, takaritdsa a bérl6 kotelezettsége. Tovabba
az étterem nyitva tartdsa utdn a kbzdsen haszndlt teriiletel tisztantartasa, takaritisa a Varoshédza
reggeli nyitdsdra szintén a bérlé kotelezettsége.

A bérlének az étterem és a bilfé Gizemeltetéséhez sziikséges engedélyekkel kell rendelkeznie a bérlet
teljes idotartama alatt,

A bérleti ido:
A bérleti szerz8dés hatdrozott, 5 éves id6tartamra szol. A felmondasi 1d6 rendes felmondas esetén 3
hénap.

A bérleti dij:

A havi bérleti dij 6sszegére a palydzonak kell ajanlatot tenni.

A bérleti dij minden év januar 1. napjatdl az el6zd évi, KSH dltal kdzzétett inflacid ratajaval
emelkedik, elsé alkalommal 2021. januar 1. napjatol.

Szerzédéses Ovadék (Kaucié):

A kauci6 mértéke 3 havi brutt6 bérleti dij 6sszege, amelyet a szerzédéskotés aldirasanak idépontjdig
kell megfizetni. A kaucié visszajar a szerzddés barmely okbdl torténd megsziinése esetén,
amennyiben a bérleti szerzédésben foglaltak szerint annak felhasznéldsara nem keriilt sor.

A palvazati feltételek:
A palyazaton az vehet részt, aki
- természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrdl szoldo 2011, évi CXCVIL térvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet,
- apalyazati kiirds szerinti feltételeket véllalja,
- a palyazat benyujtasi hatdridejéig 100.000,- Ft, azaz Egyszdzezer forint 6sszegli palyazati
6vadékot befizet és az errdl sz016 bizonylatot bemutatja.

A palyazat nvertese:
A palyazati résztvevok koziil az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a legmagasabb
dsszegll bérleti dijra tesz ajanlatot.

Az ajanlati kotottség:
Az ajanlati k6tottség a palyazat benyljtasanak hatéridejétol szdmitott 90 nap.

A palvazati 6vadék mértéke és befizetésének modja: '

A palyézaton az vehet részt, aki a benynjtas hatdridejéig Budadrs Varos Onkorméanyzat OTP Bank
Nyrt-nél vezetett 11784009-15390053 szdmu bankszamldjira az 100.000,- Ft, azaz Egyszazezer
forint 8sszegll palydzati dvadékot befizeti. A kozlemény rovatba a »Ovadék - Viroshaza étterem,
biifé” szoveget kérjiik feltiintetni.

Nem jar vissza az 6vadék
- ha anyertes palyazo az ajanlati kotottség idétartamanak lejarata el6tt ajanlatat visszavonta,
- aszerzG8dés megkotése neki felrdhatd, vagy az 6 érdekkdrében felmeriilt mas okbdl meghitisul.

A befizetett 6vadék sikertelen palyazat, vagy a palyazat eredménytelenné nyilvanitisa esetén az
elbirdlast kovetd 15 munkanapon beliil a letevd részére visszafizetésre keriil.
Az 0vadék visszafizetése esetén a letét idejére kamat nem igényelhetd,

A nyertes palyazé szémara az 6vadék a kaucidba beszamitasra keriil.




A pélyizat benvyijtasanak hatdrideje: 2020. januar 20. 12.00 6ra

A palvazatra vonatkozd formai eldirasok:

A palyézatot

irasban, .
alafrva, nem természetes személy palyazo esetében az alairdsra jogosult cégszer( alairasaval,

a Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan (2040 Budadrs, Szabadsig Gt 134.)

személyesen (ligyfélfogadasi id6ben),
1 példdnyban, zart boritékban kell benyujtani a palydzat targyanak feltiintetésével: ,,Palyazat:
Varoshaza étterem, biifé”,

A palydzatnak legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a palyazo nevet, cimét (sz€khelyét), egyéb azonosito adatait, telefon és e-mail elérhetdségét
pélyazo szdmlavezetd pénzintézetének megnevezését, szimlaszamat
a palyazo altal ajanlott bérleti dij 6sszegét
igazolas a palyézati 6vadék befizetéscrol
a palyazo altal nyijtott szolgaltatisok, killdnds tekintettel az aldbbiakra:
o menii kinalat, sszetétele
menii dra
"a la carte’ valaszték Osszetétele
biifé valasztéka, arak .
a Polgadrmesteri Hivatal dolgoz6i szdmdra nydjtott cafeteria keretein beliil étkezési
cell juttatas elfogaddsara tett nyilatkozat
o barki szamara igénybe vehetl szolgaltatas biztositdsa
o diétds és vegetdridnus menii biztositasa
lizemeltetési szabalyzat, amelynek a kdvetkezd kovetelményeket kell biztositania;
o a Polgarmesteri Hivatal dolgoz6i szdmara a varakozasi 1d6 ne haladja meg a 10
percet
o a formaruha viselésének betartasdra vonatkoz6 eljarasi rend
o azelvitelre vasarolt ételek vonatkozasédban annak biztositasa, hogy a Polgdrmesteri
Hivatal dolgoz6i szdmdra ne hosszabbitsa meg a varakozas idejét
o a vonatkozd kdzegészségligyi, tisztasigi elbirdsok betartasara vonatkozd eljarasi
rend
o diétds és vegetaridnus menii biztositdsdnak mddja
el6zd 2 év (2017., 2018.) mérlegbeszamoldja
szakmai bemutatkozés: a palyazo eddigi tevékenységének részletes ismertetése, referenciak
lizleti terv az étterem iizemeltetésével kapcsolatban, melyben az alabbiak is kifejtésre
keriilnek:
o apalyazo elképzelései az iizletpolitikdjara és az lizemeltetésre vonatkozdan
o a palydzd elképzelése az onkorméanyzati rendezvények lebonyolitasiban vald
részvételére vonatkozbdan
a megjelolt tevékenység végzeésére vonatkozd jogosultsdg igazoldsa
palyazé nyilatkozata arrdl, hogy:
¢ apalyazati kiirasban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és vallalja
o elfogadja a 90 napig tartd ajanlati kotottséget
o a palydzatdban szerepld személyes adatainak pélyazattal Osszefiiggd
nyilvantartdsahoz és kezeléséhez hozzajarul
o kételezettségvallalas arra, hogy milyen idétartamra véllalja a palyazé azt, hogy nem
emeli a mentl arat, valamint arra, hogy ezen idészakot kdvetben legfeljebb az éves
inflacid mértékével emeli
o kotelezettség vallalds a Polgdrmesteri Hivatal dolgozoi szaméra nyujtott cafeteria
keretein belil étkezési céli juttatds elfogadasara
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o kotelezettségvallalas arra, hogy a palydzo az lizemeltetést 2020. majus 1. napjatol
megkezdi
o kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeir8l szolé 210/2009. (IX.29.)
Korm, rendeletben foglaltak betartdsira tett nyilatkozat
- palyazo nyilatkozata atrol, hogy legkésobb a bérleti szerzddés alairdsaig csatolja az alabbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat:
o akiiré Onkormanyzattal szemben semminemi} tartozdsa nem 4ll fenn
o ahelyiséget megtekintette, annak jogi sorsat, allapotat megismerte, ajanlatat a helyiség
megismerését kivetden tette meg, a helyiség birtokba adasan tul semmilyen kovetelést
nem tamaszt a Bérbead6 felé
o a helyiségre vonatkozd jogszabéalyokat — kiilénds tekintettel Budadrs Véaros
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Budatrs varos egyes tetiileteire vonatkozd
helyi épitési szabalyzata 24/2014.(1X.29.) Onkormdanyzati rendeletére és az
Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 lakésok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabélyokrdl sz616 23/2012.(V1.22.) dnkorményzati rendeletre - megismerte,
o azNvty. 3, § (1) bekezdés 1. pontja értelmében atlathatonak mindsiil - nem természetes
személy palyazé esetében
o a palyazat beadasi hataridejének napjatdl szamitott 60 napnil nem régebbi hiteles
cégkivonat, vagy a bir6sag dltal nyilvantartisba vett személyek esetén birdsagi, egyéni
vallalkozo esetén egyéni véllalkozok nyilvantartdsanak kivonat-masolata, tovdbba ha
a cégkivonat szerint a cégligyben el nem birdlt beadvany vagy modositas van
folyamatban, a cégbirdsag altal érkeztetett kérelem eredeti vagy hitelesitett masolata,
elektronikus eljards esetén az errdl sz6l6 elektronikus igazolds (benyujtott,
elektronikus aldirdssal ellatott kérelem és mellékletei, digitalis tértivevény)
o nem természetes személy palyazd esetében az aldirdsra jogosult képviseld alairdsi
cimpéldany masolatat
o 30 napnal nem régebbi Onkorményzati igazolast helyi adék megfizetésérdl és
nemleges NAV-igazolast
o a pélyazat megnyerése esetén a kiiré Onkormanyzattal a bérleti szerzédést megkdti a
palyazati felhivis mellékletét képezd bérleti szerzddés tervezet szerinti lényeges
tartalomal.

A palyazatok bontasa, hidnypotlis:

A palyazatok bontasara a Budadrsi Polgarmesteri Hivatalban kertil sor, 3 f6s bizottsdg jelenlétében,
a benyijtasi hatarid6t kévetben. A bontaskor ismertetni kell a palydzdk nevét, cimét/székhelyét,
valamint a megajanlott bérleti dijat.

A pélyazatok bontdsat kévetSen keriil megvizsgaldsra a pdlydzat érvényessége.
Ervénytelen a palyazat, amennyiben:
- amegjeldlt palydzati hataridét kévetden nynjtotték be,
- apdlyazé az dvadékot nem fizette be,
- apdlyazat, vagy a palydzd nem felel meg a palyazati felhivasban, illetve a jogszabalyokban
meghatarozott feltételeknek.

A palyazaton gazdalkodo szervezet vagy polgari jogi tarsasag képviselbje, mint palydzd egyidejfileg
maganszemely palydzdként nem vehet részt.

Amennyiben a benyujtott palydzat formai, vagy tartalmi szempontbé! hidnyos, de a hidny potolhatd,
a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal a palydzatok benyujtisi hatdridejétél szdmitott 15 munkanapon
beliil 8 napos hatarid6 kitlizésével hidnypotlasra hivia fel a palyazot, amelynek keretében az el8irt
hianyossigok pétolhatdk.




A palyazd a hidnyt hatdridében potolja, ha a hidnypotlasi hataridd utolsé napjan a felszolitdsban
meghatérozott dokumentumok Budadrs Viros Onkormanyzatdhoz beérkeznek.

A hianypétlasi hataridé nem hosszabbithaté meg, elmulasztasa esetén nincs helye igazoldsnak. A
hidnypotlasi hatiridé elmulasztdsa, illetve a nem teljes kor(i hianypdtlas a palyazat elbirdlasabdl
torténd kizarast eredményez.

A palyazat elbiraldsa;
Elbiralasra csak az érvényes palydzatok kertilnek,

A beérkezett palyazatokat az Onkorményzat értékeli, az értékelés szempontja; a megajanlott bérleti
dij 6sszege.

Az aldbbi szempontok elényt jelentenek:
* anyujtott szolgaltatdasok kiilonds tekintettel:

o menil dsszetétele, vilasztéka
o blfé és étterem kinalatanak arszinvonala

» azlzleti terv az étterem lizemeltetesevel kapesolatban
» l{izemeltetési szabalyzat
*» g menil dranak valtozatlanul tartasdnak id6tartama

A pélydzati résztvevOk kéziil az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a legmagasabb
Osszegli bérleti dijra tesz ajanlatot.

A palyazatot Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete biralja el a Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdilkodasi Bizottsdg javaslata alapjan, a beaddsi hataridét kdvetd 90 napon beliil.
A pélyazok az eredményrdl a dontést kdvetd 15 napon belil kapnak irdsos tajékoztatast.

Az Onkorményzat a palydzat nyertesével kot bérleti szerz8dést. A nyertes palyszd esetleges
visszalépése esetén az cljardsban utdna soron kdvetkezd palyazoval is megkothetd a bérleti szerzidés.

Az éfterem ¢s biifé jelenlegi bérldjének elébérleti joga van.

A jelenlegi bérld eldbérleti jogdt a nyilvanos pdlydzat keretén beliil gyakorolhatja. Amennyiben nem
a jelenlegi bérl$ adja a legkedvez8bb ajanlatot, abban az esetben a palyazatot kiiré Onkormanyzat
felhivja, hogy nyilatkozzon arrdl, hogy a legkedvezObb ajanlat szerinti feltételek mellett kivanja-e az
etteremet, és bilfét bérbe venni. Amennyiben 30 napon beliil nyilatkozik, hogy a legkedvezdbb ajanlat
szerinti feltételekkel bérbe kivanja venni az éttermet és biifét, abban az esctben a bérlett szerzddés
ezen feltételek mellett a jelenlegi béribvel keriil megk&tésre. A nyilatkozatnak ki kell terjednie a
legkedvezGbb ajanlatban szerepld, a jelen palyazatban elényt jelent6 szempontként meghatdrozott
ajanlati elemek vallalasara is.

Eredménytelen a palyazati eljaras, amennyiben
- az ajanlati hatdriddben nem érkezett érvényes palyazat,
- & benyujtott pdlyazatok egyike sem felelt meg a pélydzati dokumenticiéban foglalt
feltételeknek,
- alegjobb érvényes ajanlat elfogadasa veszélyeztetné az énkormanyzati vagyongazdalkodast,
illetve annak elfogadésa elénytelen lenne az Onkormdnyzat szdmara.
Fentieken til az Onkorm#nyzat fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot eredménytelennek
nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast az ajanlattételi hatirid6 lejarta el6tt kiilon indokolds
nélkiil visszavonja.




Egvéb informadcid:

A palyéazati felhivas mellékletét képezi a bérleti szerz6dés tervezet, valamint az alaprajz.

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacid a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Mfiszaki
Ugyosztaly, Varosépitési Iroda, Vagyongazdalkodasi Osztalyan kaphaté (2040 Budadrs, Szabadsig
Gt 134,11, emelet 226. sz. iroda, tel.: +36 23/447-865).

A pélyazat megjelenik Budadrs Véros Onkormanyzata honlapjén (www.budaors.hu), a Polgirmesteri
Hivatal hirdet6tablajan, illetve a Budadrs Varosi Televizidban, az ingatlan.com internetes portaljan.

Budaérs, 2019. december

Budadrs Varos Onkormanyzat




Palyazati felhivas 1. mellékiet

BERLETISZERZODES
' TERVEZET

amely egyrészr6l Budadérs Vares Onkormdnyzata (székhely: 2040 Budaodrs,
Szabadsag ut 134.; addszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13;
bankszdmlaszdm: OTP Bank 11784009-15390053 Lképviseli:  Wittinghoff Tamas
polgarmester vagy akadélyoztatdsa esetén helyette az alpolgarmesterek kozotti feladat- és
munkamegosztas rendjérol szold 6/2014. sz. utasitas alapjan Biré Gyula alpolgidrmester) mint
Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrl: ... Korlatolt Felelosségli Tarsasag (Cg. ..., székhelye:
............. , adoészam: ........, statisztikai szdmjele: ............, képviseli: ............. ligyvezetH),
mint Bérld (tovabbiakban: Bérlé), Bérbeadd és Bérlé egyiittesen: Szerz6dé Felek (a
tovabbiakban: Szerz6dé Felek) kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételeldkel jott
létre:

1) Bérbeadé a .../2019.(...) OKT sz. hatirozata valamint a BTG Budadrsi
Telepiilésgazdalkodasi Kft. és Budadrs Varos Onkormanyzata kozétt 2012. december 19-én létrejott
bérleti szerz6dés 4.1.) pontja alapjan bérbe adja, Bérlé megtekintett allapotban bérbe veszi bérbe a

.. helyrajzi szamn, természetben a 2040 Budatrs, Szabadsdg Gt 134, szam alatti Varoshdza
épilletének foldszintjén elhelyezkedd, a szerz6dés 1. szdmu mellékletét képezb alaprajzon
megjeldlt, 187 m? alapteriiletii étterem, biifé és a hozza kapesolédo kiszolgalé helyiségekkel
és 54 m’-es terasszal (a tovabbiakban: Ingatlan), tovabba a szerzddés 2. szdmiu mellékletét
képezd ingodleltdrban szerepld eszkozdket (a tovabbiakban: Ingésagok) — az Ingatlan és az
Ingésagok egylittesen; Bérlemény) étterem €s biifé iizemeltetés (vendéglatoéipari
tevékenység) céljara a szerzddésben meghatarozott idétartamra, az alabbi feltételek szerint.

2))..-Szerz6dé Felek a bérleti szerzédést 2020, ..... hé .... napjatél 2025, .... ho ....
napjdig tart6, ot év hatarozott idétartamra kotik. Szerzodo Feiek a Ptk. 6:338.§ alkalmazz’isat
kizérjik, tehat a hatdrozott idére kotott szerzédés aklkor sem alakul 4t hatdrozatlan idejli
szerzOdésse, ha a hatdrozott id6 eltelte utdn a Bérlé a Bérleményt tovabb hasznalja, és ez ellen a
Bérbeadd a hatdrozott id6 leteltét kivetden nem tiltakozik, Bérbeadd a Bérleményt ........ -ig adja
Bérlo birtokaba, dtadas-atvételi jegyzO6kinyy felvétele mellett,

3.) Szerzdéddé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadot szavatossdg nem terheli arra
vonatkozoan, hogy a Bérlemény az 4ataddsakor a 2. pontban meghatirozott cél szerinti
rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas 4llapotban legyen, figyelemmel arra, hogy ennek
megteremtése (kialakitds és fenntartdsa) — jelen szerzddés és a hatalyos jogszabalyok szerint —
Berld sajat koltségen elvégzendd feladata, valamint a tevékenységhez szilkséges valamennyi
hatbsagi és bérbeaddi engedély beszerzésérél Bérlé maga gondoskodik, annak valamennyi
koliségét viseli.

4) Bérl6 tudomésul veszi, hogy az Ingatlanon ¢&pitési, datépitési, és barmilyen
crtekndveld beruhdzdsi munkdlatokat csak a Bérbeaddval elézetesen, e tdrgyban kotott
megéllapodds alapjdn végezhet, amely megéallapodds tartalmazza az elvégzendd munkékat, azok
koltségeit és koltségek megosztasét és az elszdmolds modjat. Engedély nélkiili munkélatok,
beruhdzdsok, épitési tevékenység végzése felmonddsi oknak mindsiil, illetdleg az engedély
nelkil végzett munkdélatok, beruhdzasok ellenértékére, vagy ha a megallapodasban az
elszdmoldsroé]l Szerzéd6 Felek részben vagy egészben nem rendelkeznek, az engedéliyel végzett




munkélatok, beruhdzdsok ellenértékére — jogeimtél fliggetleniil, bele értve a jogalap nélkiili
gazdagodast is ~ a Bérld nem tarthat igény, illet6leg tulajdonjogi igénnyel a Bérlé nem élhet, az
ilyen igényérvényesitésekrdl jelen szerzOdés aldirdsaval kifejezetten lemond. Szerzddé Felek
megallapodnak abban, hogy a Bérlemény karbantartisarél Bérlé koteles sajat koltségén
gondoskodni, amelynek megtéritésére nem tarthat igényt.

.5.) Az Ingatlan eddigi {izemelése sordn a Bérbeadd éltal a kordbbi bérld rendelkezésére
bocsatott Ingdsidgok a hasznalatukkal egyiitt jard amortizdcié miatt részben feldjitdsra, részben
pedig potlasra szorulnak. Ezen felljitdsi, illetve potlasi kotelezettség a Bérld koltsége és
kotelezettsége. Szerz6ds Felek megallapodnak abban, hogy az Ingbsidgok rendeltetésszerll
haszndlatidhoz szilkséges hibaelhdritdsi, javitdsi és karbantartdsi munkélatok sajat kdltségen
torténd elvégzése Bérld feladata. Amennyiben a bérleti szerzédés barmely okndl fogva
megszinik, Ggy ezen koltségek megtéritésére a Bérlé semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili
gazdagodas jogeimén sem jogosult, illetbleg tulajdonjogi igénnyel a Bérld nem élhet, az ilyen
igényérvényesitésekrdl jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

6.) - 'Szerz6dé Felek .....- Ft+AFA/hG, azaz ..... forint+AFA/hé bérleti dij fizetésében
allapodnak meg, mely bérleti dij fizetési kotelezettséget Bérld 2020. majus 1. napjatdl kiteles
teljesiteni. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a havi bérleti dij Osszege, minden év
janudr 1. napjatol, a Kézponti Statisztikai Hivatal &ltal az el6z6 évre kozzétett hivatalos inflacid
mértékével azonos mértékben valtozik. A Bérbeadd a targyévi fizetendd havi bérleti dij
mértékérél minden év madrcius hénapjaban irdsban értesiti a Bérlét azzal, hogy a janudr és
februdr honap inflacioval emelt dij a marcius havi bérleti dijban keriil feltiintetésre. Az elsd

modositds idépontja; 2021. januar 1.

7.) Bérls kiteles a bérleti dijat a Bérbeadd altal kibocsitott szamla alapjin, havonta
elére, minden hénap 15. napjaig dtutalassal megfizetni a Bérbeaddé OTP Bankndl vezetett
11784009-15390053 szamu szamldjira. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadd a
Polgart Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a
fizetési hatarid6n tali 8. nap elteltével késedelmi kamatot felszamitani.

8.) Szerzdédé Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a szerzddés megsziinését
kivetben Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, nem adja at, tovabbra is birtokaban tartja, Ggy a
szerzddés megsziinésétdl a Bérlemény hasznalataért, mint jogeim nélkiili hasznald, hasznalati
dijat koteles fizetni. A hasznélati dij dsszege a szerzOdés megszlinésétdl az elsé €s masodik
hénapban a megsziinés idépontjaban alkalmazott bérleti dij osszegének kétszerese. A hasznélati
dij a harmadik hénaptdl a bérleti dij hdromszorosa, a negyedik hénaptol a bérleti dij négyszerese,
az 6todik hénaptol a birtokbaadésig pedig a bérleti dij 6tszorose. A haszndlati dij fizetése nem
mentesiti a volt Bérlét a Bérlemény visszaaddsara, és az okozott kirok megtéritésére vonatkozd
kotelezettsége aldl, viszont a Bérlemény haszndlatdval a jelen szerzddésben foglalt
kotelezettségek tovabbra is terhelik.

9.) Szerz6dd Felek megillapodnak abban, hogy a Bérlének 3 havi bruttd bérleti dij
dsszegének megfelelé ovadékfizetési kotelezettsége van, melyet jelen szerzddés megkotéséig
megfizetett a 7.) pontban korilirt szamlara. Az dvadék visszajar a szerzédes barmely okbodl
torténd megszlinése esetén, amennyiben a bérleti szerzOdésben foglaltak szerint annak
felhasznaldsara nem keriilt sor. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé jelen
szerz8désbol eredd barmely fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd az dvadékbol
kozvetlenill kielégitheti kévetelését, melyrdl értesiti Bérldt, aki 8 napon beliil kételes az dvadék
Osszegét a kielégités Osszegével visszapotolni, tehdt Bérbeadd részére megfizetni, melynek




elmaradasa sulyos szerz0désszegésnek mindsiil és Bérbeadd tovabbi felszélitasa nélkiil Bérbeadd
a szerzOdést azonnali hatallyal jogosult felmondani,

10.) Bérlo kotelezettséget véllal arra, hogy

a.) a Bérleményben vagy a Bérleményt magaban foglald ingatlanon a Bérlo altal okozott
esetleges kart Bérbeadd részére azonnal, de legkésGbb 24 éran beliil bejelenti és az okozott
kart az altalaban elvérhato lehetd legrévidebb idén beliil helyreallitja,

b.) gondoskodik arrdl, hogy a Bérlemény koriili ingatlanrész kozvetlen kdrnyékére Bérlo
érdekkorébe tartozo személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a
szemetet és egyéb hulladékot ott lerakodjak, ugy Bérlé azt a napi takaritdssal egyidejiileg
eltavolitja,

c.) az Ingosagokra a szerzddés aldirasatdl szamitott 30 napon beliil vagyonbiztositdst kot,
és azt Bérbeado részére bemutatja, valamint a szerz0dés tartama alatt mindvégig hatdlyban
tartja.

11.) A kdziizemi koliségeket a bérleti dij nem tartalmazza. A koziizemi koltségeket
Bérbeadé Beérld részére kiszdmlazza, melyet Bérlé a szamlin szereplé hataridbig koteles
megfizetni, vagy Bérbeado déntése és felhivasa alapjan a koziizemi mérdorakat fogyasztoként
Bérbeado felhivasatol szamitott 8 napon beliil kételes Bérld a sajit nevére iratni. A kdziizemi
mérdorak dlldsanak leolvasdsa havonta elére egyeztetett idépontban Bérbeadé és Bérld egy-egy
képviseldjének jelenlétében torténik. A fiitéssel jard koltségeket a Bérlemény légkdbméterének
aranydban Bérbeadd tovadbbszdmldzza Bérlé felé, amelynek megfizetése Bérlét terheli. A
légkondiciondlassal jarod koltségek tekintetében Szerzédé Felek megillapodnak, hogy a fiitési
idényen kiviili id6szakban Bérbeadd havi dtalanyt szdmlédz Bérld felé, amelynek megfizetése
Bérlot terheli. 2019. évben a havi taldny &sszege 3.335 Ft + dfa. Bérbeadé kijelenti, Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt Bérbeado és a Budaorsi Polgarmesteri
Hivatal nem felel az egyes szolgaltatok felé a koziizemi szdmldk meg nem fizetéséért, illetve
azzal kapcsolatosan esetlegesen felé szamlazott, de a Bérleményt érintd valamennyi dijigényt
haladéktalanul tovabbharitja Bérlore, aki annak megfizetésére kitelezettséget vallal. Bérbeadé a -
Bérlemény teriiletén egy telefonvonalat biztosit Béri6 szdmara, melynek kéltségei a Budadrsi
Polgarmesteri Hivatal tovabbszamldzasa alapjan Bérlét terhelik.

12.) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz8dés 3. sz, mellekletét képezi a
Bérls altal kidolgozott, a Polgirmesteri Hivatal dolgozdi szdméra a nyitvatartdsi rendre, a
varakozasi id6re, a formaruha viselésének betartdsara, az elvitelre vésdrolt ételek kiaddsdra, a
diétds €s vegetdridnus menii biztositsara, a kdzegészségiigyi, tisztasagi elbirasok betartdsdra és a
Bérlemény Uzemeltetését érintd egyéb eljardsi rendre vonatkozd szabdlyzat (tovabbiakban:
Uzemeltetési Szabalyzat), melynek betartasa Bérlé kotelezettsége, és annak megsértése stilyos
szerzOdesszegésnek mindsiil, mely esetben Bérbeadd jelen szerzddést rendkiviili felmondéssal
felmondhatja a 19. pontban foglaltak szerint.

13.) A Bérlemény hatélyos jogszabalyi elbirdsokkal Osszhangban torténd mindenkori
tisztantartdsa, takaritisa Bérlé kotelessége. Ezen tilmenden — amennyiben az Ingatlan
nyitvatartdsi idén til is nyitva tart — a kozdsen hasznélt teriiletek, helyiségek (az étteremhez
tartozd 2 mosdé és a hozzdjuk tartozd folyosd) tiszténtartdsa, takaritisa a Varoshdza reggeli
nyitasdra szintén Bérld kdtelessége.

14.) Bérlo kotelessége az Ingatlanban keletkezd hulladék kezelése, elszéllittatasa. Bérlé
koteles betartani a hulladékok bejelentésére, kezelésére, tiroldséra és elszallitdsdra vonatkozo
jogszabélyok el6irdsait, melyeket Bérbeadé jogosult ellendrizni.




15.) Bérlé kotelessége a Bérleményhez tartozd zsirlevalasztd tartdly (1 m?) takaritisa és
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tisztantartasa, illetve ennek Bérbeadé felé szamlaval torténd igazolasa.

16.) Bérld koteles a Bérlemény hasznalatdval kapesolatos tlizrendészeti, rendSrhatdsigi,
munkavédelmi, kornyezetvédelmi, balesetvédelmi, érintésvédelmi és egyéb baleset-megeldzési,
valamint egyéb szakmai el6irdsokat maradéktalanul betartani és betartatni, illetve a

jogszabalyokban eldirt vizsgalatokat elvégezni. Ezen kotelezettsége megszegésébdl eredd karért
teljes feleldsséggel tartozik.

17.) Bérlé tudomésul veszi, hogy Bérbeadd eldzetes értesitést kovetden jogosult
bérlemény ellendrzést tartani, melynek gyakorisagarol Bérbeadd dont. Az ellendrzés akér napi
rendszerességgel is torténhet. A Bérlemény ellendrzése nem zavarhatja és akadlyozhatja Bérlét
a Bérlemény rendes hasznélatdban. Bérbeadd az ellendrzés sordn vizsgalia az Uzemeltetési
Szabalyzat betart4sat is.

18.) Bérld kijelenti és szavatolja, hogy a jogszabalyi el6irdsok megszegése, tovdbba a
Bérlemény miikddésébdl fakadd esetleges karigények esetén Bérbeaddt mentesiti barminemfi
eljdrasban torténd részvétel, tovdbba birsdg, kartérités, stb. megfizetése aldl. A Bérleményben
elhelyezett tArgyak biztonsagaért Bérbeadd nem véllal felelGsséget. Bérlé a Bérleményben tarolt
berendezések ¢s készletek Srzésérsl maga koteles gondoskodni.

19.) A bérleti szerzédés megsziinése, megsziintetése
Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadét és a Bérlot indokolas nélkiili 3 hénapos rendes
felmondas illeti meg. Jelen szerzOdést rendkiviili felmonddsi ok esetén mind Bérbeadd, mind
Bérld rendkiviili felmondéssal felmondhatja. A rendkiviili felmondést irasban kell megtenni.
Rendkiviili felmondasi okoknak minésiilnek kiilonosen az alabbiak:

» ha Bérl a bérleti dij vagy az 6t terheld koltségek és terhek megfizetését elmulasztja,
¢és Bérbead6 felhivasatol szémitott 15 napon belill sem teljesiti fizetési kotelezettségét;

e ha Bérld a szerzOdésben vallalt — ide értve az Uzemeltetési Szabilyzatban
meghatdrozott - vagy jogszabdlyban meghatarozott egyéb lényeges kitelezettségét
nem teljesiti, ¢s Bérbeadd felhivasdban megjeldlt — legaldbb 15 napos -- hatéridén
beliil sem teljesiti kotelezettségét;

¢« ha Bérld vagy a Bérleményt a Bérld joga alapjan haszndld személy- ideértve
alkalmazottait is - a Bérbeaddval, az étterem, illetve a biifé szolgéltatisat igénybe
vevdivel szemben az egyiittélés kdvetelményeivel ellentétes magatartist tanisit, és
Bérbeado felhivasatél szémitott 8 napon belill sem sziinteti meg szerzddésszegd
magatartasat; :

e ha Bérlé a Bérleményt nem rendeltetésszerlien (az 1. pont szerinti célra) vagy nem
szerzOdésszerlien hasznalja, annak &llagiban kart okoz, azt rongdlja, elézetes
bérbeaddi engedély nélkiil beruhdzast végez rajta, killondsen atalakitja, feltjitja,
beépiti, hozzaépit;

e amennyiben Bérlé ellen jogerdsen kozzétett végelszdmolasi, felszamoldsi vagy
csddeljaras vagy kényszertorlési eljaras indul.

Ha Bérlo a fizetési kotelezettségének teljesitésére megdllapitott idSpontig fizetési kdtelezettségét
nem teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadd kételes a Bérldt - a kodvetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérld a felszolitasnak, annak kézhez
vételétdl szamitott 15 napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadd tovébbi 15 napon beliil irdsban




felmondéssal ¢lhet, A felmondas ezen esetben az elmulasztott hatirnapot kévetd honap utolsé
napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb 15 napnal.

Ha a Bérlé a szerzddésben vallalt vagy jogszabilyon eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a
Bérbeadd altal irasban megjelSlt pdthataridében nem teljesiti, a Bérbeadd a hatarid6t kovets 15
napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott hatarnapot

kdvetd honap utolsd napjara szolhat, '

Ha Bérl6 vagy a Bérlemenyt a Bérld joga alapjan hasznald személy - ideértve alkalmazottait is -
magatartasa szolgal a felmondds alapjaunl, a Bérbeadd koteles a Bérlst - a kivetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétél vald tartdzkoddsra a
tudomdsra jutdstdl szamitott & napon beliil irasban felszolitani. A felmonddst az alapjaul szolgald
magatarts folytatdsatol vagy megismétlésétdl szamitott 8 napon beliil irdsban kell kozolni. A
felmondas ezen esetben a hénap utolsd napjara szdlhat.

A felmondast nem kell elzetes felszdlitdsnak megelbznie, ha a kifogdsolt magatartas olyan
stilyos, hogy a Bérbeadotol a szerz0dés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondést a tudomdsra
jutastol szamitott 8 napon beliil irdsban kell kz8lni. A felmond4s ezen esetben a hénap utolsd
napjdra szolhat,

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a SzerzO0dd Felek
érdekkorébe nem esd, elhdrithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy egészben oly mddon
megsemmuistl, hogy az 1. pont szerinti szerz6dési cél megvaldsitdsa lehetetlenné valik, vagy a
Bérlemény a Szerz6dd Felek érdekkorébe nem esd, elharithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy
egeszben az 1. pontban meghatarozott cél elérésére lehetetlenné valik, jelen szerzddés
megszinik, és a Bérlét a megsziinést kivetben bérleti dij fizetési kbtelezettség a tovabbiakban
nem terheli.

20.) Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén koteles a
Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ingdsdgaitdl kiiiritve, tisztdn,
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas 4llapotban, dtadds-atvételi jegyzékonyv felvétele mellett,
mindenfajta kdrteritési, kartalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeado birtokaba bocsatani,
és Bérbeadoval a Bérleménnyel kapcsolatban elszamolni. Amennyiben Bérld a birtokbaadasi
kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a Bérleményt birtokba venni, Bérld
ingdsagainak 15 napos Orzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérld az ingdsagait elviheti,
15 nap eltelte utdn viszont Bérbeadd jogosult az ingdsdgokat értékesiteni — melynek ellenértékét
a Bérl6 részére 30 napon beliil megfizeti — vagy szocidlisan raszoruldk részére elajindékozni,
vagy hulladéklerakéban elhelyezni. Bérld nem jogosult az ingdsigok ellenértékét kévetelni,
amennyiben az ingbsdgok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakdba keriilnek elhelyezésre,
tehat ezekben az esetekben az ingdsdgok értékérdl, illetbleg a megfizetésének kovetelésérdl a
Bérld jelen szerz6dés aldirasdval kifejezetten lemond, valamint Bérld koteles a Bérbeaddénil
felmertilt minden koltséget 15 napon beliil Bérbeado részére megfizetni,

Szerz6dd Felek megallapodnak abban is, hogy Bérlé a Bérleményt Bérbeado elézetes frasbeli’
hozzajaruldsa nélkill nem bdvitheti, ahhoz nem épithet hozz4, valamint Bérlé az 4ltala létesitett

bévitményt a szerzédés megsziinését kovetd 15 napon beliil koteles sajat koltségére elbontani,

melynek ha nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bévitményt Bérld koltségére és karveszély

viselese mellett elbontani, Bérlé pedig koteles a bontdssal kapcsolatban felmeriilt minden

koltséget 15 napon beliil Bérbeadd részére megfizetni,

Bérbeadd jogosult az elbontott bévitményt hulladéklerakdban elhelyezni. Bérls pedig nem
jogosult az elbontott b&vitmény, épitmény ellenértékét kdvetelni, tehat ebben az esetben annak




értékérdl, illetbleg a megfizetésének kovetelésérsl Bérld jelen szerzddés alairasdval kifejezetten
lemond.

21.) Bérl6 a Bérieménybdl kizdrdlag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszkdzdket
viheti el, feltéve, ha a leszerelés ugy valdsithatd meg, hogy az nem jar a helyiség
allagsérelmével. Azok a berendezési targyak, illetve felszerelési eszkdzok, amelyek nem
tavolithatdak el 4llagsérelem nélkiil, nem illetik meg a Bérldt, illetbleg azok ellenértékét sem
kovetelheti Bérbead6tdl.

22.) Bérld a fejlécben rogzitett adataiban bekdvetkezett vdltozast Bérbeadé felé 8 napon
beliil irdsban, igazolhatd moddon, koteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztasa
miatt barminemil kar vagy egyéb kiadds keletkezik, az a Bérlot terheli, és a szerz6dés rendkiviili
felmondésat is eredményezheti.

23.) Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy a torvény 4ltal a bérbeaddi és bérldi kozlésekre
eléirt hatiridéket megtartottnak tekintik, ha a kiziések a hatariddn beliil kézbesités céljabol akar
posta, akar kézbesitd részére atadasra keriiltek. Bérbeadé kozlései kézbesitettnek tekintenddk,
ha azt a Bérld, vagy alkalmazottja, illetve az altala megbizott személy dtveszi, illetve a
kézbesités kétszeri igazolt (tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisérlését kdvetd
$tddik munkanapon, ha a killdemény "nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkoltézott” vagy
“nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérlé fejlécben rdgzitett cimérl, vagy az altala

valtozasként bejelentett cimrol.

24.) Bérbead6 jelen szerz8dés aldirdsaval hozzajarul ahhoz, hogy Bérld a Bérleményt
székhelyként, telephelyként, vagy fidktelepként a cégnyilvantartasban feltiintesse. Bérbeadd
kitelezettséget véllal arra, hogy sziikség szerint a jelen pontban meghatirozott hozzjéruldsarél
killon okiratot is kiallit. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés megsziinését
(megsziintetését) kovetd 30 napon belitl gondoskodik a székhely, telephely, vagy ficktelep
cégnyilvantartasbol torténd toroltetésérdl, Amennyiben Bérld ennek a kotelezettsegének
késedelmesen tesz eleget, a késedelem idejére napi 5.000 Ft késedelmi kdtbért koteles Bérbeadsd

részére megfizetni.

25.) Bérld a bérleti szerzédésbdl fakadd jogait nem ruhdzhatja 4t, a Bérleményt nem
adhatja albérletbe, vagy mds jogcimen hasznilatba, gazdasagi tarsasagba nem viheti be.

26.) Bérld kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében atlathatod szervezetnek
mindsil. Jelen szerzddést Bérbeadd kértalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositisdban részt vevé barmely - a hasznositdval kozvetlen vagy kdzvetett
modon jogviszonyban 4116 harmadik fél - szervezet jelen szerz8dés megkotését kvetden beallott
koriilmény folytdn mar nem mindsiil 4tlathat6 szervezetnek.

27.) Szerztidé Felek megillapodnak, hogy jelen szerzddést illetve annak esetleges
modositasat kizardlag akkor tekintik joghatdlyosnak, ha arra irdsban, aldirdsra jogosult
képviseljiik Gtjan keriilt sor. '

28.) Szerzdddé Felek kitelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz8désbol
eredd esetleges vitas kérdések békés tton torténd rendezése érdekében.

29.) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvr6l sz616 2013, évi V. torvény rendelkezéseit tekintik irdnyaddonak.




Szerzddd Felek jelen szerzOdést elolvastik, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal
es jognyilatkozataikkal mindenben megegyezdt magukra nézve kotelezOnek elfogadtak és az
alulirott helyen és idében aldirdsra jogosult képviseldjik atjan, jovahagyodlag alairtak.

Budadrs, 2019. ..... Budadrs, 2019. ....
Budabrs Viros Onkorményzata Korlatolt Felelgsségii Tarsasag
képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester képviseli: ....lgyvezetd
Bérbeadé Bérlé

akadalyoztatasa esetén helyette:

Biré Gyula
alpolgarmester

Pénziigyi ellenjegyz0: ......oovvvviiiiiniinnnns
JAtUm: oo
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