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Targy: Diéntés a Budairs, Tiizkéhegyi utcaban talalhato, 9757 helyrajzi szami, az
ingatlan nyilvantartas szerint 5794 m? teriiletdi, ,kivett gazdasagi épiilet, udvar”
megnevezésii ingatlan értékesitésérol

Az elterjesztés tdrgyaldasa a Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény
(a tovdbbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Viros Onkormdnyzatdnak Szervezeii és
Miikédeési Szabdlyzatdrdl szolo 36/2010. (X1.12.) énkormdnyzali rendelet (a tovdbbiakban: SZMSZ) 18.
§ (1) bekezdése alapjan nyilvdnos tilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Ingatlan bemutatisa:

A Tiizk6hegyi utcdban talalhaté 9757 hrsz-0, ,kivett gazdasagi épiilet, udvar” megnevezesi
5.794 m? alapteriileti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) Budadrs Varos Onkormanyzat
tulajdonaban van.

Az Ingatlan Budadrs K-i részén, Budapesttel hatiros belteriileten talalhatd. Déli oldalrél a
Tiizk6hegyi utca, K-i oldalrél a Budapest XI. keriilettel hataros Fels6hatar utca hatarolja. A
hatarolé utcdk szilard burkolatiak, kb. 10 % emelkedésiiek, jarda nincs kiépitve. A
Tlizk6hegyi u. D-1 oldala szabadon 4116 csaladi hazakkal beépitett, kisvarosias lakokdrnyezet.
Az utcaban elektromos aram, csatorna és vezetékes viz alaphalozat kiépitett, gazvezeték
nines.

A telek szabalytalan alaku, nagy oldalaranyt, hossztengelye K-Ny-i irdnyd. A tertilet D-i és
EK-i oldalat a szabalyozasi terven lathato utca szabalyozas érinti.

A teriilet felszine a T{izk6hegyi utca szintjénél 2-3 m-rel magasabban van, E felé kb. 5 %-ot
emelkedik, K felé 15 %-os lejtésti, helyenként meredek tereplépesGkkel. A Tiizkéhegyi utca
feldl részben acél oszlopokon levé drétfonattal bekeritett, személy- és kétszarnyu, 4,0 m
széles, nehéz bejarati kapuja van, jo, zarhato allapotban. A telek csak részben bekeritett, a
Tiizk6hegyi utcai kaputél Ny-i irdnyban jé allapota drotfonat, az E-i oldalon gyenge, rozsdas
drétfonatt kerités talalhato. A foldteriilet felszinét természetes névésd, elvadult fak, bokrok
boritjak. Felszinér6l panorama nyilik K-DK irdnyba. Az Ingatlanon allé favazas kialakitast
épitmény gazdasagi épiiletként van feltiintetve a tulajdoni lapon.

Az Ingatlan teriiletén egykor kébanya volt, amelyet évtizedekkel ezel6tt épitési tormelékkel és
kommunalis hulladékkal toltottek fel, a feltdltésben liregek lehetnek. A fels6 rétegben 3-5 m
vastag koves, agyagos feltdltés talalhatd. Pontosabb adatokat nagyobb szamu, mélyfurason
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alapuld részletes talajmechanikai és kornyezetvédelmi szakvélemény készitésével lehet
nyerni, erre irdnyulé szakvélemények azonban nem késziiltek, erre tekintettel az
Onkormanyzat ezen kériilményekkel Ssszefiiggésben kifejezetten kizar minden felel8sséget.
Az Ingatlan teriiletén a jelenlegi terepszint alatt 10 m-rel egy felhagyott Bs-1 kutatGfaras
lezarasa tal4lhaté, amelynek csak az ezt eléré esetleges foldmunkak sorin van jelent6sége.

Az Ingatlan jelenlegi Gvezeti besorolasa Lke-4/5Z, a legkisebb kialakithatd telekteriilet 700
m?, a telek legkisebb szélessége 16 m, beépitési mértéke 20%, bruttd szintteriileti mutatdja 0,7
m?*/m?, terepszint alatti beépités mértéke 10%, legkisebb zoldfeliilet mértéke 50%, homlokzat
magassag 6,5 m. A helyi épitési szabdlyzatban a lakddvezetben elhelyezhet$ épiiletszdmok
tekintetében valtozas varhato.

Az Ingatlan a szabélyozasi tervben el&irt Gtszabalyozasi kotelezeitség végrehajtasaval érintett.
A szabélyozasi tervnek megfeleld telekalakitas utin az Ingatlan teriilete 5200 m? lesz.

Az Ingatlan Avant.Immo Mémdki és Igazsagligyl Szakértdi Kft. altal megallapitott forgalmi
értéke 197.030.000,- Ft, amelyet AFA fizetési kitelezettség nem terhel,

Jogszabalyi hattér:

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI, torvény (tovibbiakban: Nvty) 13.§ (1) és (2)
bekezdései szerint térvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdondban 41l nemzeti
vagyon tekintetében tOrvényben vagy a helyi onkorményzat rendeletében meghatirozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha t6rvény kivételt nem tesz - esak
versenyeztetés utjan, az Osszességében legelonylisebb ajanlatot tevé részére, a
szolgaltatis €s ellenszolgiltatis értékaranyossigival lehet. Nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhézni természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.

Magyarorszag 2020. évi kozponti kdltségvetésérdl szdld 2019, évi LXXI. torvény 5.§ (3)
bekezdés c) pontja alapjan az Nvtv 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értélchatart a 2020.
évben 25 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték képezi.

Fentiek értelmében az Ingatlan nyilvinos palydzat dtjan térténd értékesitése torvényi
eléiras.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdései értelmében a pélyazat targydt képezd ingatlanok
értékesitése soran a Magyar Allamot elévasarlési jog illeti meg.

A palydzat eredményeként megkotésre keriild adasvételi szerzédések hatdlybalépésének -
feltétele az MNV Zrt,, mint a Magyar Allam nevében az eldvésarldsi jog gyakorldséra
jogosult szerv nemleges nyilatkozata, vagy az el8vasérldsi jog gyakorlasara meghatarozott 35
napos nyilatkozattételi hatarid6 eredménytelen letelte.

Az altalanos forgalmi adorél sz616 2007, évi CXXVII, térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja
alapjan mentes az ad6 aldl a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo foldrészlet
értékesitése,

Mivel az Ingatlan beépitett, ezért értékesitése mentes az AFA fizetési kitelezettség alol.
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Javaslat

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116, Budadrs 9757 hrsz-0 ingatlan firesen Alf, dnkorményzati
feladat megvaldsitasahoz nem sziikséges, azonban 1d6kozénkénti karbantartist igényel, pl.
telekrendezés, flinyiras, parlagfi irtas.

Az Onkorményzatnak az ingatlanra varosfejlesztési és vagyongazdalkodasi szempontbél
nincs sziiksége, ezért javaslom az ingatlan nyilvanos palydzat Gtjdn torténd értékesitését, A
palyazati felhivas az elSterjesztés 5. sz. melléklete.

Mellékletek:

szamil: tulajdoni lap

szém: ortofotd

szami: szabdlyozdsi terviap kivégata
szam ériékbecslés

szamn: Palydzati felhivas

Sl i

Hatarozati javaslat a Bizottsag részére:

1) Budadrs Véros  Onkorményzata  Képvisel-testilleténck  Telepiilésfejlesztési,
Kdmyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsiga javasolja a Képviselé-testiiletnek,
hogy Budadrs Véros Onkormanyzata a kizarélagos tulajdondban 4116, a Tiizk8hegyi
utcaban taldlhats, Budadrs 9757 hrsz-u ingatlant nyilvanos palydzat utjan értékesitse,
valamint a hatarozat mellékletét képez8 pélyazati felhivas szerinti nyilvanos pélydzatot
irja ki azzal, hogy az ingatlan 4ra: 197.030.000,- Ft, azaz Szazkilencvenhétmilli6-
harmincezer forint, amelyet AFA fizetési kotelezettség nem terhel. A palyazat
credménytelensége esetén a palydzati felhivas véltozatlan tartalommal ismételten
kertiljén kiirdsra, tovabbi 2 alkalommal. Amennyiben ezen pédlydzat is eredménytelen,
ismételten késziiljén elSterjesztés a Képviseld-testiilet szdmara az ingatlan hasznositasara
vonatkozdan.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerl tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60, § és 38, § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal toriénik.

Hatarozati javaslat a Képviseld-testiilet részére:

1.) Budadrs Véros Onkorményzata Képviseld-testillete gy dént, hogy Budadrs Véros
Onkorményzata a kizAr6lagos tulajdondban 4116, a Tilizkéhegyi utcdban taldlhato,
Budadrs, 9757 hrsz-u ingatlant nyilvanos palyazat atjan értékesiti, valamint a hatdrozat
mellékletét képezd palyazati felhivas szerinti nyilvanos palyAzatot kifrja azzal, hogy az
ingatlan 4ra: 197.030.000,- Ft, azaz Szazkilencvenhétmillib-harmincezer forint, amelyet
AFA fizetési kitelezettség nem terhel. A pélydzat eredménytclensége esetén a palyazati
felhivds véltozatlan tartalommal ismételten kiirdsra keriil, tovabbi 2 alkalommal.
Amennyiben ezen palyazat is eredménytelen, ismételten késziiljon elSterjesziés a
Képviseld-testiilet szamara az ingatlan hasznositisara vonatkozoéan.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerdl tibbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyflt szavazdssal torténik.

Palyazat kiirasinak hatarideje: 2020. marcius 2.
Palyazat beadasanak hatarideje: 2020. aprilis 27,
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Palyazat elbiralasanak hatarideje: beadasi hatarid6t kovet6 60 nap

Felelos: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly/Vagyongazdalkodasi Iroda

Budadrs, 2020. februar 3.
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Wittinghoff Tamas
1 polgarmgster |

Az eléterjesztést készitette: Miiszaki Ugyosztaly/ Vagyongazdilkodisi Iroda

Ugyintézé: dr. Nagy Emese
Vagyongazdalkodasi Irodavezet6: dr. Gréza Zsolt
Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lorincz Mihaly

Latta:

Varosépitési Irodavezeté: Domahidi Emma
Foépitészi Irodavezetd: Csik Edina
Pénziigyi Irodavezets: Barta Gaborné
Polgarmesteri Kabinet vezet6je: Vago Csaba

Térvényességi feliigyelet:
Jegyzdéi Iroda:
Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsagligyt Szakeértdi Kft. - T: 08-30/008-1295
1031 Budapest, Varosfal kdz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budadrs, TlzkShegyi u. 2. 9757 hrsz. alatti
kivett gazdasagi épilet, udvarrdl

Budapest, 2020. januar
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlljegyzett kivett gazdasdgi éplilet, udvar megnevezés(i ingatlan forgalmi értékét a fordu-
I6napon, az alabbiak szerint llapitottuk meg:

Erték 6vezet Frankhegy
Epitési dvezet Lke-4/S2Z
A telek mérete m? 5200
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 37 890
Forgalmi érték Ft 4.9197-030 000

A megallapitott forgalmi erték afat nem tartalmaz.

........... Bartfal [_asz]o

ckl. . mérndk
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd

Budaérs, TUzk8hegyi u. 2. 9757 hrsz.
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1. El6zmények

A Budaodrsl Polgarmesteri Hivatal Mlszaki Ugyosztaly megbizasi szerzédése alapjan az
Avant.Immo Mémdki és Igazsagligyi Szakertsi Kit. elkészitette a kiviiljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslésének aktualizalasat. Az ingatlan az utca szabélyozasa utan a 9757/1 hely-
rajzi szamot kapja, terlilete 5.200 m? lesz. Az ingatlan dvezeti besorolasa Lk-4/5Z.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tul jogi természetli vizsgalat nem tortent.

- A vizsgalat sordn az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes korlilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhoz szilkséges szakértelemért nem visellink felel&sséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténé értekesitéset tételeztlk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarolag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra térténd
felhasznélasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idSpontra -a fordulonapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kbrnyezet véltozasat és az ezekkel dsszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, Ujabb informaciok birtokdban masként itélik meg. Az ertékbecs-
lés valtozatlan miiszaki tartalom és korlilmények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
I6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossdggal jartunk el, de nem véllalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontosségdért, amit mésok adtak at ré-
szlinkre.

- A szakvélemény kizarolag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készltd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkill. A szakvélemény a szerzdi jogrol szolo
1999, évi LXXVI. térvény szerint szerzéi jogi védelemben részeslé szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitSje tanlsitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalloak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviliegyzett cimen, Budadrs K-i részén, Budapesttel hataros
belteriileten taldlhat6. Déli oldalrdl a Tlzkéhegyi u., K-i oldalrol a Budapest XI. keriilettel ha-
taros FelsShatar u. hatarolja. A hatarolo utcak szilard burkolatiak, kb. 10 % emelkedésiiek,
jarda nincs kiépitve. A T(izk6hegyi u. D-i oldala szabadonallé csaladi hazakkal beépitett,
kisvérosias lakékdrnyezet. Az utcaban elektromos aram vezetékes viz és csatorna alaphalo-
zat kiépitett, gazvezeték nincs.

A tdmegkdzlekedési eszkozok megalldja (autdbusz) 10-15 percen belill elérhetd. Személy-
gépkocsival parkolni az ingatlan terliletén és az utcén lehet.

Budadrs, Tlizk6hegyi u. 2. 9757 hrsz.
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Elelmiszer alapellatast szolgald bevésarlasi lehet8ség gyalogosan, 10 percen belll, kdzin-
tézmények, szolgaltatdsok, piac, bevasarlokdzpont tomegkdzlekedési jarmliivekkel 10-15
percen belll elerhetd. A kdmyezeti terhelés és a levegészennyezidés mérsékelt, a levegd
tiszta, a kozbiztonsagi helyzet a kdrnyék atlaganak megfeleld.

4.2. A telek leirasa

A telek szabalytalan alakl, nagy oldalarany(, hossztengelye K-Ny-i irdnyd. A terlilet D-i és
EK-i oldalat a szabalyozasi terven lathato utca szabalyozas érinti. )

A terlilet felszine a TiizkShegyi utca szintjénél 2-3 m-rel magasabban van, E felé kb. 5 %-ot
emelkedik, K felé 15 %-os lejtésl, helyenként meredek tereplépcstkkel. A Tiizk6hegyi u.
feldl részben acél oszlopokon levé drétfonattal bekeritett, személy- és kétszarnyd, 4,0 m
szeles, nehéz bejarati kapuja van, j6, zarhato allapotban. A telek csak részben bekeritett, a
Tiizkéhegyi u-i kaputdl Ny-i irdnyban j6 allapotd drotfonat, az E-i oldalon gyenge, rozsdés
drotfonati kerités talalhatd.

A telekre az elektromos vezetéket és a vizvezetéket bekototték, a telek D-i részén, a T(izks-
hegyi u-i kerités kdzelében szikkasztdt alakitottak ki.

A foldterllet felszinét természetes novésU, elvadult fak, bokrok boritjak. Felszinérél panora-
ma nyilik K-DK iranyba.

Informaciok

A rendelkezésiinkre allé Teriiletismertet6 talajmechanikai szakvélemény szerint (T.A.U.P.E.
Kft. Juhasz Miklos, oKl. talaj- és szerk. mech, szakmérnok, geot-i és tartd szerk. vezets ter-
vezd, 2005. november), a terlileten egykor kébénya volt. Evtizedekkel ezelétt, &pitési térme-
lekkel és kommunalis hulladékkal szakszerlitlenil feltdltotték, a feltdltésben lregek lehetnek.
A felsG rétegben 3-5 m vastag kdves, agyagos feltdltés taldlhaté. A szakvélemény szerint
pontosabb, akar kérnyezetszennyezési adatokat, nagyobb szama, mélyfirason alapuld rész-
letes talajmechanikal és kdrnyezetvédelmi szakvélemény készitésével lehet nyerni.

Mivel a talajmechanikai szakvéleményben is tovabbi részletes vizsgalat szerepel, a forgalmi
erték megéllapitasandl feltételeztilk, hogy a talaj teherbirasa megfeleld, beépitésre jelen al-
lapotaban alkalmas, veszélymentesités, talajcsere, kiilonleges alapozas nem sziikséges,
kornyezeti szennyezésrél nincs tudomasunk. Omlas- és cslszasveszélyrél, felszin alatti vi-
zekrdl nincs informacionk. A megallapitott forgalmi érték csak ezen feltételezésekkel érvé-
nyes. Ha utdlag Uj kdriilmények valnanak ismertté, akkor (] forgalmi érték megallapité szak-
vélemény készitése szilkséges.

2019. augusztusban a Vizkutaté és Furé Zrt. Budadrs B6-1 katfurasra vonatkozo allapotfel-
merest készitett. Az 1200 m talpmélységii kit a jelenlegi terepszint alatt 10 m-rel van lezar-
va, amire figyelmeztetni kell a teriilet hasznositojat. A szakvéleményeket a terlilet hasznosi-
tojaval ismertetni kell.

A kut EOV koordinatai:
X: 236 356,03

Y: 644 538,45
Z: 207,83 mBf

Budadrs, Tlizkéhegyi u. 2. 9757 hrsz.
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4.3. A terillet adatai

Meghevezés Kivett gazdasagi éplilet, udvar
Tulajdonos Budadrs Varos Onkormanyzata 1/1
Telek teriilete 5.200 m? (szabélyozas utani terdilet)
Ovezeti besorolas Lk-4/8Z

Vezetékjog 37 m? terilletre, és 126 m? 0,4 kV ve-
zetékrendszerre. Jogosult; ELMU Haldzati Kit.

Az épliletfeltiintetés atvezetése a 1727/2016. sz.
zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan tortént

Tulajdoni lap 111, rész

Onallo széveges bejegyzés

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Alleszkdz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld érték megéllapitas modszerét al-
kalmaztuk. A gazdaséagi éplilet miiszaki értékét Gjraeléallitasi értékbd! avulassal hatdroziuk
meg. A miszaki értéket mar az dsszehasonlitd tablazat 35. sordban szerepeltettiik. Figye-
lembe vettilk a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (VIIl. 1.} FM sz. rendelet és az European
Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany modszertani eléirasait.

Az ingatifanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitdsahoz felhasznaltuk a NAV llletekhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtdban fellelhets, valamint a méas szakcégek
altal rendelkezéslinkre bocséatott arakat, és az Avant.Immo ® Kit. adatbazisanak informacioit.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékelék szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely Osszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliségge! elad-
haté. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladd hajlandé az eladasra.

- Az adasveételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jeliegét, és a
piaci helyzetet, ésszerl hosszlsagu iddtartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal tériénik.

- Altalanostol eltérd specialis vevéi killén ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Budaérs, Tlzkdhegyi u. 2. 9757 hrsz.
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Ertékmodosité tényezék

Ertékndveld tényezdk Panoramas telek 39. sor
Telek megosztas lehetésége 35. sor
Csatornazas 35. sor

) Gazdasdgi épllet 35. sor

Ertékcsdkkents tényezdk Részben bekeritetlen terlilet 29. sor
Nagy tereplépcsdk, jelentds szintkillbnbség 37. sor
Nincs gazvezeték 35. sor
Epitési tdrmelékkel, kommunalis hulladékkal szakszerdit-
lendl feltdltott terlilet 35. sor

Az Osszehasonlitd tablazat 35. soranak részletezése

Korrekcid megnevezése %
1 | Telek megosztas lehatbsége 2
2 | Csatornazés 1
3 | Gazdasagi épiilet 1
4 | Nincs gazvezetdk -2
5 | Epltési térmelékkel feltoltott terilet -3
€ | Nagy terilet, fajlagosan alacsonyabb értéke -1
7 | Erték médositas 6sszesen % -2
8 | Korrekeios tényezd (100%-2%)/100 00,98 B

e

A felépitmény miiszaki értékelése, Gjracldallitasi értékbdél, avulassal szamitva

1 | Fizikai allapot % 55

2 | Funkgcionalis allapot % 70

3 | Kdrnyezeti dllapot % 70

4 | Ujraelsallitasi kig. Ft/m? 131 000

5 | Felépltmény alapteriilete m?2 4570

6 | Terasz alapteriilete 23,74 m?x 0,3 7,122

7 | Felépitmény + terasz egyenérték(i alapteriilet m? 52,82

8 | Epitmény szamitott ériéke Ft 51 864 854

A felepitmeny értéke az ingatlan értékében mar szerepel, a 35. sor részletezésének 3. sora-
ban + 1 % értékmddositassal.

Megjegyzés:

Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzata 24/2014 (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete szerint
az ingatlan Lke-4/SZ kdzepesen intenziv szabadonallo hegyvidéki, kertvarosias lakoterilet, a
telek legkisebb kialakithato teriilete 700 m?, legkisebb szélessége 16 m, beépitési mértéke
20 %, bruttd szintterlleti mutatéja 0,7 m%m?, terepszint alatti beépités mértéke 10 %, legki-
sebb zdldfelitlet mértéke 50 %, homlokzat magassag 6,5 m.

A terlleten allo gazdasagi épllet (favazas kialakitasn, foldszintes, nyeregtetds, 45,70 m? +
23,74 m? terasz alapterllettel) értéke a megallapitott forgalmi értékben szerepel.

Budaérs, Tlzk&hegyi u. 2. 9757 hrsz.
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5.2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok, Lke-4/SZ dvezet

Ertékelends
3 Gazdasagi tényezdk
4 |Ar (Ft) 51 200 Q00 36 100 000 48 700 000 41 000 000
5 | Informécio forras Ingatlan.Com Ingatian.Gom Ingatlan.Com Ingatian.Com
6 | Ingatlan alapterllete (m?) 5200 1160 829 1-074 998
7 | Fajlagos &r (F/m?) 43 528 44 138 43 546 45 345 41 082
8 |ngat|an jeli ege Kivett gaiddaviiglépﬂ[el, Klveulg;ené:z{lailen . Kivmtl;ru‘llat"“' n K[veﬂt‘eﬂi;‘“ | Ktvelli;rn‘[;t“ tlen
9 | Az érjellege Ajanlat Ajénlat Ajénlat Ajénlat
10 | Korrekcids tényezd 0,85 0,98 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkom, tul, Tulajdan Tulgjdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekclos tényezd - 1,000 = 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) 37+126 m? vez. Jog ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekeios tényezd -~ 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladés/ajanlat iddpontja 2020, 2020. 2020. 2020. 2020,
16 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 48640000 | 34295000 | 46285000 | 38950000
18 | Korrigalt egységar (Fifm?) 41 351 41931 41 369 43077 38 028
19 Helyszini tényez&k
20 | Megkdzellthetdség jobb jobb jobb Jobb
21 | Korrekclbs tényezd 0,98 0,98 0,98 0,98
22 | Elhelyezkedés az utcan bell ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényez 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastrukilra, kdzmlvek az utcan jobb jobb jobb jobb
25 | Korrekcios tényezd 0,98 0,95 0,95 0,05
26 | Infrastruktlra, kbzm(ivek atelken jobb Jjobb johb jobb
27 | Korrekcios tényezd 0,99 0,99 0,99 0,99
28 | Kerités jobb jobb ua, ua.
29 | Korrekelds tényezd 0,99 0,99 0,99 0,99
30 | Korrigalt egységar (Fim?) 38 034 '39 460 37748 39 307 35612
31 Eladhatésagi tényezdk
32 | Piacképesség jobk jobb jobb jobb
33 | Korrekcids tényezd 0,98 0,98 0,98 0,98
34 | Haszralhatésdg, funkcid, oldalardny, kézmivek jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekalés tényezd 0,99 0,98 0,98 0,98
36 | Felszin, lejtés Jjobb jobb jobb johb
37 | Korrekclos tényezd 0,95 0,95 0,95 0,95
38 | Pancrama Van rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
39 | Korrekcits tényezd 1,10 1,10 1,10 1,10
40 | Epitssi elGirasok, kotsttségek ua. ua. ua. ua,
41 | Korrekcios tényez 6 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ‘ jobb jcbb jobb iobb
43 | Korrekcids tényezd 0,99 0,89 0,99 0,99
44 | Fajlagos forgalmi érték {Ft/m?) 37 890 39616 37 506 30 055 35383
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 197 028 033
486 | Kerekitett forgalmi érték Ft ;

Budabdrs, Tlzkdhegyi u. 2. 9757 hrsz.






PALYAZATI FELHIVAS

Budadrs Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete
veeee/2020.(I1.26.) OKT szimii hatirozata alapjan

nyilvénos palyazatot hirdet
a Tiizkéhegyi utciban taldlhaté, Budadrs, 9757 hrsz-1, ,kivett gazdasagi épiilet, ndvar”
megnevezésii, 5.794 m? teriiletl belteriileti ingatlan értékesitésére

1. Az ingatlan bemutatisa:

A 9757 hrsz-0 ingatlan Budadrs K-i részén, Budapesttel hataros belteriileten taldlhaté. Déli
oldalrél a TiizkS8hegyi utca, K-i oldalrdl a Budapest XI. keriilettel hatdros Fels6hatar utca
hatarolja. A hatdrold utcdk szilard burkolatdak, kb, 10 % emelkedésiiek, jarda nincs kiépitve.
A Tlzkéhegyi u. D-i oldala szabadon A&ll6 csalddi héazakkal beépitett, kisvarosias
lakokdrnyezet, Az utcdban elektromos dram, csatorna és vezetékes viz alaphélézat kiépitett,
gazvezeték nincs.

A telek szabdlytalan alaku, nagy oldalarény, hossztengelye K-Ny-i irdnyd. A teriilet D-i és
EX-i oldalat a szabalyozasi terven lathaté utca szabalyozas érinti.

A teriilet felszine a TtzkShegyi utca szintjénél 2-3 m-rel magasabban van, E felé kb. 5 %-ot
emelkedik, K felé 15 %-o0s lejtést, helyenként meredek tereplépestkkel. A Tiizkéhegyi utca
fel6l részben acél oszlopokon levS drétfonattal bekeritett, személy- és kétszamyd, 4,0 m
széles, nehéz bejarati kapuja van, jo, zarhaté Allapofban. A telek részben bekeritett, a
fldteriilet felszinét természetes novésl, elvadult fak, bokrok boritjak. Felszinérdl panordma
nyilik K-DK irdnyba.

Az Ingatlan teriiletén egykor kébanya volt, amelyet évtizedekkel ezeldtt épitési tormelékkel és
kommunalis hulladékkal toltottek fel, a felt6ltésben liregek lehetnek. A fels$ rétegben 3-5 m
vastag koves, agyagos feltdliés talalhatd. Pontosabb adatokat nagyobb szadmi, mélyfardson
alapuld részletes talajmechanikai és kornyezetvédelmi szakvélemény készitésével lehet
nyerni, erre irdnyulé szakvéleményck azonban nem késziiltek, erre tekintettel az
Onkorményzat ezen kdrillményekkel 6sszefiiggésben kifejezetten kizér minden felelGsséget.

Az Ingatlan teriiletén a jelenlegi terepszint alatt 10 m-rel egy felhagyott Bo-1 kutatéfiras

lezérasa talalhatd, amelynek csak az ezt elérd esetleges féldmunkak soran van jelentdsége.

Az Ingatlan jelenlegi Gvezeti besoroldsa Lke-4/SZ, a legkisebb kialakithat6 telekferiilet 700
m?, a telek legkisebb szélessége 16 m, bedpitési mértéke 20%, bruttd szinttertileti mutatdja 0,7
m?/m?, terepszint alatti beépités mértéke 10%, legkisebb zoldfelilet mértéke 50%, homlokzat
magassig 6,5 m. A helyi épitési szabalyzatban a lakéovezetben elhelyezhetd épiiletszamok
tekintetében valtozas varhato.

Az Ingatlan a szabalyozasi tervben elSirt utszabilyozasi kitelezettség végrehajtédsdval érintett.
A szabalyozasi tervnek megfeleld telekalakitds utin az Ingatlan terlilete 5200 m* lesz, az
adasvétel targyat a telekalakitast kovetSen kialakulo ingatlan képezi.

Az Ingatlan eldzetesen egyeztetett iddpontban tekintheté meg.



2. Az ingatlan ira:

197.030.000,- ¥t, azaz Szazkilencvenhétmillid-harmincezer forint, amelyet AFA fizetési
kételezettség nem terhel.

A vételar dsszegére a palydzdnak kell ajanlatot tennie.

3. Palyazati feltételel:
A palyazaton az vehet részt, aki
- természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezet,
- apalyazati kiiras szerinti feltételeket véllalja,
- ahatalyos magyar jogszabalyok alapjan Magyarorszagon tulajdonszerzésre jogosult,
- a palyazat benyfjtasi hatdridejéig 5.000.000,- Ft, azaz Otmillié forint sszegii
6vadékot befizet és az errdl sz616 bizonylatot bemutatja.

4. A palyazat nyertese:
A palyazati résztvevBk koziil az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a
legmagasabb Osszegli vételarra tesz ajanlatot az ingatlanra vonatkozdan.

5. Az ajanlati k6totéség
Az ajanlati kotottség a palydzat benyijtasanak hataridejét6l szamitott 60 nap.

6. Az ovadék mértéke és befizetésének médja:

A palyazaton az vehet részt, aki a benyujtés hatdridejéig Budadrs Varos Onkormédnyzat OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15390053-06530000 szdmu bankszadmlajara az 5.000.000,-
Ft, azaz Otmillié forint Osszegll Ovadékot befizeti. A kidzlemény rovatba a ,Ovadék 9757
hrsz.” szdveget kérjiik feltiintetni.

Nem jar vissza az dvadék 7
- ha a nyertes paAlydzd az ajanlati kotditség idStartaménak lejarata el6it ajanlatat
visszavonta, '
- a szerz8dés meglkdtése neki felréhatd, vagy az § érdekkérében felmeriilt mas okbdl
meghitsul.

A befizetett 6vadék sikertelen palyazat, vagy a pélyazat eredménytelenné nyilvanitisa esetén
15 munkanapon beliil a letev6 részére visszafizetésre keriil. A letét idejére kamat nem
igényelhetd.

A nyertes palyaz6 szdmara az 6vadék a vételarba beszdmitasra kerdil.

7. A palydzat benytjtisanak hatarideje: 2029, aprilis 27., 16:00 6ra

8. A palyazatra vonatkezo formai el6irasolk:
A palyazatot
- {irasban,
- aldirva, nem természetes személy palyazé esetében az aldfrdsra jogosult cégszeri
alairasaval, :
- & Budaérsi Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgilatin (2040 Budadrs, Szabadsag ut
134.) személyesen (ligyfétfogadasi idSben),
- 1 példanyban, zart boritékban kell benydjtani a pélyazat targyanak feltiintetésével:
»Pdlydzat: Budadrs 9757 hrsz. alatti ingatlan”,



9. A palyazatnak legalAbb az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a palyazd nevét, cimét (székhelyét), egyéb azonositdé adatait, telefon és e-mail
elérhetfségét,

palyazo szémlavezetd pénzintézetének megnevezését, szdmlaszamat

a palyazat beadési hataridejének napjatdl szdmitott 60 napndl nem régebbi hiteles
cégkivonat, vagy a birésag altal nyilvantartasba veft személyek esctén bir6sigi, egyéni
vallalkozd esetén egyéni vallalkozok nyilvantartasanak kivonat-masolata, tovéabbd ha a.
cégkivonat szerint a cégligyben el nem birdlt mdédositas van folyamatban a cégbirdsag
altal érkeztetett véltozasbejegyzési kérelem egyszerli mésolata, elekironikus
cégjegyzés esetén az errbl szdld elektronikus igazolas (digitdlis tértivevény, ligyvéd
altal hitelesitett forméaban)

nem természetes személy palyazd esetében az alafrasra jogosult képviseld aldirasi
cimpéldény masolatat,

igazolas az ovadék befizetésérdl

a palyazo altal ajanlott vételar Ssszegét,

30 napnal nem régebbi Onkormanyzati igazolast helyi addk megfizetésérél és
nemleges NAV-igazolast,

palyazé nyilatkozata aridl, hogy:

o akifré Onkorméanyzattal szemben semminemd tartozasa nem 4ll fenn,

o apélydzati kifrasban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és vallalja,

o nyertes palydzat esetén a vételarat egy Gsszegben fogja az Onkorményzat
részére megfizetni

o az ingatlant megtekintette, annak jogi sorsat, dllapotat megismerte, ajanlatat az
ingatlan megtekintését kvetben tette meg, a vételar megfizetését koveten az
ingatlan birtokba addsan til semmilyen kovetelést nem tAmaszt az
Onkormanyzat felé,

o az ingatlanra vonatkozd jogszabalyokat — kilénds tekintettel Budadrs Varos
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Budadrs véaros egyes teriileteire
vonatkozéd helyi ¢pitési szabélyzata 24/2014.(1X.29.) &nkormanyzati
rendeletére — megismerte,

o a hatilyos magyar jogszabalyok alapjin Magyarorszdgon tulajdonszerzésre
jogosult.

o az Nvtv. 3.§ (1) bekezdés 1.) pontja értelmében atlathaténak mindsiil - nem
természetes személy palyazo esetében

o elfogadja a 60 napig tartd ajanlati kotéttséget

o a palydzatdban szerepld személyes adatainak palyazattal Gsszefiggd
nyilvintartdsdhoz és kezeléséhez hozzajarul

10. A palyazatok bontasa, hidnypotias

A pélydzatok bontdsdra a Budaérsi Polgarmesteri Hivatalban keriil sor, 3 f8s bizottsag
jelenlétében, a benydjtisi hatariddt kbvetSen. A bontaskor ismertetni kell a palyazok nevét,
cimét/székhelyét, valamint ingatlanonként a megajanlott vételarat.

A palyazatok bontasat kivetden kerilil megvizsgdlasra a palyézat érvényessége.
Ervénytelen a palyazat, amennyiben:

a megjeldlt palyazati hatarid6t kdvetSen nydjtotték be,

a palyazo az 6vadékot nem fizette be,

a palydzat, vagy a palyazd nem felel meg a jogszabalyokban meghatarozott
feltételeknek.



Amennyiben a benytjtott palydzat formai, vagy tartalmi szempontbél hidnyos, de a hidny
pétolhato, a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal a paly&zatok benydjtasi hataridejétsl szamitott 15
munkanapon beliil 8 napos hatiridd kitlizésével hidnyp6tlasra hivja fel a palyazot, amelynek
keretében az eldirt hidnyossédgok pdtolhatok.

A palyazé a hidnyt hatiridében pétolja, ha a hidnypodtlasi hatérid8 utolsé napjén a
felszélitasban meghatrozott dokumentumok Budadrs Varos Onkorményzatihoz beérkeznek.
A hianyp6tldsi hatdridd nem hosszabbithaié meg, elmulasztisa esetén nincs helye
igazolasnak. A hidnypotlasi hatiridé elmulasztasa, illetve a nem teljes kor(l hidnypétlas a
palyéazat elbirdlasébol torténd kizarast eredményez.

A pélyéazaton gazdilkodd szervezet vagy polgari jogi tarsasdg képviseléje, mint palyazd
egyidejiileg maganszemély palyazoként nem vehet részt.

11. A palyazat elbiralasa

Elbiralasra csak az érvényes palydzatok keriilnek.

A palyazatot Budadrs Véaros Onkorményzat Képvisels-testilete birdlja el a
Teleptilésfejlesztési, Komyezetvédelmi és Vagyongazdalkodési Bizottsdg javaslata alapjan, a
beadési hatérid6t kovet§ 60 napon belil

A palyazék az eredményrél a dontést kdvetd 15 napon beliil kapnak irdsos tajékoztatst.

A nyertes palyazd esetleges visszalépése esetén az eljarasban utina soron kovetkezd
pélyazéval is megkithetS az adasvételi szerzddés.

12. Eredménytelen a pilydzati eljards, amennyiben
- az ajanlati hataridében nem érkezett érvényes palyazat,
- a benyljtott palyazatok egyike sem felelt meg a palydzati dokumentacidban foglalt
feltételeknelk,
- a legjobb érveényes ajanlat elfogadisa veszélyeztetné az Onkormanyzati
~ vagyongazdalkodast, illetve annak elfogadésa elénytelen lenne az Onkorményzat
szamara.

Fenticken til az Onkormanyzat fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a pdlyazati felhivast az ajanlattételi hataridé lejarta
eldtt kiilon indokolas nélkiil visszavonja.

13. Egyéb informaciok:

Az Nvtv. 14, § (2) és (4) bekezdései értelmében a pdlydzat targyat képezd ingatlan
értékesitése sordn a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg. A palyazat eredményeként
megkdtésre keriild addsvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele az MNV Zrt., mint a
Magyar Allam nevében az elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult szerv nemleges nyilatkozata,
vagy az el8vasarlasi jog gyakorldsira meghatarozott 35 napos nyilatkozattételi hataridé
eredménytelen letelte,

A pélyézattal kapcsolatban tovabbi informécié a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Mtiszaki
Ugyosztaly, Vagyongazdélkodési Irod4jan kaphaté (2040 Budadrs, Szabadsag 1t 134,11
emelet 226, sz. iroda, tel.: +36 23/447-864).

A palyazat megjelenik Budadrs Véros Onkorményzata honlapjan (www.budaors.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, illetve a Budadrs Varosi Televiziéban, az ingatlan.com
infernetes portiljan.

Budadrs, 2020. februar 3. )
Budadrs Véros Onkormanyzata



