Budabrs Viros Onkorményzata
Pq]gérmesterének
ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési, Kirnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
2020. februar 17-i,
és a Képviselo-testiilet 2020, februar 26-i
iiléseire

Ugyiratszam: IX/145/2020.

Targy: Diontés a DBudadrs, Templom tér 17. sz. alatti ingatlanban talalhaté
Onkormanyzati tulajdont 115/A/1 és 115/A/2 hrsz-1 ingatlanok egyiittes értékesitésérol

Az elbterjesztés targyaldsa a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairdl szdlé 2011, évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Viros
Onkorményzaténak Szervezeti ¢és Milkddési Szabalyzatardl sz616 36/2010. (XT1.12.)
dnkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjin nyilvanos
iilésen térténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ingatlan bemutatas:

A Budadrs, 115 helyrajzi szamu, természetben a Budadrs, Templom tér 17, szém alatti éptilet
3 albetétbdl all, amelynek a tulajdoni viszonyai a kbvetkezdek:

- 115/A/1 helyrajzi szédma, foldszint 1, szam alatt talalhats, 173 m? alapteriiletd,
»iroda” megnevezésli nem lakds céljara szolgald helyiség, a hozza tartozd 72 m?
alapterilleti pincével és 64 m? teriiletl melléképiiletiel Budadrs Varos
Onkorményzaténak tulajdondban van. :

Az albetét 44 m? teriiletli része jelenleg Orvosi rendelSként milkédik, bérldje a
Dermamedic Kft.. A Kft. jelenleg hatdlyos, hatarozott idejli bérleti szerz8dés alapjan
Orvosi rendeldt fizemeltet a helyiségrészben. A bérleti szerz8dés lejarata: 2020.10.01.

A helyiség fennmaradd 129 m? teriileti részének, tovabba az albetéthez a tarsashazi
alapitd okirat szerint tartozd 72 m* alapteriiletii pincének a bérlGje az OFFICINA
Patika Kereskedelmi Bt. A Bt. 10 éves, hatirozott idétartamra kitdtt bérleti szerzddés
alapjan Gyogyszertarat lizemeltet a helyiségrészben. A bérleti szerz6dés lejarata:
2023. 06.01.

- 115/A/2 helyrajzi szamu, az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint az 1. em. 1. szém
alatt talalhatd, 87 m? alapteriiletli, ,, /akds "megnevezésii, a tarsashazi alapité okirat
szerint a hozzatartozd 28 m? alapteriiletlt gépkocsi taroléval Budadrs Véros.
Onkormanyzaténak tulajdondban van.

Az ingatlant jelenleg jogeim nélkiil magénszemélyek hasznaljak.
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- 115/A/3 helyrajzi szamy, az ingatlan-nyilvintartds adatai szerint 1. em. 3. szdm alatt
talalhato, 105 m? alapteriileti teriiletti, , lakds”, a tirsashazi alapitd okirat szerint a
hozzatartozé 25 m? alapteriiletli gépkocsi taroléval magénszemélyek tulajdonaban
var,

A Szabadsdg ut és a Templom tér sarkén talalhat6 téglalap alaki telek teriilete, amelyen az
éptilet all 731 m?, §sszkbzmiives, elektromos dram, vezetékes viz, csatorna és gazvezeték van,
valamint keritéssel és épiilettel bekeritett. A Templom tér fel§l személy- és kétszarnyn
gépkocsi bejarati kapuja van. A lakéhdzon kivill a telken két db gépkocsi tarold talilhatd,
melyb8l Budadrs Varos Onkorményzatdnak tulajdonit egy db 28 m? alapteriilet(i gépkocsi
tarolo képezi, amely a 115/A/2 helyrajzi szdmn albetéthez tartozik. A 115/A/1 hrsz-1 ingatlan
tulajdoni lapjan szerepl8 64 m?-es melléképiilet elbontésra keriilt, helyén beton térburkolat
van,

Budadrs Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Budadrs varos egyes tertileteire
vonatkoz6 helyi épitési szabdlyzata 24/2014.(IX.29.) dnkormanyzati rendeletében foglaltak
szerint az ingatlan &vezeti besorolidsa Vt-Tt/l (Templom tér intenziv, zartsoru
telepiiléskdzpont). Az Gvezetben a legkisebb kialakithaté telektertilet 300 m?, beépitési mérték
70%, brutté szintteriileti mutatd 2,1 m?/m?, terepszint alatti beépités mértéke 10%, legkisebb
zoldfeltilet mérték 15%.

A telken 4116 1860. koriil épiilt lakdhdz Budadrs Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
Budadrs Véros Telepiilésképének védelmérdl szold 28/2017.(1X.21.) dnkormanyzati rendelete
alapjan helyi védett épiilet a Templom miemléki kirnyezetében.

Az éplilet miiszaki allapota jelentbsen leromlott, czért sziikségessé valt az utcai és udvari
homlokzat feltjitdsa, a homlokzati nyildszarék cseréje, .az utcal kerités feldjitdsa, a
tet6feltjitas €s a felszivodd nedvesség elleni védelem.

Tekintettel az épiilet miszaki allapotara a kozelmiltban balesetveszély elharitisa érdekében
az Onkorményzat megrendelte az épiilet homlokzatdn meglazult vakolat leverdsét bruftd
1.905.000 Ft vallalsi dij ellenében.

Az OnkormAnyzat altal 2019. julius hénapban bekért arajanlat szerint csak az épiilet utcai,
udvari homlokzat, valamint tet6feljitdsa 106.551.016 Ft + 27 % Afa, azaz bruttd
135.319.790 Ft.

Becslésiink szerint az eltelt idészakban a bekeriilési koltség kb. 10 %-kal névekedett. Erre
tekintettel a feldjitdsi munkalatok elvégzésének becsiilt kiltsége a 10%-kal torténé emelést
kévetben: 117.206.118 Ft +27 % Afa, azaz brutté 148.851.769 Ft, kerekitve 149.000.000 Ft.

Javaslat:

Tekintettel az épiilet jelenlegi miiszaki allapotéra, illetve annak magas feltjitasi koliségére
javasoljuk a Budadrs, 115 helyrajzi szamu, természetben a Budabrs, Templom tér 17. szdm
alatti épiiletben. talalhatd, Budadrs Viros Onkorményzata tulajdonaban all6 115/A/1 és
115/A72 helyrajzi szamu ingatlanok egyiittesen, bérleti, illetve jogeim nélkiili
hasznalattal terhelten nyilvianos kétfordulos palyazat utjan torténd értékesitését azzal,
hogy a palyizénak ismertetnie kell az épiilet hasznositisara, felijitasdra vonatkozo
koncepcidjat, elképzelését.

A pélyazati felhivas az el6terjesztés 3. sz. melléklete.
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A palyézat elsé fordulojaban barki pélyazatot nydjthat be, aki/amely megfelel a palyézati
kifrdsban meghatarozott feltételeknek. A palydzati anyag: a palydzdnak az éplilet
hasznositasra, feltjitdséra vonatkozd koncepcidja, elképzelése.

A mésodik fordulé sorin a Kiiré Onkorményzat az elsd forduloban palyazok koziil azokat a
palyazdkat hivnd fel az ingatlanok egyiittes vételardra ajanlattételre, amely palydzdknak az
épiilet hasznositdsara, fehyjitisdra vonatkozé koncepcidja, elképzelése az Onkormanyzat
telepiilésrendezési, teleptilésképi és az éptilet Altal clltandé funkcidval kapcsolatos
elképzeléséhez illeszkedik,

Az els8 forduldt kdvetSen az Onkorményzat a hasznositasi, feljitasi elképzelésekré] tovabbi
informaciok beszerzése érdekében szitkség szerint konzulticiot folytat a kivélasztott
palyazdokkal. '

A palyazati felhivas szerint a palydzomak kéitelezettséget kell vallalnia arra, hogy a palyazat
megnyerése esetén az addsvéieli szerzfdés alairasatdl szamitott 4 éven beliil elvégezi az
épiilet feltjitasat,

A felujitédsi kotelezettség biztositékaként a becsiilt feltjitdsi kdltség dsszegével megegyezd
mertéki meghitsuldsi kotbér keriil kikotésre a nyertes palyadzdval megkdtésre keriilé adas-
vételi szerz6désben. A meghilisulasi kotbér biztositékaként pedig bankgaranciat kell a
vevinek nyhjtania.

Az Avant.Immo Meémdki és Igazsagligyl Szakértéi Kft. altal készitett és legutobb 2020,
januarban aktualizalt ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a Budadrs, 115 helyrajzi szamu,
természetben a Budadrs, Templom tér 17. szdm alatti épiiletben taldlhaté, Budadrs Varos
Onkormanyzata tulajdonaban 4116 115/A/1 és 115/A/2 helyrajzi szami ingatlanok bérleti,
illetve jogcim nélkiili hasznilattal terhelt egyiittes forgalmi értéke netté 85.786.000 I,
melyet altalanos forgalmi ad6 kételezettség nem terhel.

Jogszabalvi hattér:

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény (tovabbiakban: Nvtv) 13.§ (1) és (2)
bekezdésel szerint térvényben, valamint a helyi 6nkormdnyzat tulajdondban 4116 nemzeti
vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi Onkorményzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogéat atruhézni - ha térvény kivételt nem tesz - esak
versenyeztetés utjan, az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatis értékaranyossagaval lehet. Nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhdzni természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.

Magyarorszag 2020. ¢évi kdzponti koltségvetésér6l szold 2019, évi LXXI. térvény 5 § (3)
bekezdés ¢) pontja alapjan az Nvtv 13. § (1) bekezdésében meghatirozott értékhatart a 2020.
évben 25 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték képezi.

Fentick értelmében az ingatlan palyazat utjan torténd értékesitése torvényi elbiras.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdései értelmében a palyizat targyat képezd ingatlan
értékesitése sordn a Magyar Allamot el6vasarlasi jog illeti meg.

A palyazat eredményeként megkttésre keriild adasvételi szerzddés hatalybalépésének feltétele
az MNV Zrt., mint a Magyar Allam nevében az el6vasarlasi jog gyakorlaséra jogosult szerv
nemleges nyilatkozata, vagy az el6vasarldsi jog gyakorlisira meghatirozott 35 mnapos
nyilatkozattételi hataridé eredménytelen letelte.
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Budaérs Véros Onkorményzata Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat vagyonérél sz616
20/2016.(V.27.) o6nkormdnyzati rendeletének (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (3)
bekezdés b) pontja alapjén 15 millié forint értékhatar felett a Képviselé-testillet dént az
ingatlanok értékesitéséril.

Mellékletek:
1. szdmu: Tulajdoni lapok
2. szamt: Ertékbecslés kivonat
3. szamu: Palyézati felhivas
3.1. sz. melléklet - Palyazati felhivas 1. sz. melléklete: homlokzat feldjitési terv
3.2. sz. melléklet - Palyézati felhivas 2. sz. melléklete; ingatlan felmérési terv

Hatarozati javaslat a Bizottsag részére:

Budaérs Véros Onkorményzata Képviselé-testilletének Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a Képvisels-testiiletnek, hogy

Budaérs Varos Onkorményzata a Budadrs, 115 helyrajzi szami, természetben a
Budadrs, Templom tér 17, szam alatti épiiletben talalhaté, tulajdonaban 4116 115/A/1
és 115/A72 helyrajzi szamua ingatlanokat egyliittesen, bérleti, illetve jogeim nélkiili
hasznélatial terhelten nyilvanos kétfordulds palyazat utjan értékesitése az elbterjesztés
3. szamni mellékletét képezd palyazati felhivas alapjan.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdés ¢) pontia alapjdn mindsitett

tobbséggel, valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal
tortenik,

Hatdrozati javaslat a Képvisel6-testiilet részére:

Budaérs Varos Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete tgy dént, hogy

Budatrs Varos Onkorményzata a Budadrs, 115 helyrajzi szdmu, természetben a
Budadrs, Templom tér 17. szdm alatti épiiletben taldlhatd, tulajdonaban all6 115/A/1
¢s 115/A/2 helyrajzi szami ingatlanokat egyiittesen, bérleti, illetve jogeim néikiili
hasznalattal terhelten nyilvanos kétfordulds palydzat titjan értékesiti az elSterjesztés 3.
szamu mellékletét képez6 palyazati felhivas alapjan.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjin egyszeril tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal toriénik.

Palyazat kiirasanak hatarideje: 2020. mércius 6.
Felelds: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Mitiszaki Ugyosztaly - Vagyongazdalkodasi Troda

Budadrs, 2020, februar 3.
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Ugyintézé: Abonyi Krisztina
Vagyongazdalkodasi Irodavezetd: dr. Gréza Zsolt
Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lérincz Mihaly

Latta:

Varosépitési Irodavezetd: Domahidi Emma
Foépitészi Irodavezetd: Csik Edina
Polgarmesteri Kabinet vezetdje: Vagd Csaba

Torvényességi feliigyelet:
Jegyzoi Iroda:
Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan

EDtR-ben jovahagyott. Nyomtatva: 2020. februar 14. EK/KK/TF






PALYAZATI FELHIVAS

Budaérs Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
......... /2020.(.....) OKT szdmii hatirozata alapjan

kétfordulos, nyilvanes palyazatot hirdet
a Budadrs, 115 helyrajzi szimi, természetben a Budadrs, Templom tér 17. szam alatti
ingatlanban taldlhaté Budadrs Varos Onkorminyzatinak tulajdondban 4116
115/A/1 helyrajzi szama, 173 m? alapteriiletii, ,irode” megnevezésti, valamint a
115/A/2 helyrajzi szimit, 87 m? alapteriiletdi, ,, Jakds” megnevezésit
ingatlanok egyiittes értékesitésére

1. A palvazat targva:

Budadrs Varos Onkorményzata egyiittesen, bérleti, illetve jogeim nélkiili hasznélattal
terhelten értékesiteni kivanja a Budalrs, 115 helyrajzi szdmu, természetben a Budadrs,
Templom tér 17. szam alatti épiiletben talalhaté, Budadrs Véaros Onkormanyzata tulajdonéban
alld 115/A/1 és 115/A/2 helyrajzi szamu ingatlanokat.

2. Az ingatlanok bemutatasa:

Telek:

Teriilete: 731 m?

Téglalap alakt, 1,30-1,90 m magas tdmér k§- és tégla keritéssel és épiilettel bekeritett. A
Templom tér feldl személy- és kétszdrnyti gépkocsi bejarati kapuja van. Felszine a
Szabadsag 1tté] az Ebner Gydrgy koz felé kb, 1,50 m-t, kb. 3 %-ot lejt. A lak6hazon kiviil
a telken két db gépkoosi térold talalhaté, melybdl Budadrs Varos Onkorményzatinalk
tulajdonat egy db 28 m? alapteriiletli gépkocsi térolé képezi, amely a 115/A/2 helyrajzi
szam( albetéthez tartozik. A 115/A/1 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjan szerepl§ 64 m2-es
melléképiilet elbontasra keriilt, helyén beton térburkolat van.

Osszkézmiives, elekiromos dram, vezetdkes viz, csatorna és gazvezeték van.

Budadrs Véros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Budadrs véros egyes teriileteire
vonatkozoé helyi épitési szabélyzata 24/2014.{1X.29.) dnkorméanyzati rendeletében foglaltak
szerint az ingatlan Gvezeti besoroldsa Vi-Tt/1 (Templom tér intenziv, zartsord
telepiiléskdzpont), Az Gvezetben a legkisebb kialakithat6 telekteriilet 300 m?, beépitési
mérték 70%, bruttd szintteriileti mutatd 2,1 m?m?, terepszint alatti beépités mérteke 10%,
legkisebb zoldfeliilet mérték 15%.



Az ingatlanokat magdba foglald lakdhdz: i
Az épiilet 3 albetétbdl all: 2 albetét Budadrs Varos Onkorményzata tulajdondban, 1 albetét
magéanszemély tulajdonaban van.

A Szabadség Ut &s a Templom t2r sarkén 4116 lakéhaz 1860, koril épiilt, a f60t felbl zartsoros
beépitéssel, k6 és tégla sdvalapozéssal, szigeteletlen, vegyes k6 és égetelt agyagtégla felmend
falazattal, tégla dongaboltozatl pince, poroszsiiveg kozbenss, fagerendds zard
fodémszerkezettel. Az ereszesatorna gyenge dllapott, hullamos. Az utcai és a belsd homlokzat
vakolt, szinezett, a szigetelés hibai, a felhuzédd talajnedvesség miatt a labazat és a homlokzat
30 %-ban vakolathidnyos. Az épiilet tetGszerkezete fagerendas. A cserepek kdzepes allapottak,
a tetOszerkezet kissé hullamos, helyenként bedzott. A badogos szerkezetek horganyzott
acéllemezbdl késziiltek. Az épiilet nyildszardi vegyesen régi, gerébiokos, fakeretes, egyszeres
livegezéstiek, ill. részben hosmgetelt ivegezésiiek. A belsd lépesé egykard, fagerendés
szerkezet, helyenként mozog.

Az épiilet bedllt, a teherviseld szerkezeteken siillyedésre, alaptorésre, a teherbirds csdkkenésére
utald, azonnali beavatkozast igényld jelek nem lathatok, A lakéhéz altalanos allapota gyenge,
tovabbi folyamatos allagmegérzés, karbantartas, a szigetelési hidnyossdgok és a teté beazés
megsziintetése, felljitas szitkséges.

A lakohdz udvara, a térburkolat és a padlas osztatlan kézés tulajdonban vannak, értékik a
kézos tulajdoni hanyadban megjelenik.

Az épiilet Budadrs Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Budadrs Véros Telepiilésképének
védelmérdl sz6lo 28/2017.(1X.21.) énkormanyzati rendelete alapjan helyi védett épiilet a
Templom miiemléki kémyezetében, amelyre a rendelet a kdvetkezd Altaldnos elSirdsokat
tartalmazza:

A védett értckekre alkalmazni kell a jelen rendelet Vonatkozo egyéb teleplilésképi
kovetelményeit.

- Ha jelen rendelet 2. szdm0 melléklete nem jelSl, hogy csak a telek egy része védett,
akkor a telek teljes egészében védelem alatt 4ll.

- Amennyiben az épiiletrész védett, a telken 16v8 egyéb épiiletek Aatalakitdsakor,
bévitésekor illetve 1) épiilettel vald beépitése estén illeszkedni kell a védett
épiiletrészhez.

- Azon épitési tevékenység, mely a védett érték 16tét, allagat veszélyezteti, vagy
kéarositasat jelenti, kdzérdeket sért.

- A védett érték korszertlisitését, atalakitasat, bovitését a védettség nem zarja ki, de az
épiilet védettségre okot add jellegzetességel nem véltoztathatok meg.

- Védett érték karositdsa nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozas, ami a védett
értck teljes, vagy részleges megsemmisiilését, épitészeti karakterének részleges vagy
teljes elénytelen megvaltoztatisat, altalanos esztétikai, szerkezeti értékesdkkendsét
eredményezi.



- Védett épiileten klimaberendezés kzteriiletr6l lathaté médon nem helyezhetd el.

- Védett épitményt elbontani nem lehet.

- Védett épitmény bontésa kizdrdlag a védelem megsziintetését kovetSen lehetséges, a
bontast megelézéen az épitményrsl részletes dokumenticiét kell késziteni, valamint
lehetdség szerint meg kell 6rizni az értékes épitészeti elemeket, targyakat.

A rendelt Budaérs Varos Onkorményzata honlapjan (www.budaors.hu) teljes terjedelemben _
megtal4lhatd, tekintettel arra, hogy vannak eljardsokhoz kétott elirisok is a helyi védett

épiiletekre. :

Kornyezet

Beépitettség Sarok beépitést éplilet

Utca burkolata Aszfalt és Viacolor diszburkolat
Jérda Aszfalt és Viacolor diszburkolat
Parkolas Utcdn és az ingatlan teriiletén

Kozosségi kozlekedési megalld

5 percen beliil elérhetd

Alapellatast szolgald bevasarlasi lehetség

5 percen beliil elérheté

Kdrnyezeti terhelés Kozepes

Az épiilet jellemz6i

Szintszdm Pince + Féldszint + 1 emelet
Epitési év Kb. 1860.

Alapozas Savalapozis

Fiiggdleges teherhordd szerkezet

Kb és tégla vegyes falszerkezet

Fodémek

Tégla dongaboltozatos és sik pincefodém,
szilard kbzbensé, fagerendas zar6fodém

Tetd kialakitisa, héjalasa

Magastetd, cserép héjalas

Miiszaki allapota, szemrevételezéssel

Gyenge 35 %

Homlokzati repedések, siillyedés

Hajszélrepedések, feliileti repedések,
falnedvesség, vizesedés, vakolat levalds

Pince dllapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,90 - 1,70 m

Padlas allapota Korabbi bedzids nyoma latszik
Elektromos energia Koézlizemi hilézatra csatlakoztatva
Vizellatis Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva
Csatorna Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva
Szemétszallitas Kbziizemi szolghltatas '

A Kifr6 Onkormanyzat részére 2019. julius hénapban az épiilet utcai, udvari homlokzat,
valamint tetGfelljitisara adott indikativ ajénlat alapjan ezen munkalatok elvégzésének becsiilt
koltsége 106.551.016 Ft + 27 % Afa, azaz brutté 135.319.790 Ft.

Becslésiink szerint az eltelt idészakban a bekeriilési koltség kb. 10 %-kal névekedett. Erre
tekintettel a felujitdsi munkdlatok elvégzésének becsiilt kdltsége a 10%-kal t6rténd emelést
kovetden: 117.206.118 Ft + 27 % Afa, azaz brutté 148.851.769 Ft, kerekitve 149.000.000 Ft.



115/4/1 helyrajzi szamii albetét:

Az ingatlan-nyilvintartas adatai szerint a foldszint 1. szém alatt tal4lhatd, 173 m? alapteriiletdi,
»iroda” megnevezésl nem lakds céljara szolgald helyiség, a tarsashdzi alapité okirat szerint a
hozz4 tartozd 72 m? alapteriiletli pincével és 64 m? terliletii melléképiilettel, 5.200/10.000
tulajdoni hinyaddal. (A 64 m?® alapteriiletli melléképiilet ténylegesen mér nincs meg, az
ingatlan-nyilvintartasb6l még nem keriilt t6rlésre, mely ingatlan-nyilvéntartisi dtvezetésére a
palyazat nyertese kételes.)

- Az albetét 44 m? teriiletl része jelenleg Orvosi rendelSként miiksdik, bérldje a
Dermamedic Kft.. A Kft, jelenleg hatilyos, hatdrozott idejli bérleti szerz8dés alapjan
Orvosi rendel&t izemeltet a helyiségrészben. A bérleti szerz6dés lejarata; 2020.10.01. A
bérleti szerzédés a palydzatra tekintet nélkiil fennmarad, tehat Budadrs Véros
Onkormanyzata nem kételes a bérleti szerz8dést megsziintetni,

Az Orvosi rendeld udvari, kiilon bejarati, Foldszinti, az ingatlan-nyilvantartds szerint ,, iroda”
megnevezest albetétbdl gipszkarton falakkal valasztottak le. Biztonsagi bejérati ajté vezet a
varéba, majd a rendeldbe. A helyiségcsoportban padléfiités van, a tirgyi helyiségrészt a
funkcidnak megfelelden alakitottik ki. Az ablakok fakeretes, spalettas, régi tipustak, a beltéri
ajtok kdzepes mindségliek. Fltésre Immergas fali gizkazan és padlofiités van beépitve, a
melegvizet alséd beépitésii elektromos bojler szolgdltatia. A falon, a szigetelés hibaja miatt
falnedvesség, vakolat levalas latszik.

Az Orvosi rendel8 adatai

Alapteriilete 44,41 m>
Belmagassaga 331 m
Tajolas Ablakok a Templom tér felé
Epiileten beliili elhelyezkedése Foldszinten, személy bejarat az utcardl, udvari 1épcsén
. keresztiil, 4 + 2 1épcsé felfelé
Tulajdonos Budaérs Varos Onkormanyzata 1/1
Bérls Dermamedic Egészségiigyi Kft., Dr. Nagy Zsuzsa, 2020,
oktdber 01-ig.
Elektromos energia Kéziizemi haldzatra csatlakoztatva, méréora van
Vizellatds Koziizemi haldzatra csatlakoztatva
Flités Gaz kombi falikazdn (Immergas), padlofiités
Melegviz Géz kombi falikazan (Immergas) és elektromos bojler
Gézvezeték Koziizemi haldzatra csatlakoztatva
Csatorna Kéziizemi halézatra csatlakoztatva
Szemétszallitis Kéziizemi szolgéltatas
Alaprajzi eltérés Nincs
Feliiletképzések tipusa Kézepes
Feliiletképzések allapota Kdzepes, falnedvesség 0,30-0,50 m-ig
Az Orvosi rendeld helyiségstruktiréja és feliiletképzések
Viard Jardlap Festett Padlofiités
Rendeld Jarolap Csempe + festett Padlofiités
Raktar Jarblap Festett Fali gazkazan
WC Jarolap Festett




- A helyiség fennmaradd 129 m? teriiletii részének, tovabba az albetéthez a tarsashdzi
alapité okirat szerint tartozd 72 m?* alapteriiletli pincének a bériéje az OFFICINA Patika
Kereskedelmi Bt. A Bt. 10 éves, hatarozott id6tartamra kotdtt bérleti szerz6dés alapjan
Gyogyszertirat iizemeltet a helyiségrészben. A bérleti szerz6dés lejarata: 2023, 06.01.
A bérleti szerz8dés a pélyazatra tekintet nélkill fennmarad, tehdt Budadrs Véros
Onkorményzata nem kételes a bérleti szerzédést megsziintetni,

A GyoOgyszertir bejarata a Szabadsag nt feldl harom l1épesén kozelithetd meg, akadalymentes
bejarat az udvar feldl lehetséges. A feliiletképzések gyenge - kozepes allapotban vannak, a
Joritd falakon 0,30-0,50 m-ig falnedvesség nyomai latszanak. Flitésre a pincében elhelyezett
FEG fali gazkazan szolgdl, a héleadok ontdttvas radistorok. A melegvizet 120 és 200 l-es
elektromos bojlerek allitjak el8. Az udvar fel8l gazdasagi bejarat szolgal az aruszallitdsra. Az
ablakok régi tipusu, fakeretes, egyszeres livegezésilick, gyenge allapotban. A jardlap burkolat és
az almennyezet, beépitett vilagitassal, kdzepes allapotban van. A t8bbi helyiség burkolata
gyenge, korszerlitlen, tiszta allapota.

A pincék az udvari kozlekeddbdl jobbra és balra kozelithetSk meg. Padloburkolatuk jardlap, a
falakon nedvesség latszik, mindkét pincében folyamatosan elektromos paratlanitd késziilékek
mikodnek.

A Gyogyszertar adatai

Alapteriilete Gybgyszertr {ldszint: 128,53 m?,
pincék (2 db): 71,92 m?

Belmagassiga Foldszint: 3,41 m, az dlmennyezet alatt 2,90 m, pince:
2,39-2,68 m

Téjolas Utcai és udvari bejarat

Epiileten beliili elhelyezkedése Féldszinten és pinceszinten

Tulajdonos Budaérs varos Onkorményzata 1/1 _

Bérlé OFFICINA Patika Kereskedelmi Bt., Dr. Endreffy Judit
2023, junius 01-ig

Elektromos energia Kéziizemi halozatra csatlakoztatva, mérbora van

Vizellitis Kézlizemi haldzatra csatlakoztatva, vizodra van

Fiités Gaz falikazan a pincében

Melegviz Elektromos bojler 120 és 200 l-es

Gazvezeték Kéziizemi halézatra csatlakoztatva, mérbora van

Csatorna Koéziizemi halozatra csatlakoztatva

Szemétszallitas Koéziizemi szolgaltatas

Alaprajzi eltérés Nincs

Feliiletképzések tipusa Gyenge - kdzepes

Feliiletképzések llapota Kozepes, falnedvesség a pincében ¢s a foldszinten




A Gydgyszertar helyisé

:  Helyiséy ad :
w1 “ x Mtianyag lambéria
Eldter, kozlekedd Kélap + PVC + fostoit
Iroda i PvC Tapéta
Officina Jarélap Festett Almennyezet 2,90 m
Labor Mettiachi Csempe + festett
Mosogat6 Mettlachi Csempe + festett 200 l-es elektromos bojler
Kozlekedd Mettlachi Csempe -+ festett
Zuhanyoz6 Mettlachi Csempe + festett
WC1ésWC?2 Mettlachi Csempe + festett
Raktar PVC Festett 120 1-es elektromos bojler
Raktar Mettlachi Festett
Pince j

obb és bal oldal

cgjegy;
FEG fali gazkazan,
melegvizes radiatorok,
Belmagassag 2,39-2,68 m

K& és tégla, részben

Helyiségek Jarslap vakolt

115/4/2 helyrajzi szdmi albetét:

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az 1. emelet 2. szam alatt taldlhaté, 87 m? alapteriiletfi,
»lakds”, a tarsashazi alapitéd okirat szerint a hozzatartozd 28 m? alapteriiletd gépkocsi taroléval,
2.171/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az ingatlant jelenleg jogcim nélkiil maginszemélyek hasznaljdk. Budadrs Viaros
Onkorményzata nem kételes a jogeim nélkiili hasznélatot megsziintetni, igy a palydzat nyertese

Budadrs Véros Onkorményzataval szemben a jogeim nélkili hasznlat miatt koveteléssel nem
élhet. :

A Lakas adatai

Koéz6s tulajdoni hanyad 2.171/10.000

Alapteriilete 87,0 m?

Belmagassaga 311 més2,69m

Tajolas Utcai ablakok, udvari bejarat sarok szobaval

Epiileten beliili elhelyezkedése I. emeleti

Tulajdonos Budadrs viros Onkorményzata 1/1

Hasznalo Dr. Nagy Zsuzsa Maria és Wolf Gabor

Elektromos energia K&zlizemi haldzatra csatlakoztatva, mér6éora van

Vizellatas Kéziizemi halozatra csatlakoztatva (k6zds vizora a
gyogyszertarral)

Flités Géz falikazan a fiird6szobdban (Beretta)

Melegviz Elektromos bojler a padlason

Gézvezeték Kézlizemi halozatra csatlakoztatva, méréara van

Csatorna Kdziizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas Kéziizemi szolgaltatis

Alaprajzi eltérés Nincs

Feliiletképzések tipusa Kozepes

Feliiletképzések allapota Jo, mennyezet beazas latszik




A Lakés helylségstﬂﬂ(mraja és feluletkepzesek

. Fa Megjegyzése

Kozlekedb Szonyegpadlo Festett Split klima

Nappali - étkezd Parketta Festett Sarok elrendezésil

Szoba I Parketta Festett Mennyezet bedzas
Sarok zuhanykabin,

Flird6szoba Jardlap Tapéta kézmos6, WC, Beretta
ghzkazdn

WC Jardlap Tapéta

Gardrob Szényegpadld | Festett

Félszoba II. Szényegpadld | Festett

Félszoba I11. Parketta Festett

Félszoba IV. Parketta Festett

A Lalkés miiszaki allapota

yilaszardk orszerlitlen, javitando, cserélendd 0%
Belsd feliiletképzések, falak | Falnedvesség, mennyezet bedzés : 50 %
Hidegburkolatok Kézepes 50 %
Melegburkolatok Kézepes 50 %
Viz és csatormahdalozat Javitando, felyjitando 40 %
Gézhaldzat EllenOrzés szilkséges 30 %
Elektromos halézat Erintésvédelmi feliilvizsgalat szitkséges 40 %

A gépkocsi tarolé a telek Ebner Gyorgy kéz felli sarkdn taldlhatd, egybeépiilt a kerités
oldalfalaival. Savalapozassal, tégla hatarolo falakkal, fodém nélkili hullampala héjaléssal
késziilt. Kétszarnyu fémlemez kapuja van. Csak elektromos kézmii bekdtéssel rendelkezik. A
falak nedvesek, a vakoldt omlik. A megallapitott forgalmi értékben a foldteriilet értéke 1s
szerepel.

3. A ingatlanok bérleti, illetve jogcim nélkiili hasznalattal terhelt egyiittes ara:
nettd 85.786.000 Ft, azaz Nyolcvandtmillid-hétszédznyolcvanhatezer forint, melyet altalanos
forgalmi ad6 fizetési kotelezettség nem terhel.

A vételar 6sszegére a palyazonak kell ajanlatot tennie.

4. Az ingatlanok megtekinthetdek:
Az ingatlanok kezelGjével, a BTG Nounprofit Kft. Ingatlankezelési Csoportjival, a 06-23/421-597-es
telefonszdmeon tortént eldre leegyeztetett idGpontban.




5. Palyazati feltételek:

5.1. A palyazaton az vehet részt, aki
- természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. tdrvény
(tovdbbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlthaté szervezet,
- a palyazati kifrés szerinti feltételeket vallalja,
- ahatdlyos magyar jogszabélyok alapjan Magyarorszagon tulajdonszerzésre jogosult,
- a palyazat benyujtdsi hatéaridejéig 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint 8sszegll
Ovadékot befizet és az errdl sz616 bizonylatot bemutatja.

5.2. Felujit4si kotelezettség:
A palydzonak kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a palyizat megnyerése esetén az
adasvételi szerz8dés alairdsatél szdmitott 4 éven belill elvégzi az épiilet felujitdsat, mely a
kovetkezé munkakat tartalmazza:

- utcai és udvari homlokzat feljitisa az eredeti kialakitdsnak megfeleléen

- homlokzati nyilaszardk cseréje

- tetbfelajitas
A homlokzat fehijitast a palydzat 1. szam mellékletét képzé felujitasi tervnek megfelelden kell
elvégezni.

Tajékoztatisként a palydzat 2. sz. mellékleteként csatoljuk az ingatlan rendelkezésre 4116
felmérési tervét. A terven szerepld adatok pontossagaért a Kiird Onkorméinyzat felel§sséget
nem vallal, azok kizdrélag tdjékoztatasként keriiltek a palyazati felhivashoz csatoldsra.

A felujitasi kotelezettség biztositékaként a palydzénak vallalnia kell 149.000.000 Ft 6sszegll
meghitisulasi kotbér megfizetését, valamint ennck biztositdsira 149.000.000 Ft &sszegti,
korldtozdsmentes, elsé osztalyn bank Altal nyujtott bankgarancia nyuijtasat legkésébb a
szerz0dés alairdsaig.

A biztositékként nynjtott bankgarancia nyilatkozatnak tartalmaznia kell az aldbbiakat:

- pontos hivatkozast a palyazati eljirasra, a szerz8désre, a szerz6dés targyara; '

- azt, hogy a garancia a vevd szerzO8désben foglalt kotelezettségei teljesitésének

biztositékaul szolgal;

- az Eladd, mint kedvezményezett megjelolését;

- a garancia 8sszegét,

- a garancia érvényességi idejét;

- azt, hogy a garancia feltétel nélkiili és visszavonhatatian;

- tovibba azt a nyilatkozatot, mely szerint a kedvezményezett elsé igénybejelentésére

kifogas és vita, valamint a beszamitas joga nélkiil a garancia Gsszeghataraig barmilyen

Osszeget, vagy Osszogeket kifizetnek a kedvezményezettnek anélkiil, hogy a kovetelés

alapjat, vagy indokat meg kellene jeldlnie, vagy bizonyitania kellene.

- a Ptk. 6:435. § (3) bekezdése a garantdr teljesitését korlatozd és/vagy feltételhez kitd

rendelkezések kifejezeit kizdrasat,

5.3. A pélyazonak kételezettséget kell vallalnia arra, hogy a palyizat nyertessége esetén
megkdtésre kerilld adasvételi szerzédésben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisat adja
ahhoz, hogy ha az épiilet feldjitasa 4 év alatt nem valdsul meg, akkor az épiilet feltjitasi
munkalatait az Onkorményzat a nyertes palydzé/tulajdonos veszélyére és kockézatara
elvégeztesse.



6, Palyazat lebonyolitasa:

Iis6 fordulo:

A palyazat elsé fordulgjaban barki palyazatot nyijthat be, aki/amely megfelel a jelen palyazati
kifrasban meghatarozott feltételeknek. Pélyazati anyag a palydzonak az éplilet hasznositasara,
felujitasara vonatkozé koncepeidja, elképzelése.

Masodik forduld:

A palyazat masodik forduléja sordn a Kifrd Onkorméanyzat az els§ forduldban palydzok kéziil
azokat a palydzokat hivja fel ajanlattételre, amely palyazdknak az épiilet hasznositasara,
feltjitisra vonatkozé koncepciGja, elképzelése az Onkorményzat telepiilésrendezési,
telepiilésképi és az épiilet altal ellatandd funkcidval kapesolatos elképzeléséhez illeszkedik.

A Kiiré Onkormanyzat az elss forduldban palyazatot benyjtok kéziil kivalasztott palyazoktol
ajanlatot kér be az ingatlanok egylittes vételarara.

Az els§ fordulot kévetSen az Onkorméanyzat a hasznositasi, feljitasi elképzelésekrél tovabbi
informéciék beszerzése érdekében sziikség szerint konzulticiot folytat a  kivalasztott
palyazokkal.

7. A palvazat nvertese:
A palyazati részivevlk kéziil az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a masodik
forduléban a legmagasabb 6sszegil vételarra tesz ajanlatot az ingatlanokra vonatkozoan,

8. Az ajanlati kiitotiség:
Az ajanlati kotdttség a palyazat benyijtasanak hataridejétdl szamitott 90 nap.

9. Az dvadék mértéke és befizetésének maodja:

A pélyazaton az vehet részt, aki a benytjtas hatdridejéig Budadrs Véros Onkormanyzat OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15390053 szdmu bankszamlédjara az 1.000.000,- Ft, azaz
Egymillié forint Gsszegli dvadékot befizeti. A kdzlemény rovatba a LOvadék 115/A/1 és
115/A/2 hrsz” szdveget kérjik feltiintetni,

Nem jér vissza az dvadék
- ha a nyertes palydz6 az ajanlati kotdttség idGtartamanak lejrata eltt ajanlatat
visszavonta,
- a szerz6dés megkodtése neki felr6hatd, vagy az & érdekkdrében felmeriilt més okbol
meghiusul.

9.1,

A befizetett dvadék az els6 forduldban palydzatot benyijto, de a masodik forduléban ajanlat
tételre fel nem hivott palyazok részére a palyazat elsd forduldjanak elbirilésat kovetd 15
munkanapon beliil keriil visszafizetésre a palyazé altal megjeldl szamlaszémra torténd utaldssal.



9.2,

A befizetett 6vadék sikertelen pélyazat, vagy a palydzat eredménytelenné nyilvanitisa esetén 15
munkanapon beliil a letevd részére visszafizetésre keriil. A letét idejére kamat nem igényelhetd.
A nyertes palyazé szdmara az Gvadék a vételarba beszamitasra kerdil.

9.3.

A pélyazat masodik forduléjaban ajanlattételre felhivott, de ajinlatot nem tévé palyazok részére
azon nyilatkozatoknak az Onkormanyzat 4ltal t5riéné kézhezvételétd! szamitott 15 munkanapon
belill kertil visszafizetésre, amelyben a palyazé tigy nyilatkozik, hogy a pélyazat masodik
forduléjaban nem kivéan ajinlatot tenni.

9.4.

Az 6vadék visszafizetése esetén a letét idejére kamat nem igényelhets.

9.5.

A nyertes palyazé szdmdra az évadék a vételdrba beszamitasra kertiil.

10. A pilvézat elsé forduléjaban a palyazat benyijtdsinak hatirideje:

2020, méreius 27, (péntek) 12:00 6ra

11. A palvizatra vonatkozd formai eléirasok:

A palyazatot

irasban,

alairva, nem természetes személy pdlyazd esetében az alafrasra jogosult cégszer(
al&irdsval,

a Budadrsi Polgédrmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatin (2040 Budadrs, Szabadsag Gt 134.)
személyesen (ligytélfogadasi idGben),

1 példanyban, zart boritékban kell benyiijtani a palyézat targyanak feltiintetésével:
wPalydzat: Budadrs, 115/A/1 és 115/A/2 hrsz. alatti ingatlanok”

12. A pilvizatnak az els6 forduléban legalabb az aldabbiakat kell tartalmaznia:

a palydzo nevét, cimét (szekhelyét), egyéb azonositd adatait, telefon és e-mail
elérhetdségét,
palyazo6 szémlavezet§ pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat,
igazolas az 6vadék befizetésérdl,
az ingatlanokra vonatkozd hasznositési terveit, elképzeléseit,
palyizo nyilatkozata arrdl, hogy:
o a palyazati kifrdsban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és vallalja,
o elfogadja a 90 napig tart6 ajanlati kitoitséget,
o kotelezettséget vallal arra, hogy az épiiletet az addsvételi szerz8dés alafrasatol
szdmitott 2 éven beliil teljeskérlien (5.2 pont szerinti tartalommal) feldjitja
o kotelezettséget vallal arra, hogy a felujitasi - kitelezettség biztositékaként
149.000.000 Ft tsszegii meghtisulasi kotbér megfizetését vallalja
o kotelezettséget vallal arra, hogy a felGjitdsi kotelezettség biztositékaként
legkés6bb az adisvételi szerzddés alairdsdig 149.000.000 Ft §sszegl
bankgaranciat nyfjt a Kiird Onkorményzat részére az 5.2 pont szerinti
tartalommal,
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o a pélyazatdban szereplé személyes adatamak palyazattal Osszefiiggs

nyilvantartasdhoz és kezeléséhez hozzajarul,

o kotelezettséget vallal arra, hogy a feltjitdssal kapcsolatosan sziikséges
fulajdonosi hozzéjaruldsokat, nyilatkozatokat a 115/A/3 helyrajzi szdmn albetét
mindenkori tulajdonosatdl beszerzi,

o nyertes palydzat esetén a vételarat az addsvételi szerz8dés hatélybalépését

kdvetSen egy 0sszegben fogja az Onkorményzat részére megfizetni.

palyazo nyilatkozata arrdl, hogy legkésébb a szerz8dés alafrasaig csatolja az aldbbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat

o aKiiré Onkorményzattat szemben semminemf tartozdsa nem 4ll fenn,

o az ingatlanokat megtekintette, annak jogi sorsét, allapotit megismerte, ajanlatat

az ingatlanok megtekintését kovetfen tette meg, a vételar megfizetését kvetden
az ingatlanok birtokba adasén til semmilyen kévetelést nem timaszt az
Onkorméanyzat felé,

az ingatlanokra vonatkozd jogszabalyokat — killénds tekintetiel Budadrs Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiletének Budadrs varos egyes teriileteire
vonatkoz6 helyi épitési szabdlyzata 24/2014.(IX.29.) tnkormanyzati rendeletére
— megismerte,

a hatdlyos magyar jogszabdlyok alap_]én Magyarorszagon tulajdonszerzésre
jogosult,

az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében atlathaténak mindstil - nem
természetes személy palyazo esetében,

a palyazat beadisi hataridejének napjatol szamitott 60 napndl nem régebbi
eredeti hiteles cégkivonat, vagy a birésidg altal nyilvantartisba vett személyek
esetén birdsagi, egyéni vallalkozé esetén egyéni véllalkozdk nyilvantartasinak
eredeti kivonata, tovabba ha a cégkivonat szerint a cégiigyben el nem biralt
beadvany vagy modositds van folyamatban, a cégbirésig Aaltal érkeztetett
kérelem eredeti vagy hitelesitett masolata, elektronikus eljaras esetén az errdl
820616 elektronikus igazolas (benydjtott, elektronikus alairdssal ellatott kérelem és
mellékletei, digitalis tértivevény),

nem természetes személy palyazd esetében az alairdsra jogosult képviseld
eredeti alairasi cimpéldanyt vagy eredeti alafrasi mintat ,

30 napnal nem régebbi eredeti Onkormanyzati igazolast helyi addk
megfizetésérdl és nemleges NAV-igazolast.

13. A palvazatok bontasa, hianypotlas mindkét forduléban:

A péalyazatok bontdsdra a Budabrsi Polgdrmesteri Hivatalban keriil sor, 3 fés bizottsag
jelenlétében, a benydjtasi hatariddt kévetfen. A bontaskor ismertetni kell a palyazok nevét,
cimét/székhelyét, valamint a palydzat masodik forduldjaban a megajanlott vételarat.

A palyézatok bontasat kvetSen keriil megvizsgaldsra a palyazat érvényessége.
Ervénytelen a palyazat, amennyiben:

a megjeldlt palyazati hataridét kévetéen nytjtottak be,

a palyazo az dvadékot nem fizette be,

a pélyazat, vagy a paly4zd nem felel meg a jelen kifrasnak és/vagy a jogszabalyokban
meghatarozott feltételeknek.

Amennyiben a benyujtott palyazat formai, vagy tartalmi szempontbél hidnyos, de a hidny
pétolhatd, a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal a palydzatok benytjtdsi hataridejétd] szamitott 15
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munkanapon belill 8 napos hatirid§ kitlizésével hidnyp6tlasra hivia fel a palyazot, amelynek
keretében az eldirt hidnyossagok potolhatdk.

A palyazé a hidnyt hatarid6ben pétolja, ha a hidnypétlasi hataridd utolséd napjan a felszélitdsban
meghatérozott dokumentumok Budaérs Véros Onkorményzatihoz beérkeznek.

A hidnyp6tlasi hatarid$ nem hosszabbithaté meg, elmulasztésa esetén nings, helye igazolasnak.
A hidnyp6tlasi hatarids elmulasztisa, illetve a nem teljes korli hlanypotlas a palyazat
elbiralasabdl torténd kizarast eredményez

A pélyazaton gazdalkodd szervezet vagy polgdri jogi tarsasig képviselSje, mint pilyazd
egyidejtileg maganszemély palydzoként nem vehet részt.

14. A palydzat elbiralisa:
Elbiralasra csak az érvényes palyazatok keriilnek.

. Els6 forduld

A palyazatok értékelése:
A beérkezett palydzatokat az Onkormanyzat értékeli, és az értékelés alapjan valasztja ki azokat
a palyazdkat, akiket meghiv a méasodik forduldba.

A beérkezett palyazatokat 5 f8s birdlé bizottsag ériékeli,

A birdlé Dbizottsig tagjai: Budabrs Véros alpolgdrmestere, a Telepiilésfejlesztési,
Kdomyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi bizottsdg elndke, a varos f8épitésze, a Miszaki
Ugyosztaly vezetSje, valamint egy tovabbi tag a Polgarmesteri Hivatal részérdl.

Az értékelés szempontjai:
- telepiilésrendezési
- telepiilésképi
- az épiiletben megvaldsitani kivant funkcié

A palyazat els6 fordulojaban benyujtott palyazatokat a biralé bizottsdg javaslat alapjan a
Budaérs Varos Onkorményzat KépviselS-testifletének Telepiilésfejlesztési, Kémyezetvédelmi
¢s Vagyongazdalkodasi Bizottsdga birdlja el a beadasi hataridét kvets 45 napon beliil.

A pélyazék az eredményrdl a dontést kivets 15 napon beliil kapnak irasos tajékoztatast.

Misodik forduld

A palyézat masodik forduljdban benytjtott palyédzatokat Budadrs Véaros Onkormanyzatanak
Keépviseld-testiilete birdlja ¢l a Képviseld-testiilet Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és
Vagyongazdalkodast Bizottsdga javaslat alapjan, a bead4si hatarid&t kévetd 45 napon beliil,

A palyazok az eredményrél a dontést kévetd 15 napon beliil kapnak irdsos tajékoztatast.

A nyertes palydz6 esetleges visszalépése esetén az eljarasban utdna soron kévetkez8 palyazéval
is megkdthetd az adasvételi szerz6dés.

15. Eredménytelen a palvdzati eljdrds, amennyiben
- az ajanlati hataridében nem érkezett érvényes palyazat,
- a benytjtott palyazatok egyike sem felelt meg a pélydzati dokumenticidban foglalt
feltételeknek,
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- a legjobb érvényes ajinlat elfogadisa veszélyeztetné az Onkorméanyzati
vagyongazdalkodast, illetve annak elfogadisa elénytelen lenne az &nkorméanyzat
szamara.

Fenticken til az Onkorményzat femntartja a jogot arra, hogy a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast az ajanlattételi hatirid6 lejaria
elott kiilon indokolas nélkiil visszavonja.

16. Egvéb informéciok:
A palyézati felhivas mellékletét képezi a homlokzat felujitasi tervek (1. sz. melléklet), valamint

az ingatlan rendelkezésre 4116 felmérési terve (2. sz. melléklet).

A Bérleti szerz8désekre vonatkozdéan Budadrs Véros Onkorméanyzata szerz6dés-atruhazdsi
szerzOdést nem k&t a nyertes palyazéval, mert a bérleti szerz8dések a Ptk. 6:340 § (2)
bekezdése alapjan a palyazatra tekintet nélidil valtozatlan tartalommal fennmaradnak azzal,
hogy a bérbeado a tulajdonjog valtozasra tekintettel a paly4zat nyertese lesz.

A nemzeti vagyonrodl szolo 2011. évi CXCVI, térvény az Nvtv., 14. § (2) és (4) bekezdései
értelmében a palyizat tirgyit képezd ingatlanok értélesitése sordn a Magyar Allamot
el6vasarlasi jog illeti meg. A palyazat eredményeként megkotésre keriil adasvételi szerzodés
hatalybalépésének feltétele az MNV Zirt., mint a Magyar Allam nevében az elévasérlasi jog
gyakorlasara jogosult szerv nemleges nyilatkozata, vagy az elGvasarlasi jog gyakorlasira
meghatarozott 35 napos nyilatkozattételi hataridé eredménytelen letelte.

A pélyézattal kapesolatban tovébbi informécié a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Mfiszaki
Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Irod4jan kaphat6 (2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.,I1. emelet
226. sz. iroda, tel.: +36 23/447-865).

A palydzat megjelenik Budadrs Varos Onkorményzata honlapjan (www.budaors.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan, illetve a Budadrs Varosi Televiziéban, az ingatlan.com
internetes portaljan,

Budadrs, 2020, februar

Budabrs Varos Onkormanyzata
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Avant.Immo Mémoki és Igazsagligyl Szakértbi Kft. T: 06-30/908-1295
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budadrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz alatti irodard
(természetben, gydgyszertar és orvosi rendeld) és az
I.em. 2. 115/A/2 hrsz alatti lakasrdl és garazsrél

Budapest, 2020. januar



Avant.Immo Mérnoki és [gazsagugyl Szakéris! Kit, 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett albetétek forgalmi értékét és piaci bétleti dijat a fordulénapra aktualizalva, az
alabbiak szerint allapitottuk mey:

Gyégyszertar foldszint alaptertlste m?
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m?2
Gybgyszertar forgalmi értéke, Uresen kerekitve Ft

128,53
381 405

Gydgyszertar forgalmi értéke, bérleti joggal terhalve Ft 40 441 500
Gyogyszertar féldszint placi bérleti dlja Ft/ho 290 000
Gyogyszertar pinceszint alaptertlete m?2 71,92

Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/im?

Gydgyszertar pince forgalmi értéke, Uresen kerekitve Ft
Gyogyszertar pince forgalmi értéke, bérleti joggal terhalve Ft
Cyogyszertar pince piaci bérlet] dija Ft/hé

Gyogyszartdr forgalmi értéke Uresen, dsszessn Ft

90 387

5362 500
40 000

Gyogyszertar forgalmi értéke bérleti joggal terheive Ft 45 804 000
Gybgyszertar foldszinti és pinceszinti piaci bérleti dija Fttho 330 000
Orvosi re'ndeld foldszinti alapterﬂlete m2 44,41
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? _4j

Orvosi rendeld forgalmi értéke, Uresen kerekitve Ft
Orvosi rendelé forgalmi értéke, bérleti joggal terhelve Ft
Orvosi rendeld piaci bétleti dija Ft/ho

A 115/A/ 1 hrez forgalmi értéke tresen Et
A 115/A/ 1 hrsz forgalml értéke bérlet! joggal terheive Ft

17 632000
106 000

Budadrs, Templom tér 17, fsz. 1. 115/A/1 és 1. em. 2. 115/A/2 hrsz



Avant.immo Méarndki s lgazsagligyi Szakertdi Kit.

A 115/A/2 hrsz lakds alapterllete m?

Komfortfokozat

Szobak szama db

Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m?

A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft

A lakas forgalmi értéke, drokolhets bérleti joggal terhelve Ft
A lakas piaci bérleti dija Ft/ho

A gépkocsi tarolé alapterilete m?

Szamitott fajlagos forgalmi érték Fi/m?

A gepkocsi tarold forgalmi értéke Ft

A gépkocsi tarolo forgalmi értéke bérleti joggal terhelve Ft
A gépkocsi tarold piaci bérleti dija Ft/ho

Forgalmi érték, a 116/A/1, 115/A/2 hrsz albetétekre, ill. a gépkocsi
tarolora Ures, bekéltdzhetd dllapothan, foldtertlettel, minddsszesen Ft

A megallapitott forgalmi érték és a piaci bérleti dij afat nem tartalmaz.

87,00
Osszkomfortas
1+ 3 félszoba

473 958
41 230 000
20615000

190 000

28,00
123 822
3 470 000
1735 000
28 000

118780000

...........................

Bartfai L.aszlé

okl. &, mérndk

ingatlanforgalmi igazsagligyi szakértd

Budatrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 85 |, em. 2. T15/A/2 hrsz
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