Budadrs Varos Onkormanyzata
Polgarmesterének
ELOTERJESZTESE

a Teleplilésfejlesztési, Kbrnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsayg 2020.
februar 17.-ei és a Képvisels-testiilet 2020. februar 26.-ai
iiléseire

Ogyiratszam: 1X/10/2020.

Targy: Javaslat a 3840/2 helyrajzi szami természetben Budaérs, Pet6fl Sandor utca
52-2. szam alatt lévé ingatlan zartkér(i palyazaton térténd értékesitésére

Az elbterjesziés targyaldsa a Magyarorszag helyi onkormanyzatairé] sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény
(2 tovabbiakban: Mo&iv.) 46. § (1) bekezdése &s a Budadrs Varos Onkormanyzatanak Szervezeti és
MUkodési Szabalyzatard! szélo 36/2010. (X1.12.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 18.
§ (1) bekezdése alapjan nyilvanos iilésen térténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselé-testﬁlet!

El6zmények

A 3840/2 helyrajzi szaml, természetben Budadrs, Petdfi Sandor utca 52-2. szam alat
talalhato, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint kiveft udvar és epllet” megnevezés(, 82
m? terliletd ingatlan (tovabbiakba: Ingatlan) 1/1 aranyban Budadrs Varos Onkormanyzata
tulajdonaban all, mely az dnkormanyzat tulajdonat képezd 3844 helyrajzi szamu 4rok és a
3840/1 helyrajzi szamd 1/1 aranyban magantulajdonban allo ingatlanok kézott helyezkedik
el.

Az Ingatlant jelenleg a szomszédos 3840/1 helyrajzi szam( ingatlan tulajdonosai
ingatlanukkal egybe keritve, teljes egészében hasznaljak.

Ingatlan bemutatasa:

A 3840/2 helyrajzi sz&m( ingatlan a Budadrs, 3844 helyrajzi szamd arok mellett talalhats. Az
~arok részben kikGvezett, a foldteriiletet hasznalok elkeritették. Az arok felé kaput nem
nyitottak. A targyi terlletnek nincs kézvetlen kdzteriileti kapcsolata, kizarblag a 3840/1
helyrajzi szamu magéntulajdond ingatlanon keresztill kizelithets meg.

A 3840/1 helyrajzi szaml ingatlan tulajdonosai az ingatlanukkal egybe kerftve, teljes
egészében haszndljgk az dnkormanyzati ingatlant.

Az Ingatlan 6vezeti besorolasa Lke-1/IK ikres, sikvidéki kertvérosias lakéovezetbe tartozik,
ahol a kialakitand® minimalis telekméret 500 m2. Az ingatlan énalldéan még akkor sem lenne
beépithetd, ha lenne kézteriileti kapcsolata.

A targyi 3840/2 helyrajzi szamu ingatlan a fentiekre tekintettel korlatozottan piacképes.

A 3840/2 helyrajzi szam( ingatlan helyzetének rendezése érdekében megkerestiik a 3840/1
helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosait.

Megkeresésiinkre az ingatlan egyik tutajdonosa Kis Istvan 50.000.-Ft. vételi ajanlatot tett az
altala hasznalt terlilet megvasarlasara. (5.sz. meliéklet)

Javaslal a 3840/2 helyrajzi szamu természetben Budadrs, Petdfi Sandor utca 52-2. sz4m alatt 1&vs ingatlan zartkorl palyazaton
torténd ériékesitésére- EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva 2020.02.07. PBA/KK



A tarstulajdonos Hajzer Arpad szintén a vétel mellett déntétt, azonban vételarat nem jeldlt
meg. (6.sz. melléklet)

Az ingatlan az Avant.Immo Mérndki és lgazsagligyi Szakértdi Kft. altal megallapitott forgalmi
ertéke 20.000,-FtYm? azaz minddsszesen 1.640.000.-Ft, melyet altaldnos forgalmi ado
fizetési kdtelezettség nem terhel.

Jogszabhalyi hattér:

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv) 13.§ (1) és (2)
bekezdései szerint térvényben, valamint a helyi dnkorményzat tulajdondban allé nemzeti
vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar fefetti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés (tjan, az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a
szolgaltatds és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet részére lehet.

Magyarorszdg 2020, évi kdzponti kdltségvetésérdl szold 2019. évi LXXI. torvény 5 § (3)
bekezdés c) pontja alapjan az Nvitv 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a
2020. évben 25 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték képezi.

Fentiek értelmében az ingatlan palyazat Gtjan t6rténd értékesitése nem tdrvényi
eléirdas. Mivel azonban az ingatlan jelenlegi hasznaléi kbz6tt megegyezés nem jott
Iétre, javasoljuk résziikre zartkdrii palyazat kiirasat.

Az altalanos forgalmi adérdl szdla 2007, évi CXXVIL. t6rvény 86. § (1) bekezdés j) pontja
alapjan mentes az ado¢ aldl a beépitett ingatlan értékesités.

Javaslat:

A kérelemmel érintett ingatlan értékesitése telepllésrendezési, illetve telepllésfejlesztési
érdekekkel nem ellentétes, a telek &dnkorményzati feladat ellatasahoz nem szikséges, ezért
értékesitését javasolom. Az ingatlant mérete és fekvése alapjan kizarolag a szomszédos
telek tulajdonosai tudjak hasznositani, a sajat ingatlanukhoz csatolni, ezért javasolom zart
palyazat kiirdsat, melyen a Budadrs 3840/1 helyrajzi szam( ingatlan tulajdonosai
vehessenek részt. A palyazati felhivas az elbterjesziés 7. sz. melléklete.

Mellékletek:

szamu: tutajdoni lap

szamu: ortofotd

szamu: szabalyozasi terviapkivagat

szamu: értékbecslés kivonat

szamu: Kis istvan ajanlata

szam(: Emlékeztetd (Hajzer Arpad nyilatkozata)
szamu: Palyazati felhivas

NOOTR WM~

Javaslat a 3840/2 helyrajzi szam( természethen Budadrs, Petéfi Sandor utca 52-2. szam alatt 1&v8 ingatlan zartkdr(l palyazaton
térténd értékesftésére- EDTR-ben jovdhagyott. Nyomtatva 2020.02.07. PBA/KK



1)

2)

Hatarozati javaslat a Bizottsag részére:

Budadrs Varos Onkormanyzata Képviselb-testiletének Telepulésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkoddsi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiletnek,

hogy

Budaérs Varos Onkormanyzata 1/1 aranyl tulajdonat képezd 3840/2 helyrajzi szamu,
természetben Budaodrs, Pet6fi Sandor utca 52-2. szam alatt talalhatd, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint  kivett udvar és éplilet” megnevezés(, 82 m? teriletl ingatlan
értékesitésére irjon ki zartkorli palyazatot, a szomszédos 3840/1 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonosai részére.

Az Onkorményzat az eléterjesztés mellékletét képezd palyazati felhivas szerinti zart
palyazatot irja ki azzal, hogy az ingatlan &ra: 1.640.000,- Ft, azaz Egymillio-
hatszaznegyvenezer forint, melyet altalanos forgalmi adé fizetési kitelezettség nem terhel.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hatarozati javaslat a Képviseld-testiilet részére:

Budadrs Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete tigy dont, hogy

Budaérs Varos Onkorményzata az 1/1 aranyd tulajdonat képezd 3840/2 helyrajzi szamd,
természetben Budadrs, Petdfi Sandor utca 52-2. szam alatt talalhato, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint ,kivett udvar és éplilet” megnevezés(i, 82 m? terllet( ingatlanra
zartkor(i palyazatot ir ki. A pélyazaton a szomszédos 3840/1 helyrajzi szamU ingatlan
tulajdonosai indulhatnak. Az eléterjesztés mellékletét képezé palyazati felhivas szerinti
zartkorl palyazatot kiirja azzal, hogy az ingatlan ara: 1.640.000,- Ft, azaz Egymillio-
hatszaznegyvenezer forint, melyet altalanos forgalmi ad¢ fizetési kotelezettség nem terhel.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tdbhséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hatarozat kdzlésére: azonnal

Palyazat elbiralasanak hatarideje: beadasi hatarid6t kdvetd 60 nap
Felelbs: Polgarmester

Végrehajtast végzi: Vagyongazdalkodasi Iroda

Budaors, 2020. februar

Javaslat a 3840/2 helyrajzi szamu természetben Budadrs, Petdfi Sandor utca 52-2. szam alatt |évé ingatlan zartkérl palyazaton
térténd ertékesitésére- EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva 2020.02.07. PBA/KK



Az eléterjesztést készitette: Miiszaki Uqgyosztaly/Varosépitési
Iroda/Vagyongazdalkodasi Osztaly

Ugyintézé: dr. lllyés Erika
Vagyongazdalkodasi Irodavezetd: dr. Gréza Zsolt
Miszaki Ugyosztalyvezet: Lérincz Mihaly

Latta: i

Varosépitési Irodavezets: Domahidi Emma ... \f’ e
Féépitészi Irodavezets: Csik Edina ... 40 <= ox SO
Ut-és mélyépitési Osztalyvezets: Zolnai Marton ... T W

Pénzlgyi Irodavezetd: Barta Gaborné
Polgarmesteri Kabinet vezetdje: Vagd Csaba

Térvényesséqi felligyelet:
Jegyz6i Iroda:
Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan

Javaslat a 3840/2 helyrajzi szdmU természetben Budadrs, Petéfi Sandor utca 52-2. szam alatt Iévé ingatlan zartkord palyazaton
torténd értekesitésére- EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva 2020.02.07. PBA/KK
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Felhasznald:

TAKARNET v5.2

FIEL3876 (Kilépés)|!

Nem liteles tulajdoni lap

Budaleesal Jirizl Hivatal Foldhivatall Osaaly
Budapest 1117, Karinttyy Frigyes 1t 3.

Mam hitales tulajdoni lap - Bzemle mdaalst

Megrendelén sefm: 3006577022020

Nem hiteles tulajdom lap
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
Budadrs, Munkéacsy Mihaly u, és Petbfi Sandor u. kdzsttl
384072, 3841/2, 3842/2, 3843/2, 3848/2, 3849/2, 3851/2 hrsz

alatti kivett, beépitetlen teriilet :

Budapest, 2019, november

Ml

20200108-1328-002221-~-0-00



Avantimmo ® Mémeki és Igazsagtgyl Szakérté! Kit, o

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivliliegyzett kivett beépltetlen tertletek fajlagos forgalmi értékét &s bérleti dijét a fordulé-
napon, az alabblak szarint allapftottuk meg: -

Qvezsti besorolas: Ofaly

1 13840/2 82 20 000 1640 000 136 667 11 389
2 13as41/2 77 20 00¢ 1540 000 128 333 10 684
3 {3842/2 76 20 000 1520000 126 657 10 556
4 3843/2 71 20 000 1420 000 118 333 g 861
5 3848/2 119 20000 2 380 000 198 333 16 528
B8 |3849/2 123 20 000 2460 000 208 000 17 083
7 13851/2 138 20 000 2720000 226 667 18 889
Qgszesen 684 13680000 ' 1140000 | 95000

A forgalmi érték 4fat nem tartaimaz.

A L] I
SV I WA
Bartfai Laszld
okl. i, mérnsk
Ingatianforgalmi lgazsdgtigyi szakerts

Budadrs, Munkécsy Mihaly u. &s Patéfi Sandor u,
3840/2, 3841/2, 3842/2, 384312, 3848/2, 3849/2, 3851/2 hrsz
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1. Elézmények

A Budabrsi Polgérmesteri Hivatal Mtiszaki Ugyosztaly megblzas szerz6dése alapjan az
AvantImma Mérnoki és Igazsagligyl Szakértsi Kft. elkészltette a kivlljegyzett kivett, bedpi-
tetlen terliletek fajlagos értékének és bérlati dijanak forgalmi ériékbecslés akiualizélasat,

2, Alapelvek, feltételek

~ A meghizok altal rendelkezésre bocsstott adatok valédisagat és teljességét nem vitattuk,

- Az atadotf adatok rdgz/tésén til jogi természetl vizagalat nem tortént,

- A vizsgalat sorén az ingatlant szemrevétslezéssel mindsitettitk, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikal vizsgalat nem tortént,

- Potencialisan veszélyes kérliimények, anyagok elbfordulasat nem rogzitetilik, ezeken, illat-
ve a felfedezdsiikhdz sz(ikséges szaksrtelemért nem viseliink felelbsséget.

- A forgalmi érték meghatérozasdndl az ingatlan egészben térténd éridkesitésst tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltiik,

- A szakvélemény kizérélag az 1. pontban lelrt célra készllt, barmely egydb célra t6rénd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvélemenyben szerepld érték mindlg egy adott id8pontra -a fordulénapra~ vonatkozik,
mert az eriék nagysdga folyamatosan valtozik, A befekiattk és tulajdonosok az adoti va-
gyontargyat, a gazdasagl, politikal, jogi kérnyezet valtozésat és az ezekkel Osszefliggd koe-
kazatot minden id8pontban, (jabb informaciok birtokdban masként itélik meg. Az értékbecs-
[&s valtozatian mlszaki tartalom és kériimények esetén 180 napig hasznélhats fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb fudomasunk szerint helytsl-
16 és pontos. Felkutatdsuk sorén az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem véllalunk
felelBsséget olyan adat, vélemény vagy becsiés pontossagaert, amit mésok adtak &t ré-
szlnkre.

- A szakvelemeny kizdrdlag a megbizé részére készil, illetékiclenak semmilyen formaban
nem hasznalhaijék fel, Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keszitd elbzetes Irasbeli jdvahagyasa nalkl,

- A szakvélemény a szerzdi jogral szold 1999, évi LXKV térvény szerint szerzbi jogi véde-
temben részssills szellemi alkotas.

3. Tandsitvany

A szakvélemény készltdje tanusitja, hogy az &ltala tett megéaliapitasok igazak, és helytalidak,
a megbizott fliggetlen, és dijazdsa nem fligg a megallapitott &rtéktsl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltdtelek hataroljak be.

4, Az ingatlan lefrasa
4.1. Az Ingatian kérnyezete

A targyi kivett, beépltetlen terlletek kdz(l a 384072, 3841/2, 3842/2, 3843/2 hrsz a beltertileti
Fetdfi Sandor u-bél, a 3848/2, 3849/2, 3851/2 hrsz a Munkacsy Mihaly u-bdl nylld, lakdhézak
telkéré! kozelithets meg. A Munkdcsy Mihdly u. szilard aszialt burkolat( Cittesttal Viacolor
jardaval, a Petdfi Sandor u. aszfalt burkolatli (ttestis| és jardaval kialakftott. A kémyék csalé-
ditakchazakkal beépltett, Az utcaban vizvezeték, csatorna, elekiromos &s gazvezeték van,
A tomegkizlekedési eszkizok megalidja (autdbusz) 10 percen belll elérhett. Személygép-
kocsival parkoln ez utcan és a lakéhazak telkein beltll lehet,

Budatrs, Munkécsy Mihaly u. és Petéfi Sandor u,
384072, 384172, 3842/2, 3843/2, 3848/2, 3849/2, 3854/2 hrsz
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Elelmiszer alapelldtést szolgald bevasarlsi lehetiiség gyalogosan, 10 percen bellli, kézin-
tézmenyek, szolgaltatésok, piac, bevasarldktzpont tsmegkdziekedési jarmivekksl 10-15
percen belli elérhetd. A kornyezet! terhelds és 2 loveglszennyezbdés mérsékelt, a levegs
tiszta, a kbzbizionsdgi helyzet a kérnyék atiaganak megfalalé,

4.2.1. A f8ldrészletek lefrésa

A targyi Kivet! beépltetlen terllst megnevezést ingatlanok természetben a Budadrs, 3844
hrsz-0 arok mellstt taldlhaték. Az arok részben kikdvezett, a féldierlistet hasznalok elkerftat-
tex. Az érok fele kaput nem nyitottak. '

A targyl terliletsknek nincs kdzvetlen kézterllet] kapcsolatuk, kizarélag az ingatlanokkal
szomszedos, magantulajdon, 3840/1, 3841/1, 3842/1, 3843/1, 3848/1, 3849/1, 3851/1 in-
gatlanokon keresztlil kézelithet8k meg.

A szomszed ingatlanok tulajdonosal az ingatlanjukkal egybe kerftve, {eljes egdszében hasz-
naljak az énkormanyzati ingatlanokat.

A HESZ szerint az ingatianok az Lke-1/IK Ikres, sfkvidéki kertvirosias lakéovezeibe tartoz-
nak, ahol a kialakithatd minimélis telekméret 500 m2. Az ingatlanok &nalldan még akkor sem
lennének beépithetbk, ha Jenne kézterlilet| kapcsolatuk. '

A targyl beépltetien terliietek korlatozottan placképesek, kbtétt vevés értékesitésnél az
- Bgyedull vevok a szomszéd ingatlanok tulajdonosai lshetnek.

sz . ) Térdletm? | N!egnevezés

1 13840/z gz Kivett udvar és éplilat

2 1384172 77 Kivelf bespitellen teriilet és rendezetlon funkcidju &ptlet
-3 1384212 76 Klvett baéphiatlen tertiist

4 | 384372 71 Kivett baspitetien tertist

5 13848/2 119 Kivett ugvar és éptilet

8 | 384972 123 Kivett bedpitetlen terilet

7 38512 136 Kivett beépitatlen terlllet

Osszssen 684

Az ingatlanok mindegyike 1/1 énkormanyzati tulajden. Az éptletekrd] feltételezilik, hogy ma-
ganiulajdonban vannax.

Budadrs, Munkacsy Mihaly u. és Petbfl Sander u.
384072, 3841/2, 384212, 3843/2, 3848/2, 3849/2, 3851/2 hrsz -
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8. Ertékképzés
5.1, Az ingatlan értékelésének modsezere

Az Alibeszkoz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanldsa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a placl 8sszehasonlité adatokon alapuld ériék megéliapltds modszerét al-
kalmaztuk, Figyelembe vettlk a 25/1997. (VIIL. 1,) PM és az 54/1997. (VIlI, 1.) FM sz. rende-
let &3 az European Valuation Standards (EVS) 2016, évi értékelési szabvany modszertani
eléirasait.

Az ingatlanok ériékelése osszetett feladal, Az aktualizaldshoz Ujabb helyszini szemiét nem
tartotiunk, kizarciag piaci informécidk alapjdn késziilt. Az aktualizélds az eradet! értékbecs-
leshez kepest valtozatlan kérllmények esetén érvényes. A forgaimi érték megallapitasahoz
felnasznalfuk a NAV llietékhivateli, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtdban felielneté,
valamint a mas szakcégek &ltal rendelkezéslinkrs bocsatoft drakat, és az Avant.Immo ® KFi.
adatbazisénak informacidit.

Az Angel Kiralyl Vagyonértékeltk szbvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Valug)
azaz a nyilt placi érték az, az &r, amely 8sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz8dés keretéhen készpénzért a leghagyobb valészinliséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenysztetéssel ilapithatd meg.

Foltételel:

-~ Az eladd hajlandd az eladdsra.

- Az adasvételi targyaldsok lebonyolitdsahoz figyslembe véve a vagyontérgy jellegét, és a
placi helyzetet, ésszerli hosszusagy iddtartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik. '

- A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése magfelels nyiivanossaggal térténik.

- Altalanostdl eltérd spacidlis vevai kildn ajantatot nem veszlink figyslembe.

Ertékmdbdosits tényezsk

Ertéknovelt tényez8k Az ingatianok magéntulajdonba kerltliésekor a
nagyobb féldterliet az egész ingatlan értékst
néveli
Rendezett tulajdonviszonyok alakulnak ki

Ertékcsdkkenid tényezsk Korlatozottan forgalomképes terGletek
Kotott vevls érickesités
Nines kdzterilet! kapesolatuk
Onélidan nem beéplthetd teriiletek

A targyi foldterlletek dnalléan, korlétozottan forgalomképesek, csak a szomszéd ingatlanok
tulajdonosai szamara értékesitheték.

Budadrs, Munkécsy Mihaly u. és Peftfi Sandor u.
3840/2, 384172, 3842/2, 3843/2, 3848/2, 3849/2, 3851/2 hrsz



Avant.Immo ® Mémekl és lgazsdgligyl Szakértél Kit.
5.2. Telek fajlagos forgalml érték Bsszehasonlitd adatok

1 Ertskelends i 2 3 4 |
2 '..C[m : Budadrs, Munkdesy- 'Budai‘}rs,‘ . - Budadts, . - Budadn, . | ‘Budadrs, -,

' o . “Paldfu o Viroskbzpond Vérgehiepont: Varos_kt_b_ngnt S_zabgdség_ﬂt
3 Gazdasdgi tényezsic
4 tAr(Fp 188 600 000 | 480500 000 | 189 000 000 | 96 020 DO
5 | Informacid forras Ingatlan.Corn Ingatian.Com Ingatan, Corn Ingatian.Gom
6 | Ingatlan alaptertilete (m") 1 1515 1613 1 609 808
7_| Fallagos ar (F¥m®) 122 177 125 347 119 269 126 240 118 812
8 [ Ingatlan Jellege Kivcitbnaphalon toclel | Epftéai telek | Epltésitelek | Epasitalok | Epitest telak
8 | Az arjeilege Ajdniat Ajénlat Ajdniat Ajanlat
10 | Korrekcits tényezd 0,90 0,80 0,50 0,60
11 | Tulaldonjog! viszony Snkorm. tul, Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Karrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,06
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) nincs nincs nincs nincs ninas
14 | Korrekoids tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladég/ajénlat IdGpontja 2019, 2018, 2010, 2018, 2018,
18 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt &r 170910 000 | 52 480000 | 170 100 000 | 85400 000
18 | Korrigalt egységdr (Ftm®) 108 959 112 §12 107 389 112 724 108 931
18 Helyszini tényez6k '
20 | Megkdzalithetdség Jobb jobk lobh Johb
21 | Korrekelss tényezs 0,80 0,90 0,60 0,90
22 | Elhelyszkedés az utean heldl Jobb jobls jobb johb
23 | Korrekciés tényezd 0,90 0,80 0,90 0,80
24 | Infrastrukttra, kzmilvek az utesn ua. ua. ua. Ug.
25 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Infrastrukiira, kdzmlvek a telkon Nincsensk u, ya, ua. ua.
27 | Korrekeiés tényazd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerltés Van ua, S IT: I - T N -
29 | Korrekelds tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 89 087 91 378 86 589 91 308 86 614
a1 Eladhatdsdgi tényezék
32 | Plackepesséy Jabl jobb Jobb Jobb
33 | Koirekelés tényazd 0,50 .50 0,50 0,80
34 ) Hasznalhatésdg, funkeid, oldalarany jobb jobb jobb Jobb
35 | Korrekelds tenyezd . 6,90 0,50 0,80 0,90
38 | Felszin, lejtes ua, ua. ua. ua.
37 | Korrekeids tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panoréma ua. ua. ua. s,
39 | Korrakelds tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epliési elSirasok, kdtstisagek jobh jobh Jobb jobb
41 | Karrekclds tényezé 0,50 0,59 0.50 0,50
42 | Novényzot ua. ua, ua. ua,
43 | Korrekelds tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgaimi érték (Ft/m?) 20040 20 580 19 588 20 544 19 488
45 | Szémitott forgalmi értek, Ftm® £, 120,000

Budadrs, Munkdcsy Mihaly u. és Pstéfi Sander u.

3840/2, 3841/2, 3842/2, 3843/2, 3848/2, 3849/2, 3851/2 hrsz



Avant.Immo © Mérnaki &s Igazsagligyl Szakértsi Ki. 7

Az &rtsk megaliapltasanal csak a foldterilet értékét hataroztuk meg, feltétsleztlk, hogy a
rajta ali¢ éplletek magantulajdenban vannak.

Az egyes terilletek forgalmi érteke

| Hrsz Terilletm? | Faliagos érték Fum® | Erék Ft

1_|3840/2 82 20 000 1 640 000
2 |3sa12 77 20000 1 540 000
3| 3842/ 76 20 000 1 520 000
4 38432 71 20 000 1 420 000
5 1384872 118 20 000 2 380 000
61384972 123 20 000 2 450 000
7 |3851/2 136 20 000 2 720 000

Osszegen 884 13 680 000

A megéllapitott értek afat nem tartalmaz.
Fajlagos bérlsti dij szamitasa

Az adathézisokban nincsenei hasonld f8idiarllet bérleti dijzk, ezért a befekteték altal eifo-
gadott 8,5 %-0s hozamnak megfalels, kamatmentes, 12 éves megtérléssel szamoltunk,

His Terdlet in® | Fajlagos értdk Fm? | . Ertek Ft'. | Berl-Fyév | Bért. Fihd
1_[3840/2 B2 20 000 1640000 | 136667 | 11389
2 |3s41/2 77 20 000 1540000 | 128333 | 10694
3_|3842/2 76 20 000 1520000 | 126667 | 10586
4 _|3843/2 71, 20 000 1420000 | 118333 | 9861
5_|3848/2 119 20 000 2380000 | 198333 | 18528
6 _|384912 123 20 000 2480000 | 205000 | 17083
7 _|3851/2 136 20 000 2720000 | 206667 | 18889

Osszesen 684 13680 0C0 | 1140000 | 95 00C

Budatrs, Munkacsy Mihaly u. és Pettfi 8éndor u.
3840/2, 384112, 3842/2, 3843/2, 3848/2, 3849/2, 3851/2 hrsz
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Wittinghoff Tamds polgarmester 2020 januér 6-4n
megtartott iigyfélfogadisdrél |

Helyszin: Budatrs Varos Onkorményzat Polgdrmester! Hivatal ' L‘\

2040 Budabrs, Szabadsag u. 134. 302 szoba

Hajzer Arpad;

Petfi u, 52/2-ben vett egy &l hdzészt az unokdjénak. van ott egy drok. Az Onkorményzat
drulja a mogtite vo telkeket. Neki pont ott van egy kis sufnija, amit rendbe hozoit
gardzsként funkcional. Kapott egy ultimétumot az 8nkormanyzatté! vagy lebontja az épliletet
vagy megveszi, O az utdbbi mellet dont, Oft van a szomszédja kis épiilete is csak a telek

osztatlan kdizds. Ha megvennd csak a szomszéddal tenne jét,

Szeretne érdeklédni hogy az drbdl 20efi/négyzetmster egyedi képvisel§ testilleti dontés
alapjan kaphat ¢ kedyezményt ha a szomszddja részét is megveszi?

Wittinghoff Tamas: Azt javasolia vegye meg a szomszédja részét is €s a tulajdoni hanyada
ezzel megno, Nekiink 4r tekintetében a rendeletiink szerint kell eljirni,de a kivetkezd vezetdi
érickezleten megheszélik, hogy tudnak-¢ valami javaslattal élni ez tigyfé! felé.

Az tigyfél elérhetdsége:
Hajzer Arpad:

Az emlékeztetst Osszedllftotta: Dr, Nyerges lidikd

Budadrs, 2020 janudr, 7.
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PALYAZATI FELHIVAS

Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete
............ OKT szamu hatarozata alapjan

zartkéri palyazatot hirdet _
A 3840/2 helyrajzi szamu, természetben Budatrs Petdfi Sandor utca 52-2. szam alatt
talalhato kivett: udvar és éplilet” megnevezési, 82 m2 teriiletd, belterlileti ingatlan
értékesltésére

1. Az ingatlan bemutatasa:

A 3840/2 helyrajzi szdml 82 m2 terlletli ingatlan Budadrs Varos Onkorméanyzat tulajdonat
képezd 3844 helyrajzi sz&m( drok és a 3840/1 helyrajzi szamO 1/1 arényban
magantulajdonban all6 ingatlanok kdzétt helyezkedik el.

Az arok részben kikdvezett, a foldterlletet hasznalok elkeritették. Az arok felé kaput nem
nyitottak. A targyi terlletnek nincs kozvetlen kozterilleti kapcsolata, kizardlag a 3840/1
helyrajzi szaml magantulajdond ingatlanon keresztil kdzelithetd meg.

A 3840/1 helyrajzi szadm( ingatlan tulajdonosai az ingatlanukkal egybe keritve, telies
egészében hasznaljak az &nkormanyzati ingatlant.

Az Ingatlan Ovezeti besorolasa Lke-1/IK ikres, sikvidéki kertvarosias lakbdvezetbe tartozik,
aho! a kialakitand6 minimalis telekméret 500 m2. Az ingatlan énélléan még akkor sem lenne
beépithetd, ha lenne kozteriileti kapesolata.

2. Az ingatlan ara:

1.640.000.-Ft, azaz Egymillio-hatszaznegyvenezer forint, melyet altaldnos forgalmi ado fizetési
kotelezettség nem terhel.
A vételar Gsszegére a palyazdnak kell ajanlatot tennie.

3. Palyazati feltételek:

A palyazaton részt vehetnek:
- a Budadrs, 3840/2 helyrajzi szamu ingatlannal szomszédos, 3840/1 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosai

amennyiben
- a palyazati kiirds szerinti feltételeket vallalja,
- a hatélyos magyar jogszabalyok alapjan, Magyarorszagon tulajdonszerzesre jogosult,
- a palyazat beny(ijtasi hataridejéig 100.000,- Ft, azaz Szézezer forint &sszegli 6vadekot
befizet és az errél 52616 bizonylatot bemutatja.

4, A péalyazat nyertese:

A palyazati részivevok kozll az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a
legmagasabb &sszeg( vételarra tesz ajanlatot az ingatlanra vonatkozdan.

A 3840/1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosai kdzds palyazatot is benyljthatnak.

5, Az ajanlati kitoitség

Az ajanlati kittttség a palyazat benydjtasanak hataridejétél szamitott 60 nap.



8. Az 6vadék mértéke és befizetésének médja:

A pélyazaton az vehet részt, aki a benyljtas hataridejéig Budadrs Varos Onkormanyzat OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009 - 15390053 — 06530000 szamU letéti szamlajara a 100.000.-
Ft, azaz Szazezer forint 0sszegl 6vadékot befizeti. A kdzlemény rovatba a ,,Ovadék 3840/2
helyrajzi szam” szdveget kérjlk feltlintetni. :

Nem jar vissza az ovadék
- ha a nyertes palyaz6 az ajaniati kotdttség id6tartamanak ]ejarata elbtt ajanlatat
visszavonta,
- a szerz0dés megkdtése neki felrohatd, vagy az & érdekkorében felmerilt méas okbol
meghidsul.
A befizetett 6vadék sikertelen péalyazat, vagy a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa esetén
15 munkanapon belil a letev részére visszafizetésre keril. A letét idejére kamat nem
igényelhetd.
A nyertes palyazd szadmdra az dvadék a vételarba beszamitasra kerl.

7. A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2020. marcius 27. (péntek) 12.00 6ra
8. A pélyazatra vonatkozé formai eléirasok:

A palyazatot
- irasban, alairva )
- a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan (2040 Budaérs, Szabadsag ot
134.) személyesen (ligyfélfogadasf idében),
- 1 példanyban, zart boritékban kell benydjtani a palyazat targyanak feltiintetésével:
»Palyazat: Budadrs 3840/2 helyrajzi szam alatti ingatlan”,

9. A palyazatnak legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

- a paly4dzd nevét, cimét, egyéb azonositd adatait, telefon és e-mail elérhettségét,
- palyazd szamlavezetd pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat
- a palyazo altal ajanlott vételar 6sszegét,
- igazolas az dvadék befizetésérdl,
- palyazo nyilatkozata arrol, hogy:
o a pélyazati kiirasban foglalt feltételeket megismerték, elfogadja és vallalja,
o elfogadja a 60 napig tartd ajanlati kétottséget
o a palyazataban szerepld személyes adatainak palyazattal Osszefliggd
nyilvantartasahoz és kezeléséhez hozzajarul
o nyertes palyazat esetén a vételarat az adasvételi szerz8dés hatélybalépését
kovetben egy Gsszegben fogja az Onkormanyzat részére megfizetni

- palyazo nyilatkozata arrdl, hogy legkésébb a szerzédés aldirasaig csatolja az alébbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat

o a kiird Onkormanyzattal szemben semminem(i tartozasa nem 4ll fenn,

o az ingatlant megtekintette, annak jogi sorsat, allapotat megismerték, ajanlatat
az ingatlan megtekintését kdvetéen tette meg, a vételar megfizetését kovetden
az ingatlan birtokba adasan tal semmilyen kovetelést nem tamaszt az
Onkormanyzat felg,

o az ingatlanra vonatkoz6 jogszabalyokat — kiilonts tekintettel Budadrs Varos
Onkormanyzat KépviselS-testilletének Budadrs  varos egyes terilleteire
vonatkozé helyi épitési szabalyzata 24/2014.(1X.29.) dnkormanyzati rendeletére
— megismerte



o a hatalyos magyar jogszabalyck alapjan, Magyarorszagon tulajdonszerzésre
jogosult

o benyljia 30 napnal nem régebbi Onkorményzati igazolast helyl adok
megfizetésérdl és nemleges NAV-igazolast.

10. A palyazatok bonfésa, hianypdtlas

A palyazatok bontdsara a Budabrsi Polgarmesteri Hivatalban ker(l sor, 3 f8s bizottsag
jelenlétében, a benydjtasi hataridét kovetden. A bontaskor ismertetni kell a palyazok neveét,
cimét/székhelyét, valamint a megajanlott vételarat.

A palyazatok bontasat kdvetben kerdl megvizsgaldsra a palyazat érvényessege.
Ervénytelen a palyazat, amennyiben:
- amegjeldlt palyazati hataridét kdveten nyujtottak be,
- apalyazo az 6vadékot nem fizette be,
- a palyazat, vagy a palyazo nem felel meg a jogszabdiyokban meghatarozott
feltételeknek.

Amennyiben a benyuijtott palydzat formai, vagy tartalmi szempontbdl hianyos, de a hiany
potolhatd, a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal a palyazatok benyUjtasi hataridejétdl szamitott 15
munkanapon beliil 8 napos hatarids kitlizésével hianypotiasra hivja fel a palyazdt, amelynek
keretében az eldirt hianyossagok pétolhatok.

A palydzé a hianyt hatéridében poétolja, ha a hianypotldsi hataridé utolsé napjén a
felszolitasban meghatarozott dokumentumok Budadrs Véros Onkorméanyzatdhoz beérkeznek.
A hi&nypétidsi hataridd nem hosszabbithaté meg, elmulasztdsa esetén nincs helye
igazoldsnak. A hidnypétlasi hataridé elmulasztasa, illetve a nem telies kor( hianypotlas a
palyazat elbiralasabél torténé kizarast eredményez.

A pélyazaton gazdalkodd szervezet vagy polgari jogi tarsasdg képviselGje, mint palyazo
egyidejlileg maganszemély palyazoként nem vehet részt.

11. A palyazat elbiralasa .

Elbiralasra csak az érvenyes palyazatok keriilnek.

A pélyazatot Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete birdja el a
Teleplilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Vagyongazdéalkodasi Bizottsag javaslata alapjan, a
beadasi hataridét kdvetd 60 napon belll.

A palyazok az eredményrét a déntést kévetd 15 napon belil kapnak irasos tajékoztatast.

A nyertes palyazé esetleges visszalépése esetén az eljarasban utana soron kovetkezd
palyazdval is megkdthet6 az adasvételi szerzGdes.

12. Eredménytelen a palyazati eljaras, amennyiben

- az ajanlati hataridében nem érkezett érvényes palyazat,

- a benyujtott palydzatok egyike sem felelt meg a palydzati dokumentacioban foglalt
feltételeknek,

- a legjobb érvényes ajanlat elfogadasa veszélyeztetné az Onkormanyzati
vagyongazddalkodéast, illetve annak elfogadasa eldnytelen lenne az &nkormanyzat
szamara.

Fentieken tal az Onkormanyzat fenntartia a jogot arra, hogy a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast az ajaniattételi hatéaridd lejarta
elétt kiildn indokolas nélkiil visszavonja.



13. Egyéb informaciok:

A nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVI. térvény Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdasei
értelmében a palydzat targyat képezé ingatlan értékesitése soran a Magyar Allamot
eldvasarlasi jog illeti meg. A palyazat eredményeként megkétésre kerillé adasvételi szerz6dés
hatalybalépésének feltétele az MNV Zrt., mint a Magyar Allam nevében az el6vasarlasi jog
gyakorldsara jogosult szerv nemleges nyllatkozata vagy az elbvasarlasi jog gyakorldsara
meghatarozott 35 napos nyilatkozattételi hataridé eredménytelen letelte.

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informdcié a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal M(szaki
Ugyosztaly, Vérosépitési Iroda, Vagyongazdalkodasi Osztalyan kaphatd (2040 Budadrs,
Szabadsag Ut 134.,ll. emelet 226. sz. iroda, tel.: +36 23/447-861).

A palyazat megjelenik Budadrs Varos (")nkorményzata‘honlapjén (www.budaors.hu), a

Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan, illetve a Budadrs Varosi Televiziéban, az ingatlan.com
internetes portéljan.

Budadrs, 2020. februar ,,...... ?

Budadrs Varos Onkormanyzata



