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2040 Budadrs, Szabadsag ut 134,

Lorincz Mihaly
Miiszaki Ugyosztalyvezets Ur

részére

Targy: 2019. évi 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan vagyongazdalkodasrdl szolo éves beszamold

Tisztelt Ugyosztalyvezets Ur!

A Budaérs Véaros Onkormanyzata és a BTG Nonprofit Kft. kézott megkotstt vagyonkezelési szerzédés
alapjan, valamint a kapcsolodd rendeletek figyelembe vételével latja el Térsasagunk ingatlankezelési
tizletdga a vagyonkezelésre atadott ingatlanokkal kapcsolatos feladatokat. Az ingatlanok nagyobb része
tnkorményzati bérlakas, de a kezelendd ingatlanok kzé nem lakascélt ingatlanok is tartoznak.,

Az ingatlandllomany a 2019.12.31-i llapot szerint, hasznositas fiiggvényében torténd felosztasa:

lakascéln ingatlanok: 91 db

nem lakds célu ingatlanok: 20 db

Az lzletdg ingatlanokkal kapcsolatos feladatait a vagyonkezelési szerzddés részletesen rigziti. Ezek
alapjan a tavalyi évben is el lett végezve tobbek kozdtt a teljes korli adminisztracid, nyilvantartisok
vezetése, adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitése, tarsashdzak esetében a kozgyiléseken torténd
részvétel a szerzddésben foglaltak alapjan. A bérleti dijak beszedése, hatralékkezelés, biztositasok és
karesemények ligyintézése, karbantartds, is az elvégzetl feladatok kiozé tartozik.

A miikddés kereteit a nevezett vagyonkezelési szerzddésen tilmenden — elsGsorban a Bérld és Bérbeadd
viszonylatdban - az Onkorményzat tulajdondban all6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 23/2012 (V1.22.) sz. dnkorményzati rendelet adja,

[attérjogszabaly a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes

szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL. torvény.
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Ingatlankezelési feladatok

Az ingatlanokra fordithato keret jelentds része a kiilonbszo jogszabalyok és a kzmiszolgaltatok altal eldirt
ellendrzésckre ¢és méroeserék elvégzésére lett forditva. A fennmaradd dsszegb6l a tervezett kiaddsokon

kiviil elsésorban a hibaelharitasok elvégzése tortént.

2019
[milli6 Ft]

Vagyonszerzodés szerinti éves 10
atalany keret
Karbantartasra forditott 6sszeg 6,547
Kéziizemi és egych jarulékos 2,476
koltségek
Osszes kiadis 9,023

A végbsszeg nem tartalmazza az ires ingatlanok téliesitési allagmegdvasi munkdlataihoz kapesolodo
koltségek egy részét, egy mellék vizmérd hely szabvanyositdsi és csere koltségeit. Ezeknek a tételeknek a
teljesitése dthizodot az idei évre, igy az ezekrdl szdlo szamldkat is mar 2020-ra tudtak kiallitani. A
fennmaradd dsszeg egy része a téliesités soran varhato, egyéb elére nem tervezelt kiadés, valamint varatlan,
az id6jardssal, ¢vszakkal kapcsolatos rendkiviili helyzetek finanszirozasara és a téli idészakban

megndvekvo fiitési kdltségekre lett tartalékolva.

A 2019 es év egy el6zd ¢vrdl athuzodo tigy folylatasdval kezddstt. Ennek sordn a Karoly kirdly u. 62-2
sz. alatti elhunyt bérlé fidval kotottiink bérleti szerzddést. Nehezitette a feladatot, hogy az apa jelentés
hatralékot halmozott fel a kézmiszolgdltatok felé és a mérborakat emiatt leszerelték. Sikeriilt elérniink,
hogy az uj bérlé visszadllitsa az eredeti allapotot, igy ezt nem kellett jelentds kéltségekbdl Tarsasagunknak
elvégezni.

A Kalvéria u. 4/2. sz. alatt megiiresedett és hasonld okok miatt leszerelt koziizem(l drak visszakotése még a
tavalyi évben kezd8dott el, az Onkormanyzat altal végzett feltjitdssal egy id6ben. A BTG Nonprofit Kft. a
gazszolgaltatas visszaallitdsat intézte, amely a szolgdltatd nehézkes ligyintézése miatt csak ez év tavaszan
valosult meg.

A Templom tér 15. sz. alatti tdrsashdz kozos képviseldje a tavalyi év §szén vératlanul elhunyt. Tarsasagunk
segitségével idén sikerlilt talalni egy kozos képviselot, aki elvallalta és folyamatosan ellatja a sziikséges
teendoket.

Bérlok jelezték a Kamaraerdei u. 59-61. sz. tarsashazzal kapcsolatban, hogy jelentdsen elszaporodtak a
patkdnyok a rendszeres irtdsok ellenére. Szakemberekkel soron kiviili irtast végeztettiink a kérdéses

lakdsban, valamint a gécpontot jelentd tarold helyiség lemezburkolatot kapott.
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Sajnos az ¢ven is elhunyt egyik bérlonk. A Petofi u. 10. sz. alatti lakést hozzdtartozdja adta vissza, amelyet
ezutan nem sokkal bérbe is adtunk egy raszoruld csaladnak.

Elszallittattuk a felesleges berendezési targyakat, valamint szakember segitségével elvégeztettik a
gazkazdn karbantartasat a bekéltézés elott.

Sikeriilt az idén megoldani a Templom tér 9. sz. alatt talalhat6 haromlakésos ingatlannal a magantulajdonos
altal panaszolt, a vizhal6zatban tapasztalt viziités effektus kellemetlen és veszélyes hatésait.

Idén is megtdrténtek az égéstermék elvezetdk ellendrzései a modosult jogszabdlyok alapjan, vagyis az ires
¢s nem lakds céli ingatlanokban 6sszesen 26 kémény lett megvizsgélva. Ezek kéziil haromnél kell javitast
elvégezni a jovo évi ellendrzés iddpontjaig. A lakott ingatlanok ellendrzése a Katasztrofavédelem
hatask&rébe keriiltek, igy naluk lett megrendelve a vizsgalatok elvégzése.

Sor kerilt az 6sz folyamén a Puskas Tivadar u. 55. tarsashaz féldszinti folyosdinak és a teljes lépesdhaz
tisztasagi festésére.

A lakas céli ingatlanokban els6sorban elektromos haldzati, vizgépészeti javitasok, karbantartasok, valamint
dugulds elhdritdsok torténtek. Az 6szi idGszak bekdszontével elkezdddnek a téliesitéssel kapcsolatos
munkélatok szervezése, a tetok, ereszesatorndk ellendrzése, az iires ingatlanok fagymentesitése.

Az ingatlanokkal kapcsolatban az éven eddig harminc esetben tértént szerzédéshosszabbitas, illetve uj

bérleti szerzOdés megkotése. Ezek a szerzodések dsszesen hetvenkilenc 6 szaméra biztositjak a lakhatést.

Nem lakés célu ingatlanok koziil a Kismartoni 45. sz. alatti Kamaraerdei kézosségi hdz orvosi rendeléiben
és védondi iroddban (j szinyoghaldk keriiltek felszerelésre. Ezen kiviil a nagyteremben megtrtént a
cseréje a két elavult nagyteljesitményti klimaberendezésnek az Onkormanyzat finanszirozasaval, valamint
egy uj késziilek is fel lett szerelve az 6lt6z0ben a megbizasi dij keretébél. Tovabba kiilénbzé villamossagi,
vizgépészeti javitdsok, valamint a Iépes6haz, folyosék és a fitnesz-terem festése is megtortént az idén,
valamint tovabbi bels6 feldjitdsi munkak is sorra keriilnek az idén. A hatsé parkoldnal talalhatd tarold eldtti

terilet csapadékviz elvezetés megoldasa is megtortént, valamint a parkold aszfaltburkolatinak javitasa is.

A Lévai u. 31. sz. alatti gyermekorvosi rendeld és védénéi szolgdlat helyiségeiben az év sordn tobbszor
tortént leazds az egyik emeleti lakdsbol, amelynek helyredllitasat és a biztositasi ligyintézést kellett
lebonyolitanunk. Ezen kiviil az el6fordulé garancialis hibakat jeleztiik az Onkorményzat felé és tAmogattuk
a javitasok lebonyolitasat. Elvégeztik a szappanadagolok elemeseréjét, felszereltettiink tajékoztatd

tablakat, valamint a kiilsd, nagyméreti hirdetétablék rogzitése és elektromos bekotése is megtortént.

A Szivarvany u. 5. sz. alatti orvosi rendel6ben az év folyaman elektromos és vizgépészeti javitdsok,
karbantartasok kertiltek elvégzésre Ezen kiviil a klimaberendezések tisztitisa, fertétlenitése megtdrtént a
nyar elején, a fenti nem lakas cél( ingatlanokban.

Mindhdrom orvosi rendelében megtortént a rovarirtds az év soran. o
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A Budabrsi Egészségkozpont fél évenként esedékes bérlemény ellendrzése el lett végezve. Az lizemszer(
miikddéshez sziikséges dokumentumokat az iizemeltetd hidanytalanul bemutatta. A bérleményellendrzési

jegyzokonyvet tovabbitottuk a vagyongazdalkodasi osztaly részére.
Bérleti dijak, hatralékok

A lakbérek mértéke a tavalyi év dta nem véltozott, a koziileti dijak a Kozponti Statisztikai Hivatal altal
kozzétett inflacio mértékével valtoztak.

Hatralékok vonatkozasdban a 2018-évi 6sszegekhez viszonyitva a hatralékok dsszege jelentdsen csikkent.
A 2019.12.31- dllapot szerint a lakascélt ingatlanalloméanyra vonatkozéan 5.268.429,- Ft bérleti dij és
kiiltn szolgdltatasi dij hatralék van nyilvan tartva,

A kintlévoségek kezelése a jogszabéalyoknak megfelelGen torténik. A hatralékkal rendelkezd bérldket
kollegdink negyedévente felszolitjak a hatralékok torlesztésére. Ha a felszolitasok ellenére sem torténik

befizetés, akkor a behajtas jogi Gtra kerdil.
Az ingatlankezelési agazat 2020. évi tervei:

- az elmult évekhez hasonldan az ingatlanok rendszeres ellenérzése, az éltalanos karbantartdsi feladatok
végrehajtdsa a havi atalanydij keretein beliil,

- az Onkormdanyzat dltal betervezett feltjitisok miiszaki tartalmanak meghatirozasaban, valamint az
elkésziilt munkak atvételében tdrténd hathatos részvétel,

- a bérlék feladatainak, kotelezettségeinek ellendrzése, esetleges felszolitasok (pl. kozmUszamlak
fizetésének-, lakds karbantartasaval kapcsolatos feladatok ellenérzése stb.),

- a jelentds hatralékot felhalmozd bérlok felszdlitdsa, jogi Gton torténd behajtds, tulajdonos engedélyével
kilakoltatas meginditasa,

- lejart hitelességli kézmuorak cseréje,

- bérleti szerzodések folyamatos figyelemmel kisérése, bérldk értesitése a szerz6dések lejaratarol,

- az Onkorményzattal kialakult eredményes egyiittmiikdés megtartasa a tovabbiakban is.

Kérjiik tdjékoztatasunk szives elfogadasat.

Udvézlettel: C "

Tamas Ervin
ligyvezetd

Mellékiet: o

- Ingatlandllomany aktualizalt cimlistdja hasznositas fiiggvényében tdrténd felosztassal
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Melléklet
I. tablazat: Lakas céld ingatlanok
Ingatlan
Ter.

Sorszam Cime Hrsz. szima (mz) Komf.fok
1 Ady Endre u. 3. 581 30 | komfortos
2 Arany Janos u. 11/3. 151 66,3 | dsszkomf,
3 Baross u. 74/1. 996/2/A-1 56,0 | 6sszkomf.
4 Baross u. 74/2. 996/2/A-2 67,5 | dsszkomf.
5 Baross u. 74/3. 996/2/A-3 53,0 | sszkomf.
6 Baross u. 74/4, 996/2/A-4 39,0 | komfortos
7 Baross u. 74/5. 996/2/A-5 49.0 | komfortos
8 Baross u. 74/6. 996/2/A-6 30,0 | szitkséglakas
9 Baross u. 74/7. 996/2/A-7 35,0 sziikséglakas
10 Beregszaszi u.38-40. fsz.1. 3703/6/A-1 38.0| 6sszkomf.
11 Beregszaszi u.38-40. fsz 3. 3703/6/A-3 43,0 | 6sszkomf.
12 Beregszaszi u.38-40. 1/7. 3703/6/A-7 53,0 | dsszkomf.
13 Beregszaszi u.38-40. 2/11. 3703/6/A-11 49,0 | osszkomf.
14 Budakeszi u.1/1. 1323/1 31,0 dsszkomf.
15 Budakeszi u.1/2. 1323/1 27,0 | 6sszkomf.
16 Clementis u. 22/1. 152/1 62,2 | komfortos
17 Esze Tamas u. 7. 14 62,2 | dsszkomf.
18 Farkasréti u. 6/1. 11 91,0 | sszkomf.
19 Farkasréti u. 6/2. 11 32,0 | komfortos
20 Farkasréti u. 6/4. 11 42,0 | 6sszkomf.
21 Farkasréti u. 21, 2328 56,0 | sszkomf.
22 Farkasréti u. 23. 2328 50,0 | dsszkomf.
23 Farkasréti u. 54/1. 2687/1 142,7 | 6sszkomf.
24 Farkasréti u. 54/2. 2687/2 167.0 | 6sszkomf.
25 Ifjusag u. 10. 4/14. 1036/3/A/14 50,0 | 6sszkomf.
26 Ifjusag u. 14. fsz.1. 1036/3/A/37 48,0 | dsszkomf,
27 Ifjisag u. 14. fsz.2. 1036/3/A/38 50,0 | 6sszkomf,
28 Ifjusag u. 14. 1/4, 1036/3/A/40 48,0 | 6sszkomf,
29 Ifjusag u. 16. fsz.3. 1036/3/A/57 48,0 | 6sszkomf,
30 Ifjusag u. 16. 4/15. 1036/3/A/69 48,0 | 6sszkomf.
31 Ifjisag u. 18. 3/12. 1036/3/A/84 48,0 | 6sszkomf,
32 Ifjusag u. 20. 2/7. 1036/3/A/97 48.0 | sszkomf.
33 Ifjusag u. 20. fsz.3. 1036/3/A/93 48,0 | 6sszkomf.
34 Kélvaria u. 4/1. 1504 37.0 | komfortos
35 Kalvaria u. 4/2. 1504 37,0 | komfortos
36 Kamaraerdei u. 59-61. fsz.2. 3428/5/A/2 58.0 | 8sszkomf.
37 Kamaraerdei u. 59-61. fsz.6. 3428/5/A/6 39,0 | 6sszkomf.
38 Kamaraerdei u. 59-61. {sz.8. 3428/5/A/8 46,0 | 8sszkomf.
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39 Kamaraerdei u. 59-61. 1/4. 3428/5/A/4 50,0 | 6sszkomf.
40 Kamaraerdei u. 31/1. 3401/1/A/73 64,0 | 6sszkomf,
41 Kamaraerdei u. 31/3. 3401/1/A71 59,0 | 6sszkomf.
42 Karoly Kirdly u. 62/2. 535 48,0 | komfortos
43 Kdéhid u. 32. 1764 50,0 | dsszkomf.
44 Lévaiu. 5. fsz.2. 1036/1/A/36 50,0 | 6sszkomf.
45 Lévai u. 29. 5/44. 1036/10/A/43 51,0 | 8sszkomf.
46 Lévaiu. 31.1/5. 1036/11/A/11 50,0 | 8sszkomf.
47 Lévaiu. 31.2/16. 1036/11/A/22 51,0 | 6sszkomf.
48 Lévai u. 31. 3/24. 1036/11/A730 51,0 | 6sszkomf.
49 Lévai u. 31. 7/66. 1036/11/A/72 51,0 | 6sszkomf,
50 [évai u. 33. 2/16. 1036/11/A/22 51,0 | 8sszkomf.
51 Lévai u. 33. 3/22. 1036/12/A/22 51,0 | 6sszkomf.,
52 Lévai u. 33. 4/31. 1036/12/A/31 51,0 | 6sszkomf.
53 Lévai u, 33. 4/36. 1036/12/A/36 51,0 | 8sszkomf.
54 Lévai u. 33. 8/73. 1036/12/A/73 51,0 | osszkomf.
55 Mariavolgy u. 8. 1454 50,0

50 Mezd u. 6/1. 173/4 32.0 | komfortos
57 Mez6 u. 6/2. 173/4 42,0 | komfortos
58 Mez0 u. 6/3. 173/4 420 | komfortos
59 Ostor koz 2. 1701/1 65,0 | komfortos
60 Ostor kéz 2/2. 1701/1 30,5 | komfortos
61 Patko u. 5. 2/12. 1036/7/A/11 51,0| 6sszkomf.
62 Patkd u. 5. 5/46. 1036/7/A/45 51.0| 6sszkomf.
63 Patkd u. 5. 7/67. 1036/7/A/66 51,0| 6sszkomf.
64 Patko u. 7. 6/51. 1036/8/A/50 51,0 | 6sszkomf.
65 Patkd u. 7.10/96. 1036/8/A/95 51,0| 6sszkomf,
66 Petofi u. 10. 855 28,0 | osszkomf,
67 Puskas T. u. 55 fsz. 4 (gondnoki) 43,0 | 6sszkomf.
68 Puskds T. u. 55 fsz.1. 63,5 | sszkomf.
69 Puskas T. u. 55 fsz.2. 57,0 | 6sszkomf.
70 Puskés T. u. 55. fsz.3. 64,0 | 6sszkomf.
71 Puskas T. u. 55. 1/1. 64,0 | 6sszkomf.
72 Puskas T. u. 55. 1/2. 57,0 | 6sszkomf.
73 Puskas T. u. 55. 1/3. 57,0 | 6sszkomf.
74 Puskas T. u. 55. 1/4. 4153/127 64,0 | 6sszkomf.
75 Puskas T. u. 55. 2/1. 57.0 | 6sszkomf.
76 Puskas T. u. 55. 2/2. 57,0 | 6sszkomf.
77 Puskas T. u. 55. 2/3. 57,0 | dsszkoml,
78 Puskas T. u. 55. 2/4. 64,0 | dsszkomf,
79 Puskas T. u. 55. 3/1. 50,0 | dsszkomf.
80 Puskas T, u. 55. 3/2. 51,0 | dsszkomf.
81 Puskas T. u. 55. 3/3. 51,0 | 6sszkomf.
82 Puskas T. u. 55. 3/4, 50,0 | dsszkomf.
83 Szabadsag ut 142/1. fsz.2. 1193/0/B/2 58,0 | Gsszkomf.
84 Szabadsag Gt 30/2. 2053 40,0 | komfortos
85 Templom tér 8. 66 46,0 | 6sszkomf.
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86 Templom tér 9/1. 67 68,0 | komfortos
87 Templom tér 9/2. 67 65.0 | komfortos
88 Templom tér 15. fsz/2. 113/0/A/2 33,0 | osszkomf,
89 Templom tér 15 1/5. 113/0/A/4 48.0 | 6sszkomf.
90 Templom tér 17. 1/2. 115/A/2 115,0| sszkomf,
91 Vasvari P. u. 14/2. 323 63,0 | komfortos
I1. tablazat: Nem lakas célu ingatlanok
Ter.
Sorsziam Cime Hrsz. szama (mz} Bérlo/hasznilo
1 Arany Janos utca 7/1. 150 125 Onk. Raktar
2 Arany Janos utca 7/2. 150 87.7 Kdzter. Raktar
3 Barany u. 12/b. 1348/4 56,0 pince
4 Budakeszi u. 3. 1431 31,0 pince
5 Clementis u. 18. 145/1 64,0 Illyés Gyula Gimnazium és KSZKI
6 Clementis u. 18/a. tetétér 145/2 47,8 Godra Orsolya miiterem
7 Clementis u. 18/b. 145/2 67,2| llyés Gyula Gimnazium és KSZKI
8 Clementisz u.22. 152/1 206,0 BUM
9 Dozsa Gyorgy u. 10-12, 275 377,0 tlizoltosag
10 Ifjasag u. 20. f5z.2. 1036/3/A/92 48,0 Televideo Budaors Kft.
11 Kismartoni u. 45. 3567/1 3153 Kozosségi Haz
12 Lévai u3l. 1036/11/A/ 225,0 gyerekorvosi + védondi rendeld
13 Patkd u. 9. 1036/9/A/100 240,0 tires
14 Szabadsag u. 162. 8457 90,0| Hlyés Gyula Gimnézium garazsok
15 Szivarvany u.3. 1036/33/A100 107,0 lires
16 Szivarvany u.5. 1036/34/A100 115,0 orvosi rendelok
17 Templom tér 15. 113/A-3 54,0 Telekucko
18 Templom tér 15. 113/A-3 83,0 Tanoda
19 Templom tér 17. 115/A/1 200,5 gyogyszertar
20 Templom tér 17, 115/A/1 44 4 orvosi rendeld
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