BERLETI SZERZODES
modositisa

amely egyrészrél Budadrs Varos Onkorményzata (székhely: 2040 Budaérs, Szabadsag ut 134.;
addszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13; bankszamlaszam: OTP Bank
11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester vagy akadalyoztatasa esetén helyette az
alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztas rendjérél szolo 6/2014. sz. utasitas alapjan Biré Gyula
alpolgarmester) mint Bérbeado (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrdl: ENTEROL Epitoipari Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (székhelye: 2040 Budadrs,
Kéroly kiraly at 90., Cégjegyzékszam: 13-09-070374, addszama: 12049954-2-13, statisztikai szamjele:
12049954-4399-113-13, képviseli: Baltasi Gabor tgyvezetd Onalléan), mint Bérlé (tovabbiakban: Bérlé),
Bérbead6 és Bérlé egyiittesen: Szerzédd Felek (a tovabbiakban: Szerzddé Felek) kozott az alulirott napon
¢s helyen az alabbi feltételekkel jott 1étre:

1.) Szerz6dd Felek 2009. oktéber 27-én - Bérbeadd 218/2009. (VIL16.) OKT szamu hatarozata
alapjan - bérleti szerz6dést (tovabbiakban: Szerzédés) kitottek a 490/2 helyrajzi szamu, természetben a 2040
Budaors, Karoly kirdly utca 90. sz. alatti, kivett, beépitetlen teriiletii ingatlan targyaban. Szerzédé Felek
Bérbeadd 152/2019. (IX. 18.) OKT sz. hatdrozata alapjan megallapodnak abban, hogy a Szerzddést
modositjak, és egységes szerkezetbe foglaljak az alabbiak szerint azzal, hogy mivel Bérlo a Szerzédés alapjan
az ingatlan birtokéban van, kiilon birtokbaadasra jelen szerzddés alapjan nincs sziikség.

2.) Bérbeadé a 218/2009. (VIL.16.) OKT szamu és 152/2019. (IX. 18.) hatarozata alapjan bérbe adja,
Bérlé a megismert ¢s elfogadott, megtekintett allapotban, bérbe veszi a 490/2 helyrajzi szami, természetben
a 2040 Budadérs, Karoly kiraly utca 90. sz., kivett, beépitetlen teriilet megnevezésti, 613 m? teriiletii ingatlant
(tovéabbiakban: Bérlemény) parkolas céljira a szerzddésben meghatarozott id6tartamra, az aldbbi feltételek
szerint (a tovabbiakban: Jelen Szerzddés). Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt Jelen
Szerz6dés eldirasainak, valamint a jelen pontban meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen haszndlja.

3.) Szerz6dé Felek Jelen Szerzédést hatarozott idétartamra, 2020. oktober 31. napjaig kotik.
Szerz6dd Felek a Ptk. 6:338.§ alkalmazasat kizarjak, tehat a hatarozott idore kotott szerzodés akkor sem alakul
at hatarozatlan idejii szerz6déssé, ha a hatarozott ido eltelte utdn a Bérlé a Bérleményt tovabb hasznalja, ¢s ez
cllen a Bérbeado a hatarozott id6 leteltét kovetden nem tiltakozik.

4.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadot szavatossag nem terheli arra vonatkozoéan,
hogy a Bérlemény az atadasakor az 1. pontban meghatarozott cél szerinti rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas
allapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél szerinti kialakitasa — Jelen SzerzOdés ¢s a hatalyos
jogszabalyok szerint — sajat koltségén a Bérld feladata. Amennyiben a Bérlemény cél szerinti kialakitdsara
nincsen mod, Ggy a Bérld jogosult a szerzddést felmondani, azonban a megfizetett bérleti dij visszatéritésére
vagy a megfizetett bérleti dijnak megfeleld Gsszeg barmilyen jogcimen torténd megfizetésére nem tarthat
igényt, ilyen igényérvényesitésrol Jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.

5.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleményen barmilyen munkalat, beruhazis
elvégzéséhez a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges, amely tartalmazza az elvégzendd
munkékat, azok koltségeit és koltségek megosztasat és az elszamolas modjat. Engedély nélkiili munkalatok,
beruhazasok, épitési tevékenység végzése felmondasi oknak mindsiil, illetdleg az engedéllyel vagy engedély
nélkiil végzett munkdlatok, beruhdzasok ellenértékére — jogeimtdl fiiggetleniil, bele értve a jogalap nélkiili
gazdagodast és a raépitést, beépitést, talépitést is — a Bérld nem tarthat igény, az ilyen igényérvényesitésrél
Jelen SzerzOdés aldirasaval kifejezetten lemond. Bérlé raépités, beépités, talépités vagy egyéb barmilyen
jogcimen hasznalati jogot, vagy tulajdonjogot az 1. pontban korilirt ingatlanon sem részben sem egészben
nem szerezhet, Bérld az ilyen igényérvényesitésrol Jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten lemond. Berbeadd
hozzajarul ahhoz, hogy Bérlé a Bérleményen sajat koltségén keritést épitsen. Jelen Szerzodés megsziinésekor a
keritésépitéssel kapcsolatban Bérbeadoval szemben jogeimtol fiiggetleniil kovetelése nem lehet, igy kilondsen
Bérlo a kerités épitésével kapesolatos koltségel megtéritésére nem tarthat igényt.
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6.) Szerz6dd Felek 80.000,- Ft+AFA/h6, azaz Nyolcvanezer forint+AFA/M6 bérleti dij fizetésében
allapodnak meg. :

7.) Bérlé koteles a bérleti dijat a Bérbeadé éltal kibocsatott szdmla alapjan, havonta elére, minden
hénap 15. napjaig afutaldssal megfizeini a Bérbeadé OTP Banknal vezetett 11784009-15390053 szamu
szamlajara. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadd a Polgari Toérvénykényvrd] sz616 2013, évi
V. térvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a fizetési hataridén tili 8. nap elteltével késedelmi kamatot
felszamitani.

8.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Jelen Szerzédés megszlinését kvetoen
Bérld a Bérleményt nem {iriti ki, nem adja 4t, tovabbra is birtokéban tartja, tgy Jelen Szerzédés megsziinésétol
a Bérlemény hasznalataért, mint jogeim nélkiili haszndld, hasznalati dijat koteles fizetni, A hasznélati dij
Osszege a szerzddés megsziinésétol az elsé és masodik honapban a megszinés idépontjaban alkalmazott beérleti
dij Osszegének kétszerese. A hasznalati dij a harmadik hénapté]l a bérleti dij haromszorosa, a negyedik
hénaptél a bérleti dij négyszerese, az 6tddik honaptdl a birtokbaadasig pedig a bérleti dij 6tszérdse. A
hasznalati dij fizetése nem mentesiti a volt Bérlét a Bérlemény visszaadasara, és az okozott karok
megtéritésére vonatkozod kotelezettsége alol, viszont a Bérlemény hasznélataval a Jelen Szerzddésben foglalt
kotelezeitségek tovabbra is terhelik.

9.) Szerzdddé Felek rdgzitik, hogy a Bérlémek 3 havi brutté bérleti dij Osszegének megfeleld
Ovadékfizetési kotelezettsége van, melybdl Bérld 60.000 Ft-ot a Szerzédés megkotését kovetden megfizetett,
igy Bérld a fennmarado 180.000 Fi-t Jelen Szerzédés megkotését kioveté 15 napon beliil koteles a 7.)
pontban meghatarozott szdmléra megfizetni. Az ovadék visszajar a szerz6dés barmely okbdl toriend
megsziinése esetén, amennyiben a bérleti szerz6désben foglaltak szerint annak felhasznalésara nem kertilt sor,
Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérld jelen szerzddesbdl eredé barmely fizetési
kitelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd az 6vadékbol kozvetleniil kielégitheti kvetelését, melyrdl értesiti
Bérlét, aki 8 napon beliil koteles az Gvadék Osszegét a kielégités osszegével visszapotolni, tehat Bérbeadd
részére megfizetni, melynek elmaradasa silyos szerzGdésszegésnek mindsiil és Bérbeado tovabbi felszolitasa
nélkiil Bérbead6 a szerzddést azonnali hatallyal jogosult felmondani.

10.) Bérld kitelezettséget vallal arra, hogy

a.) a Bérleményt sajat koltségén rendben tartja, illetbleg a ndvényvédelmi elbirdsok betartdsdval
gondoskodik az &llag megbvasarol, a Bérleményt a 2. pont szerinti célnak megfelelden, a j6 gazda
gondossagéaval hasznalja,

b.) ahatdségi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eldirdsokat betartja,

¢.) a Bérleményen vagy az ingatlanon a Bérlé altal okozott esetleges kart Bérbeado részére azonnal,
de legkésBbb 24 Gran beliil bejelenti és az okozott kért az altaldban elvarhatd lehetd legrovidebb idon beliil
helyreatlitja.

11.) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a Bérlemény kézmiivesitetlen. Bérbeadé kdézmiire vonatkozdan a
rakbtést nem biztositja.

12,) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd elbzetes értesitést koveten jogosult bérlemény
ellenbrzést tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadilyozhatja Bérlét a bérlemény rendes
hasznélataban.

13.) A bérleti szerzédés megsziinése, megsziintetése

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Jelen Szerzédést rendes felmondéssal mind a Bérbeadd, mind a
Bérlé 30 nap felmondési id6vel irdsban, indokolas nélkiil felmondhatja.

Jelen Szerzddést annak sdlyos megszegése esetén mind Bérbeadd, mind Bérlé rendkiwiili felmondassal
felmondhatja. A rendkiviili felmondds felmondasi ideje 3 nap. A rendkiviili felmondast irdsban kell megtenni.
Rendkiviili felmondasi okoknak min&stilnek kiilonGsen az alabbiak:

-
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e ha Beérlo a bérleti dij vagy az 6t terheld koltségek és terhek megfizetését clmulasztja, és Bérbeado
felhivasatol szamitott 8 napon beliil sem teljesiti fizetési kitelezettségét;

e ha Bérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti, és Bérbeado felhivasaban megjeldlt — legalabb 8 napos — hataridén beliil sem teljesiti
kételezettségét;

o ha Bérl6 vagy a Bérleményt a Bérlo joga alapjan hasznalé személy a Bérbeadoval, a szomszédos
ingatlanok tulajdonosaival, lakéival szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes magatartést
tanusit, és Bérbeadd felhivasatol szamitott 8 napon belill sem sziinteti meg szerzodésszegd
magatartasat;

e ha B¢rld a Bérleményt nem szerzédésszertien hasznalja, annak allagaban kart okoz, azt rongélja,
elozetes bérbeadoi engedély nélkiil beruhazast végez rajta,

Ha Bérl6 a fizetési kotelezettségének teljesitésére megéllapitott idépontig fizetési kotelezettségét nem teljesiti
(pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadd koteles a Berlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak, annak kézhez vételétdl szamitott 8 napon beliil nem tesz
eleget, a Bérbeado irdsban felmondassal ¢lhet.

Ha a Bérl6 a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyon eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a Bérbeadd altal
irasban megjeldlt pothataridoben nem teljesiti, a Bérbeado a hataridét kdveten irasban felmondéssal élhet.

Ha Bérlé vagy a Bérleményt a Bérld joga alapjan hasznalo személy magatartisa szolgél a felmondas alapjaul,
a Bérbeado koteles a Bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy
megismétlésetol valo tartdzkodasra a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil irdsban felszolitani.

A felmondast nem kell elozetes felszolitasnak megeléznie, ha a kifogasolt magatartas olyan stlyos, hogy a
Bérbeadotol a szerz0dés fenntartasat nem lehet elvarni,

Szerz8d6 Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerzédd Felek érdekkdrébe nem esd,
clhérithatatlan kiils6 ok miatt részben vagy egészben oly modon megsemmisiil, hogy a 2. pont szerinti
szerzOdési cél megvalositasa lehetetlenné valik, Jelen Szerzédés megsziinik, ¢és a Bérlét a megsziinést
kovetden bérleti dij fizetési kotelezettség a tovabbiakban nem terheli, illetéleg Bérbeaddé nem koteles a
Bérleményt helyreallitani és a Bérbeado részére a bérleti jogviszonyt (akér cserebérleménnyel) biztositani.

14.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén koteles a Bérleményt a

bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ingosagaitol kiiiritve és épitményeitdl lebontva, tisztan,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta
kartéritési, kartalanitdsi, tulajdonjogi és elhelyezési igény nélkiill Bérbeadé birtokdba bocsatani, és
Bérbeadoval a Bérleménnyel kapcsolatban elszamolni. Amennyiben Bérld a birtokbaadasi kételezettségének
a fentiek szerint nem tesz eleget, Bérbeado jogosult a bérleményt birtokba venni, az épitményeket elbontani,
Berlé ingosagainak 15 napos érzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérl6 az ingdsagait elviheti, 15 nap
eltelte utan viszont Bérbeadd jogosult az ingdsagokat értékesiteni — melynek ellenértékét a Bérlo részére 30
napon beliil megfizeti — vagy szocialisan raszorulok részére elajandékozni, vagy hulladéklerakdban elhelyezni.
Bérlé nem jogosult az ingosagok ellenértékét kovetelni, amennyiben az ingdsagok ajandékozasra keriilnek,
vagy hulladéklerakoba keriilnek elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingdsagok értékérdl, illetéleg a
megfizetésének kovetelésérdl a Bérld Jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.
Szerz6do Felek megallapodnak abban is, hogy Bérlo a Bérleményre Bérbeadé eldzetes irasbeli hozzajarulasa
nélkiil sem alul épitményt, sem feliil épitményt nem épithet, az engedéllyel létesitett épiileteket nem bévitheti,
vagy nem alakithatja at, valamint Bérl6 az altala létesitett épitményt a szerzodés megsziinését kovetd 15 napon
beliil koteles sajat koltségére elbontani, melynek ha nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult az épitményt Bérlé
koltségere és karveszély viselése mellett elbontani, Bérlé pedig koteles a bontassal kapcsolatban felmertilt
minden koltséget 15 napon beliil Bérbeadd részére megfizetni. Bérbeadé jogosult az elbontott épitményt
hulladéklerakéban elhelyezni. Bérl pedig nem jogosult az elbontott épitmény ellenértékét kévetelni, tehat
ebben az esetben annak értékérdl, illetéleg a megfizetésének kdvetelésérdl Bérld Jelen Szerzddés alairasaval
kifejezetten lemond.
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15.) Bérlé a Bérleménybdl kizardlag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszkozoket viheti el,
feltéve, ha a leszerelés tgy valosithaté meg, hogy az nem jar a Bérlemény allagsérelmével. Azok a berendezési
targyak, illetve felszerelési eszkozdk, amelyek nem tavolithatoak el allagsérelem nélkiil, nem illetik meg a
Bérlét, illetdleg azok ellenértékét sem kovetelheti Bérbeadotol.

16.) Bérlé a fejlécben rogzitett adataiban bekdvetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon beliil irdsban,
igazolhaté modon, koteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztisa miatt barminemii kar vagy
egycb kiadas keletkezik, az a Bérlét terheli, és a szerzédés rendkiviili felmondasat is eredményezheti.

17.) Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy a szerzodés altal a bérbeadoi és bérldi kozlésekre eldirt
hataridoket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hataridon beliil kézbesités céljabdl akar posta, akar
kézbesitd részére atadasra keriiltek. Bérbeado kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt a Bérlé, illetve az
altala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt (tértivevény, postakonyv, kézbesitési
lista) megkisérlését koveté 6todik munkanapon, ha a kiildemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”,
“elk6ltozott” vagy “nem fogadta el”, illetdleg az ,atvételt megtagadta”, a ,,cim nem azonosithatd” jelzéssel
¢rkezik vissza a Bérlo fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az altala valtozasként bejelentett cimrél.

18.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy Jelen Szerzédést illetve annak esetleges modositasat
kizarolag akkor tekintik joghatalyosnak, ha arra irasban, alairasra jogosult képviseldjiik utjan keriilt sor.

19.) Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbél eredd
esetleges vitas kérdések békés iton torténd rendezése érdekében.

20.) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a Jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrol sz6lo 2013. évi V. torvény rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

Szerz6dd Felek Jelen Szerzodést, mely négy mindenben megegyezé példanyban készilt,
clolvastak, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal ¢és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezét magukra
nézve kotelezének elfogadtdk és az alulirott helyen és idében aldirasra jogosult képvisel6jiik ttjan,
jovahagyolag alairtak.
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