Budairs Viros Onkorményzata
Polgarmesterének
ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2020, szeptember 21-¢i,
~és a Kepviselo-testiilet 2020, szeptember 30-ai
iiléseire

Ugyiratszam: IX/257/2020.

Targy: Dontés a (1488/3) helyrajzi szimu, ,kivett helyi kozit” megnevezésii ingatlan 9 m?
teriiletii részének értékesitésérdl

Az elbterjesztés targyaldsa a Magyarorszag helyi dnkorményzatairél sz616 2011, évi CLXXXIX.
térvény (a tovédbbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Véros Onkormanyzatdnak
Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szold 36/2010. (X1.12) énkorméanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjéan nyilvanos iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Elézmények:

A KAlvéria utca 15, szdm alatti ingatlan tulajdonosa azzal kereste meg Budadrs Véros
Onkormanyzatt, hogy helyszini felmérést készittetett ingatlanarél, mely sorén kiderilt, hogy a
gardzsa 9 m? nagysagl részen kilog a 1488/3 helyrajzi szamu, Kalvaria utca teriletére, mely
Onkorményzati tulajdonban van.

Kérése alapjan, a Budadérs Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 20/2014.(1X.29.)
dnkormanyzati rendeletet a Képviseld-testiflet médositotta, igy a tilépitéssel érinteit & m?
nagysagh résszel csdkkent a Kalvaria utca kizterlilet szdmdra fenntartott teriilete,

Mivel a megvaséarolni szandékozott ingatlanrész jelenleg a Kalvaria utcdhoz tartozik, annak
Srtckesitéséher egy telekalakitisi eljardst kell lefolytatni. A valtozési véazrajzot a Vevd
elkészittette, és a foldhivatali eljarast meginditotta, mely alapjan a telekalakitas elvi engedélyét
a Féldhivatal megadta.

Az ingatlanrész ériéke:

Az AvantImmo Mérndki és Igazsigiigyi Szakértéi Kft. 2020, szeptemberében elkészitelte az
ingatlanrészre vonatkozd szakértdi értékbecslést, mely alapjan a megvasarolni szédndékozott
teriilet fajlagos forgalmi értéke: 33.735 Ft/'m?, minddsszesen 303.615 Ft, melyet 4ltalanos
forgalmi adé fizetési kitelezettség nem terhel.

Jogszabalyi hattér:

Az altalanos forgalmi adordl szélo 2007, évi CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdés k) pontja
alapjan a vételarat altalanos forgalmi add fizetési kételezettség nem terheli.

Dantés a (1488/3) helyrajzi szamu, kivett helyi kéz(t" megnevezés( ingatian @ m? terllefli részének &riékasitésérdl- Nyomtatva
2020.09.15. PBA/S.ZS.



Melléklet:
1. sz. melléklet: zaradékolt valtozasi vazrajz
sz. melléklet: telekalakitast engedélyezd hatarozat
sz. melléklet: ortofotd
sz. melléklet: szabtervkivagat
sz. melléklet: tulajdoni lap
sz. melléklet: értékbecslés kivonat

O i L D

Hatarozati javaslat a Bizottsag részére:

Budaérs Véros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi
¢s Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a Budaors, 1488/3
helyrajzi szamu ,kivett helyi kéziut” megnevezésii ingatlan, természetben Kdlvéria utca,
mellékelt véltozasi véazrajz szerinti 9 m? nagysagl részét a szabélyozasi tervnek megfeleld
telekalakitds végrehajtasaval értékesitse a szomszédos, Budadrs, 1059 helyrajzi szamu
ingatlan tulajdonosa részére 33.735 Ft/m?, mindGsszesen 303.615 Ft vételaron, melyet
altalanos forgalmi ad¢ fizetési kotelezettség nem terhel.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdése alapjin egyszerii tibbséggel
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyflt szavazdssal torténik.

Hatarozati javaslat a Képvisel§-testiilet részére:

Budadrs Varos Onkorményzat Képvisel§-testiilete tigy dént, hogy a Budaérs, 1488/3 helyrajzi
szamu ,kivett helyi kézat” megnevezésii ingatlan, természetben Kalvaria utca, mellékelt
valtozasi véazrajz szerinti 9 m? nagysigl részét a szabalyozasi tervnek megfeleld telekalakitas
végrehajtasaval értékesiti a szomszédos, Budadrs, 1059 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa
részére 33.735 Ft/m?, minddsszesen 303.615 Ft vételron, melyet éltaldnos forgalmi add
fizetési kotelezettség nem terhel.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjdan egyszerii tobbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjcn nyilt szavazdssal torténik.

Hataridd a hatarozat kozlésére: a szerz0dés megkotésére 2020. november 30.
Felelos: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly/ Vagyongazdalkodasi Iroda

\

Budadrs, 2020. szeptember ....

----------------------------------

Wittinghoff

W polgarmestey, |

Déntés a (1488/3) helyrajzi szamu, kivett helyi kzut” megnevezésd ingatlan 9 m? teriilet(i részének értékesitésérdl- Nyomtatva
2020.09.15. PBA/S .ZS.



Az eléterjesztést készitette: Miiszaki Ugyosztaly /Vagyongazdilkod4si Iroda (\)
Ugyintézs: Zborayné dr. Petd Beata
Vagyongazdalkodasi Irodavezetd: dr. Groza Zsolt
Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lérincz Mihaly

Latta:

Foépitészi Irodavezets: Csik Edina

Ut-és mélyépitési Osztalyvezets: Zolnai Mérton
Polgarmesteri Kabinet vezetdje: Vago Csaba

Térvényességi feliigyelet:
Jegyz6i Iroda:
Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan

Déntés a (1488/3) helyrajzi szama, kivett helyi kdzat" megnevezés( ingatlan 9 m?teriletii részének értékesitésérdl- Nyomtatva
2020.09.15. PBA/S ZS.
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HATARQZAT

Dr. Sztrilich Andrés Péter altal benyGijtott telekalakitasi kérelem alapjén lefolytatott eljarasban a Budabrs
telaplilés 1059, 1488/3 helyrajzi szami foldrészletekre, a Kovéacs Gébor dltal 21/2019. munkaszémon
készitett, s az ingatianiigyl hatdsag altal 1081/2019, szamon zaradékolt valinzasi vazrajz szerinti

telekalakitast {hatdrrendezés) engedéiyezem.

Az eljarésban szakhatosagként kézremUksdd Budakeszi Varos Jegyzbje, 2016-2/2020 Ggyiratszami
eltzetes szakhatdsagi llasfoglalsaban a telekalaktashoz kikotés nélkill hozzajérult:

l)r Sztrilich Andris Péter (2040 Budabrs Kalvéna u. 13) kerelmére, a Buﬁaors, 1059 és
1488/3 hrsz alattl foldresiletek telekaiakitésa vonalkozasaban '
véltozas eidtt ‘ : :. . )

- 1039 kivest lakdhaz, udvar, gazdasag: épulet 307 m2

- 1488/3  kivén, Izelyz kozig . .y 3900m2 .

valtozis utén Lt A
- 1059 kivett lakdhdz, udvar, gazdasdgi épulet - 316 m2-
- 1488/3 ktvez‘i‘, helyi kozur - . 3891 m2

-

" a szakhatésagi hozza]arulés ,mint a PE/O4(}/{317Q8m2/2020 tigyiratszam kijelold \régzes
alapjan liletékes ;egyzz:f hkotes né&kul - megadom

Az eljard hatdsag aital vizsgdlandé szakkérdések:
Az eljdrdsban megvizsgall kdzlekedésbiztonsagi szakkérdések alapjan a telekalakitas engedélyezhetd:

1. A Budadrs 14B8/3 hrsz-0 ingatiant kivell helyi kbzitként kell lejegyezni.

2, Felhivorn a figyelmet, hogy a |elrejovd 148813 hrszd kivelt helyl kézdt mindenkeri tulajdenosa
(kezeltje) kiteles elege! tennt a hatdlyos jogszabsiyokban és eldirasokban ' meghatdrozolt
kbzitkezeldi feladatoknzak,

3. Amennyiben a lélrejove 1488/3 hrsz-0r Kivell helyl kézit a késdbhiekben 2 Kélvaria utca részét fogia
képezni és azzal egységben kdzitként fog funkciondini, gy majdan a ténylages kizitiként tirend
hasznositast megeldzien azt azzal ssze kel vonni

Fenliok alapjan a lelekalakitds engedélyezheld, “
Foidhivatali Féosztaly'
1117 Budapest Ki 20200803-0842~048856-0-00
1519 Budar.

Telefon: (1] 278-2080 Fax: {1) 278-2095"
B-mail; foldhivatal.budakeszi@pest.gov.hu
Weh: hitndhsww kormanvhivatal hudbofosst



A lelekalakitdsi engedély és a hozzé tartozé telekalakitdsi dokumentécié az engedélyezd hatdrozat
véglegessé valdsatd! szémilott egy évig hatalyos.

A telekalakitasi eljaras 24000 Fi, igazgatasi szolgaltatasi dijbdl 4lld kltségét kéreimezd elbzetesen
megfizette és viseli.

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A hatarozat bfréségl feltlvizsgélatat annak kézhezvételétsl szamitott 30 napon beldl a Budapest
Karnyeki Torvényszéknez cimzett, a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali Fosztaly Féidhivatall
Osztaly 1. (1117 Budapest, Karinthy Frigyes (t 3} Otjan benytjlott {(kdzigazgatisi hatarozat
felllvizsgélata irénti) keresettel lehet kérni. A birdsagi jogorvoslati eljaras illetéke 30.000,- Forint.
Ugyfelet a birosagi feliivizsgalati efjarasban torvényen alapuld illeték-feljegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

Kérelmezd 202(.03.18 napjan a rendelkezd részben részletezett telekalakitasi engedélyezési kérelmet
nytjtott be a telekalakitasi hatésaghoz, melynek alapjdn 2020.05.18 napjan kbzigazgatasi hatésag
eljaras indult.

Az eliards soran megallapitottam, hogy a kérelemmal egylft a jogszabalyban eldirt telekalakitasi
dokumentacid hianytalanu! benyljtasra kerlilt, tovébba a kérelem benyljtisakor a telekalakitasi- és a
szakhatdsagi eljarasok eldirt dijai megfizetésre kerlltek.

Az eljarasban az 531/2017. (XI.29.) Korm. rendelet 1. melléklet 18, tablazat 7. pontia alapjén
kozrem(ksdé szakhatosdg — a hatdrozatom rendelkezd részében idézett — elézetes hozzajaruld
allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

A Kovacs Gabor Bldméré mémik (1441!1995} dltal készitett, 21!2019 munkaszdmi E-
39/2019. szimon elBzetesen nyilvantartasba vett és 1081/2019. szdmon zéradékolt véltozasi
vézrajza alapjan megallapitottam, ho gya tervezati telekhatér-rendezése maganérdeket nem sért,
alakja, ter_]edeime becpithetdsége és meﬂkozehthetosege Budadrs Viros Onkorményzata
Képviselo-testilletének a tobbszor moédositolt, Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél
sz616 24/2014. (1X.29.) nkormanyzati rendeleteben foglaltaknak megtelel, ezért hatésagom a
telekalakitas: enged¢ly kiadasahoz hozzajarul.

Az eljarasban a 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 79/E. § (2) bekezdés alapjén az eljaré hatésag
vizsgalja a 79/F-79/. §-ban meghatérozott esetekben, az ott megjeldit szakkérdéseket is.

Kozlekedésbiztonsdgi szakkérdés a 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 79/H. § (1) bekezdés a) és b)
pont alapjar:
» annak megdllapitasara a tervezetl telekalakitdsi eljdrdsban a kozlekedésbiztonsagi és (tiigyi
érdekek érvényre jutnak-g,
s valamint szlkséges-e a kbzltkezals! hozzéjarulés feli]lbirélésa

Féldhivatall Fdosztaly - Féldhivatali Osztaty 1,
1117 Budapest Karinthy Frigyes it 3. 2
1519 Budapest, Pf.: 309.
Telefon: (1) 278-2000 Fax: (1) 279-2085
E-mail: foldhivatal budakeszi@pest.gov.hu
Weh: httne/wanw knrevanvbivatal hithininast -



Az eljarasban a kbzlekedésbiztonsagl szakkérdést a Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfelligyeleti
Féosztaly bevonaséval vizsgaltam, melynek alapjan az alabbiak voltak megallapithatéak: -

A lelekalakitas kozlekedési erdekst nem sért Uj koziti kapesolat nem jon lewre. Az (igyben kozOtkezeldi
allasfoglalds bekérése nem szikséges.

A fenti ténydlids, a benyljtott és az eljarasban keletkezett iratok, az ligyben kiadoft szakhatdsdgi
Allasfoglalas, a vizsgalt szakkérdések, tovabba a hivatkozott, hatélyos jogszabalyok alapjén a rendelkezd
részben foglaltak szerint dontdttern, a felekalakitist engedéiyeztern.

A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés alapjén & telekalakitisi engedély és a hozza
tartozo telekalakitasi dokurnentacié az engedélyezd hatérozat véglegessé valasatdl szamitott egy evig
hatélyos.

Az eljaras igazgatdsi szolgéltatasi dijanak mértékerdl a telekalakltasi engedélyezési eljards igazgatasi
szolgaltatasi dijardl sz6l6 166/2000. (X 9.) FYM rendelet 1. § rendelkezik.

A dontés elleni fellebbezés lehetéségét az altalanos kozigazgatasi rendtartésrol 2616 2016. évi CL. tv.
(tovabblakban: Akr.) 116. §-a alapjan zértam ki, egyidejileg biztosftottam a birosagi felGlvizsgélat
lehetBsgét. A blrosagi felulvizsgdlati eljarasban az lleték-feljegyzési jogot az 1890. évi XCllL tv. 62. § h)
pontja alapozza meg.

A dénités biresagi felulvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetGség.

Hataskorom és iletékességem a 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 36-37, §-an alapul.

Budapest, 2020.07.16.

Matyds Zoltanné
foldmérdsi Govintézl

A hatérozatot kapjak:

1. Dr. Szirilich Andrés Péter 2040 BUDAORS, Kalvaria utca 15.
2. MKB BANK ZRT. ) 1056 BUDAPEST vaci uica 38,
3. BUDADRS VAROS ONKORMANYZATA : 2040 BUDAORS Szabadsag it 134.
4. ELMU HALOZAT! KFT. 1132 BUDAPEST XHLKER. Vaci (it 72-74.
& lrattér, helyben

A hatarozatot tajékoztatasul kapjak:
6. Budakeszi Véros Jegyzbje 2092 Budakeszi, F6 utca 179.

Foldhivatali Féosztaly - Féldhlvatali Oszidly 1,
1117 Budapest Karinthy Frigyes Ut 3, 3
1519 Budapest, Pf.: 309,
Telefon: (1) 279-2080 Fax; {1) 278-2005
£.mail: foldhivatal budakeszi@pest.gov.hu
Wl hiter fanans knrmanvhivatal hufodesst



7. PMKH Utligyi Osztaly

1141 Budapest, Komdcsy u, 17-19

A hatdrozatot véglegessé valasa utan kapja:

8. Dr. Sztrilich Andrés Péter

2040 BUDAORS, Kélvaria utca 15,

Foldhivatali Féosztaly - Féldhivatali Oszialy 1,
1117 Budapest Kasinthy Frigyas 0t 3, 4
1518 Budapest, P 309,
Telofon: (1) 279-2080 Fax: (1) 279-2005
E-mall: foldhivatal butakeszi@pest.gov.hy
Waky hitnfaaenss knrmanvhivaial hodhofnest
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Nexn hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles mlajdoni lp Nern hiteles tulajdond lap Nem hiteles tulajdoni lap

PEST MEGYE KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ot 3. Olctal:
Nem hiteles tkajdoni lap - Szemile MAsolat
Megrendelés s2im30005/61392/2020
2020.08.04
BUDAOTRE Szektor
Balterilat 1488/3 halyrajzi szém
IRESZ
1. Az ingatlan adatai
alrémzlek aclak ok tarilat -kab . k.gdv. 4
miveldni Aglkivett magnevezés/ min.s ha m2 k. FilL kak, jdw
a m2 k.Fill
. Kivatt halyi kBzie ' 0 3800
ORESE

1. twulajdeni hanyaci 1/1
hajeqyzd habirozat, érkazési id@: 4523172013 08,12
Jegofim tuoladjdenba adds toulajdoni hanyad: 171 48294/1983.01.08
jogudmt telekalakitis tulajdoni hanyad: 1/)  46283/2001.06.0
jegedm: telakalekitis tulajdeni hanyad; 1/1
jogallis) tulajdonom
név| BUDRIRES VAROS OMNORMANYEATA
cimi 2040 BUDAGRS Suabadsds G 134.
bbrzesazdm: 15730103 '

1. hejegyad hatirezak, érkesdei dddr 4523172014

Snallé szdvegem bejagyzéa az ingatlan =z 1468 Fmegosctd=a moran helethkezett.

2. bajeggzﬁ'hatérnzat, Srkezdai id&: 452317
eraceti hathverst: 52956/2000.10.20 8
Vezetikjog
Vesetdhjoggal dérintett terilet 326
wvizrajs, alapjan.

Jogeaualt:
névw: ELM HALOZATI KET.- térzs
=im .y 1132 BUDRPEST XITT KE

45231/2014.09.12
.04

3. bejegyzd hataredat, #Arkez
eradetl hatarazat: ,
Vaae bk jog
az ingatlankal 246 mg
hatdrozata al&pjﬂﬁ_ﬁ’

Jagosual t:
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Nerm hiteles tulajloni lap Nen hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni p

‘Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdond Jap



Nem hiteles wlzjidoni lap

Nem hiteles tulajidoni lap

Nem hiteles tulajder Iap

Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap

PEST MEGYEH KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Ol als 272 &
Nem hiteles tnlajdonilap - Szenile masolat
Megrendelfs sz8m:30005/61 38242020

2020.908, 04
BUDAGRS Saektor
Baltartilet 14838/3 helyrajzi szam

Folviatds az e5z6 lprdl
TLRESE

4. bujagyzd hatérowab, érkezdei id$: 45231/2014.09.12
eredeti hatirczabl B049%/5012.12.15
Veretdhk jog
VMB-53/2002 engeclély gmdmd, {20857) BudaBrs 3.wu. 0,4kV vezstékrendipuarref kowé
vezetékjog 203 ml-re 4z ingatlan wexliletdbdl.
jogoualt)
név: EIMT HALOZATI KET. tdrzeszam: 13504983
cim | 1132 BUDAFEST XITI.NER. Vaci Gt 72-74.

Bz a kulajelend lap kbzigazgatisi hatémigi éljéris o

ariilt kisdasra. MAsra nem
hasanélhata.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles' tulajdoni lap

Nem hiteles hilajdoni lap Nem hiteles tulajdord Tap

Mem hiteles tutajdondi Jap



Avant.Immo Mérndki és |gazséaglgyl Szakéridi Kft. T: 06-30/908-1895
1031 Budapest, Varosfal kdz 5, e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budadrs, Kalvaria u. 1488/3 hrsz
kivett, helyi kézit 9 m?-es terliletérdl

Budapest, 2020. augusztus 19.



Avant.Immo ® Mérndki és [gazsagligyi Szakértdi Kt

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Akiviljegyzett kivett ut forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész Ofalu
Ovezeti besorolas Lk-2/Z

A telek mérete m? 9

Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 33735
Forgalmi érték Ft S h300000 0

A megéllapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszlé

okl. 0. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakérd

Budadrs, Kélvaria u. 1488/3 hrsz
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1. Eldzmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal M(iszaki Ugyosztaly megbizasi szerz8dése alapjan az
Avant.lmmo Mémdki és lgazsaglgyl Szakéridi Kft. elkészitette a kiviiljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

~ A megbizdk dltal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rigzitésén tdl jogi természetl vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgéalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes koriilmények, anyagok elofordulasat nem rogzitettiik, ezekeért, illet-
ve a felfedezesikhdz szikséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztiik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra torténé
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik, A befekteték és tulajdonosck az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekke! Ssszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az ériékbecs-
Iés valtozatlan miiszaki tartalom és kériilmények esetén 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatdsuk soran az elvarhatdé gondossaggal jartunk el, de nem véllalunk
felelésseget olyan adat, vélemeny vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szlnkre.

- A szakvélemény kizarbélag a megbizd részére készilt, illetékielenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keszitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzbi jogrél szold
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerz6i jogi védelemben részesiilé szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitdsok igazak, és helytalldak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem fiigg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzaseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatian kérnyezete

A Kélvaria u. aszfalt és Viacolor, a jarda cimeres tégla burkolat(. A kérnyezetben csaladi és
tarsas lakéhazak talalhatok.

A tomegkbziekedesi eszkdzdk megallbja (autdbusz) 500 m-en belll elérhetd. Személygép-
kocsival parkolni a Kalvaria utcaban, ill. a lakohazakhoz tartozo telkeken lehet.

Eleimiszer alapellatast szolgald bevasariasi lehetéség gyalogosan, 500 m-en belll, kozin-
tézmények, szolgaltatasok, piac, bevasarlokdzpont tdmegkdziekedési jarmdvekkel 10 percen
belll elérhetd. A kdrnyezeti terhelés és a levegdszennyezidés mérsékelt, a kdzhiztonsagi
helyzet a kdrnyék atlaganak megfelelé.

Budaérs, Kalvaria u. 1488/3 hrsz
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4.2. A kivett ut értékelt részének leirasa

Az értékelt terlilet, a 3900 m? terlilet(i kivett helyi kdz(tbol 9,0 m2, A terillet hossztengelye E-
D-i, keskeny, hosszlkas, szabélytalan alaka, enyhe, 2-3 % emelkedés(i. A teriileten 6nallo
kézmivek nem talalhatdk.

A terlilet nem beépithetd, a szomszédos telkek Lk-2/Z besorolastiak. Beépithetdségiik 30 %,
minimalis telekméret 500 m?, legnagyobb parkédnymagasség 6,0 m.

A 1488/3 hrsz teriilet adatai

Megnevezés Kivett helyi kdzdt

Tulajdonos Budadrs Varos Onkormanyzata 1/1
Kivett kbz(t teriilete a Tulaj- 2

doni lap alapjan 3900 m
Ebbdl az értékelt terllet 9 m?

Tulajdoni lap lIl. rész

Onallé széveges bejegyzés: az ingatlan a 1488/1

. hrsz megosztasa soran keletkezett )
Vezetékjoggal érintett terlilet 326 m? ELMU Halo-
/2. ;
Zati Kft.
/3. Vezetékjog 246 m2 ELMU Halézati Kit.
[11/4. Vezetékjog 203 m? ELMU Hal6zati Kft.

Budadrs, Kalvaria u. 1488/3 hrsz



AvantImmo ® Mérndki és lgazsagligyl Szakértsi Kft. 5

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Allbeszkdz Ertékeldk Europai Csoportja (TEGOVA) ajanidsa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel, a piaci tsszehasonlité adatokon alapuld érték megéllapitas modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettilk a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1897. (VIIl. 1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany modszertani elG-
irasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, koérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalddtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellethetd, vatamint a mas szakeégek
altal rendelkezéslinkre bocsatott arakat, és az Avant.immo @ Kft. adatbazisanak informaciait.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 0sszegért egy vagyontargyban vald érdekeltseg mel-
tAnyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hatd, A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithatd meg.

Feltételei:

- Az elado hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszOsagu iddtartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik.

- Avagyontargy szabadon kerlil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltérd specidlis vevdi kilon ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertekmodosité tényezék
Ertékndveld tényezdk Nincsenek
Ertékesdkkentd tényezsk Onaliban nem forgalomképes teriilet

Nem épitési telek, kivett ut

Kotott vevos értékesités

Kozmdi vezetékek az Ut alat
Kedvezétlen alak, keskeny, hosszul

Budadrs, Kalvaria u. 1488/3 hrsz
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5.2. Ingatlan 0sszehasonlit6é adatok

3 Gazdasagi tényezSk
4 |Ar {Ft) 55900 000 86 000 005 99 000 000 | 190 000 Q00
5 | Informéacié forras Ingatlan.Com ingatlan.com Ingatlan.cem Ingatlan.com
6 | Ingatian alapterllete (m?) 9 714 088 017 1510
7 | Fajlagos &r (Fb'm2) 99 781 78 291 87 045 107 961 125 828
8 | Ingatlan jellege Kivett it Epftésitelek | Epitésitelek | Epfigsitelok | Epftésitelek
9 | Az arjellege Alénlat Ajénlat Ajanlat Ajénlat
10 | Korrekcios tényezd 0,05 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm, tul, Tulajdon Tulajdon Tutajden Tulajdon
12 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajantat idépontja 2020, 2020. 2020. 2020, 2020,
16 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 53 105 000 81700 000 94 050 000 | 180 500 000
18 | Korrigalt egységér (Ft/m?) 94 792 74 377 82 692 102 563 119 535
19 Helyszini tényezék
20 | Megkézelithetdség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekeids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcén bellll ua. ua. ua. ua,
23 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kiizmlivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktlra, kézmivek a telken ua. ua. ua, ua.
27 | Korrekeits tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységér (Ft/m?) 94 792 74 377 82 692 102 563 119 536
31 Eladhatosagi tényezék
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobt
33 | Korrekcids tényezd 0,60 0,60 0,80 0,60
34 | Hasznalhatdsag, funkcid, oldalarany jobb jobk jobh jobb
35 | Korrekcios tényezd 0,80 0,80 0,80 0,80
38 | Felszin, lejiés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekclos tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua, ua, ua.
39 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epités| eldirasok, kotottségek jabb jobb jobb jobb
41 | Korrekcids tényezs 0,80 0,80 0,70 0,70
42 | Nbvényzet ua. ua. ua. ua,
43 | Korrekelos tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 33735 28 561 31 754 34 461 40 164
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 303 615
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft '

Budaérs, Kalvaria u. 1488/3 hrsz
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Utcakép

A 1488/3 hrsz teriilet felsd része

Budadrs, Kalvaria u. 1488/3 hrsz






