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Targy: Tajékoztatds telekalakitissal egybekotdtt Snkorményzati tulajdonba adds kapesin —
Budadrs belteriilet 10751/2 hrsz

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Hivatkozéssal a Nemzeti Foldalapkezel$ Szervezethez (a tovabbiakban: NFA, Szervezet) érkezett
megkeresésre, az aldbbi tdjékoztatdst adom,

A Budatrsi Polgdrmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Varosépitési Iroda fent hivatkozott szému
kérelmében jelezte Szervezetink felé azt, hogy Budadrs Véros Onkormdnyzatanak a 24/2014,
(IX.29.) szdmi Onkormdnyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzata rendelkezik a
Solyom utca helyi kozitként t8rténd kiszabélyozasdrdl, mely érinti a Magyar Allam és a Szent
[stvan Egyetem vagyonkezelésében [évt Budadrs belteriilet 10751/2 hrsz-ii ingatlanbél 315 m?
térmértéki teriletet. Az igényelt nag%fsagﬁ teriilet szlikséges az Ut kialakitisdhoz, ezért a
kérelemhez mellckelt rajz szerinti 315 m* nagysagh teriilet téritésmentes tulajdonba adasét kérik
Budabrs Varos Onkorményzata részére.

Tajékoztatom, bogy Szervezetiink kizdrélag csak az igényelt teriiletrész pontos elhelyezkedése
alapjan, a valtozasi vizrajz és a hozzd kapcesolédé teriilet-kimutatds ismeretében tud konkrét
allasfoglalast adni az dnkorményzati tulajdonba ad4s kapesén.

A benyljtott kérelmet Szervezetiink megvizsghlta, az abban foglaltak elbiralasa a hatdlyos
jogszabdlyok és belsé eljarasrendek szerint t8rténik, mely alapjén elézetesen, dltaldnos elvi jelleggel
az alabbiakr6l tijékoztatom.

A kozhiteles ingatlan-nyilvintartas adatai szerint a Budaérs beltertilet 10751/2 hrsz-0 ingatlan kiz8s
tulajdonosi joggyakorlas alatt all az alibbiak szetint: az f) jeldf kivert 3 lakohdz, udvar gazdasigi
épiilet 5 db megnevezést s k) jeldf kivert 2 lakdhdz, udvar megnevezésii alrészletei tekintetében a
Megyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. (tovébbiakban: MNV Zrt.), mig az a), b} jelii gyiimblesds, ¢)
Jell szanto, d) jeld 52616, g), I) és ) jelli gyiimdlcsds mivelési dgh alrészletei tekintetében az NFA a
bejegyzett tulajdonosi joggyakorld, Tovabbé a targyi ingatlan bejegyzett vagyonkezeldje a Szent
Istvan Egyetem,

A Nemgzeti Foldalaprol szold 2010, évi LXXXVIL torvény (a tovdbbiakban: Nfatv.)) 3. § (1)
bekezdése Erielmében a Nemzeti Féldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és
kotelezettségeket az agrdrpolitikdért felelés miniszter az NFA 1tjdn gyakorolja. A Nemzeti
Foldalapba tartozo foldrészletek hasznositdsardl az NFA gondoskodik.
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Téjékoztatom tovabba, hogy a Nemzeti Féldalaprdl szdld térvény szerinti kézos tulajdonosi
Joggyakorlas alart allé ingatlanokrdl szélo 220/2011, (X.20.) Korm. rendelet az aldbbiak szerint
rendelkezik:

w4 § (1) Az ingatlan egészének, illetve az ingatlanon 4ll¢ épilet tulajdonjogénak Atruhdzasa
(kitlontsen eladés, csere, az MNV Zrt. érdekktrében felmeriils apportalas, téritésmentes atadds)
esetén az NFA és ez MNV Ztt. a tulajdonosi jogokat - az Nfatv. 3. § (3) bekezdés a) pontjaban
foglaltakra figyelemmel - egyiittesen az e §-ban foglaltak szerint gyakorolja.

5. § (1) Az ingatlannak, vagy az ingatian alrészletének, illetve a természetben meghatérozott
részének a tulajdonjog dtruhézéssal egylitt nem jard hasznositdsa esctén (a tovébbiakban: egyéb
hasznosftds) - ha vagyongazddlkodasi szempontbdl egyiittes tulajdonosi ddntés, vagy
Jjogszabdlyi eléirdsokra figyelemmel egylittes tulajdonosi hozzdjarulds kiaddsa szitkséges-, az
NFA és az MNV Zxt, a tulajdonosi jogaikat egymassal egyiittmitktdve gyakoroljak,

6. § (1) A 4-5. §-okban nem szabélyozott esetekben az NFA és az MNV Zrt. az egyes
alrészletekhez kapcsolédd joggyakorlasukban egymdst nem korldtozhatjik, és nem
akadalyozhaijak, az érintett Ingatlanok hasznositisa esetén a vonatkozd jogszabdlyi
kitelezettségek betartasa mellett, egymas érdekeit szem eldtt tartva, tnalléan jogosultak
eljarni,”

A kérelem szerint a megszerzendd terlilet Wit kialakitdsdhoz szlikséges, ami az NFA tulajdonosi
joggyakorldsa ald tartozé a) jelfi gylim&lests mlvelési dgd alrészletet érinti, Erre vald tekintettel a
telekalakitis, valamint a tulajdonba ad4s kapcsan az NFA 6ndlléan jogosult eljdrni és dontést
hozni, az MNV Zrt. kdzremiltk8désére nincs sziikség a jogligylet lefolytatdsdhoz.

I Ha a megszerezai kivant ingatlanrészt jelenlegi dllapotdban, gyiimglesisként kivinja az
onkorményzat ingyenesen a tulajdondba venni, annak jogszabilyi akaddlya van. Az Nfatv,
kizérdlag a 21. § (5) bekezdése, illetve a 22. § (1) bekezdése alapjdn enged lehetdséget téritésmentes
Snkorményzati tulajdonba adésra, 8nallé helyrajzi szdmon felvett utak fenntartiss, illetve temetd
létesitése celjabol. Amennyiben a megszerezni kivant ingatlantész a megosztas utdn 6nall6 helyrajzi
szamon kerline kialakitdsra, és miivelési 4ga gylm&lesSs marad, téritésmentes tulajdonba
adasdra az Nfatv. nem biztosit lehetéséget. Az igényelt terliletrészt telekalakitassal egybekititt
adasvétel dtjan szerezheti meg,

II. Ha a megszerezni kivant ingatlanrészt, kérelme tartalma alapjan fAtként kivdnja az
Onkorminyzat megszerezni, akkor az aldbbiak szerint lehetséges eljdrni:

1. A kialakitand6 t teriiletére vonatkozéan telekalakitdsi eljirds lefolytatdsa, az Gt 0 Lrsz-d
ingatlanként val6 kialakitsa érdekében.

3. A kialakftott, Onallé hrsz-t 0t ingyenes onkormdinyzati tulajdonba addsi eljardsanak
lefolytatasa,

Fentiek pontos ismeretében tud Szervezetiink konkrét, érdemi alldsfoglalast adni az értékesités
kapcsan,

Elézetesen tajékoztatom, hogy a sziikséges teriilet tulajdonjoganak megszerzése az aldbbi, két
szakaszban torténdo eljaras szerint folytathaté le:

I. A telekalakitdsi eljdrast a kérelmez$ kezdeményezheti az ingatlanligyl hatdsdgnal,
szitkséges hozzd megkérnie Szervezetliink tulajdonosi hozzdjaruldsat,

1. A kért tertilet értékesitése/téritésmentes tulajdonba adédsa a kérelmezd részére.
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Az elidrashoz az aldbbiakat szitkséges benydjtani:

o atervezett valtozdsokat térképes &s tablédzatos formaban Abrazold valtozasi vazrajzot és
teriilet-kimutatdst, az eljérds ezen szakaszdban még nem sziikséges zéradékoltatni;

o az ,Ajdnlat Nemzeti Fildalapba tartozd foldrészlet vételére "/ Kérelem Nemzeti Foldalapba
tartozd fldrészlet téritésmentes tulajdonba addsa irdnt” elnevezésii formanyomtatvanyt
hidnytalanul kitéltve (kizérolag a megszerezni kivdnt terilletrészre vonatkozdan), és a
szitkséges valamennyi melléklettel elldtva;

» avagyonkezeld kifejezett nyilatkozatat arrdl, melyben a Budadrs belteriilet 1075172 hrsz-d
ingatlan megosztdsat és a tulajdonba adédst timogatja, valamint az érintett teriiletrészre
vonatkozdan vagyonkezel8i jogardl lemond,

Téiékozatom. tovabba Tisztelt Polparmester Urat az aldbbiakrél:

Az Nfatv. 18. § (1) bekezdése szerint az NFA - a 21, és 22, §-ban meghatirozottak kivételével - a
Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletet

a) nyilvdnos palydzat vagy arverés tjdn torténd eladédssal,
b) nyilvénos palydzat Gitjdn torténd haszonbérbe addssal,
¢) vagyonkezelésbe adassal,

d) cserével,

Az Nfatv. 21. § (2) bekezdése emellett kiilon rogziti, hogy az NFA telekalakitds végrehajtasihoz
szllkséges tulajdonjogi véltozast eredményezd szerzddést kiithet.

Felhivom figyelmét, hogy a telekalakitisnak meg kell felelnie az orszigos telepiilésrendezési és
épitési kbvetelményekrbl sz616 253/1997, (XII. 20.) Korm. rendeletben foglaltaknak, illetve Budadrs
Varos Onkorményzata épitési szabalyzata el6irdsainak.

Az Nfatv. 21, § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palydztatds vagy drverés mell6zésével
addsvételi szerzddés kithetd olyan foldrészietre, amely nem haladja meg a harom hektdrt.

Az Nfatv, 21, § (5) bekezdése értelmében a Nemzeti Féidalapba tartozd, 6nillé helyrajzi szdémon
nyilvintartott utnak az Ot fekvése szerinti telepiilési nkormdnyzat részére 151én6 téritésmentes
tulajdondba vagy hasznélatba addsdrdl az NFA és az érintett Snkormanyzat szerzédést kthet.

A Nemzeti Foldalaprél szélé 262/2010, (XI1.) Korm. rendelet (tovdbbiakban; Korm. rendelet) 4. §-a
értelmében a vagyonkezel6i jog alatt 4ll6 foldrészlet tulajdonjoga akkor ruhdzhatd 4t, ha az
adésvételi szerz8dés megkotése elbtt a vagyonkezelési szerzfdés megsziintetésre keriil, és a felek a
41, § (2) bekezdése szerint elszamoltak egymdssal.

A Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése értelmében a foldrészletek eladds vagy csere Utjdn (&riénd
hasznositdsara vonatkozé déntés megalapozasahoz e kell végeztetni az érintett fldrészlet forgalmi
ertékbecslését. Az eladasra vonatkozd dontés az értékbecslésben rogzitett érvényességi idén belill
hozhaté meg. Téjékoztatom, hogy az értékbecslési szakvélemény elkészittetésérol Szervezetiink
gondoskodik, az elkésziilt szakértdi vélemsny dijat azonban minden esetben a kérelmezének kell
megfizetnie,

T4jékoztatom Ont, hogy az értékbecslés elkésziiltét kovetSen, valamint a benyajtott dokumentumaok
alapjan keriihet sor a kérelmével kapcsolatos végleges déntéshozatalra, illetve a déntésre tekintettel
az ingatlan megosztdsa és a kérelemmel] érintett ingatlanrész tulajdonjoga vonatkozisdban az
ingatlan-nyilvantartisba térténd bejegyzésre alkalmas megdllapodas el6készitésére,

Az Nfatv, 7. § (1) bekezdése alapjan a Nemzeti FSldalapba tartozd fildrészletek hasznositisival
kapesolatos kérdésekben fOszabély szerint az NFA elnbke dont. Amennyiben azonban az értékesités
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targyal képezd fBldrésziet vagy foldrészletek egylittes értéke eléri az 1 millié forintot, az Nfaty. 8. §
(1) bekezdés ) pontja szerint a déntés a Birtokpolitikai Tandcs hatdskorébe tartozik.

Felhivom figyelmét, hogy a kért, dllami tulajdoni féldrésziet vagyonkezelés utjan vald
hasznosftasdra tekintettel az elidegenftéshez - a Magyar Allam tulajdondban 4116 ingatlanokat érint
jogtigyletekkel kapcsolatos eldzetes miniszter] nyilatkozatok és a miniszter tulajdonosi
joggyakorlasa ald tartozd pazdasigi tarsasdgok ingatlaniigyleteivel kapeosolatos miniszteri
nyilatkozatok, alapftoi hatirozatok kiaddsanak rendjérd! sz6lé 8/2014. (X1, 28.) FM utasitds 3. § (4)
bekezdésének rendelkezése szerint — a Térsasdg tulajdonosi jogait gyakorlé miniszter alapitoi
hatarozatinak kiaddsa szilkséges, melynek beszerzésérél Szervezetlink gondoskodik. A szerz8dés
csak a sziikséges Alapitoi Hatdarozat megérkezését kdvettien kertilhet megk&tésre.

A Polgéri Trvényktnyvrdl sz616 2013, évi V. térvény 6:218. § (2) bekezdése értelmében a dolog
dtvételének és a tulajdonvaltozds ingatlan-nyilvantartdsba vald bejegyzésének koltségel a veviit
terhelik.

Végil tdjékoztatom, hogy amennyiben a csatolt formanyomtatvinyon, a megjelolt
mellékletekkel egyiitt Budadrs Viros Onkormdnyzata képviseletében polgarmester dr a
telekalakitassal egybekdtdtt értékesitésre, vagy telekalakitdssal egybekdtott téritésmentes
tulajdonba addsra vonatkozé kérelmét az NFA-hoz benydjtja, azt kivetden Szervezetiink
gondoskodik a sziikséges tulajdonosi hozzajirulis kiadasarol,

Felhivom szives figyelmét, hogy jelen tdjékoztatds nem mindsiil ajanlattételnek, és kizirdlag a
jelenlegi hatélyos jogszabalyi és hasznosftasi kérnyezetre vonatkozdan érvényes.

Kérem tijékoztatasom elfogadasat, és az abban foglaliak ismeretében a sziikségesnek {télt
intézkedések megtételét.

Budapest, g aey 1
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