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SZAKMAI VÉLEMÉNY 

 
Alulírott Dobos Botond Zsolt DLA (Intramuros Kft, 2040 Budaörs, Szép u. 30. É 13-1625) A 
Budaörs, 1454 hrsz-ú, természetben a Máriavölgy u. 8. sz. alatt található ingatlan vételére 
megküldött pályázatában szereplő tetőtér beépítéssel kapcsolatban az alábbi szakmai 
véleményt adom: 
 
A pályázatban szereplő, tervezett felújítás a meglévő épület szerkezeteinek lehető 
legteljesebb körű megőrzésével számol, amely nem csak a falazott szerkezetekre értendő, 
hanem a meglévő fa födém és tetőszerkezetre is. Ez nem csak építészetileg, hanem 
gazdaságilag is indokolt. 
 
Ugyan a pályázat előkészítő szakaszában volt alkalmunk a meglévő épület helyszíni 
szemrevételezésére, de ez nem terjedt ki az épület részben takart (fafödém) szerkezeteire, 
illetve nem tette időszerűvé szakemberek, (pl faanyagvédelmi szakember) bevonását. Ezen 
szerkezetek állapotfelmérő vizsgálatát a későbbiekben, a szerkezet feltárását követően 
tudjuk elvégezni. Végleges műszaki megoldást csak ezen vizsgálatok elvégzését követően 
lehet javasolni. Ezek hiányában csak előzetes koordinációs megoldást lehet részletesebben 
leírni. 
 
Előzetes koordinációs megoldási javaslat: 
Födém: 
A meglévő fa födém feltárását követően, a faanyagvédelmi szakvélemény függvényében a 
meglévő gerendák megerősítése, esetleg gerendaközökben új fa (vagy szükség esetén 
acél) gerendák utólagos elhelyezésével. 
A tetőtérbe vezető lépcső helyén a meglévő gerendák kiváltása szükséges. 
A gerendákon 1 rtg deszkaterítés készül, lehetőleg a meglévő deszkák felhasználásával. 
Ezen 2 cm lépésálló úsztatóréteg, rajta OSB terítés és melegburkolat. 
 
Tető: 
Meglévő szarufákon (faanyag védelmi szakvélemény függvényében ) a vélhetően rossz 
állapotú lécezés és cserépfedés bontásra kerül, párazáró fólia elhelyezését követően új 
lécezés készül, amelyre a meglévő cserépfedés szakszerű bontást követően visszakerül. 
A szarufák közé ásványgyapot vagy fújt cellulóz hőszigetelés kerül, amely alulról párazáró 
fóliát és belső (gipszkarton vagy MFP) burkolatot kap. 

 
Budaörs, 2020.12.01.          

Dobos Botond Zsolt DLA 
okl. építészmérnök – É 13 1625 

INTRAMUROS ÉPÍTÉSZIRODA 
2040 Budaörs, Szép utca 30. 

Tel: 0036 30 493 8718 
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