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BERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél Budadrs Viros Onkorményzata (cim: 2040 Budaérs, Szabadsdg ut
134.; addészam: 15730105-2-13; statisztikai szdm: 15730105-8411-321-13; szdmlaszam: OTP
Bank 11784009-15390053; képviseli: Wittinghoff Tamdas polgarmester), mint Bérbeado,

masrészrél a Kamaraerdei Sorkert Vendéglatoipari Kft. (székhely: 2040 Budadrs,
Kolozsvari utca 4007/4.; adészam: 23986143-2-13; statisztikai szdm: 23986143-5630-113-13;
cégjegyzékszam: Cg. 13-09-157760; szdmlaszadm: Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. 10400872-
50526655-86851000; képviseli: Mozer Krisztian tigyvezetd), mint Bérld,

a tovabbiakban egyiitt Szerz6dé Felek kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
szerint:

1.) Szerzédé Felek kolcsondsen rogzitik, hogy kozottiik 2014. julius 31. napén bérleti
szerz8dés (a tovabbiakban egyiitt: Alapszerz6dés) jott 1étre a Bérbead6 1/1 aranyt tulajdonat
képezd Budabrs, Kolozsvari utcaban 1évé 4007/4 hrsz-a, 2088 m” alapteriiletii ingatlan
hasznositiséra vonatkozdan az ingatlan hasznositdséra kordbban kiirt palyazatban megjelolt
profil (vendéglatas: kavézd, sor6zd, bar) megvalodsitdsa céljabol. Az Alapszerzddés 7.)
pontjaban rogzitésre keriilt, hogy a Bérlét rendeltetésszeri haszndlat €s a szerz6désben
foglaltak maradéktalan betartasa esetén elSbérleti jog illeti meg.

2.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Alapszerz6édés 11.) és 12.) pontjdban adott
Bérbeaddi engedély alapjan a Bérld sajat koltségén keritést épitett, s az ingatlanra bevezettette
a gazt és lecseréltette a kazant, melynek koltségei az Alapszerz8dés 13.) pontjaban foglaltak
szerint megtériiltek, e vonatkozdsban Bérbeadéval elszamoltak. Szerz8dd Felek kolcsdndsen
kijelentik, hogy az Alapszerzddés vonatkozasaban kovetelésiik egymassal szemben nincs.

3) Szerz6dé Felek az 1.) és 2.) pontban foglaltak elérebocsatasat kovetden rogzitik, hogy
az Alapszerzédés hatélya 2017. jinius 19. napjan lejar, ugyanakkor a Bérld az onkormanyzat
tulajdonaban 4116 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkoz6 egyes szabdlyokro6l sz616
23/2012. (V1.22.) 6nkorményzati rendelet 53. §. (3) bekezdés a) és c) pontjai alapjan jogosult
pélyazat kiirdsa nélkiil jabb bérleti szerzédés kotésere, az 59/2017. (IV.26.) OKT. sz.
hatarozatban foglalt feltételek szerint.

4.) Bérbead6 bérbe adja, Bérlé tovébbra is bérbe veszi a Bérbeadé 1/1 aranyu tulajdonat
képezd Budabrs, Kolozsvari utciban taldlhato 4007/4 hrsz-a, 2088 m? alapteriiletii
ingatlant (a tovabbiakban: Bérlemény) vendéglitds: kavézo, sorozd, bar, étterem
lizemeltetése céljabol.

5.) Szerz6d6é Felek megéllapodnak, hogy Bérlé a Bérleményben a bérleti jogviszony
fennallasa alatt vendéglatd egységet, kavézot, sérozot, bart, éttermet lizemeltet. A Bérlemény
iizemeltetésének jellegét csak Bérbeadé elézetes irdsbeli beleegyezd nyilatkozata alapjén
véltoztathatja meg, egyébként Bérlé a Bérleményt kizdrolag jelen pontban meghatarozottak

szerinti rendeltetésre hasznélhatja.




6.) Bérlé koteles a jelen szerz8dés teljesitése¢hez, azaz a tevékenység gyakorldsahoz,
tizemeltetéshez sziikséges minden hatésdgi engedélyt és hozzdjarulast a sajat koltségén
beszerezni, illetve azokat a szerz6dés id6tartama alatt sajat koltségén fenntartani, megujitani.
Bérlé kijelenti, hogy a tevékenységet kizdrélag ezen engedélyek birtokaban folytatja.

7.) Szerzddé Felek jelen bérleti szerz6dést 2017. jinius 20. napjatol 10 éves hatarozott
idétartamra, 2027. jinius 19. napjaig kotik.

8.) Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény bérleti dija 253.470.-Ft + AFA /
ho, azaz Kétszdzotvenhdromezer-négyszazhetven forint/ho, amely 6sszeg 2018. évtd]l minden
év janudr 1. napjatol az el8z6 évi, KSH éltal kozzétett inflacié rtdjaval emelkedik. Bérls
tudomasul veszi, hogy amennyiben az AFA kulcs véltozik, gy Bérbeadé a nett6 bérleti dij
mindenkor hatélyos AFA-val novelt 6sszegét szdmlazza Bérl§ felé.

9.) Bérlé minden hénap 15. napjdig szdmla ellenében havonta elére koteles a bérleti
dijat Bérbeadé OTP Banknal vezetett 11784009-15390053 szdmu szamldjara dtutalissal
megfizetni. Késedelmes fizetés esetén Bérbeadé a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres
dsszegét kitevd mértékil kamatot szamithat fel a késedelem idejére.

10.) Szerzdédé Felek rogzitik, hogy Bérlé részérdl az Alapszerzédés 10.) pontja alapjan
befizetett 441.960 Ft, azaz Négyszaznegyvenegyezer-kilencszazhatvan forint Osszeget
Bérbeadé kaucioként kezeli, melyet Bérlo jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 napon beliil
koteles 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 965.721 Ft-ra azaz Kilencszazhatvanotezer-
hétszazhuszonegy forintra kiegésziteni, mely Osszeget Szerz6dé Felek a tovabbiakban a
jelen szerz6déshez kapcsolodo kauciénak tekintik.

11.) Szerzédé Felek megillapodnak, hogy Bérbead6 a kaucié Osszegéig jogosult a jelen
szerz6désbél eredd valamennyi kovetelése vonatkozasdban a kozvetlen kielégités jogat
gyakorolni. Amennyiben a szerz8dés tartama alatt a kaucié vagy annak egy része
felhasznélasra keriil, Bérlé koteles azt Bérbeado irdsbeli felszdlitdsa kézhezvételétdl
szamitott 8 napon beliil a kaucié eredeti mértékére kiegésziteni. Szerz6dé Felek rogzitik,
hogy amennyiben a kauci6 vagy annak egy része nem keriil felhasznalasra, gy a fel nem
hasznalt rész a szerz6dés megsziinése esetén a Bérlemény Bérbead6 részére torténd birtokba

bocsatasat kovetd 10 munkanapon beliil visszajar.

12.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a koziizemi dijak és minden egyéb, az iizemeltetéssel
Osszefiiggd és az ingatlan fenntartdsdval, karbantartisdval jaré koltség Bérlét terheli.
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az ingatlanra bekotdtt kézmiivek mér6orai Bérlé nevén

vannak.

13.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérlemény birtokdban van, igy birtokba
adasra nem keriil sor.

14.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy az adataiban, tulajdonosi viszonyaiban
bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak irdsban bejelenti, annak megvaltozasatol szamitott
3 napon beliil. Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben Bérbeadémak a bejelentes
elmulasztdsa miatt barminemil kéra, vagy egyéb kiadéasa keletkezik, az a Bérlot terheli, és az
a bérleti szerzddés felmondasat is eredményezheti.




15.) Szerz6dé Felek érvényesnek és hatdlyosnak tekintik a Bérbeadoi és egyéb
nyilatkozatoknak (kiilondsen a felszdlitdsok és az esetleges felmondas esetét is ideértve) akar
postai, akar kézbesits utjan valo kozlésének azon médjét, ha a Bérbeadé levelét Bérld kezhez
vette, vagy az 4tvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a Bérld a
kiildeményt a fejrészben vagy ut6lagosan irdsban kozolt cimén nem vette at, az a
Bérbeadohoz ,nem kereste”, ,cimzett ismeretlen”, ,atvételt megtagadta”, ,.elkoltozott”
jelzéssel érkezett vissza, a kiildeményt — az ellenkez$ bizonyitdsdig — ,,nem kereste” jelzes
esetén a kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon, minden mas
esetben a kozlés visszaérkezése napjan hatdlyosan kézbesitettnek tekintik. Bérlo
bizonyithatja, hogy az atvétel neki fel nem réhat6 okbél hitisult meg

16.) Bérbeado hozzdjarult ahhoz, hogy Bérlé a Budadrs, Kolozsvéri utca 4007/4 hrsz-u
ingatlant székhelyként bejelentse, illetve miikodtesse. Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleti
jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén 30 napon beliil intézkedni koteles a
bejegyzett székhely torlése irant, és ennek megtdrténtét a Bérbeadé felé igazolni koteles.

17.) Bérbeado azonnali hatdly( rendkiviili felmondéssal élhet, ha Bérlé a Bérleményt az
5.) pontban foglaltakkal ellentétes célra hasznéalja, vagy ha jelen szerzédésbll fakado
kotelezettségeit megszegi, killonds tekintettel, ha

a) a bérleti dij megfizetésével késedelembe esik, és a felszolitdsban megjeldlt
id6pontig sem teljesit,

b) a kaucidt felszolitas ellenére sem egésziti ki,

¢) jelen szerz6désben meghatarozott més, sulyos szerzodésszegést kivet el.

18.) A Bérleményben elhelyezett targyak biztonsdgéért Bérbeadé nem vallal felel6sséget.
Bérlé a Bérleményben tarolt berendezések és készletek 6rzésér6l maga koteles gondoskodni.

19.) Bérl§ jelen szerz8désbol fakadd jogait nem ruhézhatja 4t, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy maés jogcimen hasznalatba, mas gazdasagi tarsasigba apportként nem viheti

be.

20.) Bérlé koteles a Bérlemény hasznélatival kapcsolatos tlizrendészeti, rend6rhatésagi,
balesetvédelmi, munkavédelmi és egyéb szakmai el6irdsokat maradéktalanul betartani és
betartatni, az ezekb6l eredd karokért teljes felel6sséggel tartozik.

21.) A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén Bérlé a Bérleményt
60 napon beliil, ingdsagaitél kiiiritve, rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas 4llapotban koteles
Bérbeadé birtokéba bocsatani. Bérld a bérleti jogviszony megsziinése utdn az éltala felszerelt
berendezéseket az 4llag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti, egyébként a Bérleményt
kitakaritott, tiszta allapotban koteles visszaadni Bérbead6 haszndlataba.

22) Bérl6 a bérleti jogviszony megszlinése utdn masik helyiség bérletére nem tarthat
igényt.

23.) Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozd jogszabalyok, a Ptk.
vonatkozé rendelkezései, valamint Budaérs Véros Onkorményzat Képviseld-testiiletének az
dnkormanyzati tulajdonban 4116 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozo6 egyes szabélyokrol
52616 23/2012. (V1.22.) OKT rendeletében foglalt rendelkezések az iranyadok.
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Szerz6d6 Felek a fenti szerzddést elolvastak, kozosen értelmezték, €s mint
akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve kotelezOnek
elfogadtik, és az alulirott helyen és idében aldirasra jogosult képvisel&jiik titjan, jovahagyolag

alairtak.
Budadrs,
............................... =N /QQ/“
Budaérs Varos Ox myzat o Kamaraerdei Sorkert Kft.
képv.: Mézer Krisztian
polgarmest¥te.__* " iigyvezet
Bérbeadé ' & Bérlé

Pénziigyi ellenjegyz6:

2017 JON 15.




Kivonat
Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete 2017. aprilis 26-i iilésének

jegyz6konyvébol:

59/2017.(IV.26.) OKT sz. hatarozat
Doéntés a Budaérs, Kolozsvari ut 4007/4 hrsz-a ingatlan bérletérdl

Budadrs Varos Onko[ményzaténak Képvisel6-testlilete tgy dont, hogy
1. bérbe adja az Onkormanyzat tulajdonat képezé Budadrs, Kolozsvari utcaban |évé

4007/4 hrsz-G 2088 m? alapterilet(i ingatlant 2017. junius 20. napjatél 10 éves
hatarozott id6tartamra az ingatlant jelenleg is bérl6 Kamaraerdei Sérkert
Vendéglatoipari Kft. részére. A Pénzigyi Ellenérzé Bizottsag dontése alapjan a
bérleti dij: 253.470,-Ft + AFA/h6, mely 6sszeg 2018. januar 1-t6] minden évben
az inflacié mértékével ndvekszik.

2. felkéri a polgarmestert a bérleti szerz6dés megkétésére.

Hatarid6: Bérleti szerz6dés megkdtésére: 2017. junius 1.

Felelés: Polgarmester )
Végrehajtast végzi: Mlszaki Ugyosztaly Varosépitési Iroda Vagyongazdalkodasi

Osztély

k.m.f.
Wittinghoff Tamas sk. dr. Bocsi Istvan sk.
pglg-écm»ester jegyzé
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