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BERLETI SZERZODES

amely egyrészr6l Budaérs Viros Onkorméanyzata (székhely: 2040 Budadrs,
Szabadsag ut 134.; addszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13;
bankszamlaszam: OTP Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamas polgiarmester
vagy akadalyoztatasa esetén helyette az alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztas
rendjérél szolo 3/2019. sz. utasitds alapjan Biré Gyula alpolgarmester) mint Bérbeado
(tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél: Képorosy Bt. (székhely: 2040 Budaors, Budafoki u. 18/1.,
cégjegyzékszam: 13-06-058687, addszam: 28281340-2-13, képviseli: Selmeczi Agnes Olga
igyvezetd) mint Bérld (tovabbiakban: Bérlé), Bérbeado és Bérlo egyiittesen: Szerzédo Felek (a
tovabbiakban: Szerz6do Felek) kozott az alulirott napon €s helyen az alabbi feltételekkel jott
létre:

1.) Bérbeadé bérbe adja, Bérlé megtekintett allapotban bérbe veszi a Budaors, 110/6
hrsz. alatt felvett, természetben a Budadrs, Templom tér 12. szam alatt 1év6, dsszesen 2952 m?
alapteriilett, ,kivett vegyes funkcioju éplilet” megjel6lésii ingatlannak a szerz6dés 1. szdmu
mellékletét képez6 alaprajzon feltiintetett, 555 m? nagysagt részét (tovibbiakban: Bérlemény) a
felek kozott 2020. junius 5. napjan létrejott Kozmiivelodési Megallapodasban részletezett
feladatok ellatasa céljara a szerzOdésben meghatarozott iddtartamra, Budadrs Varos
Onkormanyzata Polgarmesterének 62/2020.(VI1.05.) sz. hatirozata alapjan az alabbi feltételek
szerint.

2.) Szerzodé Felek a bérleti szerzodést 2020. jhanius ho 5. napjatol 2023. majus 31.
napjaig tarté hatarozott idétartamra kotik. Szerzod6 Felek a Ptk. 6:338.§ alkalmazasat
kizarjak, tehat a hatarozott iddre kotott szerzodés akkor sem alakul &t hatarozatlan ideji
szerz6déssé, ha a hatarozott id6 eltelte utan a Bérl6 a Bérleményt tovabb hasznalja, és ez ellen a
Bérbeadd a hatarozott id6 leteltét kovetben nem tiltakozik.

3.) Szerzédé Felek 50.000,- Ft+AFA/h6, azaz Otvenezer forint+AFA/hS bérleti dij
fizetésében allapodnak meg, mely bérleti dij fizetési kotelezettséget Bérlé a birtokatruhazas
napjatol kételes teljesiteni.

4.) Bérlo koteles a bérleti dijat a Bérbeado altal kibocsatott szamla alapjan, havonta
elére, minden hoénap 15. napjaig atutalassal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknal vezetett
11784009-15390053 szamu szamldjara. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadé a
Polgari Torvénykonyvr6l szold 2013. évi V. térvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a
fizetési hataridon tali 10. munkanap elteltével késedelmi kamatot felszamitani.



5.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerzddés megsziinését
kdvetden Bérlo a teriiletet nem diriti ki, nem adja at, tovabbra is birtokdban tartja, Ggy a szerzédés
megszinésetdl a tertilet hasznalataért, mint jogeim nélkiili hasznald, hasznalati dijat koteles fizetni.
A hasznalati dij 6sszege a szerz6dés megsziinésétdl az elsé és mdsodik honapban a megsziinés
idopontjaban alkalmazott bérleti dij Gsszegének kétszerese. A hasznalati dij a harmadik honaptdl
a bérleti dij haromszorosa, a negyedik honaptél a bérleti dij négyszerese, az 6todik honaptol a
birtokbaadasig pedig a bérleti dij 6tszordse. A hasznalati dij fizetése nem mentesiti a volt Bérlot a
Bérlemény visszaaddsara, és az okozott karok megtéritésére vonatkozo kotelezettsége alol, viszont
a tertilet hasznalatdval a jelen szerz6désben foglalt kiotelezettségek tovabbra is terhelik.

6.) Szerzodé Felek rogzitik, hogy a Bérlének ovadékfizetési kotelezettsége nincs.

7.) Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy

a.) a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi el6irasokat betartja,

b.) a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérl$ altal okozott esetleges kart Bérbeadé
részére azonnal, de legkésébb 24 oran belill bejelenti és az okozott kart az altaldban elvarhato
lehetd legrovidebb idén beliil helyreallitja,

c.) gondoskodik arrol, hogy a Bérlemény korili ingatlanrész kozvetlen kornyékére
illetéktelen személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a szemetet
és egyéb hulladékot ott lerakodjak, ugy Bérlo azt a napi takaritdssal egyidejlileg eltavolitja.

8.) A koziizemi kdltségeket a bérleti dij nem tartalmazza. Bérl$ koziizemi atalany dij
megfizetésére koteles, amelynek Osszege bruttd 40.000,- Ft/ho.

9.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé elézetes értesitést kovetden jogosult bérlemény
ellendrzést tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akaddlyozhatja Bérlét a bérlemény
rendes hasznalataban.

10.) A Bérleményen barmilyen munkalat, beruhazas elvégzéséhez a Bérbeadé eldzetes
irasbeli hozzajaruldsa sziikséges, amely tartalmazza az elvégzendd munkékat, azok kéltségeit és
koltségek megosztdsat és az elszamolds modjat. Engedély nélkiili munkalatok, beruhazasok,
¢épitési tevékenység végzése felmondasi oknak mindsil, illetdleg az engedély nélkiil végzett
munkalatok, beruhazasok ellenértékére — jogeimtdl flggetlentl, bele értve a jogalap nélkiili
gazdagodast 1s — a Bérlé nem tarthat igény, az ilyen igényérvényesitésrdl jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten lemond.



11.) A bérleti szerz6dés megsziinése, megsziintetése
a.) Rendes felmondas:
Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti szerz6dést mind a Bérbeadé, mind a Bérlé
jogosult indokolds nélkiil 1 honapos felmondési id6vel, a honap utolsd napjara felmondani.
b.) Rendkiviili felmondas:
Bérbead¢ elozetes irasbeli felszolitist kovetéen a szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja,
amennyiben a Bérlé olyan lényeges szerzédésszegést kovet el, amely alapjan a szerzédés
fenntartasa a Bérbeadotol nem varhaté el.
Ilyennek kell tekinteni kiilondsen, ha a Bérlé:
ba) bérleti dij vagy egyéb fizetési kotelezettségének, a fizetési hataridét kdvetd 10. munkanapon
tul, a Bérbead¢ irasbeli felszolitdsa ellenére, az frasbeli felszolitisban megadott hatdridére
nem tesz eleget,
bb) a Bérleményt nem vagy nem az 1.) pontban meghatarozott tevékenységre hasznalja.

12.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén koteles a
Bérleményt a bérleti jogviszony megszlinésének napjan, ingdsigaitol kiiiritve, tisztén,
rendeltetésszerl hasznélatra alkalmas allapotban, atadés-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett,
mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokaba bocsatani, és
Bérbeadéval a Bérleménnyel kapcsolatban elszamolni. Amennyiben Bérlé a birtokbaadési
kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbead6 jogosult a Bérleményt birtokba venni, Bérlo
ingosagainak 15 napos felelds 6rzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérlé az ingdsagait
clviheti, 15 nap eltelte utan viszont Bérbeado6 jogosult az ingésagokat értékesiteni — melynek
ellenértekét a Bérld részére 30 napon beliil megfizeti — vagy szocidlisan raszoruldk részére
elajandékozni, vagy hulladéklerakoban elhelyezni. Bérlé nem jogosult az ingdsagok ellenértékét
kovetelni, amennyiben az ingésagok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakoba keriilnek
clhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingdsdgok értékérdl, illetdleg a megfizetésének
kovetelésérol a Bérlo jelen szerzodés alairasaval kifejezetten lemond.

13.) Bérl6 Bérleménybdl kizarolag a sajat tulajdonat képezé targyakat és eszkdzoket viheti
el, feltéve, ha a leszerelés tgy valosithaté meg, hogy az nem jér a helyiség allagsérelmével. Azok
a berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozok, amelyek nem tavolithatéak el allagsérelem
nélkiil, nem illetik meg a Bérlét.

14.) Bérl§ a fejlécben rogzitett adataiban bekdvetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon
beltl irasban, igazolhaté mddon, koteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztisa miatt
barminemi kir vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérlét terheli, és a szerzddés rendkiviili
felmonddsét is eredményezheti.
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15.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a térvény altal a bérbeaddi és bérldi kozlésekre
elSirt hatdridéket megtartottnak tekintik, ha a kézlések a hataridén beliil kézbesités céljabdl akar
posta, akdr kézbesité részére atadasra keriiltek. Bérbeadé kiziései kézbesitettnek tekintenddk, ha
azt a Bérlo, vagy alkalmazottja, illetve az &ltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités
kétszeri igazolt (tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovets otodik
munkanapon, ha a killdemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkdltozott” vagy “nem
fogadta el” jelzéssel ¢rkezik vissza a Bérl6 fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az altala valtozasként
bejelentett cimrél.

16.) Bérbeadd jelen szerzddés al&irdsaval hozzédjarul ahhoz, hogy Bérlé a Bérleményt
sz¢khelyként, telephelyként, vagy fidktelepként a cégnyilvantartisban feltiintesse. Bérbeado
kotelezettséget vallal arra, hogy sziikség szerint a jelen pontban meghatirozott hozzajarulasarsl
kiildn okiratot is kiallit. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés megszlinését
(megszintetesét) koveté 30 napon beliil gondoskodik a székhely, telephely, vagy fidktelep
cégnyilvantartasbol torténd téroltetésérdl.

17.) A Bérbeadé nem biztosit elévasarlasi jogot a Bérlé részére. A Bérlé a bérleti
szerz6désbol fakadé jogait nem ruhazhatja at, a helyiséget gazdasigi tarsasigba nem viheti be. A
helyiség a tulajdonos elbzetes frasbeli hozzdjaruldsdval adhato albérletbe, vagy mds jogeimen
hasznélatba (tovabbiakban: tovabbhasznositds). Ez aldl kivételt képez a 48 6rat meg nem haladé
idétartami tovabbhasznositds, amely esetben Bérlét Bérbeaddé felé csak tdjékoztatasi
kotelezetiség terheli.

18.) Bérld kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében atlathaté szervezetnek
mindsiil. Jelen szerz6dést Bérbeadé kartalanitas nélkiil és azonnali hatllyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositdsaban részt vevd barmely - a hasznositéval kézvetlen vagy kozvetett
modon jogviszonyban all6 harmadik fél - szervezet jelen szerzédés megkdtését kdvetden bedllott
koriliimény folytan mar nem mindstl atlathato szervezetnek.

19.) Szerzédé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddést illetve annak esetleges
modositasat kizarclag akkor tekintik joghatdlyosnak, ha arra irasban, aldirdsra jogosult
képviseldjik Utjan kerdlt sor.



20.) Szerzodo Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbol
eredd esetleges vitas kérdések békés uton torténd rendezése érdekében.

Szerzédo Felek jelen szerzodést, mely négy mindenben megegyezd példanyban
késziilt, elolvastak, kdzosen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyezOot magukra nézve kotelezének elfogadtdk és az alulirott helyen és id6ben alairasra
jogosult képvisel6jik utjan, jovahagyolag alairtak.

Budadérs, 2020. 0@ . A= Budabrs, 2020. ©G <

Budabrs Viaros Onkorményzata
képviseli: Wittinghoft Tamas polgarmester

Képorosy Bt.
képviseli: Selmeczi Agnes Olga ligyvezetd
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BERLETI SZERZODES
1. sz. madositasa

amely egyrészr6l Budabrs Viros (")nkorményzata (székhely: 2040 Budatrs, Szabadsag Ut 134.;
adoszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13; bankszamlaszam: OTP Bank
11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamés polgérmester vagy akadalyoztatdsa esetén helyette
az alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztés rendjérol szolé 6/2014. sz. utasitds alapjan
Biré Gyula alpolgdrmester) mint Bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél: Képorosy Bt. (székhely: 2040 Budatdrs, Budafoki u. 18/1,, cégjegyzékszam: 13-06-
058687, adoszam: 28281340-2-13, képviseli: Selmeczi Agnes Olga), mint Bérlg (tovabbiakban:
Bérl6), a tovabbiakban egyiitt: Szerzédé felek kozott, az alabbi feltételekkel:

1. Szerz8dé felek rogzitik, hogy Bérbeadé a Budabrs, 110/6 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budabrs, Templom tér 12, szam alatt 1év8, Osszesen 2952 m? alapteriiletl, ,kivett vegyes
funkcioja épilet” megjeldlésti ingatlannak az Alapszerzbdés 1. szamu mellékletét képezd
alaprajzon feltiintetett, 555 m?* nagysagl részét (tovabbiakban: Bérlemény) a felek kazott 2020.
junius 5. napjén létrejott Kozmiivelodési Megallapodasban részletezett feladatok elldtdsa
céljara Bérlé szimaéra 2020. jinius hé 5. napjitél 2023. mdjus 31. napjaig tartd hatarozoft
id6tartamra bérbe adta [a tovdbbiakban: Alapszerzddés (ONK/S7/2020-277)].

2. Budadrs  Varos Onkormanyzat Polgarmestérének  76/2020.(X1,13.) sz. hatirozata az
Alapszerzédést hatarozatlan idétartamra médositotta,

3. Fentiekre tekintettel az Alapszerz6dés 2.) pontja az aldbbiak szerint médosul:

wS2erz0dd Felek a bérleti szerzédést 2020. junius hé 5. napjitsl hatdrozatlan idétartamra
kotik.”

4. Budasrs Véaros Onkorméanyzat Polgdrmesterének 130/2020.(X11.14.) sz. hatarozata szerint 2020.

november 1. és 2020, december 31. napja kozotti idSszakra a bérleti dij osszege 2.000,-
" Ft+AFA/ho.

5. Fentiekre tekintettel az Alapszerzddés 3.) pontja az alabbiak szerint modosul:

»Szerzfdi Felek megdllapodnak, hogy a bérleti dij osszege 2020, november 1. és 2020.
december 31. napja kézétii idGszakra 2.000,- Ft+AFA/MG, azaz Kétezer forini+AFA/RS, 2021.
Janudr 1. napjdtol pedig 50.000,- FH+AFA/RG, azaz Otvenezer forint+AFA/MS.”

6. Szerzddd felek a jelen szerz6dés-modositas alafrasaval rogzitik, hogy az Alapszerzédés
modositdssal nem érintett rendelkezései valtozatlanul hatilyban maradnak.

Mellékletelk:
1. sz. melléklet: Alapszerzdés

Budabrs, 2020. M h(’)nap/?%.'nap Budabrs, 2020.@.‘%.@(:.-. h(’)napz..g nap
Bérpeads . Bérls \
Budairs Varos\Onkormanyzata ' Kdporosy Bt.
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