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BERLETI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol Budairs Varos Onkorminyzata (székhely: 2040 Budaobrs, Szabadsag Ut 134.;

addszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13,
bankszamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15390053; képviseli: Wittinghoff
Tamds polgarmester vagy akaddlyoztatdsa esetén helyette a polgarmester
helyettesitése rendjérél, valamint az alpolgarmesterek kozo6tti feladat - és
munkamegosztasrdl sz616 6/2014. szami utasitas alapjan Bird Gyula alpolgarmester),
mint Bérbead6

masrészrél Szertar Kavézé Kft. (székhely: 2040 Budadrs, Akacfa kéz 3/b.; cégjegyzékszam: 13-~

09-106104; addészam: 13632214-2-13; statisztikai szam: 13632214-5530-113-13;
szdmlaszam: 10918001-00000005-67510006; képviseli: Harangi Ariel Istvan
iigyvezetG), mint Bérlo

a tovabbiakban egyiitt, mint Szerz6d6 Felek kozott az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek
szerint:

1.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Budadrs, belteriilet 60 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
Hkivett udvar és rendezetlen funkcidju épiilet és gazdasdgi épiilet” megjeldlésii, 207 m?
alapteriilet(i, természetben a Budadrs, Templom tér 1. szam alatt taldlhat6 ingatlan és a rajta
elhelyezkedé 100 m? nettd alapteriiletli volt Tlizoltdszertar épiilete (a tovabbiakban egyiitt:
Bérlemény) Bérbead6 tulajdonat képezi.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérbeadé palyazat Gtjan 2005. szeptember 14-én Iétrejott, majd
2008. majus 19-én mddositott bérleti szerz6dés alapjan 10 éves hatarozott idétartamra, kdvézd
és cukraszda céljara bérbe adta Bérlé részére a Bérleményt, valamint - terasz kialakitdsara - az
épiilet el6tti 75 m? nagysagh kozteriiletet, mely bérleti szerz6dés 2016. majus 31-én lejart.

Bérbeadé a Képviseld-testiilet 117/2016.(V.25.) OKT szamt hatérozat (1. szémt melléklet)
alapjan bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi a Bérleményt kavézo és étterem lizemeltetése
céljabol.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményben a bérleti jogviszony id6tartama alatt
kéavézot és éttermet lizemeltet. Bérlé a Bérlemény iizemeltetésének jellegét csak Bérbeadd
elbzetes irdsbeli beleegyez6 nyilatkozata alapjan valtoztathatja meg, egyébként a Bérleményt
kizardlag jelen pontban meghatérozottak szerinti rendeltetésre hasznalhatja.

Bérlé jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy a Bérleményt a jelenlegi allapotaban veszi
bérbe. A rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges karbantartas Bérlot terheli.

Bérlé koteles a jelen szerzddés teljesitéséhez, azaz a miikddtetni kivant létesitmény
kialakitasdhoz és a tevékenység gyakorlasdhoz, az iizemeltetéshez sziikséges minden hatdsagi
engedélyt és hozzajarulast a sajat koltségén beszerezni, illetve azokat a szerzédés idotartama
alatt sajat koltségén fenntartani, megtjitani. Bérlé kijelenti, hogy a tevékenységet kizarolag
ezen engedélyek birtokaban kezdi meg.

Szerz6do6 Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérlemény épiiletét (volt Tlzoltoszertar) a Képviseld-
testiilet 2016. aprilis 20-ai {ilésére benyujtott eldterjesztés melléklete szerint béviteni kivanja. A
Bérlemény épiiletének bovitését, épitészeti és telepiilésképi megjelenését a Képvisels-testiilet
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Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérlemény bovitésével, atalakitasaval, feltjitdsaval
kapcsolatos koltségeket maga viseli.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Képviselé-testiilet 117/2016.(V.25.) OKT szdmu hatérozata
(1. szami melléklet) alapjan Bérbeadé a Bérleményen tervezett, 7.) pontban koriilirt
értéknoveld feltjitishoz, bdvitéshez elézetesen hozzajarul, azok megvaldsitasara, értékndveld
beruhdzasként elismerhetd koltségeinek bérleti dijba torténd beszamitdsara vonatkozoan a
Képvisels-testiilet e vonatkozasban késébb hozott dontése alapjan keriil sor. Bérlé a Képviseld-
testiilet ezen déntése alapjan beszdmithaté koltségeket havonta a bérleti dij 50%-ig jogosult
beszamitani a koltségek megtériiléséig.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a felijitdssal létrej6vé beruhazasok a beszamitasért cserébe
Bérbeadé tulajdonaba keriilnek. Bérld a bérbeszamitason til a bdvités, atalakitds, felujitas
koltségei megtéritésére nem tarthat igényt.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérleményben elvégzett karbantartési és allagmegdvasi
koltségei megtéritésére nem tarthat igényt.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérlemény épiiletszerkezetét érintd munkalatokat -
jelen szerzddésben rogzitetteken tilmenden - Bérbeaddval tortént elézetes egyeztetés alapjan

végezhet.

Szerzédé Felek jelen bérleti szerzédést 10 éves hatdrozott idére, 2016. jinius 1. napjatél
2026. majus 31. napjaig kotik. Bérbeadé Bérlének rendeltetésszer(i hasznalat és jelen
szerzOdésben foglaltak maradéktalan teljesitése esetén a 10 év letelte utin 5 évre szdlo

elébérleti jogot biztosit.

Bérl6 a Bérlemény hasznalataért negyzetmeterenkent 2.000 Ft + AFA / hé, 5sszesen az épiilet
100 m? nettd teriiletet ﬁgyelembe véve 200.000 Ft + AFA / hé bérleti dijat kételes fizetni, mely
osszeg 2017. évt6l minden év jlnius 1. napjatol az eléz8 évi, KSH éltal kozétett inflacio
ratdjaval emelkedik. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az AFA mértéke valtozik, tgy
Bérbeadé a nettd bérleti dij mindenkor hatalyos afaval ndvelt 6sszegét szamlazza Bérl6 felé.

Bérlo bérleti dij fizetési kotelezettsége 2016. jinius 1. napjaval kezdddik.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlé a 15.) pont szerinti bérleti dijat havonta elére, targyhd 15.
napjaig a Bérbeado altal kibocsatott szamla ellenében a Bérbeadé 4ltal megjelolt OTP
Banknal vezetett 11784009-15390053 szami bankszamlara atutalassal fizeti meg. Az elsd
bérleti dij szdmla — mely tartalmazza a hatdlyba 1épéstd] a kiéllitasaig esedékes valamennyi
bérleti dijat — a szerzbdés alairasat kovetden keriil kiallitasra, megjelolve annak esedékességet.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a 2.) pontban hivatkozott szerzédésre tekintettel Bérl6 a
Bérlemény birtokaba van, ezért a birtokbaadésrél, a koziizemi mérdorak allasarél és a kulesok
4tadasarol nem keriil kiilon jegyzékdnyv felvételre, tovabba a Bérleményhez tartozé koziizemi
érak (viz-, gaz-, villanyéra stb.) Bérl6 nevén vannak.

Szerzodé Felek rogzitik, hogy Bérlé a bérleti dijon feliil 2016. junius 1-t8l viseli a koziizemi
dijakat és minden egyéb, az lizemeltetéssel és a Bérlemény Bérlé altal torténd hasznalataval,

fenntartdséval 6sszefiiggd koltséget.

Bérlé koteles a Bérleménnyel kapcsolatban feleldsségbiztositasi, illetve egyéb, munkaltatdi
jog gyakorlaséaval kapcsolatos munkaltatdi feleldsségbiztositasi szerz8dést megkotni legkésdbb
jelen szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil és azt a szerzédés tartama alatt mindvégig

hatalyban tartani.
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Bérbeadé hozzajarult ahhoz, hogy Bérlé a Bérleményt telephelyeként bejelentse és
miikddtesse, amelynek hatalya legfeljebb a jelen szerz6dés hatalyaig terjedhet.

Szerz6d6 Felek rogzitik, a Bérlemény koriili kozteriilet teraszként torténd haszndlata,
igénybevétele a kozteriiletek rendeltetéstl eltérd hasznalatira vonatkozé ©Snkorményzati
rendelet szerint torténik.

Bérlé koteles a Bérleményt, valamint annak tartozékait, berendezéseit, helyiségeit, teriileteit
rendeltetésszeriien, j6 gazda gondossagdval hasznalni, a szandékosan okozott vagy
gondatlansagbdl eredd karokért Bérlot kartéritési feleldsség terheli.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérbeado jogosult ellenérizni a Bérlemény miiszaki allapotat,
rendeltetésszer(l hasznalatat, allagmegdvasat, illetve karbantartasat és Bérlé jelen szerz6désben
vallalt kotelezettségeinek teljesitését. Ennek érdekében a Szerzédé Felek erre felhatalmazott
képviseléi elbre kiértesitett idépontban helyszini bejarast tartanak, ahol a haszndlatra 4tadott
Bérlemény miiszaki allapotdt, valamint rendeltetésszerli hasznilatit szemrevételezik, és

jegyz6kdnyvben rogzitik.

Bérlé koteles a Bérlemény hasznalatdval kapcsolatos tlizrendészeti, renddrhatdsagi,
munkavédelmi, kérnyezetvédelmi, balesetvédelmi, érintésvédelmi és egyéb baleset-megeldzési,
valamint egyéb hatdésagi eldirdsokat maradéktalanul betartani és betartatni, illetve a
jogszabalyokban el6irt vizsgalatokat elvégezni. Ezen kotelezettsége megszegésébdl eredd
karért teljes felelosséggel tartozik.

Bérlé koteles a Bérlemény allagmegé6vasardl, rendeltetésszerti hasznalatarol, karbantartdsarol,
a Bérlemény berendezéseinek, eszkézeinek rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges
hibaelhéritési, javitasi és karbantartasi, tovdbba a helyiségek felhasznalasi céljanak megfeleléen

a jogszabdlyi és/vagy szakhat6sagi eloirdsokban foglalt feldjitasi munkalatok sajat kéltségen
torténd elvégzése.

A Bérleményben elhelyezett targyak biztonsagaért Bérbeadé nem vallal felelsséget. Bérlo a
Bérleményben tarolt berendezések és készletek 6rzésérél maga koteles gondoskodni.

Bérls koteles el6zetes egyeztetés alapjan meghatarozott id6pontban és ideig, tlirni és lehetévé
tenni a Bérbeadé 4ltal a Bérleményben elvégezni kivant munkélatok elvégzését.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy veszélyhelyzetben, ha ez kar elhdritdsahoz, vagy a tulajdonosi
kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges, a Bérbeadonak joga van elézetes egyeztetés nélkiil is
a Bérleménybe bemenni, bent tartézkodni és a sziikséges munkalatokat elvégezni.

Bérls koteles intézkedni Bérbead6 egyideji értesitésével minden, a Bérleményben
bekdvetkezett meghibasodas és kar megsziintetésérol, ill. elharitasardl.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Bérld jelen szerz8désbél fakadd jogait nem ruhazhatja at, a
Bérleményt nem terhelheti meg, azt biztositékként, zalogként nem hasznélhatja fel, nem
adhatja albérletbe vagy mas jogcimen hasznélatba, gazdasagi tdrsasdgba nem viheti be.

Bérlé kijelenti és szavatolja, hogy a jogszabalyi eldirdsok megszegése, tovabba a Bérlemény
miikddésébdl fakadd esetleges karigények esetén Bérbeaddt mentesiti barminem{ eljarasban
td1ténd részvétel, tovabba birsag, kartérités, stb. megfizetése alol.

Bérl6 a bérleti jogviszony megszlinése utan elhelyezésre nem tarthat igényt. Abban az esetben,
ha a bérlet lejartaval vagy megsziinésével Bérbeadé a Bérleményt tovabbra is bérbe kivanja

_adni, (igy_Bérlét_a_11.)_pontban_rdgzitett_elébérleti jog_gyakorldsa az arra vald felhivastol

szamitott 30 napon beliil illeti meg.
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Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés szerint 1étrejott jogviszony barmilyen okbol
torténd megsziinése esetén Bérl6t a Bérleményre elévasarlasi jog nem illeti meg.

Bérlé kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményt a bérleti jogviszony barmilyen okbdl térténd
megsziinésével egyidejiileg kiliritett, kitakaritott, tiszta, kifestett, rendeltetésszerii hasznélatra
alkalmas allapotban, ing6sdgaitol kiiiritve Bérbeadé birtokdba visszaadja. Szerzédé Felek a
Bérlemény Bérbeado részére torténd birtokba visszaadasarol kiilon jegyzOkonyvet vesznek fel.

Bérlé a bérleti jogviszony megsziinése utan az altala felszerelt berendezéseket az allag sérelme
nélkiil leszerelheti és elviheti. Az allag sérelme nélkiil le nem szerelhetd berendezések,
tartozékok a tovabbiakban osztjak a Bérlemény jogi sorsat.

Bérlg kotelezettséget vallal, hogy a bérleti jogviszony megszlinése esetén haladéktalanul
kijelentkezik az ingatlanbdl és intézkedik az egyes hatdsagok, birésagok felé az adatvaltozasok
bejelentése targyaban. Ennek megtdrténtét a szerzédés megsziinését kovetd 15 napon beliil
Bérbeadé felé igazolni kételes.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé a jelen szerzddés szerint
létrejott jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinésével a Bérleményt nem adja vissza
Bérbeadé birtokaba, ugy annak 4tadaséig a bérleti dijjal azonos 6sszegii hasznalati dijat koteles
fizetni.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy mindkét fél jogosult a szerzédést rendes felmondassal,
indoklasi kételezettség nélkiil, a hénap utolsé napjara felmondani. A felmondasi idé 3 hénap.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy ha Bérlé
o abérleti dijat nem fizeti meg, vagy megfizetésével késedelembe esik;
e a jelen szerz8dés 16.) pontjaban koriilirt koltségeket nem fizeti meg, vagy azok
megfizetésével késedelembe esik;
e a Bérleményt a 4.) pontban foglaltakkal, illetve rendeltetésével ellentétes célra vagy
modon haszndlja, abban kart okoz;
e a jelen szerzOdésben meghatdrozott vagy jogszabalyban eldirt kotelezettségeit
megszegi;
a Bérbead6 koteles a Bérlét - a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre,
illetve a szerzddésszerli magatartds tanGsitasdra irasban felszdlitani. Ha a Bérlé a
felszdlitdsnak 8 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd irasban rendkiviili és azonnali
hatalyd felmondassal élhet.

Jelen szerz6dés 2016. jinius 1. napjatd] hatalyos.

Jelen szerz6désnek 2 db. szdmozott melléklete van, amelyek jelen szerzdés elvélaszthatatlan

részét képezik: .
1. 117/2016.(V.25.) OKT szamu hatéarozat
2. 59/2016.(IV.20.) OKT szamt hatérozat

Jelen szerzédés 5 (6t) eredeti példanyban késziilt, amelybd! 3 példany a Bérbeado6é, 2 példany
pedig Bérlé, a szerzddés példanyainak atvételét Szerz6d6 Felek jelen szerz8dés aldirdsaval
egyidejlileg igazoljéak.

Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz6désbdl eredd

co

esetleges vitas kérdések békés titon torténd rendezése érdekében.

Jelen szerzd8désben nem szabalyozott kérdésekre a vonatkozd jogszabalyok rendelkezései az
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Szerz6dd Felek a fenti szerzédést és annak mellékleteit elolvastdk, k6zbsen értelmezték, és mint
akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezét magukra nézve kotelezének elfogadtak, és
az alulirott helyen és id6ben alairasra jogosult képviseldjiik utjan, jovahagyolag alairtak.
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Kivonat
Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2016. majus 25-i iilésének

jegyz6konyvébdl:

117/2016.(V.25.) OKT sz. hatarozat

Budadrs, Templom tér 1. sz. alatti, 60 hrsz-i 6nkormanyzati tulajdont ingatlan
(Szertar Kavézo) hasznositasa

Budadrs Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete Gigy dént, hogy

1. bérbe adja az Onkormanyzat tulajdonat képezé Budadrs, Templom tér 1. szam
alatti, 60 hrsz-U ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) 2016. junius 1. napjatdl
hatarozott, 10 éves idétartamra, tovabbi 5 évre sz6l6 elébérleti jog biztositasaval
az ingatlant jelenleg is bérl6 Szertar Kavézo Kift. részére.

2. a2016. junius 1. napjatdl az ingatlanért fizetends bérleti dijat 2000,-Ft/m? + AFA
/h6é Osszegben hatdrozza meg, amely 0sszeg 2017. évtdl minden évben az
inflacio mértékével ndvekszik. Az Ingatlan korlli kézterllet teraszként térténé
hasznalata, igénybevétele a kozteriiletek rendeltetéstdl eltér6 hasznalatara
vonatkozé dnkormanyzati rendelet szerint torténik.

3. az Ingatlanon tervezett értékndvels felljitashoz, bévitéshez az Onkormanyzat
elézetesen hozzajarul, azok megvaldsitasara, elismerhet6 koltségeik bérleti dijba
torténd betudasara vonatkozdan a késébbiekben hoz dontés.

4. felkéri a polgarmestert a bérleti szerz6dés megkdtésére.

Hatarid6: Bérleti szerz6dés megkdtésére: 2016. janius 1.

Felelbs: Polgarmester )

Végrehajtast végzi: Mlszaki Ugyosztaly Varosépitési Iroda Vagyongazdalkodasi
Osztaly

k.m.f.
Wittinghoff Tamas sk. dr. Bocsi Istvan sk.
polgarmester jegyzé

A kivonat hiteléﬁl-@%»
Budabrs, 2016. '«gfrﬁus 23.
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Kivonat
Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2016. aprilis 20-i iilésének

jegyzékodnyvébdl:

59/2016.(1V.20.) OKT sz. hatarozat

Tizolto szertar bovitése

Budadrs Varos Képvisel6-testlilete elfogadja és tamogatja a Budadrs, Templom tér 1.,
60 hrsz-U ingatlanon taldlhaté TUzoltdszertar éplletének az elbterjesztés melléklete
szerinti bovitését.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: Polgarmester )
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly F&épitészi Iroda

k.m.f.
Wittinghoff Tamas sk. dr. Bocsi Istvan sk.
polgarmester v jegyzé
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