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BERLET! SZERZGODES
Amely létrejitt egyrésat

BTG Budadrsi Teleplilésgazdalkodast Nonprofit Korlstolt Felei8sségi; Térsasdg {székhely: 2040
Budadrs, Ddzsa Gybrgy ut 21, cégjegyzékszam: 13-09-064364; adészdm: 10639205-2-13; statisrtika
szémjel:106.3920568-11”572-13, bankszdmlaszam: 11742173-21020993 (QTP Bank Nyrt.); képvisell:
Tamds Ervin Ugyvezets) mint Bérheads (a tovdbbiakban: Bérbeadad),

Masrészrél:
Szildgyi Bernadett (s2liletési helye, Ideje: rsziiletési név; . anyja
neve: ) személyi azonosftdja: v adoazonosité jeie: ,

telefonos elérhetésége: -
mint 86ri6 (a tovabbiakban: Berl&) a tovdbblakban egytitt Szerzédé Felek k&ztt az aldbhi feltételekkeal,

1, A lakdshérlet térgya

1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérbeado kezelGje a 2040 Budadrs, Puskss Tivadar (it 55, 3. em. 3.
lakds Hrsz.4153/127 szém alaitl Budadrs Véros Onkormanyzata (a tovabhiakban: Onkormidnyzat)

tulajdondban 4il6, dsszkomfortos komfortfokozaty, 2 szobas, 51,25 m? alapteriilet, egyben: elétér,

flirdd-WC, Wc, konyha-étkezd, nappall, haldszoba helyiségekkel rendelkezs; bérlakds elnevezésd
ingatlannak,

2. Szerzddé felek megsilapodnak, hogy Bérbeads bérbeadja a Budasrs Varos ﬁnlxorményzat-za[zolz.
(V1.22.) szdmi rendeletében foglalt felhatalmazdsa, és a Budadrs Varos Onkorményzat 113/2016,
(V.17.) TEVB sz. hatdrozata slapjan, a Bérls pedig bérbe veszi az 1.) pontban megjeldlt bérlakds
ingatlant piaci alapti bériakds jogcimen megtekintett, tiszta, rendeltetésszer(i haszndlatra alkatmas
&llapotban,

3. A Bérldve! egylitt kGit6z6 személyek neve és rokon foka: !

F Tamara (szliletési helye, ideje: ‘anyja neve szemglyi
azonosftdja: adéazongsfté:]ele;
Rokonl foka: gyermek,
4. A bérleti jogviszony hatdrozott idGtartamra szal.,
2016.07.01. napjatal
2021.06.30, napjaig.
1. A lakbér és egyéh koitségek mértéke, esedékessége

5. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij sszege a 23/2012. (V1.22.) sz. Onkorményzati
rendelet alapjan: 41 000, Ft/honap,

6. Szerz8d8 Felek megidllapodnak tovabba arrdl, hogy a Bérl§ a lakdshoz kapesolddd kililsn

szolgdltatdsokért - a bérieti o fjon feltl - kételes a Bérbeadd részére megfizetni 2 161,- Ft 8sszeg(i dijat
(kdz8s helyiségek vildgitasa, ta karftdsa, lakdsbiztositas, kzis kéiltség).
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7. A bérleti dij és a kldn szolgaltatdsok dija dsszesen: 43 161, Ft, azaz nepyvenhdromezer-
egyszézhatvanegy Forint, melyet a Bérld havonta elbre, egy dsszeghen, minden hénap 15. naplaig
kiteles megfizetni a Bérbeadd pénztdriba keszpénzben, vagy a Bérbeadd dltal rendelkezésre bocsdtott
készpénz-dtutaldsi meghizdsen, llletve dtutalassal.

7.1, A lakhér dijfizetés kezdete: bérlakds dtadds-dtvételének idépont]a

7.2. Felek rdgzitik, hogy Budabrs Varos Onkormdnyzata Telepilésfellesztési és Vagyongazdélkoddsi
Bizottsdgdnak 394/2012. {IX.26.) sz. OKT sz&md hatdrozata értelmében az ingatlan bérbe addsanak
faltétele az, hogy a Bérld minimum kéthavi lakbér dsszegének megfeleld, a benydjtott palydzatban
Hsszegszeriien megjeldit dvadék Bérheadd részére thriénd megfizetését telesitse. Ennek értelméhen
a szerzfdés tdrgydt képezd ingatlan birtokba vételére azt kivetSien keriiltiet sor, ha a Bérld Hitelt
érdemien igazolja a véllalt évadék ssiegének, 163 200,- Ft, azaz SzdzRatvanharomezer-kétszéz
forint Bérbeaddnak 11742173-21020993 szdmui szémldjéra tarténd befizetését. A befizetésnél, iil. az
atutalisndl Berld a kézleményben koteles Feltintethi az ingatlan cimét ds a befizetés jogcimét
(,Gvadék’). Az dvadék Bsszegét Bérld a jelen szerzGdés alairdsdtol szamitott legkés6bb.8 napan bell]
koteles befizetnifatutalni, s ennek tényét Bérbeadd részére igazoini.

7.3, Felek megdllapodnak - és ezt Bérlg kifejezetten tudomdsul veszl, - hogy az ovadék a
szerzdésszer(l teljesités hiztositékaként kerlil megfizetésre. Ennek értelmében a mem teljesftés vagy
nem. szerzéiésszerd. teljesités esetén Bérbeadd jogosult a BérlGvel szemben jelen jogviszonybd!
s7drmazd koveteldsét kozvetlenlll kiegyeniiteni. A kdzvetlen kielégitésnek feltétele az, hogy a
Bérbeadd dital megadott teljesitési hatdridd ellenere a Bérl§ —a felszolitasban foglaltaknak - nem vagy
nem teljességgel tesz eleget.

7.4, Amennyiben a bérlett szerzddéssel kapasolatban az dvadék felhasznaldsdra nem kerlll sor, a
bérletl idGszak végén az dvadék teljes egészében a Bérld részére visszajdr. Abban az esetben, ha az
Ovadék dsszegébdl akdr egészben, akdr teljességgel kielégitds torténik, gy annak bekivetkeztetét
kovetd 8 napon belll az dvadék Osszegét az eredeti, teljes dvadék Osszegére BérlBnek ki kell
egyenlitenie. Az 6vadékkal kapcsolatos Bérldi kotelezettség a szerzfdés szempontjabal lényeges
kistelezettségnek. minGsil. Az Gvadékkal kapcsolatos ~ jelen szerz6déshen nem szabélyozott
kérdésekhen - a Ptk, rendelkezései az irdnyaddak,

8. A bérlemény birtokbaadasdnak napjatdl (dtadas-dtvétell jegyzdkinyy felvetelétsl) kezdddden a
BérlS viselt a lakds kozlizem! difait {a tévhiiszolgaltatds, a szemétszallitas, elektromos energia, viz, gdz,
csatorna, sth.), valamint a bérlet tartama alatt felmer(id egyéb kbltségeket {pl. kdbeltelevizib, internet
@5 o lakdshiztositds diiat) is.

9. A Bérlé a kézlizemi szolgdltatdsokkal kapesolatos dijfizetés! kitelezettségének a szolgltatdval katott
kiilon megdllapodds szerint kiteles eleget tenni.

10. Felek kifejezetten régzitik, hogy a Bérbeado jogosult a szerzédés szerint fizetend® bérfeti dijat,
tovabbd a kulor szolgéltatasck dijat egyoldaldan mddesitani.

11, A lakbérrel, a jogcim nélkiili haszndlat utdn fizetendd haszndlati dijjal, a kozizemi koltséggel
valamint a kilén szolgdltatds utdn fizetendd dijjal kapesolatos pénztartozds esetére a Polgéri
Torvenykdnyvrél szdlo 1959. évi V. torvényben (a tovdbbiakban: P1k.) meghatdrozott késedelmikamat
Bsszegét is fel kel! szamitani.
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. A lakds birtokbaaddsa

12. Bérl§ kiitelazettséget véllal arra, hogy jelen lakdsbérleti szerzédes megkdtését kovetd 10 napon
beltl kOlén, névre sz6ld egyedi fogyasztéi szerzédést kit az illetékes viz-, csatorna-, gdz- és
aramszolgéltatéval, melynek egy masolati példdnydt a Bérbeadd részére bemutatja, Tudomdsul veszi,
hogy csak a fent kéziizemi szolgéltatokial megkdtstt szerzédések Bérbeads részéra térténg
bemutatdséval egyidejlleg veheti birtokba a lakast.

13. Bérbeadd jelen okirat aldirdsdval hozzadjdrulasat adja ahhoz, hogy Bérlé a kéziizemi szolgaitatdknal
Bérid nevére és.cimére az egyedi kdziizem szerzddést megkdsse,

14. Bérbeadd vdllalja, hogy a lakdst beksltbzhets dllapothan Bérl6 birtokdba adja a kdziizem
szolgdltatdkkal megkdtdtt szerzddések részére torténd  bemutatdsaval egyidejlileg. Feiek &
birtokbaadds napjén kdz8sen lealvassak a kdzlizem mérdberendezések 3lidsdt és szdmat valamint a
lakdshoz tartozd felszerelési 6s berendezés tdrgyakat ésmindezeket kolon jegyzdkdnyvben régzitik,

15. A leolvasds napjéie felmerilt kdziizemi dljakat Bérbeads, az dzt kivetben esedékes kozlizemi
szolgditatasok eilenértdkét kdzvetlenlil, hataridben az adott kéziizemi szolgdltatd részére a Bérs
fizeti meg az egyedi mér6tra szerintl dragilis vagy szerzdéshen foglalt dtaldny alapjdn.

16. Béri6 Kijelent, hogy a lakdst megtekintett dllapotban veszi birtokba és arra vonatkozdan
Bérbeadétal teljes kirli tajékoztatast kapott. Bérbeads kijelenti, hogy nincs tudomdsa a lakds rejtet,
Bérld szémdra be nem mutatott hibajdral.

V. Bérbendd jogatl és kbtelezettséger
17. A Bérbeadd kdteles gondoskodni

a8z éplilet karbantartdsard|;

b az épllet kizponti berendezéseinek allandé Uzemképes dllapotaral;
a kdzbs hasznilatra sz0lgdlo helyiségek dllagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibdk megsziintetdsérsl,

18, A Bérbead6 a fenti kdtelezettségét az Sletveszélyt okozd, tovabbé az éplilet dllagat veszélyertets
vagy a lakds, lllet8leg a szomszédos lakdsok &s rem lakas.célidra szolgdld heiyiségek rendeltetésszer
haszndlatat lényegesen akadilyozd (a tovabbiakban egylitt: azonnali beavatkozast igényl8) hibsk
esetében. haladéktalanul, az azonnall beavatkozdst nem igényl8 hibdk esetdben padig az aplilet
karbantartdsdval vagy feldjitdsdval tsszefliggésben kételes teljesitent.

19. Az éplilet feldlftdsa, illetéleg a veratékrendszer meghibdsoddsa miatt a lakason belll szilkséges
munkdk elvégzésérd! a Bérbeadd kételes gondaskodni. A lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak &s
a lakas berendezéseinek cseréjével kapcsolatos kéltségek a Bérbeaddt terhelik, amennyiben azoknak
cseréje a természetes elhaszndiddds kavetkeztdben vilik szilkségessé.

20. A Bérbeadd a rendeltetésszer(i lakdshasznlatot, valamint a bérleti jogviszenybdl fakadé Bériéi
kitelezettségek teljesitésat egy naptari éven beldl fegaldbb 2 alkalommal — a Bérld szlikségtelen
hdborftdsa nélkill - jogosult ellendrizni melyrdl jegyz8kdnyv. készil, Ha a lakds ellendrzése sordn
rendeltetésellenes lakéshasznédlatot vagy a Berldi kételezettségek elmulasztdsat dllapltjdk meg, a
Bérbeadd havonta Jogosult bérleményellendrzést tartani.
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21. Amennyiben Bérl6 a mérdora alldsokat hataridSben nem jelent! be a szolgdltatd részére, Gigy Bérls
tudomasul veszi és hozzdjaru!, hogy Bérbeadd jogosult a f8mérd és az egyes almérdkdn mért
dsszmennyiség kizétti, ardnyos kiltnbézetet a szolgdltatd részére bejelenteni, a szolgdltatd pedig
Bérldvel szemben az ardnyos szolgéltatési di] kildnbbzetet érvényesitenl,

V. A Bérld jogai, kitelezettségel

22. A Bérlb kdteles a Bérbeadd rendeltetésszer(l akashasznalatra vonatkozd ellenGrzése érdekében
arra alkalmas iddben a lakdsba téirténd bejutdst biztositani, és az ellendrzést tlirni, egyben koteles a
személyi adataiban tértént vdltozdsokat, kiilonss tekintette) az elérhetdségre, annak megtdrténtét
kovetd 8 napon bellil a 06-23-421-597 telefonszémon vagy személyesen a Bérbeadsnl.

23. A Berl§ és a vele egylittlakd személyek a lakdst rendeltetésszer(len, a szerzédésnek megfelelden
haszndlhatjdk, Ha @ lakdshan, a lakdsberendezésekben, tovbbd az épliletben, az épllet kizponti
berendezéseiben a Bérl§ vagy a vele egylittlaké személyek magatartdsa miatt kdr keletkezik, a
Bérbeado a Bérl6tdl a hiba kijavitdsdt vagy a kdr megtéritését kévetelheti,

24. A lakés burkolatainak, ajtéinak, ablakainak s a lakds berendezéseinek- karbantartéséval,
felujitasdval kapcsolatos kbltségek a Bérlst terhelik. A hérleményben élvégzatt fenti munkakidl Bérlg
koteles Berbeadot eldzetesen, legalabb 15 nappal értesiteni.

25, A Bérléit és a vele egylittlakd személyeket - a 18hhi Bérl4 jogainak és érdekeinek séralme nélkil -

megllletl a kdzdis hasznalatra szolgdls helyiségek 63 terliletek haszndlatdnak a joga.

26. A Bérl6 kiteles tlirni az épllet karbantartdsaval, felljitasdval, helyredliftasdval, atalakitdsaval,
bivitesével &s korszerlisitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeaddt és més Bérl6t terheld egyéb
munkék'elvégzését.

Tet6téri bedzas javitdsa vagy a padidstérben lév§ egyéh épiiletszerkezet karbantartdsa, illetve
barminemd m(iszaki hiba elhdritdsa esetén az ott végzendd munlkik célidbol a feljutast a.bérlének elbre

-egyeztetett idGpontban biztosttania kell, tovahba az ezzel jérd munkélatokat tlrni kbteles (mivel a 3.
emelet 3. szam alatti lakdshan talalhatd az épilet egyetien padlasfeljaréja).

27, Béri§ kiteles toviabba a Bérbeaddt értesitenl, ha a Bérbeadot terheld munkalatok szitkségessége
merd! fel, &s koteles lshetdvé tenni hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovdbba akérok elhdritdsihoz
szliksegesintézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztasibdl ereds kirokert a Barlé felelds.

28. A Bérbeadd, illetdleg a Bérld az 6t terheld munkat ugy kiteles elvégezni, hogy a lakis, illgtdleg mds

lakdsok-rendeltetésszerd haszndlatat - lehetdség szerint— ne akadalyozza.

28, A szerzGdés megsziinésekor a Bérid kisteles a lakdst és a fakdsherendezéseket rendeltetésszer(
haszndlatra alkalmas allapotban a Bérbeaddnak visszaadni,

30. Jelen szerzGdésben foglalt Béri6l kitelezettségek elmulasztisa lényeges kotelerettségszegésnek
mindsil, Lényeges kijtelezettségszegds killdndsen amennyiben a Bérlé:

a:) a bérleti dij 1ll. a kdziizeml kdltségek megfizetésével vagy a kdzlzemi szerz8dések
megkdtésével késadelembe esik, és az (rdsbeli felszolitas eredménytelen elteltét kivetd 8
napon beliil sem teljesft,

b.J a12.pontban megadott hatdriddben a kizlizemi szerzédéseket a szolgdltatéval nem kéti meg
vagy a szerz6déskotést a Bérld a Bérbeado részére nem igazolja,
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¢.) a bérleményt a bérlet céljatd! ellentétes célra haszndlja, vagy azt Bérbeadd beleegyezése
nélkil albérlethe adja,

d.) a lakdst rongdlja, vagy rendeitetésével ellentétesen haszndlja, tovabbd' (rdsheli felszdlitds
ellenére sem tesz elegat a lakds karbantartdsaval kapcsolatos kéte lazetiségelnek,

e.) a bérlg, illetve azon személyek, akiknek a magatartdsa a Bérl§ érdekkdrébe tartozik, olyan

magatartdst taniisfitanak, ami stlyosan zavarja a Berbeadg, a tGhbi bérld, illetve a tulajdonas

tevékenységét vagy nyugalmat, és ezta magatartast a felszolitds ellenére sem hagyja abba,

a bérlemény ellenBrzéset nem tesz lehetdvé,

a csalddsegitd szolgdlattal vald egyittmiikédést akaddlyoztatja,

egyéb, a jelen szerzédésben; illetve a vonatkozd jogszabdlyokban meghatdrozott lényeges

kotelezettségelt megszeg).
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Ha a Bérl6 a szerzddsben vallalt, vagy jogszabdlyban eléirt egyéb lényeges kitelezettségét a Bérbeadd
altal lrdsban megjeldlt hatdrid6ben nem teljesfi, a Bérbeadd a hatdridt kovetd tizentt napon belll, a
bérleti dlf nem fizetése esetén a felszolitds eredmenytelen elteltét kdvets nyolc napon belll Irdsban
felmonddssal élhet,

Vi Jogefm nélkli hasznélat

31. Ha-a Bérl§ a lakdsbérlet] jogviszony megszfinése ellenére a lakasbl nem: kahtdzik ki— azt jogelim
nélkl hasznalja — a Bérbeadd részére lakdshasznalati dijat kételes fizatni,

a.} A Jogelm nélkilli haszndlat kezdetétsl szamitott 2 honapig a hasznélati dij a lakdsra megdilapitott
lakberrel azonos,

b.) A jogcim nélkli haszndlat 3. hdnapjatdl kezdédben a lakdshaszndlati di} a lakdsra megillapitott
lakbér kétszerpse.

32, A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy-a bérleti jogviszony megszinesétdl a lakds Bérbeado dltal torténd
visszavételig haszndlati dijat késteles fizetni.

VII. A lakdsba torténd befogadas szabilyal

33. A Bérl6'az 4ltala hasznalt lakasba 2 lakdsok &s halyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabdlyokrdl sz616 1993, &vi LXXVHL tv. 21. § (2) (2 tovabbiskban: Lakds tv.)
értelmében hazastdrsan, gyermekén, gyermekenek gyermekeén, valamint szlil8jén kivi! mds személyt
csak -az Onkarmanyzat hozzédjéruldsaval fogadhat be, és lakcimet is csak exvel a hozzd)druldssal
létesfthet.

34. A hozzdjdruldst az Onkormdnyzat frdshan, a Bérld és az 4ltala befogadni kivant személy kizdsen
ugyancsak frdsban benydjtott kéreimére adhatja meg.

35. A befogaddshoz vald Bérbeaddi hozzdjarulas elhelyezési igényt nem keletkertet,
VI A lakdsbérleti jogviszony megsz(inése

36. Jelen szerz8dés megsziinik, ha

a.) a felek a szerzéideést kézds megegyezéssel megsziintetik;

b.} a lakéds imegsemmisill;

¢.) az arra jogosult felmond;

d) a Bérl§-meghal &s nincs a fakdsbhérleti jog folytatdsara jogosult személy;
&) a Béri§ a lakast elcserdli:



f}) a Bérlét Magyararszag terliletdérd kiutasitottak:

g) a Bérld lakdsbérleti jogviszonyét a birdsag megsziintati;

h} a BérlS lakasbérleti jogviszonya hatdségi hatdrozat folytén megsz(inik;
i) a hatarozott id6 letelik,

37, A Bérbeadd jelen szerzdést frdsban felmondhatja; ha a Bérl6 a szerz8désben vallalt vagy
jogszabdlyban eldirt egyéb lényegas kbtelezettségét nem teljesiti, vagy ha a Bérbeadd a Bérld részére
megfeleld bekdltdzhetd lakist ajan! fal.

38. Bérld jelen szerzédési kikdtéssel vailalja, hogy a bérletl jogviszonyanak barmilyen jogcimen torténd
megszlingse esetén sem maga, sem a vele egyltt kdlt6z6k, illetve egyitt lakdk rdszére miasik lakést,
elhelyezést, jlitetve pénzbeli téritést nem igényel.

39. A Berl6 kijtelezi magdt arra, hogy a bérlet bdrmely jogeimen térténg megszlinése esetén a
bérleményt a jogviszony megsziinéséts| szamitott 15 napon belil Gresen és tisztdn, réndeltetdsszerd
haszndletra alkalmas dllapotban, a kézlzemi szolgéltatokts! kapott zaré-szamldk egyidell

felmutatdsaval a leltdr jegyz6kényvben rogzitetteknek megfelelden dtadja,

40. Amennyiben a Bérl6 nem tesz eleget annak, hogy & bérleti jogvlszony megsz(inése esetén a
bérleményt Uresen &5 tisztdn, rendeltetdsszerti haszndlatra alkalmas dllapotban dtadja Bérbeadd
részére, dgy az ehhez sziikséges munkdlatokat a Bérbeadd a Bérlg kbltsegére elvégezteti, Bérld
hozzajdrul ahhoz, hogy ezen kéltségeket meg nem fizetés esetén jtvedelmébd! a Bérbeads letilthassa.

41, Szerz8df Felek kotelezettséget véllalnak, hogy mindent megtesznek a szerz6déshbdl eredd
gsetleges vitds kérdések rendezése drdekében. A Szerzdd8 Falek kotelezettséget véllainak arra, hogy
amennyiben jelen szerzédéshen feltiintetett értesitési ¢imiikban valtozds kévetkezik be; Ggy arrdl a
maslk Felat haladéktatanul, legkésébb 8 napon beltil értesitik.

Szerz8d6 Felek tudomasul veszik, hogy ha & postal kézbesités eredménytelen volt, mert a cimzett az
iratot nem vette dt vagy 4tvételét megtagadta, a postai kézbesités masodik megkisériésének napjat
ktvetd 6todik munkanapon a kitldeményt kézbesitettnek kel tekinten.

42. Ajelen szerzddésben nem szabdlyozott egyéh kérdésekben a Lakds tv,, o Ptk.; valamint Budadrs
Véros Onkormédnyzatinak 23/2012. (VI.22.) szamii illetve a mindenkor hatdlyos @nkormdnyzati
takdsrendeletét kellalkalmazhi.

Szerz6d8 Felek jelen szerzédést elolvastdk, kiztsen értelmezték, és mint akaratukkal &s
jognyilatkozataikkal mindenben megegyezét magukra nézve kitelezSnek eifogadtdk és az alulirott
helyen és idében aldirdsra jogosult képviseldjitk ttjan, jovahagydlag aldirtak.

43. Jelen szerzdles az aldirassal, 2016.07,01. nap}stdl lép hatdlyba s Budadrs Varos Onkorményzat
113/2016, (V.17.) TFVBsz. hatdrozata alapjdn.

Budadrs, 2016.06.29
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