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Targy: 2020. évi dnkormanyzati tulajdonu ingatlan vagyongazdalkodasrél sz616 éves beszamolo

Tisztelt Ugyosztalyvezeté Ur!

A Budaérs Varos Onkormanyzata és a BTG Nonprofit Kft. kdzott megkotott vagyonkezelési szerzdés
alapjan, valamint a kapcsolodo rendeletek figyelembe vételével latja el Tarsasagunk ingatlankezelési
lizletiga a vagyonkezelésre dtadott ingatlanokkal kapcsolatos feladatokat. Az ingatlanok nagyobb része
dnkormanyzati bérlakas, de a kezelend6 ingatlanok k6zé nem lakdscéll ingatlanok is tartoznak.

Az ingatlandllomany a 2020.12.31-i allapot szerint, hasznosités fliggvényében tdrténd felosztdsa:

Lakascélu ingatlanok: 91 db
Nem lakas céli ingatlanok: 19 db

Az iizletdig ingatlanokkal kapcsolatos feladatait a vagyonkezelési szerzodés részletesen rogziti. Ezek
alapjan a tavalyi évben is el lett végezve tobbek kozott a teljes kori adminisztracio, nyilvéantartasok
vezetése, adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitése, tarsashazak esetében a kozgytiléseken torténd
részvétel a szerz6désben foglaltak alapjan. A bérleti dijak beszedése, hatralékkezelés, biztositisok és
karesemények iigyintézése, karbantartas, is az elvégzett feladatok kozé tartozik.

A mikddés Kereteit a nevezett vagyonkezelési szerz6désen tilmenden — elsésorban a Bérlé és Bérbeado
viszonylatdban - az énkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 23/2012 (V1.22.) sz. 6nkormanyzati rendelet adja.

Hattérjogszabaly a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény.
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Ingatlankezelési feladatok

Az ingatlanokra fordithaté keret jelentds része a kiilonboz6 jogszabalyok és a kozmiiszolgaltatok 4ltal eldirt
ellenérzésekre és mérdcserék elvégzésére lett forditva. A fennmaradd Osszegb6l a tervezett kiadasokon

kiviil elsdsorban a hibaelharitidsok elvégzése tortént.

2020
[milli6 Ft]
Vagyonszerzddés szerinti éves

atalany keret 12

Karbantartasra forditott §sszeg 8,447
Koziizemi és egyéb jarulékos
oo 1,654
koltségek

Osszes kiad4s 10,101

A koronavirus-jarvany jelentbésen megnehezitette feladataink megvaldsitasat. Igyekeztiink a fizikai
kontaktusok szamat lecstkkenteni a minimalis szintre, ezért szamos feladat elvégzése elhalasztasra kertiilt.
A végisszeg nem tartalmazza az iires ingatlanok téliesitési allagmegdvasi munkélataihoz kapcsol6do
kéltségek egy részét, tobb mellék vizmérd hely szabvanyositasi €s csere koltségeit, valamint a szolgaltatd
cserével kapcsolatos adminisztracios dijait. Ezeknek a tételeknek a teljesitése 4thizodot az idei évre, igy az
ezekrél sz616 szamlak is mar 2021€évben keriilnek kidllitdsra. A fennmaradd Gsszeg egy része a téliesités
soran varhato, egyéb elére nem tervezett kiadas, valamint vératlan, az id6jarassal, évszakkal kapcsolatos
rendkiviili helyzetek finanszirozasara és a téli idészakban megnévekvo fiitési koltségekre lett tartalékolva.
Ezen kivill az elhalasztott karbantartasi feladatok tervezett koltségei sem kertiltek kifizetésre. Bizunk '
benne, hogy idén a jarvany megfékezését célzd korlatozasok sikerrel jarnak és teljes mértékig el tudjuk

végezni feladatainkat. Ebben reméljiik, hogy partnerek lesznek a kivitelezok és a bérldk is.

2020. év elején ugy tlnt, hogy egy nyugodt, tervezhetd év elé néziink. A tél folyaméan nem tdrtént
rendkiviili esemény, elkezd0dstt karbantartasi feladatok iitemezése, egyeztetése (klimatisztitasok,
elektromos ellenOrzések, kéményjavitdsok stb.). Marciusban, a koronavirus jarvany miatt bevezetett
intézkedések jelent6sen befolyasoltdk tevékenységiinket, a személyes kontaktusokkal jar6é feladatok
csokkentése érdekében csak a siirgés, halaszthatatlan esetekben torténtek intézkedések a helyszineken.
Juniustol, a helyzet javuldsival fokozatosan elkezdddtek az elmaradt munkaélatok pétlasa. Ezt nehezitette a
kivitelezdk talterheltsége, valamint a bérlék jelentds részének az aggodalma a személyes talalkozasoktol,
helyszini munkavégzést6l. A nyar végén megjelené masodik hulldm enyhébb szigoritasokkal jart, mint a

tavaszi idgszakban, de a tél bekdszontével a helyzet ismét romlott, igy feladatellatasunk is nehezebbé valt.

O
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‘Az iires és nem lakds célu ingatlanok égéstermék elvezetinek vizsgalata 2020-ban is megtortént egy
kéménysepré-ipari szolgéltatd cég végezte el 21 helyszinen. A vizsgélatok soran siirgds beavatkozast
igényl6 hibat nem tartak fel, viszont 3 db kémény esetén meriilt fel olyan probléma, amelyet a kovetkezo
ellendrzésig kell kijavitani. Ezek a fiitési szezon utan keriilnek elvégzésre. A lakds céli ingatlanok
ellendrzését a Kkatasztrofavédelem kéménysepro-ipari igazgatohelyettesi szervezete végzi sormunka,

valamint egyeztetés alapjan.

A tavalyi év végén megtérténtek a lejar6 hitelességli viz mellékmérék cseréje is, 23 ingatlanban 6sszesen
40 db lett atszerelve. Ezek koziil négy méré cseréje idén tdrtént meg. Az érintett ingatlanok bérldivel vagy
nem sikeriilt korabban idépontot egyeztetni, vagy a jarvannyal kapcsolatosan karanténba keriiltek és csak

annak felolddsa utan lehetett az ingatlanba bejutni biztonsaggal.

A Templom tér 9. sz. alatt egy magdantulajdonos, valamint két 6nkorményzati tulajdonu, kezeléstinkben all6
ingatlan taldlhat6. A magantulajdonos korabban jelezté az Onkormanyzat, valamint tarsasagunk irdnyaba
is, hogy az ingatlant hatarolo szilard falazatu kerités allapota romlik és kérte annak helyreallitasat. Az
elkészitett szakvélemény figyelembe vételével bekért arajanlatok alapjan az elvégzendd munkalatok meg
lettek osztva az Onkorményzat és a BTG Nonprofit Kft. kozott, amelyek oktober végére el is késziiltek.

A fiitési szezon kezdete utin jelezte a Kalvaria u. 4/1. sz. ingatlan bérl6je, hogy a lakds fiitését biztositd
gazkonvektor nem miikdik megfelelden, a késziiléket atvizsgald szereld gazdasdgosan nem javithaténak
mindsitette a berendezést. Megbizasunk alapjan egy kivitelezod elvégezte a konvektor cseréjét a sziikséges
engedélyek beszerzésével egyiitt. Az 1ij berendezés belizemeléséig, hordozhat6é elektromos hdsugarzot

adtunk 4t a bérl6 részére.

2020. év végéig kilenc ingatlan elektromos halézatanak a karbantartisa tortént meg az érintésvédelmi €s

tiizvédelmi eldirdsok figyelembevételével.

A Puskas T. u. 55. sz. alatti onkormanyzati tulajdont épiiletben lakd bérldk jelezték felénk, hogy az 6szi,
hidegebb idGjaras bekoszontével egyre tobb galamb telepedik meg az épiiletben taldlhaté fiirdészobadk
korablakainak a péarkanyan. FEzeknek az ablakoknak egy része a lépcsbhizat a lakasokkal Osszekotd
fligg6folyosok kozelében talalhato, igy a galambok {iirtilékiikkel szennyezik be a folyosdkat. Ennek
elharitasara galambriaszto tiiskéket szereltettiink fel az ablakparkanyokra.

A lakas célu ingatlanokban az év soran tovéabbi elektromos és vizgépészeti és vizhalézati munkalatok,

tet6héjazati javitasok lettek elvégezve.

Az 0Oszi iddszak bekdszontével elkezdddnek a téliesitéssel kapcsolatos munkalatok szervezése, a tetdk, @

ereszcsatornak ellendrzése, az lires ingatlanok fagymentesitése.
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Nem lakas céli ingatlanok koéziil a Kismartoni 45. sz. alatti Kamarerdei Kozosségi Haz lizemeltetése soran
festés, tapétazas, burkolat lerakds tortént, és el lettek végezve az orvosi rendel6k rovarirtdsi munkai,
kazanok karbantartdsa, kéményellenorzés, az épiilet klimaberendezéseinek karbantartisa, a
mozgaskorlatozott felvoné ellendrzése és feliilvizsgalata. Torténtek tovabba dugulas elharitas, vizgépészeti-

és csatornajavitasok, nyilaszarok karbantartdsa, elektromos javitasok.

Az orvosi rendeldk éltalanos karbantartasi feladatai mellett, a Szivarvany utca 5. szdm alatt talalhat6 felnott
orvosi rendelében az év folyaman tobb esetben elektromos javitdsok véltak sziikségessé, valamint
megtortént a rovarirtas, klimaberendezések karbantartasa, fertGtlenitése a vizgépészeti javitds €s egyéb

karbantartasi munkak mellett.

A Lévai utca 31. szam alatt taldlhaté Gyermekorvosi Rendel6 és VédonGi Szolgalat helységeiben is sor
keriilt a rovarirtasra, a klimaberendezések tisztitisara, fertbtlenitésére. Ezeken a feladatokon kivil a
vizesblokkok szappanadagol6inak karbantartasa és az ezeket miikddtetd elemek cseréje is megtortént

sziikség szerint.

A Lévai utca 33. szam alatt talalhato orvosi rendel6t junius honapban kaptunk meg kezelésbe. Itt a riaszto

atjelzd rendszere kertilt lecserélésre, valamint elektromos javitasok torténtek.

Térsasagunk kezelésébol kikertillt a Szivarvany u. 3. sz. alatti volt Posta helyiségei, valamint az Ifjuséag u.

20. fszt. 2. sz. alatti, TV studioként mikddo ingatlan.

A Budaérsi Egészségkdzpont fél évenként esedékes bérlemény ellendrzése el lett végezve. Az lizemszeri
miikédéshez sziikséges dokumentumokat az lizemelteté hidnytalanul bemutatta. A bérleményellendrzési

jegyzOkonyvet tovabbitottuk a vagyongazdalkodasi osztaly részére.
Bérleti dijak, hatralékok

A lakbérek mértéke a tavalyi év 6ta nem valtozott, a koziileti dijak a szerzédések szerint a Kdzponti
Statisztikai Hivatal ltal kozzétett inflacié mértékével valtoztak.

Hatralékok vonatkozasdban a 2019-évi egyenleghez viszonyitva a tartozdsok Osszege csOkkent. A
2020.12.31-i allapot szerint a lakascéld ingatlanallomanyra vonatkozéan 4.914.024,- Ft bérleti dij €s kiilon
szolgaltatési dij hatralék van nyilvan tartva.

A kintlévoségek kezelése a jogszabalyoknak megfelelden torténik. A hatralékkal rendelkezd bérloket
kollegdink negyedévente felszolitjak a hatralékok torlesztésére. Ha a felszolitasok ellenére sem torténik

befizetés, akkor a behajtas jogi utra keriil.

O,
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Az ingatlankezelési agazat 2021. évi tervei:

- a korona-virus elleni kiizdelem miatt hattérbe szorult feladatok elvégzése, az éves iitemezett munkak
idében t6rténd megvaldsitéasa,

- az elmult évekhez hasonléan az ingatlanok rendszeres ellendrzése, az altaldnos karbantartasi feladatok
végrehajtasa a havi 4talanydij keretein beliil,

- az Onkormanyzat altal betervezett felujitdsok miiszaki tartalmanak meghatdrozasiban, valamint az
elkésziilt munkak atvételében torténd hathatds részvétel,

- a bérldk feladatainak, kotelezettségeinek ellendrzése, esetleges felszdlitdsok (pl. kozmiszamlak
fizetésének-, lakas karbantartdsaval kapcsolatos feladatok ellenérzése stb.),

- a jelentds hatralékot felhalmoz6 bérlok felszolitasa, jogi ton torténd behajtas, tulajdonos engedélyével
kilakoltatas meginditésa,

- lejart hitelességl k6zmiiorak cseréje,

- bérleti szerzddések folyamatos figyelemmel kisérése, bérlok értesitése a szerzddések lejaratarol,

- az Onkorményzattal kialakult eredményes egyiittm{ikddés megtartasa a tovabbiakban is.

Kérjiik tajékoztatasunk szives elfogadasat.

Udvézlettel: < ' N
Tamas Ervin
igyvezet6

5 1G Nonprofit Kft.
2040 Budaars, Dézsa Gy. u. 21.
Telefonszam: 06-23-420-151
Adészam: 10639205-2-13
O'TP Budadrs 11742173-21020993
12.

Melléklet:

- Ingatlandllomdny aktualizalt cimlistdja hasznositas fiiggvényében torténé felosztassal @
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Melléklet
L tablazat: Lakas céli ingatlanok 2020.12.31.
Ingatlan
Ter.

Sorszam Cime Hrsz. szima (mz) Komf.fok
1 Ady Endre u. 3. 581 30 | komfortos
2 Arany Janos u. 11/3. 151 66,3 | 6sszkomf.
3 Baross u. 74/1. 996/2/A-1 56,0 | dsszkomf.
4 Baross u. 74/2. 996/2/A-2 67,5 | 6sszkomf.
5 Baross u. 74/3. 996/2/A-3 53,0 | 6sszkomf.
6 Baross u. 74/4. 996/2/A-4 39,0 | komfortos
7 Baross u. 74/5. 996/2/A-5 49.0 | komfortos
8 Baross u. 74/6. 996/2/A-6 30,0 | sziikséglakés
9 Baross u. 74/7. 996/2/A-7 35,0 | sziikkséglakas
10 Beregszaszi u. 38-40. fsz.1. 3703/6/A-1 38,0 | 6sszkomf.
11 Beregszaszi u. 38-40. fsz 3. 3703/6/A-3 43,0 | osszkomf.
12 Beregszaszi u. 38-40. 1/7. 3703/6/A-7 53,0 | 6sszkomf.
13 Beregszaszi u. 38-40. 2/11. 3703/6/A-11 49,0 | 5sszkomf.
14 Budakeszi u. 1/1. 1323/1 31,0 | 6sszkomf.
15 Budakeszi u. 1/2. 1323/1 27,0 | 6sszkomf.
16 Clementis u. 22/1. 152/1 62,2 | komfortos
17 Esze Tamas u. 7. 14 62,2 | 6sszkomf.
18 Farkasréti u. 6/1. 9 91,0 | 6sszkomf.
19 Farkasréti u. 6/2. 9 32,0 | komfortos
20 Farkasréti u. 6/4. 9 42,0 | 6sszkomf.
21 Farkasréti u. 21. 2328 56,0 | 6sszkomf.
22 Farkasréti u. 23. 2328 50,0 | 6sszkomf.
23 Farkasréti u. 54/1. 2687/1 142,7 | 6sszkomf.
24 | Farkasréti u. 54/2. 2687/2 167,0 | sszkomf.
25 Ifjusag u. 10. 4/14. 1036/3/A/14 50,0 | 6sszkomf,
26 Ifjusag u. 14. fsz.1. 1036/3/A/37 48,0 | 6sszkomf.
27 Ifjiség u. 14. fsz.2. 1036/3/A/38 50,0 | 5sszkomf.
28 Ifjusag u. 14. 1/4. 1036/3/A/40 48,0 | 6sszkomf.
29 Ifjisag u. 16. fsz.3. 1036/3/A/57 48,0 | 6sszkomf.
30 Ifjusag u. 16. 4/15. 1036/3/A/69 48,0 | 6sszkomf.
31 Ifjusag u. 18. 3/12. 1036/3/A/84 48,0 | 5sszkomf.
32 Ifjasag u. 20. 2/7. 1036/3/A/97 48,0 | 6sszkomf.
33 Ifjusdg u. 20. fsz.3. 1036/3/A/93 48,0 | 6sszkomf.
34 Kalvéaria u. 4/1. 1504 37,0 | komfortos
35 Kélvaria u. 4/2. 1504 37,0 | komfortos
36 Kamaraerdei u. 59-61. fsz. 2. 3428/5/A/2 58,0 | 6sszkomf.
37 Kamaraerdei u. 59-61. fsz. 6. 3428/5/A/6 39,0 | 6sszkomf.
38 Kamaraerdei u. 59-61. fsz. 8. 3428/5/A/8 46,0 | 6sszkomf. @
39 Kamaraerdei u. 59-61. 1/4. 3428/5/A/4 50,0 | 6sszkomf,
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40 Kamaraerdei u. 31/1. 3401/1/A/3 64,0 | 6sszkomf.
41 Kamaraerdei u. 31/3. 3401/1/A/1 59,0 | 6sszkomf.
42 Karoly Kiraly u. 62/2. 535 48,0 | komfortos
43 Ko6hid u. 32. 1764 50,0 | 6sszkomf,
44 Lévai u. 5. fsz. 2. 1036/1/A/36 50,0 | 6sszkomf.
45 Lévai u. 29. 5/44. 1036/10/A/43 51,0 | 6sszkomf.
46 Lévai u. 31. 1/5. 1036/11/A/11 50,0 | 6sszkomf.
47 Lévai u. 31. 2/16. 1036/11/A/22 51,0 | 6sszkomf.
48 Lévai u. 31. 3/24. 1036/11/A/30 51,0 | 6sszkomf.
49 Lévai u. 31. 7/66. 1036/11/A/72 51,0 | 6sszkomf.
50 Lévai u. 33. 2/16. 1036/11/A/22 51,0 | 6sszkomf.
51 Lévai u. 33. 3/22. 1036/12/A/22 51,0 | 6sszkomf.
52 Lévai u. 33. 4/31. 1036/12/A/31 51,0 | 6sszkomf.
53 Lévai u. 33. 4/36. 1036/12/A/36 51,0 | 6sszkomf.
54 Lévai u. 33. 8/73. 1036/12/A/73 51,0 | 6sszkomf.
55 Mariavolgy u. 8. 1454 50,0

56 Mez6 u. 6/1. 173/4 32,0 | komfortos
57 Mezo u. 6/2. 173/4 42,0 | komfortos
58 Mezd u. 6/3. 173/4 42,0 | komfortos
59 Ostor koz 2. 1701/1 65,0 | komfortos
60 Ostor kéz 2/2. 1701/1 30,5 | komfortos
61 Patké u. 5. 2/12. 1036/7/A/11 51,0 | 6sszkomf.
62 Patkoé u. 5. 5/46. 1036/7/A/45 51,0 | 6sszkomf.
63 Patké u. 5. 7/67. 1036/7/A/66 51,0 | 6sszkomf.
64 Patké u. 7. 6/51. 1036/8/A/50 51,0 | 6sszkomf.
65 Patké u. 7.10/96. 1036/8/A/95 51,0 | 6sszkomf.
66 Pet6fi u. 10. 855 28,0 | 6sszkomf.,
67 Puskds T. u. 55 fsz. 4 (gondnoki) 43,0 | 6sszkomf.
68 Puskas T. u. 55 fsz.1. 63,5 | 6sszkomf.
69 Puskas T. u. 55 fsz.2. 57,0 | 8sszkomf.
70 Puskas T. u. 55. fsz.3. 64,0 | 6sszkomf.
71 Puskas T. u. 55. 1/1. 64,0 | 6sszkomf.
72 Puskas T. u. 55. 1/2. 57,0 | 6sszkomf.
73 Puskas T. u. 55. 1/3. 57,0 | 6sszkomf.
74 Puskas T. u. 55. 1/4. 4153/127 64,0 6sszkomﬂ
75 Puskas T. u. 55. 2/1. 57,0 | 6sszkomf.
76 Puskas T. u. 55. 2/2. 57,0 | 6sszkomf.
77 Puskas T. u. 55. 2/3. 57,0 | 6sszkomf.
78 Puskas T. u. 55. 2/4. 64,0 | 6sszkomf.
79 Puskas T. u. 55. 3/1. 50,0 | 6sszkomf.
80 Puskas T. u. 55. 3/2. 51,0 | 6sszkomf.
81 Puskas T. u. 55. 3/3. 51,0 | 6sszkomf.
82 Puskas T. u. 55. 3/4. 50,0 | 6sszkomf,
83 Szabadsag it 142/1. fsz.2. 1193/0/B/2 58,0 | 6sszkomf.
84 Szabadséag Ut 30/2. 2053 40,0 | komfortos
85 Templom tér 8. 66 46,0 | 6sszkomf.
86 Templom tér 9/1. 67 68,0 | komfortos
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87 Templom tér 9/2. 67 65,0 | komfortos

88 Templom tér 15. fsz/2. 113/0/A/2 33,0 | 6sszkomf.

89 Templom tér 15 1/5. 113/0/A/4 48,0 | 6sszkomf.

90 Templom tér 17. 1/2. 115/A/2 115,0 | 6sszkomf.

91 Vasvari P. u. 14/2. 323 63,0 | komfortos

IL tablazat: Nem lakas céla ingatlanok 2020.12.31.
Ter.
Sorszim Cime Hrsz. szima (mz) Bérlé/hasznilo

1 Arany Janos u. 7/1. 150 72,5 Onk. Raktar
2 Arany Janos u. 7/2. 150 87,7 Kozter. Raktar
3 Bérény u. 12/b. 1348/4 56,0 pince
4 Budakeszi u. 3. 1431 31,0 pince
5 Clementis u. 18. 145/1 64,0 lllyés Gyula Gimnazium és KSZKI
6 Clementis u. 18/a. tet6tér 14572 47,8 Goéra Orsolya miiterem
7 Clementis u. 18/b. 145/2 67,2 | lllyés Gyula Gimndzium és KSZKI
8 Clementis u. 22. 152/1 206,0 BUM
9 Dézsa Gyorgy u. 10-12. 275 377,0 Tlzoltdsag
10 Kismartoni u. 45. 3567/1 315,3. Kozosségi Haz
11 Lévai u. 31. 1036/11/A/1 224,0| gyermekorvosi + védénodi rendeld
12 Lévai u. 33. 1036/12/A/102 101,0 orvosi rendeld
13 Patké u. 9. 1036/9/A/100 240,0 {ires
14 Szabadsag u. 162. 8457 90,0| Illyés Gyula Gimndzium garazsok
15 Szivarvény u. 5. 1036/34/A100 115,0 orvosi rendelok
16 Templom tér 15. 113/A-3 54,0 Telekucko
17 Templom tér 15. 113/A-3 83,0 Tanoda
18 Templom tér 17. 115/A/1 200,5 gyogyszertar
19 Templom tér 17. 115/A/1 44,4 orvosi rendeld
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