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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budadrs, Cserebogar u. 2520 hrsz alatti
kivett koztertilet 117 m2-es részérd|
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ERTEKELESI! BIZONYITVANY

A kivluljegyzett kivett kozterllet megnevezésl ingatlanrész forgalmi értékét a forduldonapon,
az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezet Frankhegy
A telekrész mérete m? 117
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 33 334
Forgalmi érték Ft 3 900 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszl6
okl. 4. mémbk
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakeértd

Budadérs, Cserebogar u. 2520 hrsz



Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsagugyi Szakértsi Kit. 3

1. El6zmények

A Budaérsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly megbizasi szerzédése alapjan az
Avant.Immo Mérndki és Igazsagigyi Szakeértéi Kft. elkészitette a kiviuljegyzett ingatian for-
galmi értékbecslésének aktualizalasat. Az aktualizalas a 2018. november 20-i fordulénappal
készitett szakvéleménnyel egyltt érvényes.

2. Tanuasitvany
A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,

a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem flugg a megallapitott érteéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

Budadrs, Cserebogar u. 2520 hrsz
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3. Ingatlan 6sszehasonlité adatok

1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 cim Togau i | fuien | fun | fudar | S,
3 Gazdasdgi tényezbk
4 |Ar(Ft) 60 000000 | 98500000 | 99000000 | 81000 000
5 | Informacié forras Ingatian.Com Ingatian.Com Ingatian.Com Ingatian.Com
6 [ Ingatlan alapteriilete (m2) 117 570 1105 1009 997
7 | Fajlagos ar (Ft/mz) 93 441 105 263 89 140 98 117 81244
8 | Ingatian jellege Kivett kézterillet | Epltési telek Epitési telek Epltési telek Epitési telek
9 | Az ar jellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajaniat
10 | Korrekcios tényezé 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2021. 2021. 2021. 2021. 2021.
16 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 57 000 000 93 575 000 94 050 000 76 950 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 88 769 100 000 84 683 93211 77 182
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkézelithetség ua. ua. va. va.
21 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belill ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kozmivek az utcan ua. va. ua. ua.
25 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, kézmiivek a telken ua. va. ua. va.
27 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ftm?) 88 769 100 000 84 683 93 211 77 182
31 Eladhat6ségi tényez&k
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényezd 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznalhat6sag, funkcid, oldalarany, kdzmivek jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
36 | Felszin, lejtés jobb jobb jobb jobb
37 | Korrekcios tényezd 0,95 0,90 0,95 0,90
38 | Panorama va. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kotottségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekcids tényezé 0,90 0,90 0,90 0,80
42 | Novényzet ua. va. va. ua.
43 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 33334 38 475 30 867 35 863 28 133
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 3900 127
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 3900 000
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