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Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsagigyi Szakértsi Kift. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlljegyzett kivett beépitetlen kézut forgalmi értékét a forduldnapon, az alabbiak szerint
allapitottuk meg:

Varosrész Uthegy
Epitési dvezet Lk-2/0
A f6ldteriilet mérete m? 65
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 15 517
Forgalmi érték Ft 1 010 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszlo
okl. 4. mémdk
ingatlanforgalmi igazsagtigyi szakérté

Budaérs, Domb u. 8605/6 hrsz kzat
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1. Elozmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Mlszaki Ugyosztaly megbizasi szerzédése alapjan az
Avant.Immo Mérnéki és Igazsagligyi Szakértéi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatian for-
galmi értékbecslésének aktualizalasat. Az aktualizalas a 2020. februari szakvéleménnyel
egyutt érvényes, valtozatlan feltételek és kérulmények mellett.

3. Tanusitvany
A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytaliéak,

a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fugg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatoz6 feltételek hataroljak be.

Budadrs, Domb u. 8605/6 hrsz k&zut
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5.2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok
1 Ertékelend6 1 2 3 4
2 Cim Budadrs, Domb Budabrs, Budadrs, Budadrs, Budadrs,
u. 8605/6 hrsz Uthegy Uthegy Odvashegy Uthegy
3 Gazdaséagi tényezék
4 |Ar (Ft) 53 980 000 73 990 000 64 900 000 36 750 000
5 | Informacio forras Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete (m?) 65 1084 1344 1100 750
7 | Fajlagos ar (FYm?) 53212 49 797 55 052 59 000 49 000
8 |Ingatlan jellege Kozt Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 Az arjellege Ajaniat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. va. ua. ua.
14 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladés/ajanlat idGpontja 2021. 2021. 2021. 2021. 2021.
16 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 48 582 000 66 591 000 58 410 000 33 075 000
18 | Korrigalt egységar (Fm?) 47 891 44 817 49 547 53 100 44 100
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithetéség ua. va. ua. ua.
21 | Korrekci6s tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belil ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kbzmlvek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktura, kézmlivek a telken jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ftm?) 43102 40 336 44 592 47 790 39 690
31 Eladhatésdgi tényezdk
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcids tényez6 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznalhatdsag, funkcié, oldalarany jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezd 0,80 0,80 0,80 0.80
36 | Felszin, lejtés jobb jobb jobb jobb
37 | Korrekcios tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési el6irasok, kotottségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ftm?) 16 517 14 521 16 053 17 204 14 288
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 1 008 586
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 1010 000

Budadrs, Domb u. 8605/6 hrsz kozut
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oidal: 172 O

Nem biteles tulajdoni Iap - Szemle misolat %

Megrendelés 52am:30005/28435/2021
2021.04.23

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulagdoni lap

BUDORS Szektor
Belterilet 8605/6 helyrajei széam
2040 BUDASRS Danb utca. "felilvizmgalat alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréazlet adatok teriilet kat.t.jov. ¥ly adatok

kat . jov

nivelési ag/kivett megnevezéa/ nmin.o ha m2 k _£ill. ¥ . .
N m2 k.fill

. Kivett kézat 0 65 @

1. bejegyzd hatirozat: 38353/2007.04.03 &

Ingatlan-nyilvantartas atalakitésa a OAT forgalambahelyezémével .

LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 4949771991 .06.16

Jegcim: megozsztas
jogillas: tulajdonos
névi BUDMIRS VAROS ONKORMANYZATA @
cim: 2040 BUDAGRS Szabadsag ‘Gt 134. @
torzsazam: 15730105
RRESZ
SZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 51409/1990@

Onklld szoveger bejegyzém belteriiletbe cea

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulagdoni lap

3. bejegyzdé hatirozat, érkezézi idé: @@9.05_09
Onallé sicgveges bejegysés telekhat‘é% ezém az B 51/2008 mz. vazrajz alapjan.

'
5. bajegyzd hatirozat, érkezéai i 263/2020.06.24
0n4&llé mzoveges be jegyzénm ési, térképezési és terlletazimitisi hiba kiigazitisa a
4-40/2020. szémmal zaradék zrajz alapjan.
\
\’

6. bejegyzd hatArezat,
Telekalakitizi eljaya
jogoault:

aév 1 Dehany
8z .név: Kuru,
azol. 1 1966

81 .1do 805282/2020.11.09
meginditasa

a.név 1 P alizaanna
cim IAU \BYDAORS Domb utca 14.
PO AN

oy
w Falvtati a kbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S030320210423123402Rq-126766823-1-12676683... 2021. 04. 23.
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Nem hiteles wlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles aulagdoni lap
O PEST MEGYE KORMANYHIVATAL g
%- Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Okdat: 2/2 Ozﬁ\/:? g
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat %
1%}
Mogrendelés szam:30005/38435/2021 QP %
: 2021.04.23 @ 2
5 ROUDAORS Szektor : g
< Belterilet 8605/€ helyrajzi szam % \
Folvtatss az ekizd bardl V4

Ez a tulajdoni lap korigazgatasi hatémagi eljaras cél jabél kerdlt k i<Masra nem

hamznalhaté. &
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2.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www?3.takarnet.hu/tullap/S030320210423123402Rq-126766823-1-12676683... 2021. 04. 23.
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