BERLETI SZERZODES

amely egyrészr6l Budabdrs Varos (")nkormzinyzata (székhely: 2040 Budaors,
Szabadsag ut 134.; adészam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13;
bankszdmlaszam: OTP Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester
vagy akadélyoztatasa esetén helyette az alpolgarmesterek kozitti feladat- és munkamegosztas

rendjérél szolé 3/2019. sz. utasitds alapjan Biré Gyula alpolgdrmester) mint Bérbeadd
(tovabbiakban: Bérbeadé),

mésrészrol: GARFILDO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (cégjegyzékszam:13-09-137129, székhelye:2040 Budasrs, Patko u.l., adodszam:
22663612-2-13, statisztikai szamjele:22663612-5610-113-13, képviseli: Farkas Dominik
ligyvezetd), mint Bérl6 (tovabbiakban: Bérlé), Bérbeado ¢s Bérlo egylittesen: Szerz6dé Felek

(a tovabbiakban: Szerzédé Felek) kozott az alulirott napon és helyen az alébbi feltételekkel jott
létre:

1.) Bérbeadé bérbe adja, Bérlé megtekintett allapotban bérbe veszi a 1036/5/A/100
helyrajzi szdm 240 m2 teriilet az ingatlan-nyilvantartds szerint kivett egyéb helység
megnevezesl ingatlan (mellékelt rajzon A-val jelslt) 52 m?2 teriilet(i részét, igy Kereskedelmi
Helyiséget (tovabbiakban: Bérlemény), melegkonyhds iizemeltetése céljara a szerz6désben
meghatarozott id6tartamra. A mellékelt rajzon sargaval jelél illemhelyet és eléteret, valamint a

narancssarga szinnel jel6lt vizes blokkot a szomszédos élelmiszerbolt bérljével jelenleg kdzosen
hasznaljak.

2.) Akozds teriiletek hasznélatdnak jelenleg kialakult allapota a kovetkezé:
Az illemhelyet és a mellékelt vazrajzon narancssarga szinnel jelslt vizes blokkot a Bérlé
dolgozdi valamint a szomszédos élelmiszerbolt bérldje és dolgozoéi, a mellékelt rajzon sarga
szinnel jelSlt eléteret a Bérlé és a szomszédos élelmiszerbolt dolgozoi és vésarloi kézosen
hasznaljik, mivel ebbdl a helyiségbél nyilik az élelmiszerbolt bejarat és a bérl6 kiado pultja.
Bérbeadé és a szomszédos élelmiszerbolt hasznaldja kozott irdsba foglalt hasznalati
megéllapodas nincsen, igy Bérbeadé nem tartozik felel6sséggel arra vonatkozoan, hogy a fenti
hasznélati rend szerint zavartalanul térténik a kozos hasznalat, tehat Bérbeadé a jelen pontban
foglaltakért szavatossagot nem vallal, melyet Bérls elfogad.
A koz6sen hasznélt helyiségek takaritésara és e koltségek viselésére vonatkozoan a Bérlének
¢s a szomszédos élelmiszerbolt bérldjének kell megallapodnia.

3.) Szerzédé Felek a jelen bérleti szerzédést 2020. november 19. napjatol 2021.
november hé 18. napjdig tarté, egy éves hatirozott idétartamra kitik. Szerz6d6 Felek a Ptk.
6:338.§ alkalmazasat kizarjék, tehdt a hatarozott idére kotott szerzédés akkor sem alakul at
hatdrozatlan idejii szerz6déssé, ha a hatarozott idé eltelte utén a Bérlé a Bérleményt tovabb
hasznélja, és ez ellen a Bérbeadé a hatirozott idé leteltét kdvetden nem tiltakozik. A lejarati
hataridét megel6z6 6 honappal Szerzédé Felek feliilvizsgaljék a jelen bérleti szerzodés feltételeit,
kiilénos tekintettel a bérleti dij Gsszegére, és megegyezés esetén meghosszabbitasra kertilhet a

bérleti szerzodés. Bérbeado a Bérleményt 4tadas-atvételi jegyzékonyv felvétele mellett adja Bérlo
birtokéba.

4.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadot szavatossag nem terheli arra
vonatkozoan, hogy a Bérlemény az atadasakor a 1. pontban meghatdrozott cél szerinti




rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas 4llapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél
szerinti kialakitasa — jelen szerz6dés és a hatélyos jogszabélyok szerint — Bérlé feladata, valamint
a tevékenységhez sziikséges valamennyi hatsagi és bérbeadoi engedély beszerzésérdl Bérlé maga
gondoskodik, annak valamennyi koltségét viseli.

5.) Bérleményt a Bérlé — kizarélag az 1. pontban meghatarozott célt érinté esetkdrdkben -
teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa.

6.) Szerzéddé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlemény karbantartésirél Bérlé
koteles sajat koltségén gondoskodni, amelynek megtéritésére nem tarthat igényt.

7.) Szerz6dd Felek az 1. pontban rogzitett ,,A” jeli helyiségre 1100, Ft+AFA/m2/ho,
azaz ezeregyszaz forint+AFA/m2/h6, bérleti dij fizetésében allapodnak meg. Bérlét bérleti dij
fizetési kotelezettség a szerz6dés alairasatol terheli. Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy
a havi bérleti dij 6sszege, minden év janudr 1. napjatol, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az
el6z0 évre kozzétett hivatalos inflacio mértékével azonos mértékben valtozik. A Bérbeadé a
targyévi fizetendé havi bérleti dij mértékérél minden év marcius hénapjéban irasban értesiti a
Bérlot azzal, hogy a januar és februar honap inflacioval emelt dij a mércius havi bérleti dijban
keril feltlintetésre. Az els6 modositas idépontja: 2021, janudr 1.

8.) Bérlé koteles a bérleti dijat a Bérbead§ altal kibocsétott szamla alapjan havonta elére,
minden hénap 15. napjaig atutalassal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknal vezetett 11784009-
15390053 szamu szamldjara. Az elsé havi bérleti dij idaranyos része utélag, a kovetkezd havi
bérleti dijjal egytitt keriil kiszamlazasra. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeads a
Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a
fizetési hataridén tali 8. nap elteltével késedelmi kamatot felszamitani.

9.) Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a szerzédés megszinését
kovetéen Bérlé a Bérleményt nem (iriti ki, nem adja &t, tovabbra is birtokéban tartja, Ugy a
szerzddés megsziinésétdl a Bérlemény hasznélataért, mint jogeim nélkiili haszn4lé, hasznélati dijat
koteles fizetni. A hasznélati dij Gsszege a szerzédés megsziinésétdl az elsé és masodik hénapban
a megsziinés idopontjdban alkalmazott bérleti dij 6sszegének kétszerese. A hasznalati dij a
harmadik honaptél a bérleti dij haromszorosa, a negyedik hénaptél a bérleti dij négyszerese, az
0todik honaptél a birtokbaadasig pedig a bérleti dij otszordse. A hasznalati dij fizetése nem
mentesiti a volt Bérlét a Bérlemény visszaaddsdra, és az okozott karok megtéritésére vonatkozo

kotelezettsége alol, viszont a Bérlemény hasznalataval a jelen szerzé6désben foglalt kistelezettségek
tovabbra is terhelik.

10.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy

a.) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eléirdsokat betartja,

b.) a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérlé éltal okozott esetleges kért Bérbeadé
részere azonnal, de legkés6bb 24 6ran beliil bejelenti és az okozott kart az altalaban elvarhato
lehetd legrévidebb idén beliil helyreallitja,

¢.) gondoskodik arrl, hogy a Bérlemény koriili ingatlanrész kézvetlen kérnyékére Bérlé
érdekkorébe tartozd személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a
szemetet €s egycb hulladékot ott lerakodjék, Ggy Bérlé azt a napi takaritassal egyidejlileg
eltavolitja,

d.) a Bérleményre a szerz6dés alairasatdl szamitott 30 napon beliil vagyonbiztositast kot.

11.) A koziizemi kéltségeket a bérleti dij nem tartalmazza. A jelenleg kialakult
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gyakorlat szerint a koziizemi koltségek fizetése az alabbiak szerint torténik: A gézdra a Bérlé
nevére keriilt atirasra azt Bérlé kozvetleniil fizeti a szolgaltatonak. Az aram elszamoldsa
alméron keresztiil torténik ugy, hogy a szomszédos élelmiszerbolt mindenkori bérlje nevén
van a féméré és ebbdl keriil levonasra az alméré altal mutatott fogyasztas. Az dramszamla
kiegyenlitése (fizetése) a szomszédos kisbolt mindenkori bérldje altal torténik a fenti
elszamolds szerint.

A vizfogyasztas elszamoldsa a szomszédos élelmiszerbolt mindenkori bérldjével torténd kozos

hasznélat miatt fele-fele ardnyban torténik, ugy hogy a vizszamlan szereplé fogyasztast bérldk

elfelezik és azt az élelmiszerbolt mindenkori bérléje fizeti ki szolgaltatd felé.

A kozos koltség megfizetése Bérlot terheli, melyet koézvetleniil a Tarsashdz részére kell

megfizetnie.

Bérbeado és a szomszédos élelmiszerbolt hasznéloja kozott irasba foglalt hasznalati megallapodas

nincsen, igy Bérbeadé nem tartozik feleldsséggel arra vonatkozdan, hogy a fenti elszamolasi rend

szerint zavartalanul torténik a kozos hasznalat koltségeinek megosztasa, tehat Bérbeadé a jelen

pontban foglaltakért szavatossagot nem vallal, melyet Bérlé elfogad.

12.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé eldzetes értesitést kivetden jogosult bérlemény

ellendrzést tartani. A bérlemény ellenérzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a bérlemény
rendes haszndlatdban.

13.) A bérleti szerzédés megsziinése, megsziintetése
Felek megallapodnak abban, hogy rendes felmondés sem a Bérbeadot, sem a Bérlét nem illeti
meg. Jelen szerzédést rendkiviili felmondési ok esetén mind Bérbeadd, mind Bérlé rendkiviili
felmonddssal felmondhatia. A rendkiviili felmondast irasban kell megtenni. Rendkiviili
felmondasi okoknak minésiilnek kiilonssen az aldbbiak:
e ha Bérlé a bérleti dij vagy az 6t terheld koltségek és terhek megfizetését elmulasztja,
¢s Bérbeadé felhivéasatol szamitott 15 napon beliil sem teljesiti fizetési
kotelezettségét;

e ha Bérl6 a szerzédésben vallalt vagy jogszabélyban el6irt egyéb Iényeges
kotelezettségét nem teljesiti, ¢s Bérbeadé felhivasaban megjelélt — legalabb 30 napos —
hataridon beliil sem teljesiti kotelezettségét;

* ha Bérlé vagy a Bérleményt a Bérlé joga alapjan hasznalo személy- ideértve
alkalmazottait is - a Bérbeadoéval, a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, lakéival
szemben az egyittélés kivetelményeivel ellentétes magatartést tanusit, és Bérbeadd
irasbeli felhivasatol szamitott 8 napon beliil sem sziinteti meg szerzodésszegd
magatartdsat;

e ha Bérlé a Bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy nem szerzOdésszerlien hasznalja,
annak allagdban kart okoz, azt rongalja, elézetes Bérbeadoi engedély nélkiil beruhazast
végez rajta, kiiléndsen atalakitja, felujitja, beépiti, hozzaépit;

* amennyiben Bérlé végelszamolasat, felszamolésat, csOdeljarasat, vagy kényszertorlési
eljarasat jogerdsen elrendelték.

Ha Bérlé a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott idopontig fizetési kotelezettségét
nem teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadé koteles a Bérlét - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak, annak kézhez
vételétdl szamitott 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado irasban felmondassal élhet. A

felmondas ezen esetben az elmulasztott hatarnapot koveté honap utolsé napjara szoélhat. A
felmondasi id6 nem lehet révidebb 15 napnal.
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Ha a Bérlé a szerz6désben villalt vagy jogszabélyon eléirt egyeb lényeges kotelezettségét a
Bérbead¢ altal irasban megjelslt pothatariddben nem teljesiti, a Bérbead6 a hataridét kovetden
irasban felmondassal élhet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott hatarnapot kvetd honap
utolso napjara szdlhat.

Ha a Bérbead6 a szerz6désben vallalt vagy jogszabélyon el6irt egyeb lényeges kotelezettségét a
Bérlé altal frasban megjeldlt pothataridében nem teljesiti, a Bérlé a hataridét kovetéen frasban
felmondassal élhet. A felmondés ebben az esetben az elmulasztott hatarnapot kéveté honap utolso
napjara szolhat.

Ha Bérlé vagy a Bérleményt a Bérlé joga alapjan hasznalé személy — ideértve alkalmazottait is —
magatartdsa szolgal a felmondés alapjaul, a Bérbeadé kiteles a Bérlét - a kévetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartézkodasra a
tudomasra jutdstol szamitott 8 napon beliil irdsban felszolitani. A felmondést az alapjaul szolgélo
magatartds folytatdsat vagy megismétlését kovetéen irdsban kell kozolni. A felmondas ezen
esetben a honap utolsé napjara szoélhat.

A felmondast nem kell el6zetes felszolitdsnak megeléznie, ha a kifogasolt magatartés olyan stlyos,
hogy a Bérbead6tol a szerz6dés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondést a tudomasra jutastol
szamitott 8 napon beliil irdsban kell kozélni. A felmondés ezen esetben a hénap utolsé napjara
szblhat.

Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerz6dé Felek
érdekkorébe nem es, elharithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy egészben oly modon
megsemmisiil, hogy az 2. pont szerinti szerzédési cél megvaldsitasa lehetetlenné valik, vagy a
Bérlemény a Szerz6dé Felek érdekkorébe nem esé, elharithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy
egeészben az 2. pontban meghatarozott cél elérésére lehetetlenné valik, jelen szerz8dés megsziinik,
¢s a Bérl6t a megszinést kovetden bérleti dij fizetési kotelezettség a tovabbiakban nem terheli,
illetleg Bérbeado nem kételes az 5. pontban foglalt fizetést Bérlé részére teljesiteni.

14.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbél torténé megszinése esetén koteles a

Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ingdsagaitol kiliritve, tisztan,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas é4llapotban, 4tadas-atvételi jegyzékonyv felvétele mellett,
mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokaba bocsatani, és
Bérbeadéval a Bérleménnyel kapcsolatban elszamolni. Amennyiben Bérlé a birtokbaadasi
kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadé jogosult a bérleményt birtokba venni, Bérlé
ingosagainak 15 napos érzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérlé az ingo6sagait elviheti,
15 nap eltelte utdn viszont Bérbeadé jogosult az ingdsagokat értékesiteni — melynek ellenértékét
a Bérld részére 30 napon beliil megfizeti — vagy szocidlisan rdszorulék részére elajandékozni, vagy
hulladéklerakéban elhelyezni. Bérlé nem jogosult az ingosagok ellenértékét kovetelni,
amennyiben az ingésagok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakéba keriilnek elhelyezésre,
tehat ezekben az esetekben az ingdsdgok értékérol, illetdleg a megfizetésének kovetelésérol a
Bérlé jelen szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.
Szerz6dé Felek megallapodnak abban is, hogy Bérlé a Bérleményt Bérbeadé el6zetes irasbeli
hozzajéaruldsa nélkiil nem bdvitheti, ahhoz nem ¢épithet hozza, valamint Bérlé az altala létesitett
bévitményt a szerzodés megsziinését kivetd 15 napon beliil koteles sajat koltségére elbontani,
melynek ha nem tesz eleget, Bérbeadé jogosult a bovitményt Bérlé koltségére és karveszély
viselése mellett elbontani, Bérlé pedig kételes a bontassal kapcsolatban felmeriilt minden
koltséget 15 napon beliil Bérbeadé részére megfizetni.




Bérbead6 jogosult az elbontott bévitményt hulladéklerakéban elhelyezni. Bérlé pedig nem
jogosult az elbontott bévitmény, épitmény ellenértékét kévetelni, tehat ebben az esetben annak

értékérol, illetdleg a megfizetésének kovetelésérsl Bérls jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten
lemond.

15.) Bérlé a Bérleménybol kizdrolag a sajat tulajdonat képez6 targyakat és eszkozoket
viheti el, feltéve, ha a leszerelés Gigy valésithaté meg, hogy az nem jar a helyiség allagsérelmével.
Azok a berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozok, amelyek nem tdvolithatéak el

allagsérelem nélkiil, nem illetik meg a Bérlét, illetdleg azok ellenértékét sem kévetelheti
Bérbeadotdl.

16.) Bérld a fejlécben rogzitett adataiban bekovetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon
beliil irasban, igazolhaté médon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztasa miatt
barminem kér vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérlét terheli, és a szerz6dés rendkiviili
felmondasat is eredményezheti.

17.) Szerzddé Felek megallapodnak, hogy a t6rvény 4ltal a bérbeadéi és bérlsi kozlésekre
eloirt hataridéket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hataridén beliil kézbesités céljabol akar
posta, akar kézbesito részére atadasra keriiltek. Bérbeadé kézlései kézbesitettnek tekintenddk, ha
azt a Bérld, vagy alkalmazottja, illetve az 4ltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités
kétszeri igazolt (tértivevény, postakonyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd otodik
munkanapon, ha a kiildemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elk61tozott” vagy “nem

fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérlé fejlécben régzitett cimérél, vagy az altala valtozasként
bejelentett cimrdl.

18.) Bérbeadé jelen szerzodés aldirdsaval hozzdjarul ahhoz, hogy Bérlé a Bérleményt
sz¢khelykeént, telephelyként, vagy fioktelepként a cégnyilvantartisban feltiintesse. Bérbeadé
kételezettséget vallal arra, hogy sziikség szerint a jelen pontban meghatarozott hozzajaruldsarol
kiilon okiratot is kiallit. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés megsziinését
(megsziintetését) kovetd 30 napon beliil gondoskodik a székhely, telephely, vagy fioktelep
cégnyilvantartasbol térténd torsltetésérol.

19.) A Bérbeadé nem biztosit eldvasarlasi jogot a Bérls részére. A Bérlé a bérleti
szerz0désbél fakadd jogait nem ruhdzhatja 4t, a helyiséget gazdasagi tarsasagba nem viheti be. A

helyiség a tulajdonos elézetes irdsbeli hozzajaruldsaval adhato albérletbe, vagy mds jogcimen
hasznalatba.

20.) Bérlé kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében atlathaté szervezetnek
mindsil. Jelen szerzddést Bérbeadé kértalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositdsdban részt vevé barmely - a hasznositéval kizvetlen vagy kozvetett
modon jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet jelen szerzédés megkotését kovetden beallott
koriilmény folytan mar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek.

21.) Szerzédé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédést illetve annak esetleges
modositasat kizardlag akkor tekintik joghatalyosnak, ha arra irdsban, alairdsra jogosult
képvisel6jiik utjan keriilt sor.

22.) Szerz6dé Felek kitelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbol
eredd esetleges vitas kérdések békés titon térténd rendezése érdekében.




23.) Szerz6do Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény rendelkezéseit, tovdbba a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993, évi
LXXVIIL. torvény rendelkezéseit, illetve az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo lakasok és
helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lé 23/2012.(V1.22.) 6nkormanyzati
rendeletet tekintik iranyadénak.

Szerz6dé Felek jelen szerzodést, mely négy mindenben megegyezd példanyban
késziilt, elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyezot magukra nézve kotelezének elfogadtak és az alulirott helyen és id6ben alairasra
jogosult képviseljiik Gtjan, jovahagydlag alafrtak.

Budasrs, 2020, 44:49 - Budasrs, 2020, {- (9
N M-
Budadérs Viros (")nkorményzata B GARFILDO Kft.
képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester képviseli: Farkas Dominik tigyvezet6
Bé{beadé Bérlé

akadalyoztatdsal esetén helyette: '
GARFILDO Kft.
................... 2040 Budadrs, Patké u. 1.
V\ Biro Adoszam: 22663612-2-13
Cégj.szam: 13-09-137129
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