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ERTEKELESI BIZONYiTVANY

A kivuliegyzett 131,0 m*-es kivett lakéhaz és beépitetlen teriilet forgalmi értékét a fordulona-
pon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész Kéhegy
Epitési 6vezet Lk-1/VED
A féldteriilet mérete m? 131,00
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 6 161
Forgalmi érték Ft 810 000
Bérleti dij Ft/ho 5 056
Bérleti dij Ft/év 60 669

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszlo
okl. 0. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd

Budadrs, Nefelejcs u. 7. 1792/2 hrsz
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1. Elé6zmények

A Budatrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly megbizasi szerzédése alapjan az
Avant.Immo Mérnbki és Igazsagligyi Szakértdi Kift. elkészitette a kiviiljegyzett ingatian for-
galmi ériekbecslésének aktualizalasat. Az aktualizalas a 2020. oktober 14-i szakvéleménnyel
egyudtt, valtozatlan feitételekkel érvényes.

2. Tanasitvany
A szakvélemeény készitje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,

a megbizott fliggetlen, és dijazésa nem figg a megallapitott &rtéktsl. A véleményben foglait
elemzéseket, vélemeényalkotasokat a korlatozo feltételek hataroijak be.

Budaors, Nefelejes u. 7. 1792/2 hrsz
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3. Ingatlan 6sszehasonlité adatok

1 Ertékelendd 1 2 3 4

3 Gazdasdgi tényezék

4 | Ar (Ft) 50 000 000 39 800 000 53 990 000 51 000 000
5 Informacio forras Ingeatlan.Com Ingalizn.Com Ingatien.Com Ingatlan. Gom
6 | Ingatlan alapteriilete (m?) 131,00 84¢ 759 1075 887

7 | Fajlagos ar (F/m®) 54 763 58 893 52 437 50 223 57 497
8 | Ingatian jellege Nem CPItesl | Epftssitelek | Epitésitelek | Epltesifelek | Epftés feiok
G | Az ar jellege Ajaniat Alanlat Ajanlai Ajaniat
10 | Korrekcias tényezé 0,90 0,90 0,30 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Gnkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekeios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznafat) ua. ua. ua. va.
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
16 | Eladas/ajanlat idépontja 2021, 2021, 2021, 2021, 2021,
18 | Karrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 45000000 | 35820000 | 48591000 | 45900000
18 | Korrigélt egységar (Ft/m?) 49 286 53 004 47 194 45 201 51 747
19 Helyszini tényezék
20 | Megkdzelithettsag ua, ua. ua. ua.
21 | Korrekgios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan bell UR, ua. ua. ua.
23 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kézmivek az utcan ua, ua, ua. ua.
25 | Komrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, kbzmiivek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Karrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerltés ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekeios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigdlt egységar (Ft/m?) 49 286 53 004 47 194 45 201 51 747
31 Eladhatosagi tényezék

32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekeids tényezd 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznalhatosag, funkeio, oldalarany jobb jobly jobb jobb
35 | Korrekcios tényezd 0,50 0,50 0,50 0,50
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekeits tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epltési elirasok, kstéttségek jobb jobb jobb iobb
41 | Korrekeios tényez6 0,50 0,50 0,50 0,50
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcits tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ftfm?) 6 161 6 625 5899 5650 6 468
45 | Szamitott forgalmi értek, Ft 807 065
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft
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4, Bérleti dij szamitasa hozam alapu DFEV médszerrel

Az adatbazisokban hasonlé ingatlanok bérieti dijai nem szerepelnek, ezért az ingatlan for-
galmi ertekebdl befektetdi szemlélettel szamitottuk ki a bérleti dijat. A tékésitési kamatlabat
7 %-ban valdszinlsitettlik, ami 14,3 éves megtériiést jelent.

A DFEV modszer az ingatlan jévbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdeké-
ben felmerlld kiadasok killdnbségébdl (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. A mod-
szer szerint barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szdrmazé tiszta jévedelmek
jelenértéke.

A bérleti dij kifejezi az ingatlan piacképességét és értékmaodositod tényezéit.

Bérleti dij Ft/m*/hé

Alaptertlet m? 131,00

Bérteti dij Ft/hé 5 056

Kihasznaltsag % 100

Eves bevétel nettd Ft 60 669

A tulajdonos fenntartasi koltségei 2 1213
Menedzselési kéltségek 2 1213
Feldjitasi kéliségalap 3 1820
Osszesen Ft 60 669 4247
Eves Gizemi eredmény Ft 56 700

Tokesitési rata % 7,00

Tokesitett érték Ft 810 000

Budatrs, Nefelejcs u. 7. 1792/2 hrsz



