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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

A kivuljegyzett kivett beépitetlen terllet és rendezetlen funkcioju épulet forgalmi értékét a
fordulonapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékovezet Ofalu
Ovezeti besorolas Lk-1/IK
A telek mérete m? 77
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 20 045
Forgalmi érték Ft 1 540 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszlo
okl. . mérndk
ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakérté

Budaors, Pet6fi Sandor u. 52/4. 3841/2 hrsz
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
szerz6dése alapjan az Avant.Immo Mérnoki és Igazsagugyi Szakert6i Kft. elkészitette a ki-
vuljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. A szakvélemény a 2019. feb-
ruarban és a 2019. novemberben készullt értékbecsléssel egyltt érvényes, valtozatlan m-
szaki és egyeb feltételek mellett.

2. Tanusitvany
A szakvélemény készitje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalloak,

a megbizott figgetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

Budaors, Pet6fi Sandor u. 52/4. 3841/2 hrsz



Avant.Immo ® Mérnoki és lgazsaglgyi Szakértéi Kit. 4
3. Ingatlan 6sszehasonlité adatok

1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 cim oSt | B P || B | ey, | S Domd
3 Gazdasdgi tényez6k
4 | Ar(Ft) 189 000 000 | 149000 000 | 109 000 000 71 500 000
5 Informacio forras Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete m? 77 1509 1453 1009 1055
7 | Fajlagos ar Ft/m? 100 899 125 249 102 546 108 028 67 773
8 | Ingatlan jellege Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcids tényezd 0,90 0,90 0,90 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2021. 2021. 2021. 2021. 2021.
16 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 170 100 000 134 100 000 98 100 000 67 925 000
18 | Korrigélt egységar Ft/m? 91 656 112 724 92 292 97 225 64 384
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithetéség jobb jobb jobb jobb
21 | Korrekcios tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
22 | Elhelyezkedés az utcan belll jobb jobb jobb jobb
23 | Korrekcids tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90
24 | Infrastruktara, kozmiivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktara, kozmiivek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar Ft/m? 74 241 91 306 74756 78 752 52 151
31 Eladhatésdgi tényez6k
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényezd 0,60 0,60 0,60 0,60
34 | Hasznalhatosag, funkcio, oldalarany jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési elsirasok, kotottségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekcios tényezé 0,50 0,50 0,50 0,50
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 20 045 24 653 20 184 21263 14081
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 1543 479
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 1 540 000
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