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BEEPITES ELEMZES
TELEK: HU-2040 BUDAORS, OSZIROZSA UTCA; 4175/5 HRSZ

1 Helyszin bemutatasa

A vizsgdlt helyszin Magyarorszagon, a Budadrs telepiilésen lévé Nadas-d(il6 teriiletrészen, az Oszirézsa utca - Szabadséag Ut - Arok utca altal hatarolt teriileten helyezkedik el. A telek a varoskézponttél nem
messze, egy sport- és rekredcids célra kijeldlt dvezetben taldlhatd. A teriilet domborzatat tekintve 4ltaldnosan déli-délkeleti irdnyban enyhén lejtés, a lejtésirany az Oszirdzsa utcaval kézel parhuzamos. A telek
nyugati oldalan az dvezet altal kijelolt elGkerti zéndban az utcara mer6leges lejtésiranyu, valtozo lejtésl rézsi is talalhatd. A szomszédos telkeken irodahazak, a terilet déli-délkeleti oldalaval hataros telken
sportpalyak és sportcsarnok, nyugati oldalan kézepesen intenziv, oldalhataron allg, sikvidéki kertvarosias lakdterllet helyezkedik el, ahol t6bbnyire Ujépitésl lakchazak épliltek.

Az dnkorményzati tulajdond ingatlanon helyezkedik el Budadrs legnagyobb jatszétérrel ellatott szabadid&parkja, amit a helyi lakosok csak ""ABS" néven emlegetnek. A park az Arok utca és az Oszirdzsa utca feldl
is megkozelithetd, terlletén kicsik és nagyok kikapcsolddasat szolgdld jatszdeszkozok, sportpalyak és gordeszkapark is megtaldlhatok. A park Gthaldzata tovabba alkalmas kisebb gyerekek kerékparozni

tanuldsdhoz, vagy futdshoz.
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2 Szabdlyozasi el6irdsok, beépités

A Szabélyozasi terv szerint az ingatlan Kb-Sp/1 jel( 6vezet terlletén taldlhatd, amely “Kilénleges beépitésre nem szént terllet - varosi szabadtéri sport terllet”. A telekre az alabbi szabalyozas érvényes:

a telek megengedett az épllet megengedett elékert ‘ hatsékert ‘ oldalkert
legnagyobb legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb
épitési telek személygépjarm
HRSZ | Ovezet biqegcljtgy beépitési brutté szintterdleti terepszint alatti zéldfeluleti épiiletmasassiea etake elgfllgzeeztem
Jele ! mértéke mutatdja beépités mértéke mértéke P gassag
% m?/m? % % m m m m
4175/5 | Kb-Sp/1 szabadonallé 10% 0,3 20% - 75 5,0 6,0 3.0 1]
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2.1 ABudatrs Varos Helyi Epitési Szabalyzata szerint a terlletre az aldbbi ltalanos el&irdsok érvényesek:

Al
B)

5.8(2) Beépitésre nem szant dvezet telkén épllet csak az OTEK épitési telek fogalmahoz ko184 hedpitési mad, els-, oldal- és hatsékert elSirasai alkalmazdsaval helyezhetd el.
12. §{1) Kozterlleteken az aldhhiakban felsorolt épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény a rendeltetése szerinti kllon hatdsagi eléirdsoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével,
haszndlatabol eredd sajatos hatasaival nem akadalyozza a kdzterllet rendeltetésének megfeleld haszndlatat:
a kozlekedési-, kdzmd- és a terllet rendeltetésszer( hasznalatdhoz sz0kséges mtargyak és koztargyak,
alkalmi vasarok épitményei,
esfvedd, utasvaro,
telefonfllke,
arusito pavilon,
0 vendéglatd létesitmény, ahhoz kapcsolddé terasz,
mélygarazs,
reklamhordozo,
park és jatszotér épitményei,
Uzemanyagtolts és kiszolgalo épitménye
2) Az (1) bekezdés e) és g) pontjaban felsorolt épitmények elhelyezésének kozmivesitési feltétele:
a) a) kozlzemienergiaszolgaltatas,
h) kézUzemi ivoviz szolgaltatas,
¢} kozUzemiszennyvizelvezetés és -tisztitas,
d} kozterlleti csapadékviz elvezetés.
{5} Uthurkolatok épitése és helyredllitdsa sordn a gyalogosut &s a jardak burkolata csak elemekbdl épitett és omlesztett dgyazatha helyezett lehet, amely bontas utdn sajat anyagdval
helyredllithatd; aszfalt és hasonld ontott burkolat nem [étesithetd, kivéve a futdpalydk ontott gumiburkolatat; és aszfalt vagy hasonld burkolat bontasa esetén teljes szélességhen kell az Uj - fentieknek
megfeleld - burkolatot létesiteni.
13. 8 {2) A gazdasagi és kulonleges dvezetek terlletén Uj maganut minimalis szélessége 10,0 m, melyet Ugy kell kialakitani, hogy azon és azokrodl a telkek megkozelitése tehergépjarmdvel is
hiztositott legyen.
16. § {1) Az elSkert mérete az épitési Gvezethen elbirt értéktdl eltérhet,
a) az Ujonnan elhelyezni kivant épllet megjelenése a telepllésképi célok érvényre juttatasa érdekében a kialakult utcaképbe illeszkedik, és ezen tervezett épllet a szomszédos beépitett
telkek kialakult épitési vonaldt megtartja, vagy

(3y" Az egyes &pitési dvezetekben / dvezetekben elbirt legkisebh eld- és oldalkert méretén belll épllet nem allhat.
13. § (1) A kozterdletrdl lathato, 1,5 m-nél magasabb tamfalak és rézs(k az anyaghasznalatukra is tekintettel csak a tajba, utcaképhe illesztve alakithatok ki.

{2)°8 Epitési tevékenységgel osszefliggden a telek eredeti, természetes terepfellletét tereprendezéssel megvaltoztatni az alabbiak szerint lehet:
a)terepfeltdltés természetes terepszinttdl mérten nem haladhatja meg:

aa) az 1,0 métert, ha az eredeti terep szint lejtése a telek hosszan atlaghan mérve (nyllvanyos telek esetéhen a teleknyél hossz figyelmen kivUl hagyasaval) nem éri el a 10 %-ot,
ab)az 1,5 métert ha az eredeti terep szint lejtése a telek hosszan atlaghan mérve {nyUlvanyos telek esetéhen a teleknyél hossz figyelmen kivil hagyasaval) eléri, vagy meghaladja a 10 %-ot.
h) az épllet kontdrjan kivll a terepbevagds az eredeti, természetes terepszinttdél mérten nem haladhatja meg 2 métert.

(3)%7 A telek természetes terepfellletét tereprendezéssel megvéltoztatni a szomszédos telekhatartdl mért 1 méteres sdavon tUl lehet, kivéve, ha az egyes épitési dvezetek masképpen
rendelkeznek.

{4)58 A fenti {2) bekezdéshen megfogalmazottaktdl eltérni kizardlag az ingatlan megkdzelitését szolgald kozlekedési (gyalogos és gépjarm() fellletek kialakitasa érdekében, a legszUkségesehh
mértékhen lehet.

{5} MNem épitési tevékenységgel és nem kozlekedési {(gyalogos és gépjarmd) felllet kialakitasaval dsszeflgegden a telek természetes terepszintjét kizardlag a legszUkségesebb mértékben lehet
megvaltoztatni Ugy, hogy az dsszességében nem haladhatja meg a telek terlletének 10%-at, és az eredeti, természetes terepszinttdl mért 1,0 métert.

60. § {3) AKh-Sp/1 jell tvezet terlletén az elhelyezhetd rendeltetések:

sport és rekredcio,

hitéleti, nevelési, oktatasi, kutatasi, egészséglgyi, szocialis,

a sport- és5 rekredcio céld épitményen belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok, legfeljebb 200 m2 bruttd alapterllettel,

a sport- és rekredcios céld épitmény ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épllet, melynek dsszterllete nem haladhatja meg az épitett bruttd szintterdlet 50%-4t.
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terillet; Budadrs, Gszindzsa utca-Szabadsag it-Arok Utea dltal hatdrol thmb hrez: 41755 dwezet: Kb-3p telek teril lete: 16888 m? tervezett terepszint alatti beépités: 189,37 m? (11 86%=20,0%) aldkert 50 m cialkert 3.0 m
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tervezett hejarat

tervezeti befpitds  megldud sportpdlya meglévh jAtszotér  meglévd sporttelep

eredeti telekméret: 18639,65 m?
tervezett telekmeret: 16879,17 m?
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4175/5 HRSZ-l telek egység
telek terillete m?
heépithetdség %
beépitett bruthd alapterillet {fdldszint) m?
terepszint zlath beépités %
terepszint alatt brutté beépitett alaptertlet me
elkert mérete m
oldalkert mérete m

A sporttelep és palye kialakitasa kdvetkeziében
szilksegesseé valt a 4175/5 jelll vizsgalt telek
délkeleti  telekhatéranak  megsziintetese,
valamint  tervezett telekhatar  kijeldlése
{telekhatar eltolasal, mely miatt a telekterillet
merete csokkent, A szabalyozasi tervben
szerepld, jelenlegl meglévé telekhatarok altal
kijelglt telekterilet mérete 18 640 m?, a
telekhatér eltolasdval |étrehozott tervezett
telekterilet 16 330 m? [Foldtulajdoni lap,
valamint  a szabalyozasi  terv  digitélis
dllomdnyanak beszerzése utdn pontositast

igenyell}

Az elképzelések szerint a terileten terepszint
alatt beépitési,  kdzforgalom  szamara
megnyitott 60 férdhelyes gépjarmiitarala
[étesiilne. Atervezett terepszint alath beépités
a telek északnyugati szegletében, egy jelenleg
kihasznalatlan térrészen helyezkedik el {rajzon
abrazolt pozicieban}.

A térszin alatt kialakitott garazs az Oszirdzsa
utca fele hamlokzattal nyit. A gépjarmil be- és
kihajtd a2 Kdvirdg utca keresztezddeésében
keriilt elhelyezésre, a gyalogos kijarat mellette,
téle északabbra talalhato.

megengedett tervezett

16830 : 16880

10,00%

1688

20,00% 11,85% megfelel
3376 1995,9 megfele|
5,0 S megfelel
3,0 3,0 megfelel

"Ripe
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ALAPADATOK

e bruttd alapterllet: 1999,90 m?
=2 2= e parkoldterilet: 1747,86 m?

parkoldszam: 60 féréhely
ehbél ak.ment.: 2 férBhely
helmagassag: valtozo (2,48 m)

A 60 féréhelyes gépjarmltarold a
he- és kihajasi zéna két oldalara
szerkesztett és a telekhatdrokkal
parhuzamos két éplletszarnyhol all.
A hegyesszoget hezard két traktus
kozel azonos alapterdletd, a
nagyobb méretl szérnyban 32, mig
a kisebhikhen 28 férdhely talalhato.
A térszin alatf gardzs kozlekeoési
rendszere kétiranyld, a megfeleld
méret( forgalmi savok mellett 1,50
méteres gyalogos kozleked8say is
hiztositott mindkét szarnyhan. A
pillerek kozott 3-3 parkold kapott
helyet, a parkoloallasok 2,50 méter
szélességgel, valamint a falaktol
minimum 5,35 méter mélységgel
rendelkeznek. Az akadalymentes
helyek mellett szUkséges szamhban
elektromos autotoltével felszerelt
q parkoldalldasok s megtalalhatok
/ ; i {rajzon jelolt 6 dh féréhely 2026-16l
4 érvényes elbirasok szerint).
A traktusok végeihen helyet kapnak
a gravitacids szellGztetéshez és
fUstelvezetéshez szllkséges méretl
légaknak, tovabba éplletgépészeti
&g éplletvillamossagi helyisegek. A
hehajté rampa mellett z8ldsavval
elvdlasztott gyalogos kijarat és
teresedés talalhato, mely lehetdség
a park Uj bejaratanak kialakitasahoz.
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kozépszirke falfestés

narancs szini falfestés

betonfelllet / vilagos szlirke szin(i falfestés

antracit szindi nyilaszarok

RAL7036 RAL2003

RAL7016

A mélygardzs elhelyezésénél és szerkezeti kialakitdsanal az els6dlegesen figyelembe vett szempont a meglévé domborzathoz torténd lehet legkisebb mérték( beavatkozas, a terepbevagas és terepfeltoltés
minimalizédldsa, az érintett zoldfelllet helyredllitdsa. A meglévd telekterilet ezen része a tobbihez képest viszonylag kihasznélatlan, a park korul végigfutd gyalogos jarda egy szakasza itt halad keresztul.
Mindezek figyelembevételével az épitmény padldlemeze és fodémszerkezete ferde kialakitdsu, a parkoldallasok a 4%-os rampafeliletekre kertlnek. A ferde fodémlemezen kozel dllandd vastagsagu zoldtetd
készul, mely feldjitott formaban, rendezett falltetéssel visszaallitja a jelenlegi allapotokat. A garazs oldalfalai alkalmasak a park egy reprezentativabb |épcsGs bejaratanak kialakitasara.

l- I TERSZIN ALATTI GEPJARMUTAROLO TERVE
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eredeti terep

-4

1III EK1in

antracit szinii nyilaszarok

betonfelillet / vilagos szlirke szin(i falfestés

kozépsziirke falfestés

RAL7016

- RAL7036 RAL7036

A terepbevagds minimalizélasa érdekében a gardzs egyik éplletszarnya az elGirt legkisebb elSkert méretét tartva az épitési hely hatdrdra kerdl, igy a behajtd rdmpa is minimalis hosszisagu. A bejarati
padldlemez vizszintes siku, a 4%-os lejtés(i ferde padldlemezek kétirdnyban sillyedve kovetik a térfelszin lejtéseit. A terepfeltoltés alacsonyan tartasa végett a belmagassag a szlikséges minimum méret(, felette

haromszintes névényallomanyu intenziv zoldtets kertl kialakitasra. A zoldtetd rekredcids, vagy akar sportolds céljara is kialakithatd. Az épitmény gravitacios szellGztetésd, igy a homlokzatan oldalrél, valamint
felllrél helyenként nyitott, mely részben lehet6vé teszi a gardzs természetes megvildgitasat is.
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délnyugati homlokzat

fehér vakolt feliilet fehérbeton fellilet

Az épitmény kiilsé felszine javarészt az Oszirdzsa utca feldl tarul felénk. A tervezési szempontok itt is érvényesiinek, a homlokzaton haldra futtatott novényzet talalhatd. Ez nagyban hozzdjarul az épiilet
zoldfeltletbe illeszkedéséhez, rejtézkodd megjelenéséhez. A novényzet mogott a homlokzati anyaghasznalat a beton - fehér vakolat - gabionfal harmasdara épit. Gabionfal elsédlegesen a tamfalaknal jelenik
meg, de homlokzatburkolatként is alkalmazhatd. A csatlakozd Ut mentén novénytelepités, fasitas noveli a tertlet értékét.

. " TERSZIN ALATTI GEPJARMUTAROLO TERVE v : . 1. 2021
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rozsdamentes acél jaréracs betonszlirke migyanta fellilet

kékeszéld szini migyanta fellilet sotétszirke feliilet
I iR | = ]

-
A

RAL7021

A garazs belsd anyaghasznalatdra az egyszer(iség, esztétika és funkcionalitds harmassaga jellemzé. A padldolemezeken az eltérd funkcidk szerint kiilonboz6 szind csiszasmentes poliuretan migyanta burkolatok
jelennek meg. A flggéleges tartdszerkezeteken a szerkezeti elem fliggvényében tobbféle vakolatarchitektira mutatkozik, mely helyenként nagyobb 6sszefliggé fellleten szinre festett fellletképzéssel lathato. A
garazstér falain megjeld szinek a mennyezetre is atfordulnak, ezaltal egy izgalmas enteriért hoznak létre. A belsd tér harmoniajat a gépjarm(itarold nyitott homlokzatéra futtatott kiilsé disznévényzet egésziti ki.

-|-‘: Tk TERSZIN ALATTI GEPJARMUTAROLO TERVE
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Madértaviati latvany Oszirdzsa utca feldl - déli nézet
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Bejarat latvanya az Oszirézsa utca felél - nyugati nézet

2021
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Garézslér latvanya - belsd nézel

Latvanyterv - 04
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