Budabrs Varos Onkorményzat
Polgirmestere

ELOTERJESZTESE
a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag, a Telepiilésfejlesziési, Kornyezetvédelmi és
Vagyongazdilkodasi Bizottsag 2021, november 29-i,
a Pénziigyi és Ellenorzési Bizottsag 2021, december 1-i, az
Ugyrendi Bizottsag 2021, december 6-i és
a Képviselo-testiilet 2021. december 8-ai,
iilésére

Ugyiratszam: IX/ /2021

Targy: Javaslat az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo
egyes szabalyokrol sz616 23/2012. (VI.22,) szAmi 6nkormanyzati rendelet médositasara

Az eldterjesziés targyaldsa a Magyarorszdg helyi onkormdnyzataivdl szélo 2011, évi CLXXXIX.
torvény (Motv,) 46. § (1) bekezdése és Budaérs Véros Onkormdnyzatdnak Szervezeti és Miikodési
Szabdlyzatdrdl szo16 36/2010. (X1 12.) szdmi: dnkormdnyzati rendelete (SZMSZ) 18. § (1) bekezdése
és 58. §-a alapjan nyilvdnos iilésen torténik.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsigok!

A nemezeti kéznevelésrél szol6 2011, évi CXC. tdrvény 99/H. §-a alapjan 2017, janudr 1. napjatol a

tankeriileti kdzpontoknak ingyenes vagyonkezeléi joga jott létre a kézneveldsi intézmények
vonatkozasaban.
A Tisztelt Képviseld-testiilet 2016, december 14. napjn tartott {ilésén hozott 282/2016. (XI1.14.)
OKT. szamt hatarozatdval tudomésul vette az Frdi & a Ceglédi Tankeriifeti Kézponttal a
vagyonkezel§ a vagyonkezeldi jog atadasa miatt megkdtends , Megallapodas” és Vagyonkezelési
Szerz6dés” — a tovabbiakban; Szerzddés — szévegét,

Alce’;pviselc’i-testiileti hatérozat alapjan Budadrs Varos Onkorményzata, mint vagyonkezelésbe ado és
az Erdi Tankerlileti Kézpont - a tovAbbiakban: Tankeriilet - mint vagyonkezelésbe vevl 2016.
december 15. napjan kdtotték meg a Szerzddést.

A Tankeriilet vagyonkezelésébe keriilt iskolak koziil két iskola teriiletén talalhaté olyan lakas,
amelyben korébban is és jelenleg is az iskola gondnoki feladatait ellaté kdzalkalmazott lakik és
amelyek a hivatkozott jogszabélyhely, illetve az Onkorményzat és a Tankeriilet kozott 1étrejoit
vagyonkezelési szerz0dés rendelkezései szerint nem keriiltek a Tankeriilet vagyonkezelésébe.

Ezek a gondnoki lakdsok a Budaérsi Kesjar Csaba Altaldnos Iskola és a Budadrsi Illyés Gyula
Gimnézium, Szakgimnazium és Technikum teriiletén taldlhatdak, a benniik lakd gondnokok pedig a
Tankertilettel allnak szerz8désben.

A Budadrsi Kesjar Csaba Altalanos Iskola igazgatén&jétsl érkezett megkeresés szerint a Tankeriilet
cskkentette az iskola gondnokanak a kozszolgalati illetményét, amely kdvetkeztében a gondnok
szamara megélhetési gondot jelent a gondnoki lakés bérleti dijanak megfizetése. Az igazgatond kérte,
hogy vizsgaljuk meg a bérleti dij cstkkentésének a lehetSségét.

J.avaslat &z Snkorményzat tulajdondban 4116 lakésok és helyiségek bérletére vonatkozs egyes szabalyokrdl szol6 23/2012, (V1.22,) szémil
dnkorményzati rendelet modos{tasira- EDTR-ben jévéhagyott. Nyomtatva 2021.11.15. PBA/K.K.




Budadrs Véros Onkorményzata Képviseld-testiiletének az énkormanyzat tulajdonaban all6 lakésok
és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabélyokrdl szolo 23/2012. (V1.22.) énkormanyzati
rendeletének — a tovabbiakban: rendelet - 2. melléklete régziti a kdriilményeket, amelyekre tekintettel
csbkkenthetd a lakbér, tartalmazza meghatarozza tovédbbé a csdkkentés mértékét is.

Az oktatdsi intézmények teriiletén talalhatd lakasok bérleti dijanak a csdlkkentésére a rendelet 2.
melléklet a megfelelé mddositasaval van lehetéség.

Azaltal, hogy a piacinal lényegesen alacsonyabb mértékil lakbér ellencben biztositana lakhatast az
Onkorményzat az iskola mindenkori gondnoka szimara, eldsegitheti egy szakmailag felkészilt,
feladatait lelkiismeretesen ellaté gondnok alkalmazasat, amely nagy segitség az adott mtézmény
szamdra az ingatlan lizemeltetési és karbantartisi feladatainak az ellatasaban.

Erre tekintettel indokolt az oktatdsi intézmények terilletén talalhaté lakasok bérleti dijanak
mérsékiése.

A gondnoki lakdsok mellett célszer(l a rendelet 2. mellékletében a lakbér csékkentését biztositani
azokban az esetekben, amikor a lakds bérbeadasara rendkiviili élethelyzet miatt, illetve jogeimen,
illetve a Képviselb-testiilet egyedi dontése alapjan a rendelet 3. § (1) bekezdéscben rogzitettektd!
eltéréen keril bérbeadésa.

Ezekben az esetekben a bérbeadasra jellemzden olyan élethelyzetben 1évk szdmara keriil sor, akik
szamdra az aktualis élethelyzetiikben ardnytalanul nagy anyagi terhet réna a piaci alapa lakbér
megfizetése.

Ezenkiviil a rendelet médositissal az 6nkorményzati lakasok vagyonkezelGje altal a lakésok
bérbeadasaval kapcesolatos feladatait r6gzité szakasz pontositasara tesziink javaslatot.

Sziikséges tovabbé a jogszabalyszerkesztésr8l szold 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet miatt par
jogtechnikai médositast is végrehajtani a rendeleten.

Az dnkormanyzat tulajdondban AN6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz616 23/2012. (VL.22.) sz6l6 rendelet — a tovabbiakban: R’ - az alibbiak szerint
moédosul: :

A Rendelet hatalyos szivege Modositis
AR. 2. § (3) bekezdés A R. 2. § (3) bekezdés
{A bérbeaddi jogkdrdk gyakorloi} {A bérbeaddi jogkdrdk gyakorldi}

(3) A bérleti jogviszony létesitése, mddositisa és | (3) A vagyonkezelési szerz6dés alapjan
megsziintetése a BTG Budadrsi | vagyonkezelésbe adott lakasokkal kapcsolatos
Telepiilésgazdalkoddsi  Nonprofit  Korlatolt | bérbeaddi feladatokat az Onkormanyzat és a
FelelBsségli  Térsasag (a  tovabbiakban: | vagyonkezeld kdzbtti szerzddés tartalmazza.
Vagyonkezel§) jogkére. A Vagyonkezeld részletes
feladatait e rendelet illetve az dnkormanyzat €s a
Vagyonkezeld — kdzott  létrejott  szerzddés
tartalmazza.

Javaslat az 8nkormdnyzat tulajdondban allé lakdsck és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz616 23/2012. (VI1.22.) szémi
tnkonnényzati rendelet médositdsdra- EDTR-ben jévihagyott, Nyomtatva 2021,11.15, PBA/K.K.




1. Varhato tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok:

A rendkiviili élethelyzet alapjan bérbeadasra kertil6 lakasok bérl6i szamara biztosithatja az aktualis
élethelyzetben az egzisztencidlis biztonsagot, az élethelyzetiik rendezését, normalizalasat. Megfeleld
szakmai felkésziiltségii iskolai gondnokok szamara nyujt segitséget a lakhatassal kapcsolatos anyagi
teher cstkkentésével.

2. Varhato kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
Kornyezeti és egészségi kovetkezmények nem varhatok.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatiasok
A jelenlegi adminisztrativ terheket nem befolyasolja a mddositas.

4. A rendelet megalkotasinak sziikségessége, elmaradasanak varhato kovetkezményei:

A lakbér csokkentése altal a rendelet modositas elésegitheti az énkormanyzati tulajdont oktatési
intézményekben a szakmailag felkésziilt, feladatait lelkiismeretesen ellaté gondnok alkalmazasat,
amely nagy segitség az adott intézmény szdmara az ingatlan tlizemeltetési és karbantartasi
feladatainak az ellatasaban.

A rendkiviili élethelyzetre tekintettel, illetve jogcimen bérbeadott lakdsok esetében a bérleti dij
csokkentés segitséget nyujt a bérl6k szdmara az aktudlis élethelyzetilk rendezéséhez,
normaliz&lasahoz.

5. A rendelet alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet modositasa az alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti feltételekben valtozast nem
eredményez, a pénziigyi és targyi (technikai) feltételek rendelkezésre allnak.

Melléklet: rendelet-tervezet

Hatirozati javaslat a Szocidlis és FEgészségiigyi Bizottsag, a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag, a Pénziigvi és Ellenérzé Bizottsig és az

1
Ugyrendi Bizottsag részére:

Budaérs Varos Onkorméanyzat KépviselS-testiiletének Szocialis és Egészségiigyi Bizottsiga/
Teleptilésfejlesztési Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga/Pénziigyi és Ellen6rzd
Bizottsaga/Ugyrendi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiiletnek az 6nkormanyzat tulajdonaban a1l
lakésok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrdl szol6 23/2012. (V1.22.) 6nkorményzati
rendelet modositasarol szolo rendeletének megalkotasat a melléklet szerint.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. §-a és 37. § (2) bekezdés a) pontja alapjan mindsitett tobbséggel,
az SZMSZ 60. §-a és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Rendeletalkotasi javaslat a Képviselo-testiilet részére:
A rendelet tervezet szovege az elSterjesztés melléklete.

A rendeletalkotés az SZMSZ 37. § (2) bekezdés a) pontja alapjan mindsitett tébbséggel, az SZMSZ
38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik. M

Budadrs, 2021. november

Wittin
polgé\;m ter o .
Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakésok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 23/2012. (V1.22.) szami

onkorményzati rendelet médositasira- EDTR-ben jévihagyott. Nyomtatva 2021.11.15. PBA/K.K.




Az elSterjesztést készitette:
Miszaki Ugyosztaly — Vagyongazdalkodasi Iroda

Vagyongazdalkodasi Iroda vezet6je: dr. Gréza Zsolt

Miiszaki Ugyosztaly vezetdje: Lérincz Mihaly

Latta:
Pénziigyi Iroda vezetdje: Barta Gaborné

Szocialis Iroda Vezetdje: Kovesdi Gabriella

Polgarmesteri Kabinet vezet6je: Vago Csaba

Torvényességi felligyelet:

Jegyzbi Iroda:

Jegyzd: dr. Bocsi Istvan

Javaslat az nkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 23/2012. (VL.22.) szamu
énkormanyzati rendelet médositaséra- EDTR-ben jévahagyott. Nyomtatva 2021.11.15. PBA/K.K.




Budairs Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) 5nkormanyzati rendelete

az dnkormanyzat tulajdondban 4llé lakisok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes
szabalyokrol sz616 23/2012. (V1.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrd] szdlo
1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi onkorményzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 13, § (1) bekezdés 9. pontjadban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az dnkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrdl
s§z610 23/2012. (V1. 22.) 6nkorményzati rendelet 2. § (3) bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés

Lép:

»(3) A vagyonkezelési szerz0dés alapjan vagyonkezelésbe adott lakasokkal kapcsolatos bérbeadoi
feladatokat az Onkorményzat és a vagyonkezeld k6zotti szerz8dés tartalmazza.”

2.§ .

Az 6nkorményzat tulajdondban 4116 lakasok és helyiségek bérletére vonatkoz6 egyes szabdlyokrdl
sz016 23/2012. (V1. 22.) dnkormanyzati rendelet 7. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés

1ép:

»(7) Lakéasokat - komfortfokozattdl fiiggetlenil - a szobaszdm és a koltozd személyek
figyelembevételével az alabbiak szerint lehet bérbe adm

a) 1 szobas lakas 1-4 személy,

b) 1+ félszobas lakés 2-5 személy,

c) 2 szobés lakés 2-6 szemdély,

d) 1 +két félszobas lakéds 3-7 személy,

e) 2+ félszobas lakés 4-8 személy,

A 3szobds lakas 4-8 személy,

g) 1 -harom félszobas lakas 5-9 személy,

h) 2+ két félszobas lakas 5-9 személy.”

3. §

Az dnkorményzat tulajdondban 4116 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrdl
sz616 23/2012. (VL 22.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

4. §

Az dnkormanyzat tulajdondban 4116 lakésok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrol

sz616 23/2012. (V1. 22.) énkormanyzati rendelet

a) 4. § (3) bekezdés c) pontjaban az ,,irAsbeli” szOvegrész helyébe az ,,aki irdsbeli” szbveg,

b) 4. § (3) bekezdés d) pontjaban a ,,nem” szbvegrész helyébe az ,,akinél nem” széveg,

¢)  11.§ (2) bekezdés nyitd szévegrészében az,,az a bérl§ jogosult,” szdvegrész helyébe a , jogosult
bérlé:” széveg,




d) 27.§ nyit6 sz6vegrészében az ,illetdleg” szbvegrész helyébe az ,,illetve” széveg,

e}  30/A. § (5) bekezdés ¢) pontjaban a ,,nem” szovegrész helyébe az ,,akinél nem” sz6veg,
B 33,8 (2) bekezdésében az ,,illetbleg” szdvegrész helyébe az illetve” sziveg,

gl 38.§(2) bekezdésében az ,,illetSleg” szbvegrész helyébe az , illetve” szbveg,

h)  60. § (2) bekezdésében az ,,illetdleg” szbvegrész helyébe az ,illetve” szbveg,

i) 61.§ (1) bekezdésében az ,,illetSleg” szdvegrész helyébe az ,,illetve” szdveg,

J) 64§ (2) bekezdés a) pontjdban az ,,illetSleg” szOvegrész helyébe az illetve” szdveg,
kj  64.§ (2) bekezdés ¢} pontjaban az ,,illetSleg” szbvegrész helyébe az ,jilletve” sziéveg

5.8
Ez a rendelet 2022. janudar 1-jén 1ép hatalyba.
Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzb




2. melléklet

Az tnkorminyzati bérlakasok lakbérének cstkkentd és ndvel tényez6i

1. mellékiet

A

B

Csildientd és niveld tényezék

Mérteke %o

2 |a) a lakés miiszaki dllapotatdl fiiggden (pl.: fal,-padlészerkezet vizesedése
talajviztdl, hszigetelést hibabdl eredd, penészesedés stb.)

Legfeljebb -20%

3 |b) a lakdson biztonsagi dicolas van -5%

4 |c) a max. 2 lakédsos lakdépiilet esetén, amennyiben lakdsonként legalabb +20%
150 m2 nagysagt udvar, vagy kert tarfozik

5 |d) 1) épiiletben 1¢v6 lakasnal a miiszaki 4tadast kévetd 5. &v utolsé napjaig +20%

6 |e) gardzs, vagy 15 m2-t meghaladé melléképiilet +10%

7 |f) oktatdsi intézmény tertiletén talalhat6 lakds esetén -80%

8 |g) a lakasnak a 3. § (1) bekezdés b) pontja &s a 3. § (2) bekezdése alapjan -80%
torténd bérbeadasa esetén

Megjegyzés:

1. A cstkkent és noveld tényezk mértékét a vagyonkezelésben 16v6 lakasok tekintetében a
Vagyonkezeld, az egyéb lakasok tekintetébe a bérbeaddi jog gyakorldja hatirozza meg.

2. Az a)-e) pontok esetében a csékkentd tényezk és a lakbér tAmogatas Gsszesen legfeljebb 30%

lehet,

3. A cstkkent6 és noveld tényezéket Gsszegezni kell,”




Altalanos indokol4s

A rendelet médositis a rendkiviili élethelyzet alapjén bérbeadasra keriils lakésok bérlsi szamara
biztosithatja az aktudlis élethelyzetben az egzisatencidlis biztonsdgot, az élethelyzetiik rendezését,
normalizélasat. Lehetséget nyfijt tovabba megfeleld szakmai felkésziiltségll iskolai gondnokok
szamara nyujt segitséget a lakhatassal kapesolatos anyagi teher esékkentésével.

Részletes indokolis

Az 1, §-hoz

A Budabrs Véros Onkorményzata szdméra vagyonkezelési szerz6dés alapjan vagyonkezelési
feladatot ellaté gazdasagi tarsasag feladatait szabalyozé rendelkezést pontositja a mdédositast,

A2, §hoz
Jogtechnikai médositas, amely érdemben nem médosit, csak pontokkal jeloli a feltételrendszert.

A3. §-hoz

A Budadrs Viros Onkorma’myzata tulajdonat képezd oktatdsi intézmény teriiletén talilhatd
énkorményzati tulajdont lakdsok, valamint a rendelet a rendelet 3. § (1) bekezdés b) pontja és a 3. §
(2) bekezdése alapjan bérbeadott lakdsok bérleti dijanak csdkkentését teszi lehet6vé, a rendelet 2,
mellékletének a modositasa 4ltal.

A 4. §-hoz

Jogtechnikai médosités a jogszabélyszerkesztéstSl sz616 61/2009. (XIL. 14.) IRM rendelet 7. § (4)
bekezdésére és 47. § (4) bekezdésére tekintette].

Az 5. §-hoz
A rendelet hatélyba Iépésénck idépontjat meghatirozé rendelkezés.




