Budaérs Varos (")nkormfinyzata
Polgirmesterének
ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési, Kirnyezetvédelmi és Vagyongazdilkodasi Bizottsag 2021.
november 29-ei, a Pénziigyi Filen6rzé Bizottsag 2021. december 01-ei, valamint a
Képviseld-testiilet 2021. december 08-ai iiléseire

Ugyiratszam: 1X/17/2021.

Targy: Javaslat a 1036/5/A/100 helyrajzi szimi, Budatrs, Patké utca 1. foldszintjén
taldlhaté ingatlan egyes részeinek a hasznositasdara

Az clbterjesztés targyaldsa a Magyarorszig helyi Onkorményzatairdl sz0l6 2011, évi
CLXXXIX. torvény (a tovébbiakban: Mdtv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Varos
Onkorményzatinak Szervezeti é&s Miikdési Szabalyzatarol szolé 36/2010. (XL.12)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjén nyilvanos
iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsagok!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elf’izménzek_:

A 1036/5/A/100 helyrajzi szami, természetben a Budabdrs, Patkd utca 1. f5ldszintjén talalhatd,
az ingatlan-nyilvintartds adatai szerint 240 m2 teriiletll, ,, kiveit egyéb helyiség” megnevezéstt
ingatlan 1/1 ardnyban Budadrs Varos Onkormanyzata tulajdondban all. Az ingatlan 52 m2
terlileti része a KépviselS-testiilet korabban hozott hatdrozata alapjin bérbeadasra a keriilt a
Garfildo Kft. részére eldszir 1 éves, majd plusz egy éves hatirozott iddtartamra.

A teriilet tovdbbi, 116 m2 teriileti élelmiszer boltként lizemeld része 2021. december 31.
napjéig keriilt bérbeadasra Kirdly Istvan egyéni vallalkozd részére, 1071,- ¥t + AFA/m2/hé
bérleti dij ellenében, aki 2021, oktéber 29. napjan benytjtott kérelmében a kéite a bérlet
szerzOdésének tovabbi 1 éves id§tartammal torténd meghosszabbitasat.

Az Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyl Szakértdi Kft-vel értékbecslést készittettiink, mely
alapjan a megéllapftott fajlagos bérleti dij nettd 1117,-Ft/m2/hé, mely jelen esetben az 116
m?2 teriiletii részre 130.000,-Ft + AFA/hénap.

Az ingatlan tovabbi 47 m2 teriiletli részén korabban képkeretezé mithely mitkodstt. A
helyiség birtokbavételére a korabbi haszndlé megromlott egészségi allapota miatt nem
keriilhetett sor eddig,

A Képvisel6-testiilet a 2021, szeptember 15. napjan megtartott {ilésén 71/2021. (IX.15.) OKT
szamon hozott hatérozatot a helyiség Buda-kirnyéki LitAssériiltek Kozhasznii Egyesiilete
részére tOrténd hasznositisarol. Az Egyesiilet visszavonta helyiség hasznélatara vonatkozd
kérelmét, ezért a hasznositdsrél bj KépviselS-testiileti déntés meghozataldra van sziikség.

Az ingatlan részre vonatkozdan 2021. oktdber 13. npapjan ingatlanforgalmi szakértéi
vélemény késziilt, amely szerint a bérleti dij Gsszege 52.500,- Ft + AFA/hS.

Ahogyan az a szakvéleményben is megallapitdsra keriilt, az ingatlanrész erésen leromlott
miiszaki dllapotban van, Ahhoz, hogy az ingatlanrész barmilyen céld tevékenység folytatdsara
alkalmas legyen, jelentds mértékii felijitas elvégzése sziikséges.
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Jogszabalyi hattér:

Az Onkorményzat tulajdondban 416 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol szolé 23/2012, (VI.22.) dnkorményzati rendelet a nem lakéds céljara szolgald
helyiségbérletre vonatkozd szabélyai kdzott az alabbiak szerint rende]kezﬂc

w34, § (2) A helyiségekre a bérbeadd hatdrozott idStartami, legfe[jebb 10 évre 52010 bérleti
szerzBdést kothet, melyben a bévidnek a szerz0dés lejdrtdr koveiSen tovdbbi el§ bérleti jogot
biztosithat.

55. § (1) Az Onkormdnyzat koteles a megtiresedett onkormdnyzati helyiségek bérleti jogdra
pdlydzatot kitrni, ettél a Képviseld-testiilet alapos indokkal eltérhet. A pdlydzatot egy helyi
médiaban, elektronikus iton és kifiiggesziéssel kell kizzé tenni.

56. § (1) A pdiydzat elbivaldsit a KépviselG-testiilet végzi. A bérleti szerzédést a
Vagyonkezels kisti meg a bérlbvel. '

(2) A helyiségre a bérleti szerzbdést azzal a pdlydzéval lehet meghkdtni, aki a pdlydzatban
meghatdrozott feltételeket maradéktalanul elfogadia, és emellett a legkedvezébb bérleti dif
Jizetési ajanlatot teszi,

57.§ (1) A minimdlis bérleti dijat a PEB dliapftia meg.

39. § (1) A bérbeads megdllapodhat béridvel abban, hogy a helyiséget bérld teszi
rendeltetésszerti haszndlatra alkalmassd, vagy egyéblként elbzetes bérbeadéi engedéllyel, a
tulgjdonos helyeit végez, vagy végeziet munkdt, ez esetben bérld javdra a hitelt érdemlben
igazolt koltségek erejéig bérbeszamitdsi jog biztosithatd. A felyjitds folyamatdt az
Onkormanyzat  dltal  kijelslt  miiszaki  ellendr a  Vagyonkezel§  szakemberének
kozremiikodésével feliigyeli.

(2) Az (1) bekezdésében foglalt bérbeszdmitdsndl bérls a helyiséghérleti dij otven
szazalékanak megfeleld dsszeget fizeti mindaddig, amig kiliségei beszdmitdsra nem
keriilnek,

Javaslatok

Az élelmiszerboltra vonatkozd javaslat

A 116 m?2 teriiletd részre javaslom a bérleti szerz8dés 2022. december 31. napjaig torténd
meghosszabbitasat, azzal, hogy a bérleti dij dsszege az Avant.Immo Méméki és Igazsagiigyi
SzakértSi Kft. altal megallapftott emelt 8sszeg 1117,-Ft + AFA/m2/hénap legyen.

A Kkoribbi képkeretezd miithelyre vonatkozo javaslat

Javaslom, hogy az ingatlanrész birtokbavételét kovetSen a Képvisels-testiilet - a mellékelt
palyazati felhivas alapjan - irjon ki nyilvanos paly4dzatot az ingatlanrész bérbeaddsdra,

A palyazat az alabbi tartalommal keriiljén kifrasra:
- az 6nkormAnyzati tulajdont ingatlanrészt (az Onkorményzatta) egyeztetve és elézetes
hozzajaruldsa alapjan) a Bérld a sajat koltségén teszi rendeltetésszeri hasznlatra
alkalmass4,
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- Bérld felel6sséget véllal az elvégezett munkak szakszerliségéért a hatalyos
jogszabalyoknak és a magyar szabvanyoknak megfelelen,

- az Onkorményzat &ltal meghatérozott minimélis bérleti dij ﬁgyelembevetelevel a
bérleti dij Osszegére a palyazo tesz ajanlatot.

- A Bérl8 dltal elvégzett értékndveld beruhdzasok elismert kéltségei tekintetében az
Onkormanyzat bérbeszdmitasi jogot biztosit a Bérl§ szdméra, gy, hogy Bérl§ a
helyiségbérleti dfj Stven szdzalékédnak megfeleld &sszeget fizeti mindaddig, amig
koltségei beszamitdsra nem kerillnek. Ha a bérleti szerzddés azt megel8zGen
megsziinik, mint ahogyan a koliségeknek a bérleti dijba térténd beszamitdsa
megtdrtenik, a Bérlé a raforditdsal megtéritésére semmilyen jogeimen nem tdmaszthat
igényt a Bérbeadoval szemben.

A palydzat eredménytelensége csetén a palyazati felhivas tovabbi két alkalommal keruljon
valtozatlan tartalommal kiirdsra.

A palyazati kllrasban a havi bérleti dij minimalis mértéke 1117, Ft/m?>+AFA/ ho, azaz
52.500,-Ft + AFA /hé isszeg legyen.

Melléklet:
. szédm1: tulajdoni lap
2. szam: ortofotd, szabalyozasi terviapkivagat
3. szamu: alaprajz 47 m2 részrél
4. szamu: értékbecslés kivonat a 47 m2 teriiletll helyiségre
5. széamu: palyazati felhivas
6. szami: BULAKE nyilatkozata
7. szamd: 71/2021. (IX.15.) OKT szamu hatdrozat
8. szamu: az élelmiszer bolt bérleti szerz6dése
9. szamu: az élelmiszer bolt bérleti szerz8désének meghosszabbitisa iranti kérelem
10, szami: értékbecslés kivonat az élelmiszerbolira vonatkozdan

Hatdrozati javaslatok a Telepiilésfejlesztési, Krnyezetvédelmi és Vaoyongazdalkoddsi
Bizoitsag részére:

L.
Budaérs Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési,
Kérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsdga javasolja a Képvisels-testilletnek, hogy

vonja vissza a 1036/5/A/100 helyrajzi szamu, természetben Patkd utca 1, szam alatt talalhatd,
az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint ,, kivett egyéh helyiség” megnevezésti 240 m?2 tertiletil
ingatlan 47 m* teriiletli részének hasznositasa tirgyaban hozott 71/2021. (IX.15.) OKT szamu
hatérozatat.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60, § és 37. § (1) bekezdése alapjin egyszerii tibbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjcn nyilt szavazdssal torténik.

2.
Budadrs Viros Onkorményzata KépviselS-testiiletének Teleplilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkoddsi Bizottsdga javasolja a Képvisel§-testiiletnek, hogy

Budadrs Véros Onkorményzata a hatérozat mellékletét képezd palyazati felhivas alapjan, a
helyiség birtokbavételét kévetSen - irjon ki nyilvénos palyazatot — a 1036/5/A/100 helyrajzi
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szamu, természetben Patké utca 1. szdm alatt talalhat6, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint
Lkivett egyéb helyiség” megnevezéstt 240 m2 terliletli ingatlan 47 m?® teriiletl részének
bérbeadas ttjan térténé hasznositdsira. A helyiség rendelietésszerfi hasznalatra alkalmassa
tételéhez szitkséges munkalatokat a Bérld el8zetes megallapodas alapjan, sajat koltségén a
BérlS koteles elvégezni, illetve elvégeztetnl. A Bérlé altal eszkdzolt, az elGzetes frdsbeli
megéllapodasban rogzitett értekndveld beruhazédsok hitelt érdemléen igazolt, a Berbeadd altal
elismert koliségel havonta egyenld aranyban, legfeljebb a bérleti dij 50%-ig a bérleti dijba
beszdmitdsra keriilhetnek. Ha a bérleti szerzGdés azt megel§z8en megsziinik, mint ahogyan a
koltségeknek a bérleti dijba torténd beszamitdsa megtdrténik, a Bérlé a raforditasai
megtéritésére semmilyen jogeimen nem tamaszthat igényt a Bérbeadoval szemben. Az
értekndveld beruhdzésok felsorolasa és azok kbltsége a bérleti szerzddés mellékletét képezik.

A Képviselo-testillet hatalmazza fel a Telepiilésfejlesztési, Kormyezetvédelmi &s
Vagyongazdalkoddsi Bizottsagot a palyazat elbirdlasira és a nyertes palydzoval megkdtésre
kertil bérleti szerz6dés mellékletét képezs, bérleti dij beszamitasra vonatkozé megallapodas
jovéhagyasdra.

A pélyé&zat eredménytelensége esetén a palydzati felhivas valtozatlan tartalommal ismételten
keriiljén kifrdsra, tovabbi 2 alkalommal. Amennyiben ezen palyazatok is eredménytelenek,
ismételten késziiljon elbterjesztés a Képvisel§ -testiilet szdmdéra az ingatlan hasznosftasdra
vonatkozoan.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerli tdbbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyllt szavazdssal toriénik.

3.
Budadrs Véros Onkorményzata  Képvisel-testiletének  Telepiilésfejlesztési  és

Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a Képvisel-testilletnek, hogy

a Budadrs Véaros Onkorményzata és Kiraly Istvén egyéni véllalkozd kozott a 1036/5/A/100
helyrajzi szdmu természetben a Budadrs, Patkd utca 1. szdm alatt talalhatd, az ingatlan-
nyilvantartis adatai szerint 240 m?2 teriletfi, , kivett egyéb helyiség” megnevezésii ingatlan
116 m2 teriiletli részének élelmiszerbolt lizemeltetés céljara torténé bérbe adasara vonatkozd
szerz6dés idStartama 2022. december 31. napjaig keriiljén meghosszabbitasra.

A hatdarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjdn egyszerll tdbbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal toriénik.

Hatarozati javaslatok a Pénziigyi Ellenfrz6 Bizottsag részére:

1.
Budadrs Véros Onkorményzata Képviselé-testiletének Pénziigyi FEllenérz8 Bizottsdga

javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy

Budadts Varos OnkormAnyzata a 1036/5/A/100 helyrajzi szamtl, természetben Patk utca 1.
szam alatt taldlhatd, az ingatlan-nyilvintartds adatai szerint , kivelt egyéb helyiség”
megnevezésll 240 m?2 teriiletdl ingatlan 47 m? teriiletli részének bérbeadas Gtjan torténd
hasznositdsara a palyazatot gy irja ki, hogy a palyazati felhivasban a bérleti dij dsszege
1.117,-Ft + AFA/m2/hé, azaz 52.500,-Ft + AFA /b6 dsszeg legyen.

EDTR-ben jovihagyott, Nyomtatva: 2021. 11, 10, EK/TF




A hatdrozathozatal az SZMSZ 60, § és 37. § (1) bekezdése alapjdn egyszerii t6bbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § é5 38. § (1) bekezdése alapjcn nyflt szavazdssal toriénik.

2,
Budabrs Varos Onkorményzata Képviselé-testitletének Pénztigyi és Bllendrzési Bizottsaga
javasolja a Képvisel§-testiiletnek, hogy

a Budatrs Véros Onkormanyzata és Kirdly Istvén egyéni vallalkozé kozdtt a 1036/5/A/100
helyrajzi szaml természetben a Budadrs, Patké utca 1. szam alatt taldlhatd, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint 240 m2 teriilet(l, ,, kiveti egyéb helyiség” megnevezésil ingatlan
116 m2 terillet(i részének életmiszerbolt tizemeltetés céljara térténd bérbe addsara vonatkozé
szerzddés 2022. december 31. napjaig trténd meghosszabbitdsa esetén a bérleti dij Gsszege
1117,-Ft+ AFA/ m2/hé, azaz 130.000,-FT+AFA]hc’)nap legyen.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjin egyszerii tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjin nyilt szavazdssal toriénik.

Hatarozati javaslatok a Képviseld-testiilet részére:

1.
Budadrs Varos énkorményzaténak Képviselb-testiilete tigy dont, hogy

visszavonja a 1036/5/A/100 helyrajzi szdmd, természetben Patké utca 1. szdm alatt talalhato,
az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint ,, kivett egyéb helyiség” megnevezésii 240 m2 teriiletil
ingatlan 47 m* teriiletli részének hasznositasa targyaban hozott 71/2021.(1X.15.) OKT szami
hatarozatéat. ‘

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjin egyszeril t0bbséggel,
valamint az SZMSY, 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik

Hataridg: A hatérozat kdzlésére: azonnal
Felelos: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztdly/Vagyongazdéltkodasi Iroda

2.
Budadrs Varos Onkorményzaténak Keépviselé-testiilete ugy dont, hogy

Budadts Véros Onkormanyzata - a hatirozat mellékletét képez palyazati felhivés alapjan, a
helyiség birtokbavételét kivetben - nyilvanos palyazatot ir ki a 1036/5/A/100 helyrajzi szamu,
természetben Patko utca 1. szdm alaft taldlhatd, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint ,, kivets
egyéb helyiség” megnevezésii 240 m2 teriileti ingatlan 47 m? teriiletli részének bérbeadés titjan
torténd hasznositaséra.

A pélyéazati kifrasban a havi bérleti dij minimalis méridke 1117, Ft/m*+AFA/ hé, azaz
52.500,-Ft + AFA /ho.

A helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges munkalatokat a Bérls
elézetes megallapodas alapjdn, sajat koltségén a Bérls kiteles elvégezni, illetve elvégeztetni. A
Bérl altal eszkdzdlt, az elzetes {rasbeli megallapoddsban rogzitett értékndveld beruhdzdsok
hitelt érdemlden igazolt, a Bérbeadd 4ltal elismert kdltségei havonta egyenld arinyban,
legfeljebb a bérleti dij 50%-ig a bérleti dijba beszamitasra keriilhetnek. Ha a bérleti szerzédés
azt megeldzGen megsziinik, mint ahogyan a kdliségeknek a bérleti dijba térténd beszamitdsa
megtorténik, a Bérl§ a raforditdsai megtéritésére semmilyen jogeimen nem tadmaszthat igényt a
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Bérbeadoval szemben. Az értékndvel§ beruhdzasok felsoroldsa és azok kéltsége a bérleti
szerz6dés mellékletét képezik.

A Képviselo-testillet felhatalmazza a  Telepiilésfejlesztési, Komyezetvédelmi és
Vagyongazdilkodasi Bizottsigot a palyézat elbirdlésara és a nyertes palydzéval megkotésre
keriil§ bérleti szerz6dés mellékletét képez6, bérleti dij beszamitisra vonatkoz6 megallapodas
Jjovahagydaséra.

A palyazat eredménytelensége esetén a palyzati felhivas valtozatlan tartalommal ismételten
keriiljon kifrisra, tovabbi 2 alkalommal. Amennyiben ezen palyzatok is eredménytelenek,
ismételten késziiljon elbterjesztés a Képviseld -testulet szdmdra az ingatlan hasznositasira
vonatkozoan.

4 hatdarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjin egyszeril (0bbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

Hatarid6: A palyézat kifrasdra: birtokbavételt k6vetd 30 napon beliil
Felelos: Polgarmester
Végrehajtist végzi: Mitszaki Ugyosztaly/Vagyongazdalkodasi Iroda

3.

Budatrs Viros Onkormanyzat Kepwselo-testulete ugy dont, hogy ‘

a Budadrs Véros Onkorményzata ¢s Kiraly Istvan egyéni vallalkozé kozott a 1036/5/A/100
helyrajzi szAmil, természetben létrejott, Budadrs, Patkd uica 1. szAm alatt taldlhatd, az
ingatlan-nyilvéntartis adatai szerint 240 m2 teriiletlt ,, kiveit egyéb helyiség” megnevezésit
ingatlan 116 m2 teriiletti részének élelmiszerbolt fizemeltetés céljara torténd bérbe adasira
vonatkoz6 szerz8dést meghosszabbitja 2022. december 31. napjaig.

A bérleti dij 130.000,-FT+AFA/hénap.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjin egyszeril tibbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjin nyilt szavazdssal tovténik,

Hatarido: A bérleti szerz8dés modositasanak meglkodtésére: 2021, december 31,

Felelds: Polgérmes_ter
Végrehajtast végzi: Miszaki Ugyosztaly/Vagyongazdalkodasi Iroda

Budadrs, 2021.

Tamas
aster

"‘5’§

Wlttmgh
\/\,\polga

Az elSterjesztést készitette; Miiszaki Ugyosztily/Vagyongazdalkodasi Iroda

Ugyintéz§: dr. Mlyés Erika VT

Vagyongazdalkodasi Irodavezetd: dr, Gréza Zsolt — .ooovvvveeceeve o
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Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lérincz Mihaly

Latta:
Pénziigyi Irodavezetd: Barta Gaborné

Polgarmesteri Kabinet vezet&je: Vagd Csaba

Térvényessegl feliigvelet:
Jegyzbi Iroda:

Fegyz6: Dr. Bocsi [stvan
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi lap
PEST MEGYE KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3, Oldal:
Nent hifelss fulajcani lap « Teljes misalat
Megrendelés s2im: 36 005/85457/2020
2020.10.19
BUDAORS
‘ Baltariilst 1036/5/2/100 healyrajzi szdm gl
i shaz Jkitlonlap
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Avantimmo Mérndki és lgazsagligyl Szakertdi Kft T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. a-mail; avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budatrs, Patkd u.- 1, fsz, 1038/5/A/100 hrsz alath
240 m®-es egyéb helyiség 47,0 m-es részének bérleti dijardl

Budapest, 2021. oktdber 13.




Avantimmo ® Mémeki &s lgazsagigyi Szakértsi Kft,

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Akiviliegyzett egyéb helyiségrész bérleti dijat a fordulc’mapon, az alabbiak szerint allapitot-
tuk meg:

Ertéksvezet Lakotelep
A helyiségrész alapteriilete m? 47,00
Szamitott fajlagos bérleti dij netté Ft/m¥hé 1117
A helyiségrész berleti dlja kerekitve nettd Ftthéd 52 500
Afa 27 % Ft 14175
Bérleti dif bruttd Ft/hd 66 675
<
(s
o 5144 ‘ ‘)

Bartfai Laszld
okl, O, mérnsk
ingaffanforgalmi igazsagloyl szakérd

Budadrs, Patké u. 1. faz. 1036/5/A/100 hrsz 47 m?




PALYAZATI FELHIVAS

Budadrs Varos Onkorméanyzatinak Képvisel6-testiilete
...... /2021.(......) OKT szami hatirozata alapjan

nyilvanos palyazatot hirdet

a Budadrs, 1036/5/A/100 helyrajzi szami, , kivetr egyéb helyiség” megnevezési,
természetben a Budadrs, Patkd utca 1. szam alatti 240 m2 teriiletii 6nkormanyzati ingatlan
47 m2 alapteriiletii részének hasznositisira

A palvazat tz’lrgya:
Budadrs Varos Onkorméanyzata legfeljebb 10 évig tarté hatérozott idétartamra bérbeadds Gitjan
hasznositani kivdnja a tulajdonat képez8 Budadrs, Patkd utca 1. szdm alatti 1036/5/A/100

helyrajzi szamu ingatlan 47 m? alapteriiletl egyéb helyiségét.

Az ingatlan bemutatisa:
A 1036/5/A/100 helyrajzi szdm, természetben a Budadrs, Patko utca 1. foldszintjén talalhato,

az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 240 m2 teriiletl, , kivet! egyéb helyiség” megnevezeési
ingatlan 1/1 ardnyban Budadrs Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4ll. Az egyéb helyiséget
magaba foglalo 10 emeletes pancl épiilet Budadrs belterliletén, a lakételep vérosrészben
talathatd. Az 1 sz, f6Utvonal az épiilet kozelében van A panel épiilet fldszintjén taldlhatd egy
47 m2 tertilet( iizlethelyiség, melyben korabban képkeretez$ mithely miiksdatt.

A helyiség tavho fiitéssel, vizzel, elektromos arrammal rendelkezik.

A flitésre vonatkozoan légkSbméter alapt flités szdmlazas van. Az elektormos haldzat
elavult, teljes feltjitdsa sziikséges. A helyiség kiilon v1llany0rava1 és vizdraval nem
rendelkezik.

A helyiség rendkiviil avult &llapotban van, az adlmennyezet hidnyos, ezért pdtlasra szorul,

_tovabba a helyiség egyik oldalfala ki lett bélelve egy festés és glettelés nélkiili nyers

gipszkartonfallal, mely bélelést bontani szitkséges. A vizesblokk teljes feljitast igényel.

A helyiség jelenlegi Allapotiban teljes feldjitasra szorul.

A helyiség megteldinthetd:
A Buda®rsi Polgarmesteri Hivatal munkatarsa jelenlétében, a 06-23-880-437-es

telefonszamon tortént elSre egyeztetett idépontban.

A bérleti id6:

A bérleti szerz8dés hatarozott, legfeljebb 10 éves 1d0tartamra szol

A bérlet idétartamdra a palydzénak kell ajanlatot tenni.

A szerz&dés lejartat kdvetden a bérbeadd a bérldnek tovabbi eldbérleti jogot biztosithat,

A bérleti dij: )
A havi bérleti dij minimailis mértéke: 52.500,- Ft--rAFA/ho

A bérleti dij minden év januér 1. napjatdl az eldz6 évi, KSH altal kdzzétett inflacié ratdjaval
emelkedik.
A havi bérleti dij dsszegére a pilyazonak kell ajanlatot tenni.




Folytathato tevékenység:
A helyiségben csak olyan tevékenység folytathatd, amely az ott lakdk nyugalmat nem zavarja.
A Béls atal palyazatiban megjelolt tevékenységhez a sziikséges engedélyeket,
hozzajaruldsokat a Bérlé sajat koltségén koteles beszerezni. Engedélykételes tevékenységet
csak végleges engedély birtokaban lehet megkezdeni.

A helyiséget a BérlS a sajat koltségén teszi rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassd, amire
tekintettel ~ Bérbeadé bérbeszamitisi jogot biztosit a Bérld szdmara. A munkélatok
megkezdését megelézéen Bérl§ és Bérbeadd megéllapodast kdtmek, amelyben részletesen
meg kell hatdrozni az elvégezni kivant munkékat és azok vérhaté kéltségének legmagasabb
Osszegét.

A bérbeszamitasnal a Bérlé a belyiségbérleti dij &tven szézalékdnak megfelels Ssszeget fizet
mindaddig, amig koliségei beszdmitasra nem keriilnek. Ha a bérleti szerz6dés azt megel§z8en
megsziinik, mint ahogyan a kéltségeknek a bérleti dijba térténd beszadmitisa megtdrténik, a
Bérlé a raforditdsal megtéritésére semmilyen jogcfmen nem tdmaszthat igényt a Bérbeaddval
szemben.

Bérldt bérletfizetési kitelezetisée a miikddésének megkezdésével terheli, de legkésGbb a
bérleti szerz8dés mindkét fé1 részérd] torténd aldirasat kévetd . 90 nap elieltét kdvets naptdl
kezdédSen.

A miik6déshez estelegesen szitkséges hatésdgi, szakhatosagi és kdzmil engedélyek beszerzése
Bérlg feladata és koltsége. Bérls felel@sséget véllal az elvégezett munkalk szakszerfiségéért a
hatalyos jogszabalyoknak és a magyar szabvanyoknak megfelelGen.

Karbantartds, dllagmegdvas:
A Bérld a szerz6dés fenndllasa alatt kdteles a vonatkozd jogszabdlyoknak megfeleld
allagmegbvasrol és karbantartasrol sajat kéltségen gondoskodni.

A szerz8dés barmely okbél t6rténd megsziinése esetén a Bérlé nem tarthat igényt a
karbantartasi, 4llagmegovasi kéltségek megtéritésére, azonban az éltala sajat koltségen
felszerelt berendezési térgyakat, az 4llag sérelme nélkill leszerelheti és elviheti, koteles
azonban a helyiséget rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni a Bérbeadd

részére.

Kdziizemi dijak:

Bérls koteles hitelesitett vizora almérét felszereltetni, elektromos mérShelyet kialakftani.
Bérlg koteles a kdziizemi ordkat a sajat nevére fratni, és a kiziizemi koltségeket hataridsben
megfizetni.

Szerzddéses Ovadék (Kaucié):

A kaucio mértéke 3 havi bruttd bérleti dij Ssszege, amelyet a szerzddéskstés alafrasinak
id6pontjdig kell megfizetni. A kaucid visszajar a szerzédés barmely okbé] torténd megsziinése
esetén, amennyiben. a bérleti szerz8désben foglaltak szerint annak felhasznélasdra nem kerdilt
$Or.

Elovasarlasi jog, bérleti jog:

A Bérbeaddé nem biztosit elévasarlasi jogot a BérlS részére. A Bérl§ a bérleti szerzdésbsl
fakadé jogait nem ruhdzhatja 4t, a helyiséget gazdasdgi tarsasdgba nem viheti be. A helyiség a
tulajdonos eldzetes irdsbeli hozzijaruldsdval adhaté albérletbe, vagy mds jogcimen
hasznélatba.




Felmondasi idé:
Rendes felmondds sem Bérldt, sem Bérbeadét nem illeti meg. A Ptk. vonatkozd

rendelkezéseinek, illetve a szerz8déses kotelezettségek silyos megszegése esetén Bérbeadd
azennali hatalyu, rendkiviili felmonddssal élhet. A Bérl6nek véllalnia kell, hogy felmondasi
id§ végére kitiriti és elhagyja az ingatlant, illetve azt, hogy kik6ltdzési kdtelezettségét a bérleti
szerz8dés hatalyba lépési feltételeként kdzokiratba foglalja.

Palvazati feltételek:
A péalyazaton az vehet részt, aki
- természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL tdrvény
(tovdbbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atldthatd szervezet
- apalyazati kifras szerinti feltételeket vallalja,
- a palydzat benytjtasi hatdridejéig 100.000,- Ft, azaz Szdzezer forint Ssszegli
palyazati biztositékot t megfizet és az err8l sz616 bizonylatot bemutatja.

Rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa tételi kitelezettség:

- A pélyizénak kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a palyazat megnyerése esetén a
bérleti szerz6dés alairasatél szdmitott 180 napon belill elvégzi a helyiség
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassd tételét, és a milkddéséhez sziikséges
engedélyeket beszerzi, eljardsokat lefolytatja.

A palvazat nyertese: .
A pélyazati résztvevlk kozill az a nyertes, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a
legmagasabb Osszegli bérleti dijra tesz ajanlatot.

Az ajanlati kototisée
Az ajanlati kitSitség a palydzat benytjtasanak hatiridejétdl szamitott 180 nap.

A palyazati 6vadék mértéke és befizetésének médja:

A palyazaton az vehet részt, aki a benydjtas hatéridejéig Budadrs Véros Onkorményzat OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009 - 15390053 — 06530000 szam letéti szdmlajéra a 100.000,-
Ft, azaz Szazezer forint §sszegli pélydzati biztositékot befizeti, A kozlemény rovatba a
»Palyazati biztositék, Patkoé u.1. 47 m2 bérlet” széveget kérjiik feltiintetni.

Nem jér vissza a palyazati biztositék
- ha a nyertes palydz6 az ajanlati kotdttség idStartamanak lejérata elStt ajénlatét
visszavonta,
- a szerzddés megkdtése neki felrdhatd, vagy az § érdekkdrében felmeriilt mas okbol
meghitsul.

A befizetett pélydzati biztositék sikertelen pélydzat, vagy a pélydzat eredménytelenné
nyilvanitisa esetén az elbirdlast kdvet§ 15 munkanapon belill a letev részére visszafizetésre
kertil. A letét idejére kamat nem igényelhetS. A nyertes pélyazé szdméra a palyazati biztositék
a szerzbdéses biztositékba (kauciba) beszAmitasba keriil,

A pilvizat benvujtasinak hatdrideje:

A pilyazatra vonatkozé formai el8irdsok:
A péalyazatot
- ir4sban,
- aldfrva, nem természetes személy palydzo esetében az alairisra jogosult cégszerii
alairdsival,




- a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolglatin (2040 Budadrs, Szabadsag 1t
134.) személyesen (ligyfélfogadasi idSben),

- 1 példanyban, zért boritékban kell benyijtani a palyazat targydnak feltiintetésével:
»Palyazat: Patké u.1. 47 m2 bérlet”.

A palyizatnak legalabb az aldbbiakat kell tartalmaznia:

- a pdlydzd nevét, cimét (szekhelyet) egyéb azonositd adataif, telefon és e-mail
elérhetGségét, '

- palydzd szamlavezetd penzmtezetenek megnevezését, szamlaszamat,

- igazolés a palyazati biztositék befizetésérél,

- apélydzo altal folytatnd kivant tevékenység/ek megjellése és bemutatisa

- & palyazénak a helyiség hasznositisdra, kialakitisdra vonatkozd koncepcidja, amely
lehet6ség szerint alaprajzi berendezési tervet, litvAnytervet, méar megvalosult
allapotré! késziilt fotét is tartalmazzon

- lzleti tervet a szerzédés teljes idStartamara

- palyaz6 nyilatkozata arrél, hogy:

o a phlydzati kifrasban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és vallalja,

o elfogadja a 90 napig tart6 ajanlati kétottséget,

o elfogadja a rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassa tételi kitelezettségét,

o apalyazat megnyerése esetén a bérleti szerz8dés alafrastol szamitott 180
napon beliil elvégzi a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmass4 tételét,
és a miikddéséhez sziikséges engedélyeket beszerzi,

o tudomasul veszi, hogy ha a bérleti szerz6dés azt megeléz6en megsziinik, mint
ahogyan a koltségeknek a bérleti dijba térténd beszidmitisa megibrténik, a bérls
a raforditisai megtéritésére semmilyen jogcimen nem timaszthat igényt az
Onkorméanyzattal szemben,

0 a pllyazatiban szerepl6 személyes adatainak palydzattal Osszefiiggt
nyilvantartasahoz és kezeléséhez hozzéjirul,

- palyazo nyilatkozata arrdl, hogy legkés8bb a szerz8dés aldirasaig csatolja az alabbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat :
- o az Onkorményzattal szemben semminemti tartozédsa nem 41l fenn,
o a helyiséget megtekintette, annak jogi sorsat, allapotat megismerte, ajanlatat a
" helyiség megtekintését kivetSen tette meg, a helyiség birtokba adisdn til
semmilyen kivetelést nem tdmaszt a Bérbeadd felé,

o a helyiségre vonatkozd jogszabalyokat — kiilonds tekintettel Budadrs Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Budabrs véaros egyes teriileteire
vonatkozé helyi épitési  szabalyzata 24/2014.(IX.29.) dnkorményzati
rendeletére és az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok és helyiségek
bérletére vonatkozd egyes szabalyokrél szol6 23/2012.(V1.22.) énkorményzati
rendeletre — megismerte,

o az Nvtv, 3. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében atlathaténak mindsil - nem
természetes személy palyazo esetében,

o a palyAzat beaddsi hataridejének napjatol szdmitott 60 napnal nem régebbi
hiteles cégkivonat, vagy a birdsag dltal nyilvantartisba vett személyek esetén
birdsagi, egyéni véllalkozo esetén egyéni villalkozdk nyilvantartisinak
kivonat-masolata, tovabba ha a cégkivonat szerint a cégiligyben el nem biralt
beadvany vagy modositds van folyamatban, a cégbirdsig altal érkeztetett
kérelem eredeti vagy hitelesitett mésolata, clektronikus eljérds esetén az errél
52616 elektronikus igazolds (benyujtott, elektronikus aldirdssal ellatott kérelem
és mellékletei, digitlis tértivevény),

o nem természetes személy pdlyazd esetében az aldirdsra jogosult képviseld
alafrasi cimpéldany masolatat,




o 30 napnal nem régebbi dnkorményzati igazoldst helyi adék megfizetésérdl és
nemleges NAV-igazolast,

A palyazatok bontisa, hianypétlas:
A palyazatok bontasat kovetGen keriil megvizsgalasra a pdlydzat érvényessége.

Ervénytelen a palyazat, amennyiben:
- amegjeldlt palyazati hataridét kévetden nyujtottak be,
- apalydzd a palyazati biztositékot nem fizette be,
- a palyazat, vagy a pélydz0 nem felel meg a jogszabdlyokban meghatérozott
feltételeknek.

Amennyiben a benyijtott palydzat formai, vagy tartalmi szempontb6l hidnyos, de a hidny
potolhato, Kiird a palyazatok benytjtasi hatéridejét6l szdmitott 15 munkanapon beliil 8 napos
hatiridé kitlizésével hidnypdtldsra hivja fel a palyazét, amelynck keretében az elbirt
hianyosségok pétothatdk.

A palydzé a hidnyt hatdridSben pdtolja, ha a hidnypdtldsi hatdridé utolsé napjan a
felsz6litasban meghatarozott dokumentumok Kifréhoz beérkeznek.

A hianypotldsi hatdridd nem hosszabbithaté meg, elmulasztasa eseién nincs helye
igazolasnak, A hidnypdtlasi hatiridé elmulasztdsa, illetve a nem teljes korli hiAnyp6tlas a
palyazat elbirdlasabol t6rténd kizarist eredményez.

A palyazaton gazdilkodd szervezet vagy polgari jogi tirsasig képviselSje, mint palydzd
egyidejiileg maginszemély palyazoként nem vehet részt.

A palyézat elbirdlasa:
Elbiralasra csak az érvényes palydzatok keriilnek.

A benyujtott palydzatokat a Telepiiléstejlesziési, Komyezetvédelmi és Vagyongazdalkodési
Bizottsag birdlja el a bead4si hatarid6t kdvets 60 napon beliil.
A palydzok az eredményr6l a dontést kivetd 15 napon belill kapnak irdsos tajékoztatast,

A nyertes palyaz6d esetleges visszalépése esetén az eljdrisban utdna soron kévetkezd
palyazdval is megk&thetS a bérleti szerzédés.

Eredménvtelen a pilvézati eljards, amennyiben

- az ajdnlati hatdrid6ben nem érkezett érvényes palyazat,

- a benydjtott palydzatok egyike sem felelt meg a palydzati dokumentaciéban foglalt
feltételeknek, kiilénds tekintettel arra, ha a palyézo 4ltal a helyiségben folytatru kivant
tevékenység elbreldthatoan a tirsashiz lakdinak zavarasival jama,

- a legjobb érvényes ajanlat elfogadésa veszélyeztetné az dnkorményzati
vagyongazdalkodast, illetve annak elfogadésa elSnytelen lenne az Onkorményzat
szamara.

Fentieken td4l az (")nkorményzat fenntartja a jogot arra, hogy a palyizatot
eredménytelennek nyilvinitsa, vagy a palyazati felhivast az ajanlattételi hataridé lejarta
el6tt kiilon indokolis nélkiil visszavonja.

Egvéb informaciok:

A palyazatta]l kapcsolatban tovabbi informécié a Budadrsi Polgirmesteri Hivatal Miszaki
Ugyosztly, Vagyongazdélkodasi Irodajan kaphaté (2040 Budadrs, Szabadsdg ut 134.,I1
emelet 227. sz. iroda, tel.: +36 23/880-437).




A pélydzat megjelenik Budabrs Varos Onkorményzata honlapjan (www.budaorshu)
Gyorslinkek/Palyazat link alatt, a Polgdrmesteri Hivatal hirdetStabljan, illetve a TV 2040
vérosi televiziéban, valamint az ingatlan.com internetes portaljan.

Budadrs, 2021,

Budadrs Varos Onkorményzata

| :




E-mailbél iktatott irat
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Targy: RE: Nyilatkozat

Feladé:

Erkezett: 2021.09.30. 12:43:59
Cimzett: Illyés Erika dr.
Masolatot kap:

Ogyintézd: Nlyés Erika dr.
Késziilt: 2021.10.04 08:09:30

E-mail csatolmanyok: image001.jpg

Kedves dr. Illyés Erikal

Az Onkorményzat munkatérsaival tértént kordbbi egyeztetésekkel sszhangban ezdton nyilatkozom,
hogy a Patké utca 1. alatt 1évd &nkorményzati tulajdent helyiségre nem tartunk igényt. Maradunk a
Hivatal dltal korabban felajanlott Patkd u. 9. sz, ingatlanrész haszndlatdnal.

Koszonjlik segitd egylittmkadését,

(idvozlettel:

Nyikes Fatime

e]nt')k_

Buda-kdrnyéki Latassériiltek Kézhaszni Egyesiilete




Kivonat
Budadrs Varos Onkormanyzat KépviselG-testiilete 2021, szeptember 15-i

nyilvanos (ilésének jegyz&kdnyvebhdl

71/2021.(1X.15.) OKT sz. hatarozat

A 1036/5/A100 helyrajzi szamu, természethen a Budaérs, Patko utca 1. szam
alatti 240 m2 terilletdi, ,kivett egyéb helyiség” megnevezés(i &nkormanyzati
ingatlan 47 m2 teriilet(i részének hasznositasa

Budadrs Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete tgy dént, hogy

Budadrs Varos Onkorményzata — Magyarorszag helyi onkormanyzatairdi szold
2011, evl CLXXXIX, térvény 13. § (1) bekezdés 4. pontja, és 8a. pontjara tekintettel -
haszonkdlcsdn szerzédést kot a Budadrs, 1036/5/A/100 helyrajzi  szamd,
természetben a Budadrs, Patké utca 1. foldszinten taldlhatd, az ingatian-nyilvantartas
adatai szerint ,egyéb helyiség” megnevezés(, 240 m? teriilet(l ingatlan 47 m2 teriiletd
részére Buda-kornyéki Latassérlitek Kézhasznd Egyesilete kolcsdn vevével,
hatarozott 2022. marcius 31. napjaly terjedd idétartamra azzal, hogy az ingatlanrész
rendeltetésszer(i hasznalatara alkalmassé tétele, a kézlizemi és karbantartasi

kbltségei a kblcson vevdt terhelik.

A haszonkdlcstn szerzédés mindkét fél részérdl torténd alalrdsat kdvetSen lép
hatalyba.

Hatérids: a hatérozat kbzlésére azonnal
Felelds: Polgarmester )
Vegrehajtast végzi: Mlszaki Ugyosztaly — Vagyongazdalkodasi Iroda

Wittinghoff Tamas sk. dr. Bocsi Istvan sk.
- polgarmester jegyzd

dr. Bocsi Istvan jegyz6 ma

P. Berécpz‘\ﬂ!‘ta

szervezési asszisztens
Jegyzdi iroda




BERLETI SZERZODES

, amely egyrésze8l Budabrs Vires Onkormdnyzata (székhely: 2040 Budadrs,

Szabadség Ut 134.; addszém: 15730103-2-13, statisztikal szamjel: 15730105-8411-321-13;
bankszamlaszém: OTP Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamés pelgdrmester
vagy ekadalyoztatisa esetén helyette az alpolgarmesterek kizotli feladat- és munkamegosztas
rendjérdl sz016 372019, sz. utasitds alapjén Biré Gyula alpolgérmester) mint Bérbeadd
(tovdbbiakban: Bérbeads),

masrészrol: Kirdly Istvin egyéni vallalkozd (szl
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v £y s N : (tovébblakban Bérlo)
Bérbeads és Bérl egylittesen: Szelzédo Felek (a tovabbiakban: Szerz6d§ Felek) kozott az
alulirott napon és helyen az alébbi feltételekkel jiit 1étre:

1.) Bérbeadd bérbe adja, Bérls megtekintett allapotban bérbe veszi a 1036/5/A/100
helyrajzi szdmd, természetben a 2040 Budadrs, Patké u, 1, f5ldszinti, 240 m2 terliletl az ingatlan-
nyilvantartds szerint kivett egyéb helység megnevezésti ingatlan (mellékelt rajzon B-val jeldlt) 116
m2 terilletl részét, mint kereskedelmi helyiséget (tovabbiakban; Bérlemény), élelmiszerboli
iizemeltetés céljdbol a szerzddésben meghatérozott idtartamra. A mellékelt raizon sérgéval jelst
illembelyet és elteret, valamint a narancssérga szinnel jelolt vizes blokkot a szomszédos
tizlethelyiség bérl6jével jelenleg kézisen hasznaljak,

2 ) A kézds tertiletel haszndlatdnak jelenleg k1alaku1t allapota a kvetkezé:
Az illemhelyet és a mellékelt vézrajzon narancssérga szinnel jelolt vizes blokkot a Bérls
valamint a szomszédos tizlet bérldje s dolgozdi, amellékelt rajzon sirga szinnel jelsit eldteret
a Bérld és a szomszédos tizlet dolgozdi kbzsen hasznaljak, mivel ebbé! a helyiségbdl nyilik
a bérld dltal izemeltetett élelmiszerbolt bejérat és a szomszédos tizlet kiads pulja.
Bérbeadd és a szomszédos Uzlet haszndldja kozott frdsba foglalt haszndlati megallapodds
nincsen, igy Bérbeadé nem tartozik felelésség ggel arra vonatkozdan, hogy a fent] hasznalati
rend szerint zavartalanul torténik a kozss hasznalat, tehét Berbeado a jelen pontban foglaltakért
szavatossdgot nem véllal, melyet Bérld elfogad. :
A kbz8sen haszndlt helyiségek takarftdsara és e ktltségek viselésére vonatkozdan a Bérldnek
és a szomszédos UZICT. bérl8jének kell megdllapodnia.

3.) Szerz6d6 Felek a jelen bérleti szerz8dést 2021, december hé 31. napjdig tarts,
hatdrozott id8tartamra kotik. Szerz6d8 Felek a Pik, 6:338 § alkalmazisét kizéarjdk, tehét a
hatérozott idére kotott szerzédés akkor sem alakul 4t hatérozatlan idejli szerzodéssé, ha a
hatérozott id6 eltelte utdn a Bérld a Bérleményt tovabb haszndlja, és ez ellen a Bérbeads a
hatérozott idd leteltét kdvetden nem tiltakozik,

4.) Szer 26d6 Felek megallapodnak abban, hogy Bérbead6t szavatossig nem terheli arra
vonatkozban, hogy a Bérlemény az é4taddsakor a 1. pontban meghatérozott odl szerinii
-rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas dllapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél

* szerinti kialakftdsa — Je}e Ig’f{gézyedés ¢s 2 hatdlyos jogszabélyok szerint — Bérl6 feladata, valamint

tevelcenyseghez SZHCsSEES Val{gﬂ‘g? 1yl hat6sdgi és bérbeadol engedély beszerzéséril Berlc‘j maga
gofidos yhlamennyi kﬁ% Spét visell, e

Htdadrs Véros Dnfor Eiiyzht_, Kirﬁly Istvén
Bérbeadd Sy
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5,) Bérleményt a Bérld — kizérolag az 1. pontban meghatdrezott célt érinté esetkérskben -
teszi rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa. »

6.) Szerz8d6 Telek megdllapodnak abban, hogy & Bérlemény karbantartdsaré! Bérls
koteles sajat koliségén gondoskodni, amelynek megtéritésére nem tarthat igényt,

7.) Szerz6d6 Yelek az 1. pontban régzltett ,B” jeld helyisésre 1.071,- Fi.+ AFA/m2/M6,
azaz ezethetvenegy forint + AFA/m2/ho, bérleti dfj fizetésében dllapodnak meg. BérlGt bérleti dij
fizetési kiitelezettség a szerz6dés alairdsats! terheli, Szerz6dé Welek megdllapodnak abban, hogy
a havi bérleti dij Gsszege, minden v janudr 1. napjétél, a Kézponti Statisztikai Hivatal 4ltal az
el6z0 évre kbzzétett hivatalos infllicié mértékével azonos mértékben valtozik. A Bérbeads a
targyévi fizetendd havi bérleti dfj mértékérsl minden &v méreins hénapjéban frdshan ertesiti a
Bérl6t azzal, hogy a janudr és februdr honap infldciéval emelt dfj a marcius havi bérieti dijban
kerdil feltlintetésre. Az elsé médosftas idépontja: 2022, janudr 1.

8.) Bérl6 kételes a bérleti dijat a Bérbeadd ltal kibocsdtot: szamla alapjan havonta elére,
minden hénap 15. napjéig dtutaldssal megfizetni a Bérbeadd OTP Bankndl vezetett 11784009-
15390053 szamt szamlajéra, Az els6 havl bérletl dfj id6ardnyos része utélag, a kovetkezd havi
berleti dfjjal egylitt kerlil kiszamlazdsra. A bérleti dij késedelmes teljesftése esetén Bérbeads a
Polgari Torvénykdnyvrél sz616 2013, évi V. térvény 6:48, § (1) bekezdése alapjan jogosult a
fizetési hatdridén tili 8. nap elteltével késedelmi kamatot felszamitani,

9.} Szerzddé Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a szerzédés megszindsét
kbvetGen Bérlé a Bérleményt nem tirfti ki, nem adja &, tovébbra is birtokdban tartja, Ggy a
szerzddés megszlinésétd] a Bérlemény hasznalatdért, mint jogeim nélkiili hasznéld, hasznalati dfjat
kételes fizetni. A hasznélati dfj 6sszege a szerz6dds megsz{indsétdl az elsd és masodik hénapban
a megsziinés-id6pontjéban alkalmazott bérleti dfj dsszegének kétszerese. A hasznilati dij a
harmadik honaptol a bérlet! dfj hiromszorosa, a negyedik hénaptd! a bérletd dij négyszerese, az
otodik hénaptél a birtokbaaddsig pedig a bérleti dfj Gtszordse. A hasznalati dij fizetése nem
mentesiii a volt Bérlét a Bérlemény visszaadéséra, és az okozott kirok megtéritésére vonatkozo
ktelezettsége aldl, viszont 2 Bérlemény hasznélatdval a jelen szerz8déshen foglalt kbtelezettségek
tovébbra is terhelik.

10.) Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy

a.) & hatéségl, tlizvédelmi, balesetvédelmi eléirdsokat betartja,

b.) a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérl§ 4ltal okozott esetleges kért Bérbeads
részére azonnal, de legkéstbb 24 6ran belill bejelenti és az okozott kért az 4ltaldban elvérhato
lehetd legrtividebb idén beltl helyreallitia,

¢} goudoskodik arrdl, hogy a Bérlemény kol ingatlantész kézvetlen komyékére Bérls
étdekkorébe tartozd személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a
szemetel ¢s egycb hulladékot ott lerakodjdk, Ggy Bérlé azt a napi takarftdssal egyidejtileg
eltavolfija, :

d.) a Bérleményre a szerz8dés alirdsatdl szamitott 30 napon belill vagyonbiztositast ko,

11) A kﬁzﬁzem;_l_c_g_ljségeket a bérleti dfj nem tartalmazza.. A kbziizemi kéltségeket, s
minden egyéb a Be}-l@le,ng{@ chtetésével kapesolatos koltségeket a Bérl§ fizeti,

]
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11.1. Az elekiromos dram méré6réra vonatkozdan a Bérls rendelkezik szerz8déssel a
szolgéltatéval, Bérld az elektromos dram dijit e szerz6dés alapjdn kézvetleniil a
kézmliszolgaltatd részére fizeti meg,

11.2, A jelenleg kialakult gyakorlat szerint a vizfogyasztds elszAmoldsa a szomszédos
tizlet bérléjével torténd kdzos hasznilat miatt fole-fele aranyban torténik, tgy, hogy a vizszdmlan
szerepld fogyasztast bérldk elfelezik és azt Bérl fizeti ki szolgéltato felé,

11.3. A melegviz, tivhé el8allitisira vonatkozéan Bérls rendelkezik szerzddésse] a
szolgéltatdval, a melegviz elB4llitisanak & kdltségét a Bérl§ kizvetlenill fizeti meg a
kézmiiszolgaltatd részére,

11.4. A kbz5s koltséget a Bérls fizeti meg a Térsashdz részére.

12.) Bérls tudomdsul veszi, hogy Bérbeads$ elézetes értesitéstkivetSen Jjogosult bérlemény
ellendrzést tartani. A bérlemény ellenbrzés nem zavarhatja és ekaddlyozhatja Bérlot a bérlemény
rendes haszndlatdban, '

13.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Bérld az Ingatiant jelenleg is birtck4dban tartja, igy
birtokbaadasi eljdrds lefolytatdsdra nines sziikség, '

14.) A bérleti szerz6dés megsziinése, megszimtetése
Felek megéllapodnak abban, hogy rendes felmondds sem a Bérbeadot, sem a Bérlét nem illeti
meg. Jelen szerzddést rendkivili felmondasi ok esetén mind Bérbeads, mind Bérlé rendkiviili
felmonddssal felmondhatja. A rendkiviili felmondést frisban kell megtenni, Rendkiviili
felmondasi okoknak mindstilnek killonbsen az al4bbiak:

*» ha Bé&rld abérleti dij vagy az 5t terheld koltségek és terhek megfizetdeét elmulasziia,
¢s Bérbeads felhivasats! szémitott 15 napon beliil sem teljesiti fizetési
kotelezettsépét;

e ha Bérld a szerzédéshen vallalt vagy jogszabilyban el8irt egyéb lényeges
kbtelezetiségét nem teljesit, & Bérbeads felhivisiban megjeldlt — legaldbb 30 napos —
hatérid6n beliil sem teljesiti kételezettsdgét,

o ha .Bérlé vagy a Bérleményt a Bérld joga alapjdn hasznalé személy- idedrtve
alkalmazottait is - a Bérbeadéval, & szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, lakéivel
szemben az egylitélés kivetelményeivel ellentétes magatartist tanusit, és Bérbeadd
frdsbeli felhivasdtél szdmitott 8 napon belill sem sziinteti meg szerzOdésszegl
magatarthsat;

» he Bérld a Bérleményt nem rendeltetdsszeriien vagy nem szerzédésszerlien haszndlja,
annak éllagdban kirt okoz, azt rongélja, elézetes Bérbeaddi engedély nélkiil beruhdz4st
végez rajta, kiiléndsen dtalakitja, feltjitia, beépiti, hozzaépit; :

e amennyiben Bérld végelszdmolasét, felszémoldsat, csddeljérasdt, vagy kényszeriériési
eljdrdséit jogerGsen elrendclék.

Ha Bérl6 a fizetési kdtelezettségének teljesftésére megéllapitott id6pontig fizetési kdtelezotiségét
nem teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), 2 Bérbeads kiteles a Bérlét - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre iréshan felszélitani, Ha a Bérls a felszblitdsnak, annak kézhez
vételétdl szamitott | %ﬂﬂ@@ﬁﬁ@hﬂéﬁl tesz eleget, & Bérbead§ irdsban felmondéssal élhet. A
felmondas ezen esgthén az elniflatatott hatdrnapot k&vet§ honap utolsé napjdra szslhat. A
felmonds id6 nenf iche riefiiebl Eapnal. T y
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Ha a Bérl6 a szerzdésben véllalt vagy jogszabélyon el6irt egyéb lényeges kotelezetiségét a
Bérbeadd dltal frasban megielslt pothatéridében nem teljesiti, a Bérbeadd a hatdridst kévetGen
frésban felmondassal élhét. A felmondds ezen esctben az elmulasziolt hatdrnapot kovetd hénap
utolso napjéra szélhat,

Ha a Bérbeads a szerz8désben vallalt vagy jogszabilyon el6irt egyéb lényeges kételezettségét a

Bérl6 dltal frasban megjeldit péthatariddben nem teljesfti, a Bérl§ a hatarid6t kovetben frdsban

felmondéssal élhet. A felmond4s ebben az esetben az elmulasziott hatérnapot kvetd hénap utolsé
" napjéra szolhat.

Ha Bérl§ vagy a Bérleményt a Bérls joga alapjan hasznal6 személy - ideértve alkelmazottait is —
magatartdsa szolgil a felmondas alapjdul, a Bérbeads kbteles a Bérlét - a kbvetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésere vagy megismétiéséts] valé tartézkoddsra a
tudomadsra jutdsté] szémftott 8 napon beliil frdsban felsz6litani. A folmondést az alapjdul szolgals
magatartds folytatdsdt vagy megismétlését kvetben frishan kell kbz8lni. A felmondds ezen
esetben a hénap utolsé napjéra sz6lhat.

A felmondast nem kell elézetes folsz6itasnalk megeldznie, ha a kifogsolt magatartds olyan stilyos,
hogy a Bérbeadit6] a szetzddés fenntartasét nem lehet elvérni. A felmondést a tudomaésra jutdsts]
szamitott & napon belill irdsban kell kzdIni. A felmondds ezen esetber a hdnap utolsd napjdra
szolhat, ' :

Szerz6dd Felék megallapodnak sbban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerzbdd Felek
érdekkdrébe nem ess, elhdrithatatlan Idilsd ok miatt részben vagy egészben oly médon
megsemmistil, hogy az 2. pont szerinti szerz6dési cél megvaldsitisa lehetetlenné valik, vagy a
Bérlemény a Szerzdd6 Felek érdekksrébe nem es6, elhdrithatatlan kiiis5 ok miatt részben vagy
egészben az 2. pontban meghatdrozott cél clérésére lehetstlennd vélik, jelen szerz8d8s megsziinik,
€3 a Bérlét a megsziinést kévetden bérleti dfj fizetdsi kitelezettség a tovabbiakban nem terheli,
illet8leg Bérbeadd nem kételes az 5. pontban foglalt fizetést Bérls részére teljesfteni,

13} Bérl6 e bédeti jogyiszony barmely okbdl t6rténd megsziinése esetén kétcles a
Bérleményt a bérleti jogviszony megszinésének napjdn, ingdsigaitdl kitiritve, tiszidn,
rendeltetésszer hasznélatra alkalmas allapotban, dtadds-dtvételi jegyzBkdnyy felvétele mellett,
mindenfajta kértéritési, kirtalanitést &s clhelyezési igény néliitl Bérbeads birtokéba bocsétani, és
Bérbeadéval a Bérleménnyel kapcsolatban elszémolni. Amennyiben Bérl§ a birtokbaadési
kbtelezettségének nem tesz eleget, Bérbeads jogosult a bérleményt birtokba venni, Bérl§
ingGségainak 15 napos rzése mellett, azval, hogy 15 napon beliil a Bérl§ az ingdsagait elviheti,

- 15 nap eltelte utdn viszont Bérbeads jogosult az ingbségokat értékesfieni — melynek ellenértéiét
a Bérld részére 30 napon belil megfizeti - vagy szocidlisan részorulok részére elajdndékozni, vagy
hulladéklerakéban  glhelyezni. Bérld nem jogosult az ing6sdgok ellendridkét kovetelni,
emennyiben az ingdsdgok ajdndékozdsra kertilnek, vagy hulladékleralkdba kertilnek elhelyezésre,
tehét ezekben az eseiekben az ingdsdgok értékérdl, illetéleg a megfizetésének kivetelésérsl a
Bérlé jelen szerz8dés eldfrdsaval kifejezetten femond. .

Szerz6dé Felek megillapodnak abban is, hogy Bérl§ a Bérleményt Bérbeads el5zetes irésbeli
hozzdjaruldsa nélldil nem b&vitheti, ahhoz nem ¢pithet hozzd, valamint Bérls az 4ltala 1étesiteit
béviiményt a szerzédés megszinését kovets 15 napon beliil kételos sajét koltsdgére elbontani,
melynek ha nem tesz elegg(tgs}?\-épb adé jogosult 2 bévitményt Bérls koltségére és kérveszély

' ‘é?ﬂfé*ge ig koteles a bontdssal kapcsolatban felmetiift minden

¢ meghizetni. ‘ é’,,b/’a i

viselése mellett elbontafip,
fcﬁrtsé £15 napc]@ SEBérbeads résy
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R Dérheads jogosult az elbontoit bbvitményt hulladéklerakdban elhelyezni. Bérls pedig nem

jogosult az elbontott bévitmény, épitmény ellensrtskst kvetelni, tehat ebben az esetben annak
értékérd], illetbleg a megfizetésének kévetelésérsl Bérls jelen szerz6dés aldfrésaval kifejezetten
lemond.

16.) Bérlé a Bérleménybél kizirdlag a sajat tulajdondt képezd térgyekat és eszkbziket
viheti el, feltéve, ha a leszerelés (igy val6sithaté meg, hogy az nem jér a helyiség allagsérelmével,
Azok a berendezési tirgyak, illetve felszerelési eszkézbk, amelyek nem tavolithetdak el
dllagsérelem. neélkil, nem illetik meg a Bérlt, illetdleg azok ellendrtékét sem kivetelheti
Bérbeadétol,

17.) Bérld a fejlécben régzitett adataiban bekdvetkezett valtozast Bérbeads fulé 8 napon
beltil irdsban, igazolhaté madon, kételes bejelenteni, Amennyiben a bejelentés elmulasztasa miatt
barminem® kir vagy egyéb kiadds kelotkezik, az a Bérlit terheli, és a szerzddés rendkiviili
felmondésat is eredményezheti, '

18.) Szerz6d6 Felek megillapodnak, hogy a torvény 4ltal a bérbeadsi és bérldi kbzlésekre
eldirt hatérid8ket megtartottnak tekintik, ha a kdzlések a hatdridsn beliil kézbesités céljabol akér
posta, akdr kézbesitd részére dtaddsra kertiltek. Bérbeadé kdzlésel kézbesitetinek tekintend&k, ha
azt a Bérld, vagy elkelmazotja, illetve az dltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesttés
kétszert igazolt (tértivevény, postakényv, kézbesiissi lista) megkisérlését kovetd 6t6dik
munkanapen, ha a killdemény "nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkbli5z5tt” vagy “nem
fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérl§ fejléchen 1o gzitett cfmérdl, vagy az dhtala valtozasként
bejelentett cimrdl.

19.) A Bérbeadd nem biztosit elévasérlisi jogot a Bérls részére. A Bérlé & bérleti
szorz8désbol fakadt jogait nem ruhdzhatja 4, a helyiséget gazdasagi tirsasdgba nem viheti be. A
helyiscég a tulajdonos elézetes frisheli hozzdjaruldsdval adhats albérietbe, vagy mds jogeimen
hasznalatba.

20.) Szerz6d§ Felek kotelezettséget véllalnak, hogy mindent megtesznek a szerz8désbél
eredd esetleges vitds kérdések békés viton tSrténd rendezése érdekében.

- 21.) Szerz8d§ Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykdayvrs! szdld 2013, &vi V. torvény rendelkezéseit, tovibbi a lakésok é&s
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozs egyes szabdlyokr6l sz616 1993, évi
LXXVIIL tirvény rendelicezéseit, illetve az Onkorményzat tulajdondban &ll6 lakdsok és
helyiségek bérlotére vonatkozé egyes szabalyokré! széld 23/2012.(V1.22)) énkorményzati
rendeletet tekintik irdnyadénak,

Szerz6d6 Felek jelen szerzédést, mely négy mindenben megegyez0 példanyban
keészlllt, elolvastk, kbz8sen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben

megegyezlt magukra nézve kiteleztnek elfogadtdk és az alulirott helyen és id8ben aléirdsra
jogosult képviseldjik ttjdn, jovihagydlag elirtak,
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E-mailbdi iktatott irat

*IX/000017-000072/2021*

Iktatdszdm: 1X/17-72/2021 [X/000017-000072/2021

Térgy: Re: bérleti dij hosszahbitas
Feladd:

Erkezett: 2021.10.28. 16:29:50
Cimzett: lllyés Erika dr.
Masolatot kap:

Ugyintézé: lllyés Erika dr.
Késziilt: 2021.10.29 09:23:22

E-mail csatolményok:

Tisztelt Vagyongazdalkodasi Irodal

EzGton szeretném kérni a patké utca 1 szam alatti kézért, bérleti szerzddésének meghosszabbitisat
legalabb egy évvel.

Koszonettel: Kirdly Istvan




Avant.Immo Mérnoki és lgazsagigyi Szakértsi Kft, T: 08-30/ 808-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. g-mall: avantimmo@gmail.com

B e e

INGATLANFORGALM! SZAKVELEMENY
a Budadrs, Patko u. 1. fsz. 1036/5/A/100 hrsz alatii
240 m*-es egyéb helyiség 116,0 m*es részének bérleti dijardl

Budapest, 2021. november 01.
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Avant.imme ® Mérnaki és lgazsaglgyi Szakéntsi Kit. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Akivlljegyzett egyéb helyiségrész bérleti dijat a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitot-
tuk meg:

Ertékovezet Lakételep
A helyiségrész alaptertilete m* 116,00

Szamitott fajlagos bérleti dij netté FtYmha

A helyiségrész bérleti dija kerekitve nettd Ft/ho
Afa 27 % Fi _ ,
Bérleti dij brutté Ft/né 165 100

Bartfai Lasz|6
okl, &, mérrisk
ingatlanforgalmi igazsaglgyl szakértd

Budatrs, Patké u. 1. fsz. 1036/5/A/100 hrsz 116 m?




