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BERLETI SZERZODES

amely egyrészrol Budadrs Viros Onkorményzata (székhely: 2040 Budadrs,
Szabadsag 0t 134, adészdm: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13;
bankszamlaszdm: OTP Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tam4s polgarmester
vagy akadilyoztatdsa esetén helyette az alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztas
rendjér8l sz6l6 3/2019. sz. utasftés alapjan Biré Gyula alpolgdrmester) mint Bérbeadd
(tovabbiakban: Bérbeado),

mésrészrol: Kirdly Istvan egyéni villalkozd (szi
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Bérbeadd és Bérls egyiittesen: Szerzédd Felek (a tovabbiakban: Szerzédd Felek) kozitt az
alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel jott létre:

_ . B v et

1.) Bérbeads bérbe adja, Bérls megtekinteit allapotban bérbe veszi a 1036/5/A/100
helyrajzi szam, természetben a 2040 Budabrs, Patko u. 1. foldszinti, 240 m2 teriiletd az ingatlan-
nyilvantart4s szerint kivett egyéb helység megnevezésii ingatlan (mellékelt rajzon B-val jeldlt) 116
m?2 teriiletd részét, mint kereskedelmi helyiséget (tovabbiakban: Bérlemény), élelmiszerbolt
iizemeltetés céljabol a szerzddésben meghatdrozott idStartamra. A mellékelt rajzon sérgéaval jelol
illemhelyet és elSteret, valamint a narancssdrga szinnel jelolt vizes blokkot a szomszédos
tizlethelyiség bérldjével jelenleg kizdsen hasznaljak.

2.) A kozos teriiletek haszndlatanak jelenleg kialakult dllapota a ktvetkez6:
Az illemhelyet és a mellékelt vazrajzon narancssérga szinnel jeldlt vizes blokkot a Bérls
valamint a szomszédos tizlet bérléje és dolgozoi, a mellékelt rajzon sdrga szinnel jelolt eléteret
a Bérld és a szomszédos tzlet dolgozoi kozosen haszndljak, mivel ebbél a helyiségbol nyflik
a bétld altal tizemeltetett élelmiszerbolt bejarat és a szomszédos tizlet kiad6 pultja.
Bérbeadé és a szomszédos iizlet hasznaldja kozott frasba foglalt haszndlati megéllapodds
nincsen, igy Bérbeadé nem tartozik felelésséggel arra vonatkozéan, hogy a fenti hasznélati
rend szerint zavartalanul torténik a kdzos hasznélat, tehat Bérbeadé a jelen pontban foglaltakért
szavatossdgot nem véllal, melyet Bérlé elfogad. ‘
A kézoésen hasznalt helyiségek takaritdsara és e kdltségek viselésére vonatkozéan a Bérlonek
és a szomszédos tizlet bérldjének kell megallapodnia.

3.) Szerzédo Felek a jelen bérleti szerz6dést 2021. december hé 31. napjdig tartd,
hatirozott idtartamra kotik., Szerz6dd Felek a Ptk. 6:338 § alkalmazdsat kizarjak, tehét a
hatérozott idére kotstt szerz8dés akkor sem alakul 4t hatdrozatlan ideji szerz8déssé, ha. a
hatdrozott id6 eltelte utdn a Bérlé a Bérleményt tovabb hasznalja, és ez ellen a Bérbeado a
hatarozott id6 leteltét kdvetden nem tiltakozik.

4) Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadét szavatossag nem terheli arra
vonatkozban, hogy a Bérlemény az 4taddsakor a 1. pontban meghatdrozott cél szerinti
rendeltetésszer hasznélatra alkalmas 4llapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél
szerinti kialakitasa — jeler "Sg’é;g;édés és a hatélyos jogszabélyok szerint — Bérl$ feladata, valamint

atevékenységhez szji 5808s va@fuﬁ yi hatosagi €s bérbeaddi engedély beszerzésérél Bérld maga
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5.) Bérleményt a Bérld —kizardlag az 1. pontban meghatérozott célt érintd esetkérokben -
teszi rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa.

6.) Szerzddé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlemény karbantartasarol Bérls
koteles sajat kltségén gondoskodni, amelynek megtéritésére nem tarthat igényt.

7.) Szerz6dé Felek az 1. pontban régzitett ,,B” jeldi helyiségre 1.071,- Ft.+ AFA/mZ/hé,
azaz ezerhetvenegy forint + AFA/m2/h¢, bérleti dij fizetésében llapodnak meg. Bérlét bérleti dij
fizetési kitelezettség a szerz6dés alairasatol terheli, Szerz6dé Felek megdllapodnak abban, hogy
a havi bérleti dij 8sszege, minden év januar 1. napjatél, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az
elézd évre kozzétett hivatalos inflacié mértékével azonos mértékben véltozik. A Bérbeads a
targyévi fizetendd havi bérleti dij mértékéré]l minden év mércius hénapjdban frasban értesiti a
Bérlot azzal, hogy a janudr és februar honap inflaciéval emelt dij a mércius havi bérleti dijban
kertll feltlintetésre. Az elsé médositas id6pontja: 2022, januar 1.

8.) Bérl6 koteles a bérleti dijat a Bérbead6 4ltal kibocsétott szdmla alapjén havonta elére,
minden hénap 15. napjdig atutaldssal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknal vezetett 11784009-
15390053 sz4m szamldjara. Az els6 havi bérleti dij idéaranyos része utélag, a kévetkezd havi
bérleti dijjal egytitt kertil kiszdmldzasra. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeads a
Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. t6rvény 6:48. § (1) bekezdése alapian jogosult a
fizetési hatdridén tuli 8. nap elteltével késedelmi kamatot felszémitani.

9.) Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerzddés megsziinését
kovetéen Bérld a Bérleményt nem {irfti ki, nem adja 4t, tovdbbra is birtokdban tartja, agy a
szerzOdés megsziinésétdl a Bérlemény haszndlataért, mint jogeim nélkiili hasznélé, hasznalati dijat
kdteles fizetni. A hasznalati dij 6sszege a szerz0dés megsz(indsétsl az elsé és masodik hénapban
a megszinés idOpontjaban alkalmazott bérleti dij Osszegének kétszerese. A haszndlati dfj a
harmadik hénaptél a bérleti dij hdromszorosa, a negyedik hénaptél a bérleti dij négyszerese, az
6todik honaptol a birtokbaadédsig pedig a bérleti dij dtszorose. A hasznalati dij fizetése nem
mentesiti a volt Bérlét a Bérlemény visszaadasdra, és az okozott kdrok megtéritésére vonatkozd
kdtelezettsége aldl, viszont a Bérlemény hasznélataval a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségek
tovabbra is terhelik.

10.) Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy

a.) ahatéségi, tiizvédelmi, balesetvédelmi eldirdsokat betartja,

b.} a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérlé altal okozott esetleges kért Bérbeads
részére azonnal, de legkésdbb 24 6ran beliil bejelenti és az okozott kart az altaldban elvarhaté
leheté legrévidebb idén belil helyreallitja,

¢.) gondoskodik arrél, hogy a Bérlemény kortili ingatlanrész kiszvetlen kornyékére Bérls
érdekkoreébe tartozd személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a
szemetet ¢s egyeb hulladékot ott lerakodjak, tgy Bérls azt a napi takarftdssal egyidejlileg
eltavolitja,

d.) a Bérleményre a szerz6dés alairasatol szimitott 30 napon beliil vagyonbiztositast kot.

11.) A koziizemi kéltségeket a bérleti dfj nem tartalmazza. A kdziizemi koltségeket, és
minden egyéb a Beyl%@e%g;@geltetesevel kapcsolatos koltségeket a Bérls fizeti.
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11.1. Az elektromos dram mér6érara vonatkozdan a Bérld rendelkezik szerzédéssel a
szolgaltatoval, Bérld az elektromos daram dijat e szerz8dés alapjan kozvetleniil a
kézmiiszolgaltato részére fizeti meg.

11.2. A jelenleg kialakult gyakorlat szerint a vizfogyasztas elszdmoldsa a szomszédos
iizlet bérl6jével torténd kozods hasznélat miatt fele-fele ardanyban térténik, ugy, hogy a vizszdmlan
szerepld fogyasztast bérlék elfelezik és azt Bérld fizeti ki szolgaltato felé,

11.3. A melegviz, tavhé elbéllitisdra vonatkozdan Bérlé rendelkezik szerzGdéssel a
szolgaltatéval, a melegviz el6allitasdnak a koltségét a Bérlé kozvetlenill fizeti meg a
kbzmiiszolgaltatd részére.

11.4. A kbz06s koltséget a Bérlé fizeti meg a Tarsashdz részére.

12.) Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeaddé eldzetes értesiiést kdvetben jogosult bérlemény
ellendrzést tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a bérlemény
rendes hasznélatdban,

13.) Szerzddd Felek rogzitik, hogy Bérls az Ingatlant jelenleg is birtokéban tartja, igy
birtokbaad4si eljards lefolytatisara nincs sziikség.

14.) A bérleti szerz6dés megsziinése, megsziintetése
Felek megallapodnak abban, hogy rendes felmondas sem a Bérbeadot, sem a Bérlét nem illeti
meg. Jelen szerzédést rendkiviili felmondasi ok esetén mind Bérbeado, mind Bérlé rendkiviili
felmondédssal felmondhatja. A rendkiviili felmondast irdsban kell megtenni. Rendkiviili
felmondasi okoknak minésiilnek kiilénosen az aldbbiak:

* ha Bérld a bérleti dij vagy az 6t terheld koltségek és terhek megfizetését elmulasztja,
és Bérbeado felhivasatdl szamitott 15 napon beliil sem teljesiti fizetési
kotelezettsépét;

e ha Bérlé a szerzOdésben wvallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti, és Bérbeadé felhivasdban megjeldlt — legalabb 30 napos —
hataridén beliil sem teljesiti kbtelezettségét;

e ha Bérld vagy a Bérleményt a Bérlé joga alapjdn hasznald személy- ideértve
alkalmazottait is - a Bérbeaddval, a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, lakdival
szemben az egylittélés kovetelményeivel ellentétes magatartast tantsit, és Bérbeadé
frasbeli felhivasatdl szamitott 8 napon belill sem sziinteti meg szerz6désszegd
magatartasat;

» ha Bérld a Bérleményt nem rendelietésszerlien vagy nem szerzédésszerlien hasznélja,
annak allagaban kart okoz, azt rongalja, el6zetes Bérbeaddi engedély nélkiil beruhazast
végez rajta, killéndsen dtalakitja, feltjitja, beépiti, hozzaépit;

e amennyiben Bérl§ végelszamolasat, felszamoldsat, csddeljardsdt, vagy kényszertdrlési
eljardsat jogerdsen elrendelték.

Ha Bérlo a fizetési kdtelezettségének teljesitésére megallapitott idGpontig fizetési kitelezettségét
nem teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadé kiteles a Bérlét - a kiovetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre {rasban felszélitani, Ha a Bérlo a felszolitasnak, annak kézhez
vételétdl szamitott I%r;a‘ganﬂbg%glnem tesz eleget, a Bérbeadé frasban felmondéssal élhet. A
felmondés ezen esg it az elni), szfott hatdrnapot kdvets hénap ‘utolsé napjéra szolhat. A
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Ha a Bérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabilyon elirt egyéb lényeges kotelezettségét a
Bérbead6 altal irdsban megjelélt pothatéridSben nem teljesiti, a Bérbead6 a hataridét kovetSen
irasban felmondéssal élhet. A felmondas ezen csetben az elmulasztott hatdrnapot kdvets hénap
utolsd napjéra szolhat,

Ha a Bérbeadé a szerz6désben vallalt vagy jogszabélyon eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a

Bérld dltal frasban megjelélt p6thataridében nem teljesiti, a Bérld a hatarid6t kdvetden {rdsban

felmonddssal élhet. A felmondés ebben az esetben az elmulasztott hatdrnapot kévet§ hénap utolsé
- napjara szélhat.

Ha Bérl6 vagy a Bérleményt a Bérlé joga alapjan haszn4lé személy - ideértve alkalmazottait is —
magatartisa szolgil a felmondés alapjéul, a Bérbeads koteles a Bérlét - a kévetkezményekre
figyelmezietéssel - a magatartis megsziintetésére vagy megismétléséts]l valé tartdzkodasra a
tudomésra jutdst] szamitott 8 napon beliil frdsban felszolitani. A telmondast az alapjaul szolgalé
magatartds folytatdsdt vagy megismétlését kdvetben irdsban kell kozdIni. A felmondés ezen
esetben a hénap utolsé napjéra sz6lhat.

A felmondést nem kell elézetes felszGlitdsnak megeléznie, ha a kifogdsolt magatartds olyan stlyos,
hogy a Bérbeadétol a szerz8dés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondést a tudomadsra jutastol
szamitott 8 napon belill irdsban kell kéz8Ini. A folmondas ezen esetben a honap utolséd napjéra
sz6lhat.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerzéds Felek
¢rdekkdrébe nem esd, elharithatatlan kiilsd ok miatt részben vagy egészben oly médon
megsemmisiil, hogy az 2. pont szerinti szerzédési cél megvalositisa lehetetlenné valik, vagy a
Bérlemény a Szerziddo Felek érdekkdrébe nem es0, etharithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy
egészben az 2. pontban meghatérozott cél elérésére lehetetlennd valik, jelen szerz8dés megsz(inik,
¢s a Bérlét a megsziinést kdvetden bérleti dij fizetési kotelezettség a tovabbiakban nem terheli,
illet6leg Bérbeads nem koteles az 5. pontban foglalt fizetést Bérls részére teljesiteni.

13.) Bérl6 a béreti jogviszony barmely okbél t6rténd megszimése esetén kotoles a
Berleményt a bérleti jogviszony megszinésének napjan, ingdségaitél kilirftve, tisztan,
rendeltetésszerl hasznélatra alkalmas dllapotban, atadds-atvételi jegyz8konyv felvétele mellett,
mindenfajta krtéritési, krtalanitisi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeads birtokdba bocsétani, és
Bérbeadéval a Bérleménnyel kapcsolathan elszémolni. Amennyiben Bérlé a birtokbaadasi
kételezettségének nem tesz eleget, Bérbeadé jogosult a bérleményt birtokba venni, Bérié
ing6sdgainak 15 napos 6rzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérl az ingdsdgait elviheti,
15 nap eltelte utdn viszont Bérbeadé jogosult az ingosagokat értékesiteni — melynek ellenértékét
a Bérlé részére 30 napon beliil megfizeti - vagy szocidlisan riszoruldk részére clajandékozni, vagy
hulladéklerakoban elhelyezni, Bérlé nem jogosult az ingdsdgok ellenértkét kovetelni,
amennyiben az ingosdgok ajandékozdsra keriilnek, vagy hulladéklerakéba keriilnek elhelyezésre,
tehat ezekben az esetekben az ingdségok értékérdl, illetéleg a megfizetésének kovetelésérdl a
Bérld jelen szerz8dés alafrasaval kifejezetten lemond.

Szerz6dé Felek megéllapodnak abban is, hogy Bérlé a Bérleményt Bérbeadé elSzetes irasbeli
hozzédjaruldsa nélkiil nem bévitheti, ahhoz nem opithet hozza, valamint Bérlé az dltala Iétesitett
bdvitményt a szerz8dés megszlinését kivetd 15 napon beliil kételes sajat koltségére elbontani,
melynek ha nem tesz eloget-Bérheads jogosult a blvitményt Bérlé koltségére és kérveszély
viselése mellett elbon;a‘@\a@éﬁﬂ(’%gg ig kbteles a bontdssal kapcsolatban felmerjift minden

dltseget 15 nap érbeadé res%g e megfizetni. -
- < .l *“‘Egg ™
Budars Vatos Dalkbrmanyziih G0 . Kirdly Istvan
Bérbeads - b ‘ Bérlg
Képv.: Wittinghoff Tamss polg ter, ‘ # /
akadélyoztatésa esctén helyette\Bwd,
Gyula, alpolgarmester //




g

"Bérbeads jogosult az elbontott bévitményt hulladéklerakoban elhelyezni. Bérlé pedig nem

jogosult az elbontott bévitmény, épitmény ellenértékét kovetelni, tehit ebben az esetben annak
ertekérdl, illetbleg a megfizetésének kivetelésérsl Bérld jelen szerz6dés aldirisaval kifejezetten
lemond.

16.) Bérlé a Bérleményb6l kizarolag a sajit tulajdonat képezd tirgyakat és eszkdzdket
viheti el, feltéve, ha a leszerelés ugy valdsithatd meg, hogy az nem jir a helyiség 4llagsérelmével.
Azok a berendezési targyak, illetve felszerelési eszkézok, amelyek nem tavolithatbak el
allagsérelem nélkiil, nem illetik meg a Bérlst, illetSleg azok ellenértékét sem kévetelheti
Bérbead6tél.

17.) Bérlé a fejlécben rogzitett adataiban bekovetkezett valtozst Bérbeado felé 8 napon
betill {rasban, igazolhaté madon, koteles bejelenteni, Amennyiben a bejelentés elmulasztasa miatt
barminem( kir vagy egyéb kiadéds keletkezik, az a Bérlét terheli, és a szerzddés rendkiviili
felmondésat is eredményezheti.

18.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a tdrvény 4ltal a bérbeaddi és bérlsi kbzlésekre
el6irt hatéridSket megtartotinak tekintik, ha a kozlések a hatdrid6n beliil kézbesités céljabol akar
posta, akar kézbesitd részére atadésra kertiltek. Bérbeado kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha
azt a Bérlé, vagy alkalmazottja, illetve az altala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités
kétszeri igazolt (tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd otodik
munkanapon, ha a killdemény "nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkoltozott” vagy “nem
fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérld fejlécben rogzitett cimérsl, vagy az altala valtozasként
bejelentett cimrél.

19.) A Bérbeadé nem biztosit elévasarldsi jogot a Bérlé részére. A Bérld a bérleti
szerz0désbdl fakado jogait nem ruhdzhatja 4t, a helyiséget gazdasigi tarsasigba nem viheti be. A
helyiség a tulajdonos elozetes frasbeli hozzajaruldsaval adhaté albérletbe, vagy mas jogeimen
hasznélatba.

20.) Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbél
eredd esetleges vitds kérdések békés tton tdrténd rendezése érdekében.

21.) Szerz3d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari TorvénykényvrSl sz616 2013, évi V. térvény rendelkezéseit, tovabba a lakdsok és
helyiségek berletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokré] szold 1993. évi
LXXVIL térvény rendelkezéseit, illetve az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és
helyiségek bérletére vonatkozb egyes szabalyokrél szolé 23/2012.(V122) $nkorményzati
rendeletet tekintik irdnyadénak.

Szerz6d6é Felek jelen szerzédést, mely négy mindenben megegyezd példanyban
kesziilt, elolvastak, kdzdsen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyez0t magukra nézve kotelezének elfogadtdk és az alulirott helyen és idSben alairdsra
jogosult képvisel&jik Gtjan, jovihagyolag alairtak.
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