Budairs Vires Onkormanyzat
Polgirmesterének

ELOTERJESZTESE,

a Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsdg 2021. november 29-ei,
a Képviseld-testiilet 2021, december 8-ai
iilesére

Ugyiratszam: IX/391/2021.

Targy: Dintés a Domb utcdban 1évé, 8509 helyrajzi szamG ingatlanra vonatkozo
elovasarlasi jogrol

Az elbterjesztés tdrgyaldsa a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzataivél szolo 2011, évi
CLXXXIX torvény (a tovidbbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budabrs Viros
Onkormdnyzatinak Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatdrol szolé  36/2010. (X112)
dnkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjdn nyilvinos
itlésen torténik,

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

1. Elé6zmény

A Budadrs, Domb utcdban 1év, Budabrs, 8509 helyrajzi szdmi, az ingatlan-nyilvantartas
adatai szerint ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti, 2066 m? nagysiagi ingatlan
tulajdonosai:

- Somogyvari Aftila Jozsefné 8/72 tulajdoni hanyad

- Réti Gabriella 8/72 tulajdoni hanyad

- Matesz Gerg6 8/72 tulajdoni hanyad

- Elizabet Antal (Antal Gyulané) 24/72 tulajdoni hanyad

- Margaret Smida Pobi 8/72 tulajdoni hanyad

- Mary Ann Chahrouri 8/72 tulajdoni hanyad

- Imre Smida 8/72 tulajdoni hanyad.

Az claddk képviseletében dr. Leveles-Barta Timea tigyvéd kereste meg az Onkormanyzatot az
ingatlanra vonatkozo adasvételi szerz8dés megkiildesével, tekintettel arra, hogy az ingatlanra
vonatkozdan Budadrs Varos Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg.

I1. Jogszabalyi hattér

A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:222. § (1)
bekezdése szerint, ha a tulajdonos harmadik személytél olyan vételi ajanlatot kap, amelyet el
kivan fogadni, az ajanlat elfogaddsa el6tt kételes az ajanlatot teljes terjedelemben kozdlni az
elévasarlasra jogosulttal.

Déntés a Domb utcaban 1év6, 8509 helyrajzi szdmi ingatlanra vonatkozo elSvasiilasi jogrdl, EDtR-ben jévahagyott, nyomtatva:
2021.11.15.SA/KK



A Ptk. 6:222. § (4) bekezdése szerint, ha az elGvasdrlasra jogosult a tulajdonoshoz intézett
nyilatkozatédban az ajanlatot elfogadja, a szerzédés kozottiik jon 1étre.

Amennyiben az el6vésérlasra jogosult — jelen esetben az Onkorméanyzat — az elSvésérlasi
ajanlat elfogaddsdra a Ptk. fent hivatkozott rendelkezéseiben megszabott hatarid6 alatt nem
tesz elfogadd nyilatkozatot, akkor a Ptk. 6:222.§ (3) bekezdése értelmében, a tulajdonos a
dolgot a megjelolt dron, vagy az cladd szdmdira kedvez6bb dron eladhatja. Az ajanlat
elfogaddsara altalaban megszaboft hatdrid6t, testilleti jellegli dontés esetén ennek
figyelembevételével kell meghatarozni, ami azt jelenti, hogy az el8vasarlasi jogrol térténd
dontést legkés6bb a dontési hataskorrel rendelkezd testiilet (bizottsidg) vagy testiiletek
(bizottsdgok) soron kdvetkezd tilésén szilkséges meghozni,

Budaérs Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl sz6l6
20/2016.(V.27.) onkorméanyzati rendeletének 11. § (1) bekezdés b.) pontja alapjin, az
elfvasérlasi jog érvényesitésérdl sz6016 nyilatkozattétel — a brutté 100.000.000,~ Ft 6sszegl
vételarat figyelembe véve — a KépviselS-testlilet hataskorébe tartozik.

Amennyiben a Képviseld-testillet az ajanlat érkezését kovetd iilésén nem rendelkezik az
elévisarlast jog érvényesitésérdl, vagy az arrdl torténd lemondésrdl, az automatikusan azt
jelenti, hogy az Onkormanyzat nem kivan élni az el@vasarlas jogaval.

III. Javaslat

Mivel a tirgyi telekingatlan teriiletét tervezett beruhdzds a kozeljdvében nem érinti, az
onkormanyzati kotelez6 feladatellatdas céljat az tgylet nem szolgalnd, az ingatlan
megvasarlasa vagyongazdalkodasi szempontbol nem indokolt, ezért nem javasolom az
elévasarlasi jog érvényesitését,

Melléklet:
1. melléklet: kérelem, adasvételi szerz8dés
melleklet: tulajdoni lap
melléklet: 1égifotd
melléklet: szabilyozési tervlap kivigat

Sl

Hatdrozati javaslat a Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Vagyvongazdalkodasi
Bizottsag részére:

Budadrs Varos Onkormanyzat KépviselS-testiitetének Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi
és Vagyongazdalkodési Bizottsdga javasolja a Képvisel§-testiiletnek, hogy Budadrs Véros
Onkormédnyzata a Budadrs, 8509 helyrajzi szamu, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint
okivett beépitetlen terlilet” megnevezésli, 2066 m? nagysigl ingatlanra vonatkozdan az
Eladok, valamint a HAMIKUS Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel8sségli Tarsasag,
mint Vevd kozott 2021. oktdber 22. napjan létrejott adasvételi szerz6dés kapesin bruttéd
100.000.000,- Ft vételaron ne éljen eldvasarlasi jogaval, az ingatlant ne vasérolja meg,

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjdn egyszeril tibbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdin nyilt szavazdssal torténik.

Déntés a Domb utcdban 1év6, §509 helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkozé el8vasarldsi jogral, EDIR-ben jovahagyoit, nyomtatva:
2021,11.15.8A/KK



Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budadrs Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testillete gy dont, hogy Budadrs Varos
Onkormanyzata a Budaérs, 8509 helyrajzi szdm, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint
Jkivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 2066 m? nagysagl ingatlanra vonatkozoan az
Eladdk, valamint a HAMIKUS Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag,
mint Vevd kozott 2021. oktdber 22. napjan létrejott adasvételi szerzodés kapesan bruttd
100.000.000,- Ft vételaron nem ¢l elévasarlasi jogaval, az ingatlant nem vasarolja meg.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal torténik.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester

Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly / Vagyongazdalkodasi

Budaoérs, 2021. november 9.
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Wittin}%.h
\/\ polgarm

Ugyintéz6: dr. Nagy Emese
Vagyongazdilkodasi Irodavezet6: dr. Groza Zsolt
Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lorincz Mihaly

Latta:
Foeépiteszi [roda vezetdje: Csik Edina
Polgarmesteri Kabinet vezetdje: Vago Csaba

Torvényességi felligvelet:
Jegyz6i Iroda:
Jegyzo: Dr. Bocsi Istvan

Déntés a Domb utcdban 1évd, 8509 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo eldvasarlasi jogrdl, EDtR-ben jovahagyott, nyomtatva:
2021.11.15.SA/KK
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Budadrs Varos Onkormdnyzata

2040 Budadrs,

Szabadsag at 134. KTATADMA LRKEZETT

2021 0KT 28
Tisztelt Onkorményzat! R

Ertesitem Onsket, hogy Somogyvéri Attila Jézsefné, Réti Gabriella, Matesz Gerg®, Elizabet
Antal, Margaret Smida Pobi, Mary Ann Chahrouri, Imre Smida a csatolt adésvételi szerzédés
alapjén és annak feltételei szerint értékesitik a
» Pest Megyei Korméanyhivatal budabrsi ingatlan-nyilvintartdsdban 8509, hrsz. alatt
felvett, természetben 2040 Budadrs, Domb utca 8509, hrsz. alatt talilhat6, 2066 m?
teriiletti, “kivett beépitetlen terilet” megjeldlésG ingatlan sszesen 1/1 ardnyi
tulajdoni hanyadat (a tovdbbiakban: Ingatlar)
100.000.000,- Ft azaz Egyszazmilli6 forint vételdron.

Kérem, hogy legkés6bb jelen levelem kézhez vételéts] szamitott 30 napon belitl nyilatkozni
sziveskedjenek, hogy a T. Onkorményzat élni kivan-e el6vasarlasi jogdval. Amennyiben ezen
id6szakban nyilatkozattételre nem kertil sor, tigy abban az esetben tigy tekintendd, hogy az
el6vasarlasra jogosult nem él az elévasarldsi jogdaval.

Mellékletek: 1 db ingatlan ad4svételi szerz8dés
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LEVELES-BARTA Pest Megyei Kermanyhivatal |-

GaYvED! IRODA Féldhivatali Onztaty 1
1117 Budapast, Karinthy Frgyee 0t g,

tktalva: 2021 OKT 2 5.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES - thsc el a0
: = -
amely létrejott

egyrészrél
SOMOGYVART ATTILA JOZSEFNE /sziiletési név: Matesz Ibolya/ (sztl: Budapest 11, 1952. oktéber 21,;

anyja neve: Suplicz Rozsa Ibolya; lakefm: 1118 Budapest, Budabrsi at 4-18. C. ép. 1. em. 15;
tartézkod4si hely: 1223 Budapest, Kistétény utca 27, szig.szam: 172231TA; szem.sz: 2-521021-0590;
addazonosit6 jel: 8313393262; magyar dllampolgar), mint elad6l

RETI GABRIELLA /szliletési név: Matesz Gabriella/ (szitl: Budapest 12, 1953. december 04.; anyja neve:
Suplicz Rézsa Ibolya; lakefm: 2040 Budabrs, Patké utca 7. 10. em. 98.; szig. szdm: 134684PA; szem.sz: 2-
551204-2479; magyar &llampolgér), mint elad62 .

MATESZ GERGO /szﬁletési‘név: Matesz Gergs/ (sziil: Budapest 11, 1987. oktéber 23.; anyja neve:
Kovécs Rozdlia; lakeim: 2800 Tatabénya, Gl Istvan lakételep 402, 9, em. 39.; szig, szdm: 227394DF;
szem.sz: 1-871023-3833; addazonosfts jel: 8441241538; magyar sllampolgar), mint eladé3

ELIZABET ANTAL (el6z6 neve: Antal Gyuldné) /sziletési név: Kaldenecker Erzsébet/ (szul: Inarcs,
1936. augusztus 14.; anyja neve: Baldzs Erzsébet; lakcim: 3629 Connection dr. Ridgeway, ONT LOS
INO Canada; kanadai allampolgar; sigyvéd dlial ellenjegyzett meghatalmazds alapjin képvis. eljir:
Somogyvdri Attila Jézsefné - adatait ld. fentebb), mint eladod

MARGARET SMIDA POBI /szilletési név: Smida Margit/ (sztil: Budabrs, 1946. jalius 01.; anyja neve:
Matesz Margit; lakcim: 560 Chelsea Cr. Beaconsfield, QC H9W 4N5 Canada; vez.eng.szdm: S5306-
010746-10; kanadai dllampolgér; dgyvéd dltal ellenjegyzett meghatalmazis alapjin képms eljdr: Somogyvdri
Afttila [6zsefné ~ adatait Id, fentebb), mint eladdb

MARY. ANN CHAHROUR! /szitletési név: Mary Ann Smida/ (sziil: Mariestad /Svédorszag/, 1952.
marcius 01.; anyja neve: Matesz Margit; lakcim: 1 Goodwood Drive, Whitby Ontario, L1N8K4 Canada;
vez.eng.szam: C3144-52715-25301; kanadai allampolgar; iigyvéd dltal ellenjegyzett meghatalmazds alapjin
képuis. eljdr: Somogyodri Attila Jézsefné ~ adatait 1d. fentebb), mint eladoé

IMRE SMIDA /szitletési név: Imre Smida/ (sz0l: Eskilstuna/Svédorszag/, 1957. marcius 23,; anyja
neve: Matesz Margit; lakcim: 34 Ch du Lac Adair, S5t Hippolyte, Quebec J8A 3H5, Canada;
vez.eng.szam: 55304-230357-02; kanadai dllampolgdr; dgyvéd dital ellenfegyzett meghatalmazds alapjin
képvis. eljdr: Somogyvodri Attila Jézsefné - adatait Id, fentebb), mint elad67

(a tovébbiakban egytit: Eladék),

mAsrészrél

HAMIKUS Kereskedelmi és Szolgiltatd Korlitolt FelelGsségi Thrsasdg (rdviditett név: HAMIKUS
Kft.; székhely: 2040 Budatrs, Petéfi Sandor utca 49,; statisztikai szdmjel: 24874674-4120-113-13; cjsz; 13-
09-169105, vezetve a Budapest Kdrnyéki Torvényszék Cégbirésagindl; adészdm; 24874674-2-13;
képuiseleiében eljdr: Hamikus Roland Tamds dgyvezetd), mint vevs (a tovabbiakban: Vevd)

{
Somogyviri Attila Jézsefné %ﬂ%’ Ga%rféll} /s
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mindanmyiuk képv.: Somogyvdri Attila Jozsefnd képv.: Hamikus Roland-Feradséb a0 as ugyved@loveleaharta.pu
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(a tovabbiakban Eladék és Vevé egylitt: Felek)
kozott alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételekkel:

L Jelen SzerzGdés és ar adasvétel tirgya:

1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Pest Megyel Kormsnyhivatal altal 2021. oktSber 22. napjin
- 30005/99601/2021, megrendelés szdmon- kiadott tulajdoni Jap médsolatbél megallapithatéan Eladok
dsszesen 1/1 ardnyd tulajdonat képezi a Pest Megyel Korményhivatal budabrsi ingatlan-
nyilvéntartdséban 8509, hrsz. alatt felvett, természetben 2040 Budabrs, Domb utca 8509, hrez. alatt
talilhat, 2066 m? teritletti, ,kivett beépitetlen teritlet’ megjelslésti ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan).

2. Felek megallapftjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak IIl. részén az alabbi bejegyzések taldlhatok:
¢ 2. sorszém alatt: elévasariasi jog Budatrs Varos Onkorményzata (2040 Budatrs, Szabadség Gt
134.) javéra bejegyezve;
» 3. sorszdm alatt: vezetékjog az ELMU Hélézati Kft. (1132 Budapest, Vaci Gt 72-74.) javéra

bejegyezve.
Egyebekben az Ingatlan tehermentes.

3. Elad6k biintetjogi felel6sségiik tudatdban kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerz6dés alafrasdig az
Ingatlan adataiban valtozés nem tdrtént, a fenti tulajdoni lapok mésolat tartalma mindenben megfelel
a valésagnak, teljes korfien és hitelesen tikrozik az Ingatlanra vonatkoz6 jogokat €s tényeket.

4. Felek megallapodnak abban, hogy Eladék 1/1 ardnyban eladjdk, Vevé pedig 1/1 aranyban éltala
megtekintett és megismert allapotban megvasérolja az 1. pontban részletesen karalirt Ingatlant.

IL. A vételdr és fizetési feltételek:

1. Felek az Ingatlan vételdrat kozts egyetértéssel 100.000.000, Ft azaz Egyszdzmillid forintban
allapitottik meg.

Eladék kijelentik, hogy a vételar ket tulajdoni hdnyadaik ardnydban illeti meg. Jelen okirat
aldirdsaval Eladék a vételar eszerint valé megosztisat visszavonhatatlanul elfogadjik, ezzel
kapcsolatban egymassal szemben semmilyen igényt nem tamasztanak, illetve a jovében sem kivarmak
érvényesiteni. ,

2. Felek megéllapodnak abban, hogy a vételarat a Vevd az aldbbi titemezés szerint fizeti meg Eladék
Tészére: .

»  Vevd a kdzttik 2021, augusztus O4. napjan létrejott ingatlan addsvételi elészerz6dés alapjin
Eladé1 részére tutalds ttjan, Elad6l OTP Bankndl vezetett 11773229-03543618 szdmi
bankszdmlajéra utaldssal megfizetett 5,000,000 Ft azaz Otmillié dsszeget, mely Ssszeg atvételét
Elad61 jelen szerz6dés alirdsaval is elismeri és nyugtdzza. Felek kijelentik, hogy az 8sszeg
foglaloként kerilt megfizetésre, Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetet ismerik, azaz
ha a jelen szerzGdés az Eladoknak felréhaté okbél hidsul meg, az stadott foglalé kétszeres
Usszege jar vissza a Vevonek, ha a Vevének felr6hat6 okbél hitsul meg, az dtadott foglal6t
elvesziti, '

¢ Vevh a vételarb6l fennmaradé 95.000.000 Ft azaz Kilencventtmilli6 forint dsszeget (a
tovabbiakban: Utols6 Vételarrészlet), legkéssbb 2022. januar 31. napjdig atutalds Gtjn fizeti
meg Eladok részére, Eladék rendelkezése alapjan az alabbiak szexint: ‘
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* Eladél OTP Bankndl vezetett 11773229-03543618 szdmu bankszémlajara 6.111.111 Ft azaz
Hatmillié-egysziztizenegyezer-egysziztizenegy forint tsszeget;

+ Eladé2 OTP Bankndl vezetett 11773425-04769695-00000000 szdmt bankszAml4jara 11,111,111
Ft azaz Tizenegymilli6-egyszaztizenegyezer-egysziztizenegy forint bsszeget;

» Elad63 K&H Banknal vezetett 10404247-95886420-01210000 szdamd bankszAml4jara 11.111.111
Ft azaz TizenegymilliG-egysziztizenegyezer-egysziztizenegy forint 8aszeget;

e FElad64 7745184 szdmai bankszamljira (Bankszam: 010; Tranzitszdm: 05072; Swift kad:
CIBCCATT; kanadai , Gtvalasztasi” kéd: 001005072) 33.333.334 Ft azaz Harminchirommillié~
hiromszizharminchiremezer-hdromszazharmincnégy forint 8sszeget;

¢ Eladé5 3609-359 sz4md bankszdmldjira (tranzitszdm: 36721-001; Swift kéd: BOFMCAM2;
kanadai ,Gtvalasztdsi” kéd: 000136721) 11111111 Ft azaz Tizenegymillié-
egysziztizenegyezer-egysziztizenegy forint dsszeget;

» Elad66 5050299 szdmt bankszamlajara (bankszdm: 003; Tranzitszam: 00024; Swift kod:
ROYCCAT2; kanadai ,atvdlasztisi” kéd: 000300024) 11.111.111 Ft azaz Tizenegymilli6-
egysziztizenegyezer-egysziztizenegy forint Ssszeget;

» Elad67 8442592 szimda bankszamldjara (Bankszdm: 010; Tranzitszam: 03921; Swift kod:
CIBCCATT; kanadai ,Gtvalasztdsi” kéd: 001003921} bankszAml4jara 11111111 Ft azaz
Tizenegymillié-szdztizenegyezer-egysziztizenegy forint dsszeget,

Eladék kijelentik, hogy a fenti bankszdml4ra t5rtén6 teljesftéseket a sajit keztikhz t8rténé joghatslyos
teljesitéseknek ismerik el. A banki utaldsok akkor tekinthetSek teljesitettnek, amikor azok az Eladék
fentiekben megadott bankszamlajan jovéirasra keriiltek.

3. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé valamely vételarrészletre vonatkozé fizetési
kitelezettségét - neki felrohaté okbél - hatdrid6ben nem teljesiti, tgy Eladok - 8 nap titrelmi id6 utén -
vélasztssuk szerint jogosultak a Vevhoz intézett egyoldala ny:latkozatl:al jelen szerzddéstol eldlind és
a foglalé jogktvetkezményeit alkalmazni vagy a késedelem idejére napi 10.000 Ft 6sszegﬁ késedelmi
kotbért érvényesiteni Vevével szemben.

1. Elad6k jelen szerz6dés aldfrdsaval egyidejlileg kitldn nyilatkozatban feltétlen és visszavenhatatlan
..hozzéjaruldsukat adjik ahhoz, hogy az 1.1. pontban meghatarozott Ingatlanon fenn4ll6 6sszesen 1/1
ardnyt tulajdonjoguk Vevére 4tszilljon, illetve Vevs 1/1 ardnya kizar6lagos tulajdonjoga az 1.1.
pontban meghatdrozott ingatlanra vonatkozdlag vétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzéste keritlion. Eladék - a fentiekben megjeltlt - a Vevd tulajdonjoginak bejegyzésthez
szilkséges tulajdonjog dtruhdzé nyilatkozatot jelen addsvételi szerz6dés aldirdsdval egyidejtileg jelen
okiratot készits és ellenjegyz6 Ugyvédnél iigyvédi letétbe helyezik 8 (nyolc) eredeti példanyban azzal,
hogy amennyiben Vevl a vételdr teljes dsszegét maradéktalanul megfizette és a teljes vételar
megfizetésének hitelt érdeml6 igazoldsit az okiratazerkesztd (tgyvéd kézhez vette, akkor minden
tovabbi feltétei kikitése nélkiil a Vevd részére a letétbd! kiadéasra keriil az Eladék tulajdonjog dtruhazé
nyilatkozata, lIlyen igazoldsnak szamit Eladéknak az Ugyvéd szdmara dtadott frasos nyilatkozata
(teljes bizonyité erejfi magénokirat vagy Eladéknak eljaré tigyvéd ugyved@levelesbartahu e-mail
cimére kildstt nyilatkozata) a vételar teljes megfizetésérsl vagy banki igazoldsok az Atutalisok
teljestilésérol. Jelen szerzfdés ezen ponthan irt rendelkezése eqyben a Felek és a letéthezeld dgyvéd kozotti letéts
megdllapoddsnak mindsil.

2, Felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély Fildhivatalhoz térténd
benytjtdsdig, de legfeljebb a jelen adasvételi szerz6dés Foldhivatalhoz tirtént benydjtasatol szamitott
6 (hat) hénapig a szerz6d6 felek az Ingatlan-nyilvintartisrol sz616 1997, évi CXLL. tv. 47/A § (1) bek.
b.) pontja érteimében az eljiris fiiggtben tartasat kérik.
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Felek jelen szerz6dés alafrasdval megbizzdk a Leveles-Barta Ugyvédi Irodat (Dr. Leveles-Barta Timea
Ugyvéd; 2051 Biatorbagy, Orszdg at 2, kamarai lajstromszdm: Pest Megyel Ugyvédi Kamara:
13-1X/851.) jelen szerzédés elkészitésével és meghatalmazzak a fuldhivatali eljrds lefolytatdsara,

illetve a szerzGdéssel kapcsolatos NAVB400 adatlapok aldfrdsdra. Eljdré Ogyvéd jelen okirat
ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja. ‘

V. Jog és kellékszavatossag:

1. Eladok kijelentik, hogy az /1. pontban meghatdrozott ingatlan- az 1/2. pontban meghatdrozottak
kivételével - per-, teher-, igénymentes, tovabba szolgalommentes és erre szavatossdgot vallalnak.

Elad6k szavatoljak tovabbd, hogy

» az Ingatlan tekintetében - az I/2. pontban megjeltlt elévésarlasi jogon kivil - elévdsarlasra
jogosult személy nincs, valamint az Ingatlan vonatkozasiban harmadik személynek nem 4ll
fenn vételi-, bérleti- vagy visszavasarldsi joga;

 az Ingatlan nem képezik brékségi, hazassagi vagyonjogi, vagy mas jogvita targyat, az Ingatlan
nem Al bizalmi vagyonkezelés alatt; és

¢ az Ingatlan tulajdonjogat az Elad6k jogszertien szerezték meg, az Elad6k tulajdonszerzésével
kapesolatosan harmadik személy részérGl igény érvényesitése nem fenyeget, azzal
kapcsolatosan jogorvoslati eljards vagy egyéb jogvita nincs és nem is volt folyamatban; és

s az Ingatlanra vonatkozéan nincs olyan hatésdgi kitelezés, amely biintetés, birsag
megfizetésére, vagy egyéb jogcselekmény végzésére kotelezné az Ingatlan mindenkori
tulajdonosat.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladék az Ingatlan ezen jogl éllapotdt kotelesek a Vevd
tulajdonszerzéséig megiartani, ami azt is jelenti, hogy Elad6k az ingatlant
- semmiféle joggal nem terhelhetik meg, ‘
- az ingatlan-nyilvéintartdsban semmiféle jog bejegyzését, vagy tény feljegyzését nem
kezdeményezhetik, :

Az Eladék tudomasul veszik, hogy a jelen szerz8dés aléfrdsat kivetGen az Ingatlant semmilyen
médon nem terhelhetik meg, azokkal nem rendelkezhetnek, ellenkezé esetben a Vevé eldllhat a
szerz6déstol és kovetelheti a foglalé kétszeres Osszegben torténé visszafizetését, és a foglalot
meghaladé egyéb, jelen szerzddéssel vsszefliggésben felmerilt, igazolhat6 kéranak és koltségének a
megtéritését,

2. Felek rtgzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjdnak III/ 2. sorszdmG bejegyzése alatt Budadrs Varos
Onkorményzata javéra bejegyzett el6vasarlési jog tekintetében Eladé koteles az elévésérldsi jogra
jogosultat frasban felhivni el6vasérldsi joga gyakorlisra. Amennyiben a fenti elovésdrlasi jogra
jogosult frasban nyilatkozik arrél, hogy nem kivan éIni a jelen addsvételi szerz6dés targyat képezd
ingatlan vonatkozasban fenndll6 el6vds4rlasi jogéval, vagy az elévéasarldsi jog gyakotldsira felhivé
értesités el6véasarlasra jogra jogosult ltal tortént kézhezvételét kbvetden 30 nap eltelik anélkil, hogy
az elévasarlasi jog gyakorlisa vonatkozasdban frasbeli nyilatkozatot tenne, Ggy tekintendd, hogy az
el6vasarlasi jogra jogosult nem kivan élni ezen jogaval. Eladok kotelezik magukat, hogy jelen
szerz6dés aldfrasat kovetd 8 napon beltl intézkednek az el6vasdrldsi jogra jogosult felhivasarcl.
Fladok vallakidk, hogy a kézhez vett nyilatkozatot Vevs és/vagy Dr. Leveles-Barta Timea ligyvéd
(2051 Biatorbagy, Orszag Gt 2.) részére atadjdk. '

Eladdk jelen okirat aldirdsival megbizza jelen szerzddést készit6 és ellenjegyzd iigyvédet az eldvdsirlisi jogra
jogosult felhivdsdhoz szitkséges értesités megkilldésére.
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3. Elad6k kijelentik, hogy - jelen szerz6désben foglaltakon tl - az Ingatlan vonatkoz4saban harmadik
személynek nem all fenn olyan joga, amely a Vev6 tulajdonszerzését akadédlyoznd, vagy lehetetlenné
tenné. Eladék szavatossdgot véllalnak azért, hogy az Ingatlant az ingatlan-nyilvantartdsban meg nem
jelslt teher nem terheli, nem All elidegenités alatt, azzal kapcesolatban ket elszémoldsi kbtelezettség
nem terheli, kijelentik tovdbba, hogy nem ismernek egyéb olyan tényt vagy koritiményt, mely a Vev®
tulajdonszerzésének akaddlya lenne, vagy tulajdonosi joganak gyakorlasat korldtoznd, illetve kizérna,
vagy az ingatlan rendeltetésszer( hasznélatat gatolna vagy zavarna.

Eladék kijelentik tovabbs, hogy az ingatlan gazdasdgi térsasdg vagy més jogi személynek
székhelyeként, telephelyeként, ficktelephelyeként nincsenek nyilvantartva, nem &llnak biroi zér alatt,
illetve nem képezik hatésdgl igénybevétel targyat, apportként semmiféle uzletnek, vagy
vallalkozdsnak nem részel, nem fedezeted,

4. Eladok kijelentik tovabba, hogy a fenti Ingatlan birtokbaad4sakor az Ingatlant ad6, és ad6k médjdra
behajthaté koztartozdsok, valamint a kdzszolgaltatok felé lejart tartozdsok nem terhelik és erre
szavatossdgot véllal. Eladok kijelentik tovabba, hogy a Vev6t az Ingatlan tényleges allapotérdl,
valamennyi altaluk ismert jellemzojérsl teljes kdrien tdjékoztattdk, valamint tudomssa szerint az
figyleti Ingatlanak nincs rejtett hibja, illetve nincs olyan 4ltala ismert hidnyossiga, amely
megtekintetés Gtjin nem ismerhet6 fel,

Az Eladék kijelentik tovabbd, hogy nincsen tudomdsuk olyan mdszaki hibirél vagy hidnyossdgrol,
amely az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatit gatolnd, kijelentik tovabba, hogy az Ingatlanon épitési
engedély nélkill kordbban épftési munkdkat nem végeztek (végeztettek), az esetlegesen végzett
dtalakftdsok a vonatkozo jogszabélyoknak megfeleltek. Az Eladék kijelentik, hogy az Ingatlan jelenleg’
épftéstigyi hatésagi eljdras alatt nem 4ll.

Eladok kttelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlan fentiekben rogzitett allapotat a birtokbaaddsig
fenntartjsk.

5. Felek kijelentik, hogy Elad61, Elad62, Fladé3 cselekv6képes nagykort magyar dllampolgér, Elad64,
Eladé5, Eladé66, Elad67 cselekvéképes nagykord kanadai dllampolgér, Vevé devizabelftldi jogi
személy, Felek ingatlan-elidegenitési, illetve -szerzési képessége korldtozva nincs.

-V. ... Az ingatlan birtokbaaddsa;

1. Vev az L1. pontban meghatdrozott Ingatlan birtokdba a teljes vételdr kifizetésének napjén lép,
amellyel egy idében Eladék az Ingatlan kulesait a Vevd szdmdra hidnytalanul dtadjak. Amennyiben
Eladék a birtokbaadéssal késedelembe esnek, Ggy a késedelem idejére napi 10.000 Ft daszegh kotbért
kotelesek Vevd részére megfizetni.

2. Elad6k a birtokbaadas idGpontjaban kotelesek a fenti ingatlant jelenlegi 4llagdban és allapotban a
Vevs rendelkezésére bocsdtani, a Vevs kdteles az Ingatfant birtokba venni,

Eladék kotelezettaéget véllalnak arra, hogy a 'teljes vételar kifizetésének napjdig az Ingatlanbél a
hozzé4jarulasukkal esetlegesen oda bejelentkezett természetes vagy jogi személyt a hivatalos (hat6sagi
illetve birésagi) nyilvéntartdsbol kijelentenek,

3. A birtokbaadas idépontjaig az ingatlan terheit, hasznait és a kérveszélyt az Eladék viselik, a
birtokba lépés utdn pedig a Vevs viseli,
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VI Egyéb rendelquések

1. Szerz6dé felek tudoméssal birnak arrél, hogy a jelen okirat elkészitésével és a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzésével kapcsolatos koltségek, valamint az illeték megfizetésének kotelezettsége Vevot, az
esetleges adéfizetési kttelezettség pedig Eladokat terhelik, '

2. Szerzédd felek rogzitik, hogy az ingatlan utdn fizetendd 4% illeték vsszegét a jelen addsvételi
szerzdésnek az ingatlan-nyilvéntartisba torténd benytijtisakor hatilyos jogszabalyok alapjén fogja
az illetékes adéhatésag meghatdrozni. Vevs tudomasul veszi és elfogadja, hogy az illetékes dllami
adohatosdg Dleték Foosztdlya az Ingatlan visszterhes vagyondtruhdzdsi illeték alapjaul szolgalé
forgalmi értékét jogosult a jelen szerzSdésben frt vételartd] eltéréen is meghatérozni.

élnt kvin az Itv. 26. a. pontidban megieldlt

illetékmentességgel.

3. Szerz6ds felek megallapodnak abban, hogy ha jelen szerz6dés valamely rendelkezése bérmely ok
tmiatt érvénytelen lenne, illetve érvénytelenné vélma, Ggy az nem érinti a jelen szerzddés egyéb
rendelkezéseinek érvényességét. Szerzédé felek az érvénytelen rendelkezést haladéktalanul kotelesek
oly médon érvényes rendelkezéssel médosttani, amely médosftds Szerz8dés felek eredeti szerz6dési
akaraténak leginkdbb megfelel. ‘

4. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ad4svételi szerz6désbé! ereds jogaikat johiszemtien gyakoroljak,
Kbtelezettségeiket szerzSdésszertien teljesitik, a szerz6dés teljestilése sordn egymdssal kolcsdnbsen
egylittmfikddnek. Ennek sordn Szerz6d6 feleket kolcatinds tajékoztatési, értesitési és figyelem-felhivasi
kistelezettség terheli minden olyan korilmény tekintetében, amely a szerz6désszerd teljesftést
befolyssolhatja. Szerzsd6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés csak frdsban
modosfthaté és egészithet6 ki, a szoban vagy rdutalé magatartdssal torténd szerzGdésmoédositds
lehetdségét kizdrjdk. .

5. Szerz6dé felek jelen szerz8dés megkotésekor az ttgy kbrlilményeinek ismertetése és az Ugylet jogi
ktvetkezményeire torténd részletes tigyvédi tajékoztatast kbvetben az okiratszerkeszt6 Dr. Leveles-
Barta Timea {igyvédet a szerzédésnek kifejezetten a fenti tartalommal t8rtén8 megszerkesztésével és
cllenjegyzésével is megbfatdk, egyben jelen okiratot igyvédi megbizdsi szerzdésnek is tekintik.
Szerz6dé felek mogzitik, hogy valés, kinyilvanftott széndékukat, akaratukat jelen okirat teljes
terjedelmében és minderwe kiterjedSen tartaimazza, azt az eljaré Ugyvéd feltarta, tisztézta, a jelen
okiratban foglaltakon tGl egyéb kérést, instrukciét az eljdré Uigyvéd felé nem kozoltek. Felek
tudomésul veszik, hogy az eljaré tigyvéd a fentiek szerint kinyilvénitott akaratukat, nyilatkozataikat
val6sdgosnak és hitelesnek elfogadva jar el.

6. A szerz6dé felek azonosftisat a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadélyozasarsl sz616 2017, évi LIIL torvény el6frdsainak megfeleléen a jelen okiratot szerkeszi6
ttgyvéd a szerz6déskotéskor elvégezte, személyazonossdgukrél a személyazonosftd igazolvanyok
(lakcimet igazol6 hatéségi bizonyftvanyok) ellendrzése révén meggy6z6dott. Ennek alapjan az eljar6
tgyvéd az  eléirt adatokat a  szerzédésben  valé  feltintetéssel  rogzitette.
Szerzédo felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat jelen szerzédés, és mindazon
nyilvantartasok tartalmazzdk, amelyek a szerz6ds fél tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi
dtvezetésthez sziikségesek.
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7. Jelen szerz6désben nem rendezett kérdésekben a Polgari T8rvénykiényv vonatkoz6 szabélyai az
iranyadok. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés - amely egyben tigyvédi tnyvézlatnak is min6sul -
jogi és ténybeli vonatkozasairél, a vonatkoz6 jogszabélyok tartalmarél a jelen szerzédést készits és
ellenjegy26 Ugyvédisl teljes kil tajékoztatdst kaptak.

Felek jelen hét szamozott oldalbél 4116 Ingatlan Adédsvételi Szerz&dést, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, dtolvasas és értelmezés utdn jovahagyodlag frték ala,

Biatorbagy, 2021. oktéber 22,
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