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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag Gt 134., torzskonyvi azonosité szam: 730105,, ad6szdm: 15730105-2-13,
statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester vagy akadéalyoztatisa
esetén helyette a Budakornyéki Foldhivatalhoz 50125/2/2014. iigyiratszamon benyujtott alairasi cimpéldany
valamint az alpolgarmesterek k6zotti feladat- és munkamegosztas rendjérél szol6 6/2014. sz. utasitas alapjan Bird
Gyula alpolgarmester), mint elad6 (a tovabbiakban: ,,Elad6”) masrészrol '

PEREGRINO PANZIO SZOLGALTATO KES TANACSADO KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG

(rovid név: PEREGRINO Kft.; Cg. 13-09-174239, székhely: 2040 Budadrs, Fodros utca 70-72., adészam:
11784504-2-13, statisztikai szdmjel: 11784504-6810-113-13, képviseli: Liebermann Tamas ligyvezetd), mint
vevo (a tovabbiakban: Vevé)

Eladé és Vevé egyiittesen szerz6do felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és helyen, az aldbbi
feltételek szerint:

SZERZODES TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés (tovabbiakban: ,,Szerz6dés”) targya a Budakeszi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztaly ingatlan-nyilvantartisaban Budadrs, belteriilet 4733/1 hrsz. alatt felvett 620 m?
alapteriiletdi, ,,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban
»Ingatlan”), mely Elad6 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrol lehivott tulajdoni lap mésolat alapjan az Ingatlan per-, teher-, kovetelés-,
és igénymentes, a tulajdoni lap III. részén Ingatlan vonatkozasaban bejegyzés nem szerepel.

VETELAR

3. Felek megallapitjak, hogy Budadrs Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiileténck 81/2019.(V.30.) OKT sz.
hatdrozata alapjan az Ingatlan értékesitésére palydzati eljaras kerilt kiirdsra (a tovabbiakban: Pdlyazati
Felhivis), melynek nyertese — Budadrs Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete 113/2019.(VL.26.) TFVB
sz. hatdrozata alapjan — Vevd, igy Elado — a pélyézati eljaras és a 113/2019.(VL.26.) TFVB sz. hatirozat
figyelembe vételével — eladja, Vevé pedig megtekintett és megismert 4llapotban 1/1 aranyban per,- teher,-
igény,- és szolgalommentes allapotban megvasarolja az 1. pontban koriilirt Ingatlant 19.842.520 Ft + AFA,
azaz tizenkilencmilli6-nyolcszdznegyvenkétezer-otszazhisz forint + AFA, dsszesen 25.200.000 Ft, azaz
huszonotmillié-kettdszazezer forint vételarért (tovabbiakban ,,Vételar”).

VETELAR MEGFIZETESE

4. Felek tényként rogzitik, hogy Vevo a Palyazati Felhivas alapjan 500.000 Ft ,banatpénzt” (6vadékot) Elado
részére megfizetett, amely a vételarba beszamitésra keriil, igy Felek megallapodnak, hogy a Szerzddés
mindkét fél részérdl torténd alairasat kovetden Vevd a Vételarbol 15 napon beliil 17.500.000 Ft-ot azaz
tizenhétmillié otszdzezer forintot (a tovabbiakban: Elsé Vételarrészlet) megfizet Eladé OTP Banknal
vezetett 11784009-15390053 szamu szamlajara, a fennmaradé 7.200.000 Ft, azaz hétmillié-kettdszazezer
forint vételarhatralékot (a tovabbiakban: Vételarhatralék) 60 havi egyenld részletben (a tovabbiakban:
Részlet), minden- . hapjaig fizeti meg Elad6 szamlajara. Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a
Vételarhatr: é‘m%amat illeti, melynek mértéke az érintett naptari félév elsé napjan érvényes
jegybanki Al3pkdmat 5%-k mé')velt Osszege (a tovabbiakban: Kamat). Vevd ﬁzetés teljesitése soran a
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Részlet Kamattal novelt Osszegét kiételes megfizetni Eladé szdméra. Felek megallapodnak abban, hogy a
Vevo elbteljesitésre jogosult.

Amennyiben Vevo az Els§ Vételarrészlet és/vagy a Vételarhatralék megfizetése kapcsan késedelembe esik, a
késedelem idejére a késedelem minden napja utdn 5.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetésére koteles Eladd
részére. Vevo 60 napot meghalado késedelme esetén Elad6 egyoldalu, Vevohéz intézett irasbeli nyilatkozattal
elallhat a szerz6déstdl. Elallas esetén Vevd koteles Eladd felhivasatol szamitott 15 napon beliil ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okirati formaban is tudomésul venni az elallast és a tehermentes
tulajdonjog Eladd részére torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez hozzajarulni, mely jognyilatkozat
megadasdnak elmulasztisa esetén a jognyilatkozat megtételéig napi 10.000 Ft késedelmi kotbért koteles
Elad6 részére megfizetni. A 10. pontra tekintettel Elallds esetén Vevd a részére tortént birtokbaadas és Vevd
altal az Elado részére tortént birtokbaadasig terjedd idore napi 10.000 Ft hasznalati dijat koteles Elad6 részére
megfizetni. Elallas hidnyaban a 60 napot meghalad6 késedelmet kovetd naptol a fenti részletfizetési kikotés
hatalyat vesziti és Vevo a fennmaradé pénztartozasat 15 napon beliil, egy 6sszegben kételes megfizetni Elad6
szamara. Vevd a Szerzddés alairasaval visszavonhatatlanul lemond a ktbér mértékének vitatasi jogarol.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az Els6 Vételarrészlet, illetdleg a Vételar megfizetését — teljes
bizonyit6 erejit maganokiratba foglalt — nyilatkozat alairasaval elismeri és nyugtazza.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Eladé az Ingatlan tulajdonjogat az Elsé Vételarrészlet kifizetéséig fenntartja. Elado az Elsé Vételarrészlet
megfizetése esetére ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, ligyvéd altal ellenjegyzett, kiilon okiratba
foglalt nyilatkozataval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasit adja ahhoz, hogy Vevé
tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1 ardnyban — adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre
keriiljon (tovabbiakban ,,Bejegyzési engedély”).

Felek megallapodnak abban, hogy az Elsé Vételarrészlet megfizetésével (hatalyba léptetd feltétel) a
Vételarhatralék megfizetésének biztositasara 7.200.000 Ft, azaz hétmillié-kett6szazezer forint és jarulékai
erejéig az Ingatlanra jelzdlogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak Elad6 javara.
Elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a teljes Vételar megfizetésre keriilt, Ggy a megfizetést
kovetd 15 napon beliil kéri a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésének, illetve feljegyzésének torlését.

Felek jelen Szerzédés aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak ahhoz, hogy a
tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg a 7.200.000 Ft, azaz hétmillié-kettdszazezer forint és jarulékai
erejéig az Ingatlanra jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésre, illetbleg
feljegyzésre keriiljon Eladé javara.

Elado6 a Szerzédés alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben Vevd
banki hitelt vesz fel, a banki hitel és annak jarulékai mértékéig Elado jelzalogjogat illetve elidegenitési és
terhelési tilalom feljegyzését kovetd ranghelyen a hitelt nyajté bank javara a banki hitel és annak jarulékai
mértékéig a jelzalogjog illetve elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzése az Ingatlan tekintetében az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre illetve feljegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyat az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b) pontja
alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadésara meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi
hat6ségi benyuljtasaté]l szamitott 6 honapos hatdridd elteltéig tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi
eljarés fiiggében tartasit.

Eladé a Szerzédés alairasaval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél 8 db eredeti példanyban
tigyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési engedélyt, amelyben Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja Vevé 1/1 ardnyu tulajdonjoginak adasvétel jogcimén torténd ingatlan—nyilvéntartési bejegyzéséhez.
Elado a kiilon jvgn SZetkel ett tigyvédi letéti szerz6dés rendelkezéseivel egyezoen — az Els§ Vételarrészlet
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engedély a Feleknek kiadasra, illetdleg az Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztidlyahoz benyijtasra
keriiljon a maradoé példanyok iligyfeleknek torténé kiadasa mellett, illetdleg, hogy legalabb 1 db eredeti
példany okiratszerkeszt6 ligyvédnél maradjon.

Az Els6 Vételarrészlet kifizetését hitelt érdemlden igazolja, amennyiben Elado teljes bizonyitd ereji
maganokiratba foglalt okiratban elismeri az Elsé Vételarrészlet maradéktalan megfizetését, és/vagy Vevo
eredeti banki igazolassal igazolja az Els6 Vételarrészlet Elado részére torténé megfizetését.

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megéllapodnak, hogy a birtokbaadasi eljaras lefolytatdsara az Elsé Vételarrészlet megfizetését
kGvetéen, 15 napon beliil keritenek sort. Eladé a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog
részjogositvanyat is atruhazza.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAG

Vevo6 tudoméssal bir arrdl — tébbek kozt a Palyazati Felhivasnak alapjan —, hogy a szomszédos, 4731/5 hrsz-u
ingatlanon talalhatd szennyvizatemel6 teleprél (uralkodo telek) elvezetdé nyomdcesé halad at az Ingatlanon
(szolgalo telek) és jut ki a kozteriiletre, melyre vonatkozban vizvetetési szolgalmi jog bejegyzése (a
tovabbiakban: Vezetékjog) sziikséges az ingatlan-nyilvantartasba.
A vizikézmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tv. 80.§-a értelmében ha az ingatlan-nyilvantartasban az
idegen ingatlanon 1év6 vizikdzmii vonatkozasaban vizvezetési szolgalmi jog jogosultjaként nem telepiilési
onkormanyzat vagy az allam van bejegyezve vagy a szolgalom bejegyzese korabban elmaradt, az ellatasért
: elkiil kérheti a vizvezetési
szolgalmi jog részére torténd megallapitasat és a vizvezetési szolgalmi jog bejegyzésére alkalmas hatirozat
kiadasat a viziigyi hatosagtol. A viziigyi hatdsag az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény
32. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi kdvetelmények mellett a vizvezetési szolgalmi jog fennallasat
és keletkezésének idOpontjat is megallapitja azzal, hogy a hatdrozatnak az ingatlan-nyilvantartasban mar
szerepld, bejegyzett jogosultra vonatkozd adatokat nem kell tartalmaznia. A vizvezetési szolgalmi jog
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésére a viziigyi hatosag véglegessé valt hatarozata alapjan keriil sor.
A viziigyi hatosag a véglegessé valt hatarozattal megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot a vizvezetési szolgalmi
jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése irant. Figyelemmel arra, hogy a vizvezetési szolgalmi jog nem
az egész foldrészletet érinti, a hatdrozathoz mellékelni kell az ingatlan érintett részét 4brazolo, az ingatlaniigyi
hatosag altal zaradékolt vazrajzot (a tovabbiakban: Vazrajz) is, mely Vazrajzot — sajat koltségén - Elado
készitteti el.
A fentiekre tekintettel Vevd jelen Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy Eladé kezdeményezze a Vezetékjog megéllapitasdt €s ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésére
alkalmas hatdrozat kiadasat a viziigyi hatosagtol, illetéleg, hogy a Vezetékjog az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. A vizvezetési szolgalmi jog utdlagos bejegyzése az ingatlannal kapcsolatban
tobbletjogokat és -kotelezettségeket nem keletkeztethet, igy nem teremt jogalapot kartalanitasi igény
érvényesitésére sem. Ennek megfeleléen Vevc'S Visszavonhatat]anul kijelenti hogy a Vezetékjog ingatlan-
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Vevd a Szerzddés aldirasaval tehat kijelenti, hogy a Vezetékjog bejegyzéséért és gyakorlasaért sem Elado
sem a Vezetékjog mindenkori jogosultja felé kovetelése nincs, és koveteléssel a jovoben sem €I, arrol a
SzerzOdés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vezetékjogot érintd jogok gyakorlasa sordn az Ingatlan mindenkori
birtokosdnak érdekeit kimélve kell eljarni. Vevo kotelezettséget véllal arra, hogy a biztonsagi el6irasokat
(kiillonosen az MSZ 7487/2-80_yezetékek legkisebb tavolsaga epuletektol” szabvany el6irasait) betartja,
111etve az Ingatln has r@ﬁ-ﬁéﬁ&g AQ a Vezetekjog ervenyre Juttatasat nem akadalyozza Vevo tudomasul
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Az Ingatlan mindenkori birtokosa kételes biztositani az Ingatlanra torténdé belépést és ott a Vezetékjoggal
kapcsolatos sziikséges munkalatok elvégzését lehetévé tenni.

Vevd tudomassal bir arrél — tobbek kodzt a Palyazati Felhivasnak alapjan —, hogy a szomszédos 4732 hrsz-i
ingatlanhoz 117 m? nagysagu, a 4717 hrsz-ti ingatlanhoz pedig 95 m” nagysagi teriiletet hozzakeritettek az
Ingatlanbél, és az ingatlantulajdonosoknak a hozzakeritésbol fakadé jogellenes allapot megsziintetésére vald
felszolitasa megtdrtént. Vevd kijelenti, hogy az eldbbiekbdl fakado jogszavatossagi és az elkeritésébdl eredd
mindenfajta igényérdl — jogcimtdl fiiggetlenil - a Szerzédés alairasaval kifejezetten lemond, a hozzakerites
megsziintetésére iranyulo eljarast — a birtokbaadast kovetéen — Vevo folytatja le.

Eladé tijékoztatja Vevot - mely tajékoztatast Vevd a Szerzodés alairasaval tudomasul vesz -, hogy a
Szerzddés hatalyba lépésének feltétele, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVL tv. (a
tovabbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdésében a Magyar Allam sziméra biztositott, minden més jogosultat
megelézé elévasarlasi jog gyakorlasarol a jogosult lemondasa, vagy annak Elado irasos felhivasanak
kézhezvételétdl szamitott 35. napot meghaladé elmaradésa.

Felek jelen pontban foglaltakra tekintettel tudomasul veszik, hogy Elado — eljaro igyvéd utjan - az
elévasarlasra jogosult Magyar Allamot, illetsleg az llami vagyonrél sz616 2007. évi CVL. térvény 66.§ (2)
bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.-t (Székbely: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.;
Postacim, levelezési cim: 1399 Budapest, Pf. 708., tovabbiakban: MNV Zrt.), mint az el6vasarlasi jogrol
nyilatkozni jogosultat a Szerz6dés mindkét fél altali alairasat kovetd 15 napon beliil a Szerzédés - a
hatalybalépése el6tt, mint ajanlat - megkiildésével irasban megkeresi azzal, hogy a kézhezvételt kdvetben
nyilatkozzon, kivan-e élni el6véasarlasi jogaval. Amennyiben az MNV Zrt. teljes bizonyité erejil
magénokiratban 35 napon belill vételi ajanlatot elutasitd nyilatkozatot tesz, a Szerzédés hatalyba Iép.
Amennyiben az MNV Zrt. vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot tesz, a Szerz8dés az Eladé és az MNV Zrt.
kozott jon létre. Amennyiben az MNV Zrt. 35 napon beliil eldvésarlasi joga tekintetében nem nyilatkozik,
gy az az elévasarlasi jog gyakorlasardl torténé lemondasnak mindsiil és a Szerz6dés hatalyba lép. Az ajanlat
elfogadasra keriil, ha azzal az elfogadd nyilatkozat teljes — a lényeges elemekre kiterjed6 — tartalmi
azonosulast jelent. Ha az ajanlatra adott vélasz nem elutasité ugyan, de tartalmaban eltér az ajanlattél, az
eltérd tartalmi valasz 0j ajanlatnak mindsiil, amelyhez mar a mésik fél részérél k6tédik az ajanlati kotottség,
azonban ennek elfogadasara Elad6 nem kételes.

Eladé az Ingatlan per- teher- és igénymentességéért — ide nem értve a 11., 12. és 13. pontban foglaltakat —
szavatossagot vallal és kijelenti, hogy azt semmilyen dij-, vagy adotartozas nem terheli, harmadik személynek
nem &ll fenn olyan joga — bele értve az elovasarla51 jogot is -, amely Vevd tula]donszerzeset akadalyozna
vagy korlatozna. :

Elad6é kijelenti — melyet Vevd jelen Szerz6dés alairasaval tudomasul vesz —, hogy az Ingatlanon
kozmilbekdtés nem keriilt kialakitasra, tovabba azt, hogy a koézmiibekdtést nem biztositja, mellyel
kapcsolatban Vevonek kdvetelése nincsen, és koveteléssel a jovoben sem é€l, arr6l Vevd a Szerzddés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond, tovébba jogcimre tekintet nélkiil kértalanitasi igényt
nem tamaszt Eladéval szemben. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant érinté Helyi Epitési Szabalyzat eldirasait
teljes korlien megismerte, az Ingatlan beépithetségével tisztdban van, igy ennek tudatiban kivanja a
Szerzédést megkotni. Elado kijelenti, hogy a Szabalyozasi Tervlapon szerepld védd-tavolsag jelolés az
Ingatlan beépithetdségét nem korlatozza.

VEGYES RENDELKEZESEK

Eladé magyar jogi személy, magyarorszagi helyi 6nkorményzat, Vevd jogi személy, az Nvtv. 3. § (1) L.
pontja b) alpontja alapjan atlathaté szervezet, nem all végelszamolas, cséd- vagy felszamolasi eljarés alatt, az
ugyvezetd képviseleti joga nem korlatozott. Felek kl_] elentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nincs.
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Felek kézosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Polgari Torvénykonyv (Ptk.), az Nvtv., és mas vonatkozo hatalyos jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és
az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa
alapjan. Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy személyazonossagukat és okmanyaikat (sziikség esetén) a JUB
keretrendszeren keresztiil eljaro ligyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl szo6lo
tajékoztatast tudomasul vették. Hozzajarulasukat adtdk, hogy személyi okmanyaikrol masolat késziiljon.
Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabalyzatat megismerték, tovabba a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasar6l szolo szabalyzatrol sz6l6 jogszabalyt megismerték,
tudomasul vették. Felek a jelen szerzodés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerz6dés alairasa soran sajat neviikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat
fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
iigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzést6l szamitott 5 (6t)
napon belill kotelesek eljard ligyvédet irasban értesiteni. Felek adatait az eljard ligyvéd az informécios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol sz6lo torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
Szerz6déshez kapcsolddd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek a jelen Szerzodés elkészitésére €s ellenjegyzésére — a Szerz6désben foglaltakat tényallasként is
elfogadva ¢s fenntartva — valamint a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya elotti képviseletiik
ellatésara, tovabba az eldvasarlasi jog gyakorlasara torténd felhivas tekintetében a Magyar Allam nevében
eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. el6tt a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim:
1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6 Jend iigyvéd,
kamarai nyilvantartasi szam: 16918) részére adnak megbizast és meghatalmazast, melyet eljaré igyvéd
elfogad. Elad6 és Vevo kérik a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyat, hogy a keletkezett iratokat
(végzés, hatarozat) szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

Felek a jelen szerzodést elolvasas és értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag
alairjak.
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A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:
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