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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY KIEGESZITESE
a Budadrs, Cserebogar u. 21/A. 2505/1 hrsz alatti
kivett, beépitetlen teriilet 28 mZes, 181 m%-es és 174 m?-es részérd|

Budapest, 2022. januar 14.



Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsagligyi Szakeértsi Kft.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviiljegyzett kivett beépitetien terliletrészek forgalmi értékét és bérleti dijat a fordulonapon,
az aldbbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezet Frankhegy
A telekrész mérete m’ 28
Fajlagos forgalmi érték Ft/m® 12 796
Forgalmi érték Ft 360 000
Fajlagos bérleti dij Fm’/h6 53,57
Szamitott bérleti dij Ft/ho 1500
Bérleti dij Ft/év 18 000
[Bvezet Frankhegy
A telekrész mérete m” 181
Fajlagos forgalmi érték Ft/m’ 12796
Forgalmi érték Ft 2 320 000
Fajlagos bérleti dij Fm’/hé 53,41
Szamitott bérleti dij Ft/hé 9 667
Bérleti dij Ft/év 116 000
Ovezet Frankhegy
A telekrész mérete m’ 174
Fajlagos forgalmi érték Ft/m” 12796
Forgalmi érték Ft 2 230 000
Fajlagos bérleti dij Ft/m*/hé 53,40
Szamitott bérleti dij Ft/h6 9 292
Bérleti dij Ft/év 111 500
Bérleti dij 6sszesen Ft/h6 20 458
Bérleti dij sszesen Ft/év 245 500
A megallapitott forgalmi érték és bérleti dij afat nem tartalmaz.
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ingatlanforgalmi igazsagligyi szakertt

Budaors, Cserebogar u. 21/A. 2505/1 hrsz 28 m®, 181 m® és 174 m®
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1. Elézmények

A Budabrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
szerzddése alapjan az Avant.Immo Mémndki és Igazsagtigyi Szakértdi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlanrész forgalmi értékbecslésének kiegészitését. A szakvélemény a 2021.

januar 27-i eértékbecsiéssel egyltt, vattozatlan miszaki és egyéb feltételek mellett érvényes.
2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valoédisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok riigzitésén tul jogi természetli vizsgalat nem tériént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mingsitettlk, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kdériimények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslkhoz szilkséges szakértelemért nem visellnk felelbsséget.

- A forgalmi érték meghatdrozasanal az ingatlan egészben tdrténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd atlapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt céira késziilt, barmely egyéb célra térténé
felhaszndlasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan vaitozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kbmyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, (jabb informaciok birtokdban méaskeént itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatlan miszaki tartalom és kériimények esetén 180 napig hasznalhat6 fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
|6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaérnt, amit masok adtak at ré-
sz(inkre.

- A szakvéiemény kizarélag a megbizd részére készilt, illetektelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készité elbzetes (rasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzdi jogrdl szold
1909, évi LXXVI. térvény szerint szerzbi jogi védelemben részesiild szellemi alkotas.

3. Tandsitvany

A szakvélemény készitéje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott flggetlen, és dijazasa nem figg a megallapitott érteéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4, Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kdrnyezete

A 2505/1 hrsz ingatlan természetben a kivlljegyzett cimen, Budadrs Frankhegy nev( részén
talaihatd. A Kkivett beépitetien terluletbGl a 9585 hrsz ingatian tulajdonosa az ingatlanahoz
hozzékeritve hasznalja a 2505/1 hrsz terlilet 28,0 m*-es részét, a 9587/1 hrsz tulajdonosa a
terilet 181,0 m*-es részét, a 9585/1 tulajdonosa a terlilet 174 m?-es részét.

A Cserebogdr u. az ingatlan kézelében 5-10 % emelkedési, aszfalt burkolati, egysavos, a
jarda nincs. A csapadékviz elvezetésére nyitott arok szolgal. Az utcaban az E-kdzm{ nyil-
vantartas szerint elektromos- és vizvezeték van, g4z és csatorna nincs. A kdrnyezetben Gdi-
{6k, csaladi lakdhazak talalhatok.

Budadrs, Cserebogar u. 21/A. 2505/ hrsz 28 m”, 181 m” és 174 m”
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A tbmegkdziekedési eszktzék megélldja (autdbusz) 1 km-en belll elérhetd. Személygépko-
csival parkolni az ingatlanok tertletén lehet, a keskeny utcan csak az dbldkben lehetséges.
Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetéség 1 km-en belill, kdzintézmények, szol-
gaitatasok, piac, bevasarlékézpont tdmegkdziekedési jarmiivekkel 10-15 percen belll eiérhe-
t6. A kbrnyezeti terhelés és a levegszennyezbdés mérsékelt, a levegd tiszta, a kdzbizton-

sagi helyzet a kbrnyék atlaganak megfelelo.
4.2. A 25051 hrsz kivett beépitetlen teriilet leirasa

A kivett beépltetien terlilet teljes terillete 3892 m?, szabélytalan, hosszukéas, sokszég alakd,
nhagy oldalarany(, hossztengelye ENy-DK-i iranyd, valtozé, 10-50 % meredekség(i.

A teriilet adatai a 2020.01.24-i tulajdoni lap alapjan

Megnevezés Kivatt beépitetien tertilet
Tulajdonos Budatrs Varos Onkormanyzata 1/1
Telek teljes teriilete 3892 m?

Onallé sz8veges bejegyzés a telekalakitas soran a
2505/1 hrsz-i 3908 m? terlet(l, a 2508/1 hrsz-u
601 m? tertiletld, a 2520 hrsz-U 2726 m? tertletG
ingatianokbél kialakultak a 2505/1 hrsz-0 3892 m?,
a 2508/1 hrsz-0 911 m? a 2520 hrsz-U 5435 m®
terGletli és a 9575 hrsz-G 5720 m? terllety fSid-
részletek a 2627/2017. szdmon zaradeékolt valto-
24si vazrajz alapjan.

Tulajdoni lap IIl. rész

4.2.1. Az értékolés targya a 2605/1 hrsz kivett beépitetien teriilet 28,0 m?-ea része, amit a
9586 hrsz tulajdonosa az ingatlanahoz elkeritve hasznal. Az elkeritett rész hosszlkas, nagy
oldalaranyu, sokszdg alaku. A terlileten kdzmdvek nincsenek. A fbldrésziet azonositasa az
alapadat szolgaitataskeént, 2021. 06. 09-en kaészilt kitlizési vazrajz alapjan tértént.

4.2.2. Az ériékelés targya a 2505/1 hrsz kivett beépitetien terlilet 181,0 m?-es része, amit a
9587/1 hrsz tulajdonosa az ingatlanahoz elkeritve hasznal. Az elkeritett rész szabalytalan
sokszdg alaku. Felszine hossz- és keresztiranyban 10-50 % lejtés(. A terlilet természetes
ndvésu cserjékkel, bokrokkal benétt, kézm(ivek nincsenek. A terliiet azonositasa az alapadat
szolgaitatasként, 2021. 06. 09-én készUlt kitlizési vazrajz alapjan tortént.

4.2.3. Az értékelés targya a 2505/1 hrsz kivett beépitetien tertilet 174,0 m?-es része, amit a
9585/1 hrsz tulajdonosa az ingatlanahoz elkeritve haszndl. Az elkeritett rész szabalytalan,
hosszukas, sokszbg alaku. Felszine hossz- és keresztiranyban 10-50 % lejtési. A terilet
természetes névésl cserjékkel, bokrokkal benétt, kzm{ivek nincsenek. A ter(let azonosita-
sa az alapadat szolgaltataskent, 2021. 06. 08-én készilt kitlizési vazrajz alapjan tortént.

Budaors, Cserebogar u. 21/A. 2605/1 hrsz 28 m”, 181 m® és 174 m*
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alibeszkdz Ertékeldk Eurdpai Csoportia (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel, a piaci §sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi érték megallapitas, es az
ebb6l forditott tokésitési mddszerrel szamitott bérleti dij megallapitds mddszerét alkaimaz-
tuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIIL. 1.} PM, az 54/1997. (Viil. 1.) FM sz. rendelet és az
European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany modszertani eldirdsait.

Az ingatlanok értékelése Gsszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kdmyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalddtunk. A forgaimi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.iImmo ® Kft. adatbézisanak informécidit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékelbk szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az 4r, amely &sszegért egy vagyontargyban vaio érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliseggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithatd meg.

Feitételei:

- Az eladd hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyaldsok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerl hosszisagu idétartam all rendelkezésre.

- A tArgyalds idészakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon ker{il piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik.

- Altalanostol eltérd specialis vevéi kilén ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosité tényezék
Ertékndveld tényezék A 2505/1 hrsz teriletbdl 28,0 m® -es részének a 9586
hrsz-hez, 181,0 m*-es részének és 9587/1 hrsz-hez,
174 m? -es részének a 9585/1 hrsz-hez csatoldsa ezek
hasznalhatosagat néveli
Ertékcstkkentd tényezék Szabalytalan, nagy oldalaranyl, meredek teriletrészek
Kitott vevds bériet

Budaors, Cserebogar u. 21/A. 2505/1 hrsz 28 m*, 181 m® &g 174 m?
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5.2. Ingatlan &sszehasonlité adatok 28,0 m*-es terillet
2 a 4

Ertékelends

3 OGazdasdyl

4 | Ar(Ft) 19000000 | 13900000 | 24900000 | 10500000
5 Informacié foa'rés Ingatian.com Ingatian.com ingatlan.com Ingatlan.com
6_| Ingatlan alapteriilete (m°) 28 1080 694 1129 693
7 | Fajlagos ar (Fym°) 18 707 17 593 20 029 22 055 15 152
B | Ingatlan jellege Kiven bedphietien tertiet | {JdDIS telek Uduis telek Oduié telsk Ddoié talek
§ | Az ér jellege Ajéaniat Ajaniat Ajéniat Ajanla
10 | Korrekciés tényezd 0,95 0,95 0,95 0,08
11 | Tulajdonjogi viszony Onkom. ul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Tarhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcits tényazd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat iddpontja 2022. 2022, 2022. 2022, 2022.
16 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrig&lt 4r 18 050 000 13 205 000 23 655 000 9 975 000
18 | Korrigalt egységér (Ftm’) 17772 16713 19 027 20 952 14 394
19 Helyszinl tényezbk

20 | Megkézelithetéseg ua. us. ua. ua.
21 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcén beliit ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcibs tényez& 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kdzm(ivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Infrastruktira, kdzmiivek a telken ua. ua. ua. ua.
27 { Korrekcids tényez 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua, ua. ua.
29 | Korrakcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m’) 17 772 16713 18 027 20 952 14 394
31 Eladhatosdygi tényezk

32 | Piacképesség us. ua. ua. ua.
33 [ Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznélhatésag, funkcid, oldalardny, kbzmivek jobl jobb jobb jobb
35 | Korrekclos tényezé 0,80 0,90 0,80 0,90
36 | Felszin, lejtés jobb johb jobb jobb
37 | Karrekeids tényasé 0.80 0.80 0.90 0.80
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekeiés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési elsirasok, kététtségek ua. ua. ua. ua,
41 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Nsvényzet ua. ua. ua. ug.
43 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalml érték (Ftim”) 12 796 12 033 13 700 15 086 10 364
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 358 276

46 | Kerekitett forgalmi érték Ft ]

Budadrs, Cserebogar u. 21/A. 2505/1 hrsz 28 m®, 181 m* és 174 m®




Avant.Immo ® Mérmoki és Igazsaglgyi Szakeértdi Kft. 7

5.3. Bérleti dij szamitasa

Hasonlo, foldrajzi kézelségben levé bérbe adott foldterletek bérleti dijai, dsszehasonlitd
adatként nem alinak rendelkezéslnkre. Ezért a bérleti dijat a forgalmi értékbdl, hozam alapu
szamitassal vezettik le.

A DFEV médszer az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-
merlld kiaddsok klldnbségébdl (tiszta jSvedelem) vezeli ie az értéket. A modszer szerint
barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmaz6 tiszta jévedelmek jelenértéke. A bérleti
dij kifejezi az ingatian piacképességét és értékmddositd tényezdit.

Hozamexamités . . . .. . .| Mennylség | Ft
Teriilet m? 28

Piaci érték Ft 360 000

Tokésitési kamatlab szamitasa

2 éves Allamkdtvény hozama 2,75%

Kockazati felar 0,00%
 Ingatlan piaci kockazata (lokacié, Svezet) 1,00%

Likviditasi kockazat 0,50%

Szektoralis kockazat 0,75%

Tdkésitési kamatlab % 5,00%

Eves bérleti dij Ft
Havi béreti dij Ft

Fajlagos bérleti dij Fym?/hé 53,57

Budaors, Cserebogdr u. 21/A. 2505/1 hrsz 28 m®, 181 m* 68 174 m®
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5.4. Ingatlan 8sszehasonlité adatok 181,0 m*-es teriilet

Gazaségi nye&k o

Ertékolonds

3

4 |Ar(Ft) 19000000 | 13900000 | 24900000 | 10500 000
8 | InformAacio forras Ingatisn.com Ingatlan.com Ingatian.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alaptertiete (m?) 181 1080 694 1129 693

7 | Fajlagos &r (FYm?) 18 707 17 503 20 020 23 055 15 162
B | Ingatlan jellege Kivett bedphietien termiet | (Ja0IS talek (ditG telek Udiis telek Qdilé telek
9 | Az ar jellege Ajaniat Ajniat Ajéinlat Ajénlat
10 | Korrekcits tényezd .95 0,95 0,85 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tutajdon Tuiajdon
12 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, haszhatat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcids tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2022 2022, 2022, 2022. 2022.
16 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 18050000 | 13205000 | 23655000 | 9975000
18 | Korrigalt egyseégar (FVm®) 17 772 16713 18027 20952 14 384
18 Halyszini tényezbk

20 | Megkdzelithetéség ua, ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan bellll ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekei6s tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kdzmivek az utcén ua. us. ua. ua,
25 | Korrekcios tényez& 1,00 1,00 1,00 4,00
28 | Infrastruktura, kézmivek a telken ua. ua. ua. ua,
27 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités us. ua, ua, us.
29 | Korrekcits tanyez& 1,00 1.00 1,00 1,00
30 | Korrigélt egységar (Fm?) 17 772 16713 19027 20 952 14 394
H Eladhatésdgi tényezdk

32 | Piacképesség ua. ua, ua. ua.
33 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznalhatésdg, funkeid, oldalardny, kdzmivek jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezd 0,80 0,90 0,80 0,90
38 | Felszin, lejtés jobb jobb jobb |obb
37 | Korrekeide tényezd 0,20 0,80 0,80 £,80
38 | Panorama ua ua. ua. ua.
39 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epftési albirdsck, kdtattssgak us. ua. ua. us.
41 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Névényzet ua. ua. va. s,
43 | Korrekcis tényazd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 12 796 12033 13 700 15 086 10 364
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 2 315 997

48 | Kerekitett forgalml érték Ft IR

Budadre, Ceergbogar u. 21/A. 2505/1 hrez 28 m®, 181 m? &8 174 m?
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5.5. Bérleti dij szamitasa

Hozamszémitds - o P Mlennyleég | Pt
Terulet m? 181

Piaci érték Ft 2320 000

TEkéeitdsi kamatidb ezdmitiea

2 éves Allamkétvény hozama 2,75%

Kockazati felar 0,00%

| Ingatlan piaci kockazata (lokacio, dvezet) 1,00%

Likviditasi kockazat 0,50%

Szektoralis kockazat 0,75%

THkésitésl kamatlab % 5,00%

Eves bérleti dlj Ft

Havi bérleti dlj Ft Y8
Fajlagos bérleti dij Ft¥mh6 53,41

Budaors, Cserebogar u. 21/A. 2505/1 hrsz 28 m®, 181 m° es 174 m”
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5.8. Ingatlan 6sszehasonlité adatok 174,0 m2-es teriilet

Ertékalends

T T
i

3 Gazdeségi tényezbk

4 |Ar(Fy 19000000 | 13800000 | 24800000 | 10500 000
5 | Informécié forrds Ingatian.com Ingatian.com Ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete (m? 174 1080 694 1129 693
7 | Fajlagos &r (F¥m?) 18 707 17 593 20 029 22 055 15 152
8 |ingatian jellege Kiven bespriaten tertiet | (101D telek Udlif telek Udois telek Udult telek
9 | Az 4rjellege Ajaniat Ajaniat Ajéniat Ajaniat
10 | Korrekcids tényez6 0,95 0.95 0,95 0,95
11 | Tulajdenjogi viszony Onkorm. tut. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekelios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szoigalom, haszndlat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajaniat idépontja 2022, 2022. 2022, 2022, 2022,
16 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigatt 4r 18050000 | 13205000 | 23 656 0G0 9 975 000
18 | Korrigalt egységar (Ft'm®) 17 772 16 713 19027 20 952 14 394
19 Helyszini tényezbk

20 | Megktzelithetdség ua. ua. ua. ua,
21 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belil ua. ua. ua. ug,
23 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kzmivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktura, kbzmivek a telken ua. va. ua. ua.
27 | Korrekcids tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerltés ua. va. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Fm?) 17 772 16713 19027 20 952 14 304
3 Eladhatéségi tényezbk

32 | Piacképesség ua. ua. ua. ua.
33 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Haszndlhatésag, funkcié, oldalarany, kzmivek jobb jobh jobb jobb
35 | Korrekcios tényezé 0,80 0,90 0,80 0,90
36 | Felszin, lejtés jobb jobb jobb jobb
37 | Korrekcibs tényez8 0,80 0,80 0,80 0,80
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitasi el6irasok, kbtdtiségek ua. ua, ua. ua.
41 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 ; Noveényzet ua, ua. ua. ua.
43 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték [Ft!m’) 12 796 12033 13700 15 086 10 364
45 | SzAmitott forgalmi érték, Ft 2226 428

46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 0000

Budaors, Cserebogar u. 21/A. 2505/1 hrez 28 m?, 181 m® és 174 m?
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5.7. Bérleti di} szamitasa

Tertlet m? 174
Piaci érték Ft 2 230 000
TSkésitési kamatlab szdmitasa
2 &ves Allamkatvény hozama 2,75%
Kockazati feldr 0,00%
| Ingatlan piaci kockazata (lokacid, Svezet) 1,00%
Likviditasi kockazat 0,50%
Szektoralis kockazat 0,75%
Tokésitési kamatiab 5,00%
Eves bérieti dij Ft
Havi bérleti dij Ft
| Fajlagos bérleti dfj Ftim*hé §3.40

Budaors, Cserebogar u. 21/A. 2505/1 hrsz 28 m°, 181 m® &s 174 m?
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Budaors, Cserebogar u. 21/A. 2505/1 hrsz 28 m®, 181 m® és 174 m’
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Dohany Tibor Budadrs
tel: +36 30 8394786
info@foldmeresmost hu Belterulet

www foldmeresmost.hu
1156 Budapest, Nadasto park 3.

Helyszini mérés iddpontja  2021-06-08

FELMERESI VAZRAJZ

a 2505/1 helyrajzi szamu féldrészletrdl
Méretarany= 1:350

N\

20,07 Terképi mearet £300/1 NSz Muveles! ag. KIver beepiietien lerulet
Nyilvantartott terlilel - 0 ha 3892 m2
Nyilvantariot! telekhatar

__x_x__ Helyszini kerités

100-142 Gps bemer! helyszin kerités pontok

Budapes!, 2021-06-10

W

Készitd: Dohany Tibor Ph
féldmeérd ig. szadma 7017/2016

Mintseget tanisite: Portikne Szabo Zsuzsanna Ph (

Ing rend min sz 470/1880

Budaors, Cserebogar u. 21/A. 2505/1 hrsz 28 m’, 181 m” és 174 m*



