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ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY

A kívüljegyzett kivett beépítetlen területrészek forgalmi értékét és bérleti dfját a fordulónapon,
az alábbiak szerint állapítottuk meg:

Övezet Frankhegy
A (®l®krész mérete mz 28
Fajlagoe forgalml órt6k Ft/mz 12 796

Forgalmi ér(ék Ft 360 000
Fajlagos béHoti di] Ft/mz/hó 5a,57
Számított bérloti díj Ft/hó 1500

Bórletl díj Ft/év 18 000

öyezet F:[ahkhüy
A telekréez mérete mz 181

FaJlagos forgalml órték Ft/mz 12 796

Forgalmi érték Ft 2 320 000
Fajlagos bér[eti díj Ft/mz/hó 53J''
Számítot( bérleti díj Ft/hó 9667
Bérletl díj Ft/év 11G  000

öye=ct Frankh®gy

A telekrész mérote mz 174

Fajlagos forgalmi érték Ft/mz 12 796
Forgalmi érték Ft 2 230 000
FaJlagos bérleti díj Ft/mz/hó 53'40
Számított bérletl díj Ftmó 9292
Bér]etl d[j Ft/év 111500

- L;stt
Bárffai László

okl.  o. mómök
ingatlanforgalm i igazságt]gyi szakértö

Budaor§, Cserebogár u. 21/A. 2505/1  hrsz 28 m2,  isi  m2 és i 74 m2
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1. Előzmóny®k

A Budaörsi  Polgármesteri  Hivatal  Műszaki  Ügyosztály Vagyongazdálkodási  lroda  megbízási
szerződése  alapján  az  Avant.lmmo  Mérnökí  és  lgazságügyi  Szakértőj   Kft.   elkészítette  a
kívüljegyzett Íngatlanrész forgalmi értékbecslésének  kiegészítését. A szakvélemény a  2021.

január 27-i értékbecsléssel együft, változatlan műszaki és egyéb feltételek mellett érvényes.

2. Alapelvok, feltételek

-A megbízók által rendelkezésre bocsátott adatok valódiságát és teljességét nem vitattuk.
- Az átadott adatok rögzítésén túl jogi természetű vizsgálat nem tőrtént.
- A vizsgálat során  az  ingatlant szemrevételezéssel  minösítettük,  más jellegű,  invazív,  stati-
kai diagnosztikai vizsgálat nem történt.
- Potenciálisan ve§zélye§ kőrülmények,  anyagok előfordulását nem  rögzítettük,  ezekért,  illet-
ve a felfedezésükhöz szükséges szakértelemért nem viselünk felelősséget.
-  A forgalmi  érték  meghatározásánál  az  ingatlan  egészben  történő  értékesítését tételeztük
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetö állapotban értékeltük.
-A  szakvélemény  kizárólag  az  1.  pontban  leírt  célra  készült,  bármely  egyéb  célra  történő
felha§ználá§a nem engedélyezett.
-A szakvéleményben szereplö éhék mindig egy adott idöpontra -a fordulónapra-vonatkozik,
mert  az  érték  nagysága  folyamatosan  változik.  A  befektetők  és  tulajdonosok  az  adott  va-
gyontárgyat,  a gazdasági,  politikai, jogi  kömyezet változását és az ezekkel  Összefüggő  kocT
kázatot minden  idöpontban,  újabb információk blrtokában  másként  Ítélik meg. Az éhékbec§-
lés változatlan műszakí tartalom és körülmények esetén  180 napig használható fel.
-Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel,  legjobb tudomásunk szerint helnál-
ló  és  pontos.  Felkutatásuk  során  az  elvárható  gondossággal  járiunk  el,  de  nem  vállalunk
felelős§éget  olyan  adat,  vélemény  vagy  becslés  pontosságáéh,  amit  mások  adtak  át  ré-
§zünkre.
- A  szakvélemény  kjzárólag  a  megbízó  részére  készült,  illetéktelenek semmilyen  formában
nem  használhatják fel.  Nem  hozhatók  nyilvánosságra  sem  a  dokumentum  részei,  sem egé-
sze  a  l(észítő  előzetes  Írásbeli  jóváhagyása  nélkül.  A  szakvélemény  a  szerzői  jogról  szóló
1999.  évi LXxvl. törvény szerint szerzői jogi védelemben részesülö szellemi alkotás.

3. Tanúsítvány

A szakvélemény készítöje tanúsítja,  hogy az általa tett megállapítások jgazak,  és helytállóak,
a  megbízott független,  és díjazása  nem függ  a  megállapított értéktől.  A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotásokat a korlátozó feltételek határolják be.

4. Az inoatlan ]®Írása

4.1. Az ingatlan körny®z®te

A 2505/1  hrsz ingatlan temészetben a kívüljegyzett címen,  Budaörs Frankhegy nevű részén

:h::,á:nf:kt;:Í,?gkáv!e:lsnb::J;::t,e:t!eo:55,t!e5TÍ':t:u:t:j:i:?.5:i;:|:i:::s::|:7:;Zaé:,2tÉ';J5:gs;::::pazztLigJadt:annoáshao:

A Cserebogár u.  az  ingatlan  közelében  5-10  %  emelkedésű,  aszfalt  burkolatú,  egysávo§,  a
járda  nincs,  A  csapadékvíz  elvezetésére  nyitott  árok  szolgál.  Az  utcában  az  E-közmű  nyil-
vántartáe szerint elektromo9- ós vÍzvezotók van, gáz és c§atoma nincs. A kömyezetben üdü-
lők,  családi  lakóházak találhatók.

Budaörs, Cserebogár u. 21/A. 25o5/i  nr§z 28 m2,  isi  m2 és  i74 m2



Avant.lmmo ® Mémöki és lgazságügyi szakértői Kft.                                                   4

A tömegközlekedégi eszközök  megállója  (autóbusz)  1  km-en  belül  elérhető.  Személygépko-

Ei#,spzaer:°a'[naíp::iáFágsatt[sazno::átieórüJ::éá:á:[!::',:h:%:::ytuícmá:ncsbaeiü?,Zk%2',:{ébze:::;:tk:ésgzeoi:
gáltatások,  piac,  bevásárlóközpont tömegközlekedési jáművekkel  10-15 percen belül elérhe-
tő.  A környezeti  terhelés és  a  levegő§zennyezödés  mérsékelt,  a  levegő tiszta.  a  közbízton-
§ági helyzet a környék átlagának megfelelö.

4.2. A 2505/1  hrsz kiv®tt b®építetlen t®rül®t leírása

:ag;eoTd:Faérgí#ot:#:tn:e:ji;etÉeNm;'.eáeK.?:rgá2nyT:'vsáftao:á],*,aJ:5nóryo°ís:rúekdáesksgé°gkűszöga'akúr

A terület adatai a 2020.01.24-i tulajdonl lap alapján

Megnevezé§ Kivett beópítetlen terület

Tulajdonos Budaörs Város Őnkományzata 1/1
Telek teljes területe 3892 m2

Tulajdoni  lap  111.  rész

Önálló szöveges bejegyzés a telekalakítás során a
2505/1   hrsz-ú  3908  m2  területű,  a  2508/1   hrsz-ú
601   m2  területű,  a  2520  hrsz-ú  2726  m2  területű
ingatlanokból kialakultak a 2505/1  hrsz-ú 3892 m2,
a  2508/1   hrsz-ú  911   m2,  a  2520  hrsz-ú  5435  m2
területű  és  a  9575  hrsz-ú  5720  m2  területű  föld-
ré§zletek  a  2627/2017.  számon  záradékolt  válto-
zási vázrajz alapján.

4.2.1,  Az értókelés  tárgya  a  2505/1  hrsz  kívett  beépítetlen  terület  28,0  m2-ea  régze,  amit  a
9586  hrsz tulajdonosa az ingatlanához elkerítve használ. Az elkerített rész hosszúkás,  nagy
oldalarányú,  sok§zög  alakú.  A területen  közművek  nincsenek.  A földrészlet  azonosítása  az
alapadat szolgáltatásként, 2021. 06. 09én készült kitűzósi vázrajz alapján történt.

4.2.2, Az értékelés tárgya a  2505/1  hrsz kivett  beépítetlen terület  181,0 m2-es  része,  amit  a
9587/1   hrsz  tulajdonosa  az  ingatlanához  elker[tve  ha§znál.  Az  elkerített  rész  szabálytalan
sokszög  alakú.  Felszíne  hossz-és  keresztirányban  10-50  %  lejtésű.  A terület temészetes
növésű cserjékkel,  bokrokkal benőtt,  közművek nincsenek. A terület azonosítása az alapadat
szolgáltatásként, 2021. 06. 09-én készült kitűzési vázrajz alapján történt.

4.2.3.  Az értékelé§ tárgya a 2505/1  hr§z kivett Ex3építetlen terület  174,0  m2-es  ré§ze,  amit a
9585/1   hrsz  tulajdono§a  az  ingatlanához  elkerítve  használ.  Az  elkerített  rész  szabálytalan,
hosszúkás,  sokszög  alakú.  Felszíne  hossz-és  keresztirányban  10-50  %  lejtésű,  A  terület
természetes  növésű  c§erjékkel,  bokrokkal  benőtt,  közművek nincsenek.  A terület azonosítá-
sa az alapadat szolgáltatásként, 2021.  06.  09-én készült kitüzési vázrajz alapján történt.

Biiclaörs,  C§erebogár u.  21/A. 2505/1  nr§z 28 m2,  isi  m2 é§  i74 m2
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5. Értékkópzós

5.1. Az lngatlan Órtékelésén®k módsz®re

Az Állóeszköz Ériékelök Európai Csoportja  (TEGOVA) ajánlása alapján ü ingatlan jellegére
való tekintettel,  a  piaci  Összeha§onlító adatokon  alapuló forgam  énék megállapítás,  é§  az
ebből  fordított tökésítési  módszerrel  számítc]tt  bérleti  díj  megállapítás  módszerét  alkalmaz-
tuk.  Figyelembe  veftük  a  25/1997.  WIll.1.)  PM,  az  54/1997.  Wlll.1.)  FM  sz.  rendelet  és  az
European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvány módszertani elöírásait.

#s:itgea«t|annk?ksí#±k]?'%j:k%Sris:teát:t"kf:i:::k,E::nnyehze:#SazJ:imsá:#':té;aenfi°üqnuk|ké:é::kápnekko::
mányzatnál infomálódtunk  A forgalmi érték meqállapításához felhasználtuk a NAV llletékhi-
vatali,  a  nyomtatott  és  az  elektronikus  szaksajtóban  fe]lelhetö,  valamint  a  más  szakcégek
által rendelkezésünkre bocsátott árakat, és az Avant.lmmo ® Kft. adatbázi§ának információit.
Az Angol  Királyi Vagyonértékelők  szövetsége  (RICS)  szerint  az OMV  (Open  Market Value)
azaz a nyílt piaci érték az, az ár,  amely Összegért egy vagyontárgyban való érdekeltség mél-
tányosan,  magánjogi  §zerződés  keretében  készpénzért a  legnagyobb valószínűséggel  elad-
ható. A pontos ár csak versenyeztetés§el állapltható meg.

Foltételei:

-Az eladó hajlandó az eladásra.
- Az  adásvételi  tárgyalások  lebonyolítá§ához  figyelembe  véve  a  vagyontárgy jellegét,  és  a

piaci helyzetet,  é§szerű hosszúságú időtartam áll rendelkezésre.
- A tárgyalás időszakában az órték nem változik.

:A,tva:g%:::á,r:yt:rzőa::::j:,fse::,v%,af[;ónma#::í:{énseemmveeg±e:en,:firgy;]:Fen:§:ágga,törién,k

Értékmódosító tényezők

Értéknövelő tényezök A  2505/1  hrsz  területből  28,0  m2 -es  részének  a  9586
hrsz-hez,181,0 m2es részének és 9587/1  hrsz-hez]
i74  m2 -es  részének a  9585/1  hrsz-hez csatolása ezek
használhatóságát növeli

Értékcsökkentő tényezök             Szabálytalan,  nagy oldalarányú,  meredek területrészek
Kötött vevős bérlet

Budaors, C§erebogár u. 21/A. 2505/i  hrsz 28 m2,  isi  m2 és i74 m2
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5.2. lngatlan összehasonlitó adatok 28,0 m2es torület

1 Éiték.l.ndót`Lf3tj:`j+L:L `L 1 2 3 4         +

+      L            iLL                   L
`  '  ,?Í5    _

-y--g,--I,`       -lp   )  ,
!,

.   =.=..-.t:=      `:.í     'T,:
`gEHEEFm« -     `     'J    ry

``
=       +          '      ,     `

3 ®azd.stgl tényszők
4 Ar (Ft) 1 9 000 000 1 3 900 000 24 900 000 10 500 000

5 1 nfomácló forrás lnodan-- lnoadan com lí,gatlm c- Inqatk]n  cx)m

6 lngatlan alapterülete (m`) 28 1080 694 1129 693

7 Failagos ár (Fvmz) 18 707 1 7 aa3 20 029 22 055 15152

8 l ngatlan jellege KmtüMenmB Üdoló ti," Üduló tol®k Üdüű ti,lok Üdolő tolek

9 Az ár jellege Ajónkst A'ónlat AJónlat Ajánla'

10 Korrekciós tényező 0,95 0,95 0,95 0,95

11 Tu lajdonjogi viszony Önkom_ tu'_ Tulajdon Tl,lajdon Tulajdon Tulajdcin

12 Korrekciós tényezö 1,00 1.00 1,00 1,00

13 Terhek (szoloalom.  ha§ználat) ua. ua_ ua. ua.

14 Korrekciós tényező 1,00 1.00 1,00 1,00

15 Eladá8/ajá n lat idöpontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
16 Korrekciós tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

17 Korrigált ár 1 8 050 000 1 3 205 000 23 655 000 9 975 000

18 Korrigált egységár (Ft/mz) 17 772 16 713 19 027 20 952 14 394

19 H®lysz[nl "yezök
20 Megközelithetöség ua. ua. ua. ua.

21 Korrekcióg tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

22 Elhelyezkedé§ az utcán belül ua_ ua_ Lla_ ua_

23 Korrekciós tényezó 1,00 1,00 1,00 1,00

24 lnftastruktúra, közművek ü utcán ua, ua. ua. ua.

25 Korrekciós tényezö 1,00 1.00 1,00 1,00

26 lnfraetruktúra,  közművek a telken ua ua ua ua.

27 Korrekciós tényezö 1,00 1,00 1,00 1,00

28 Kerlté8 ua. ua, lla. ua.

29 Korrekcló9 tónyezö 1,00 1,00 1,00 1,00

30 Korrigált egy§Ógár (Ft/mz) 1 7 772 16 713 1 9 027 20 952 14 394

31 Eladh.tós&gI "yaök
32 Piacképesség ua. ua. Lla. ua.

33 Korrekciós tényezó 1,00 1,00 1,00 1,00

34 Hasznólhatóeág, funkcjó, oldalarány,  kozművek jobb jobb jobb jobb

35 t{cirrekclós t6nyezö 0,80 0,90 0,80 0,90

36 Felszín,  lejtés jobb jobb jobb jobD

37 Kórrekció§ t6nyező 0,90 0.80 0.90 0.80

38 Panoráma ua. l'a. ua. ua.

39 Korrekciós tónyező 1'00 1,00 1,00 1,00

40 Ép ítésj  eh5lrások,  l(ötöttségek ua. l'a. ua. ua.

41 Korrekciós tényező 1.00 1,00 1,00 1,00

42 NÖvényzet ua. Lla. ua. ua.

43 Korrekciós tényezö 1,00 1,00 1,00 1,00

44 FaJl&ga. fargalml órták (Ft/m`) 12 796 1 2 033 1 3 700 1 5 086 1 0 364

45 Számrtott forgalml ériék, Ft 358 276
46 K®rekített fargalmi óitik Ft Á,.,4(.\    T                                         ''q

Budaörs, Cserebogár u. 21/A. 2505/i  hrsz 28 me,  isi  m2 és i74 m2
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5.3, Bérleti díj számítása

Hasonló,  főldrajzi  közelségben  levő  bérbe  adoft  földterületek  bérleti  díjai,  Összehasonlító
adatként nem  állnak rendelkezésünkre.  Ezért a bérleti díjat a forgalmi értékböl,  hozam  alapú
számítással vezettük le.
A DFEV módszer az ingatlan jövőbeni  hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-
merülő  kiadások  különbségéből  (tiszta  jövedelem)  vezeti  le  az  értéket.  A  módszer  szerint
bármely eszköz értéke annyi,  mint a belőle származó tiszta jövedelmek jelenértéke. A bérleti
díj kifejezi az ingatlan piacképességét és értékmódosító tényezőit.

ú-miüü} , Wl.nnvhdL ``Ft           `

Terület m2 28
Piaci érték Ft 360 000
Tőkésítési kamatláb számítása
2 éves Államkötvénv hozama 2,75%
KCM:kázati felár 0,00%
lnaatlan oiaci kockázata (lokáció, Ővezet) 1,00%

Likviditási kockázat 0,50%

Szektorális kockázat 0,75%
Tőkésítési kamatláb % 5,00%

Éves bérleti díj Ft 18 0my
Haví bérleti díi Ft ttoo
Fajlagos bérleti díj  Fvm2/hó 53,57

Budaörs,  Cserebogár u. 2i/A, 2505/i  nrsz 28 m2,  isi  m2 és i74 m2
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5.4. lngatlan összehasonlitó adatok 181,0 m2€s terület

1'`-_   = Értik®l.ndós`ist_i',G"#',-,"  B? 1 2 3+ 4

" ^     », cyR`T,@  g   €_E§~S§.,a"fsgÉ#,\ ü%áSj"§.%jf#jíRffl -,é%;`             á%=        i
`   L  _ű   ',1       ~%,# 1\',_'_

figm i  # `  ,'  . *.    "ft    Ya^g               %5   z*B,mm    i^    ``ca,       „     {}Q`,"
I

•                                                   :                                                             ``                                                                        ` +* `í ,:--1'` +.`, -    -x,-'   _-:   =`:r?  1
`,##j,_                 t!x      `1n    y

y,

3 Ga=dasógi tinymők
4 Ár (Ft) 1 9 000 000 13 900 000 24 900 000 10 500 000

5 l nfomácjó forrás lnoeüin com ino-tiatl  Com lngaün.com lnoallÉln  com

6 ingatian aiapt®rüiete (m2) 181 1080 694 1129 693

7 Fajlagos ár (Fvm2) 1 8 707 1 7 593 20 020 22 055 15152

8 lngatlanjellege Km beémen temB Üdoló b" Üdülő telek Üclolö `elek ÜdüIŐ  telek

9 Az ár jellege Ajánm Alán'at AJánla' AJár,lat

10 Korrekciós tényező 0,95 0,95 0,95 0,95

11 Tulajdonjogi viszony Önkom. tul. Tulajdon Tulajdon Tulsjdon Tulajdon

12 Korrekciós tényezö 1,00 1,00 1,00 1,00

13 Temek (szoigaiom, nagznáiat) ua, ua. ua_ ua.

14 Korrekciós tényezö 1,00 1,00 1,00 1,00

15 Eladástajánlat idöpontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.

16 Korrekcíós tényező 1,00 1,00 1,00 1.00

17 Korrigált ár 18 050 000 13 205 000 23 655 000 9 975 000

18 Korrigán egy§égár (Ft/m2) 1 7 772 1$ 713 1 9 027 20 952 1 4 394

19 H®Iyszlnl "yuök
20 Megközelíthetö§ég ua. ua. ua. ua.

21 Korrekciós tényezö 1,00 1,00 1,00 1,00

22 Elhelyezkedés az utcán belül ua. Ua. ua. ua.

23 Korrekciós t6nyezó 1,00 1,00 1,00 1.00

24 lnfragtruktúra, kőzművek gz utcón Lla. ua. ua. ua.

25 Korrekciós tényezó 1,00 1,00 1,00 1,00

26 lnfrastruktúra,  közművek a telken ua. ua. ua. ua.

27 Korrekciós tényező 1.00 1,00 1,00 1,00

28 Kel.Íté8 ua. Ua. ua. ua,

29 Korrekcíós t6nyezö 1,00 1,00 1,00 1,00

30 Korrigált egységár (Fvm2) 17 772 16  713 19 027 20 952 1 4 394

31 EI.dha"gi tinyuők
32 Piacképesség ua. ua. ua. L'a.

33 Korrekcíós tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

34 Használhatóeág , funkció,  oldalarány,  közművek jobb jobb jobb jobb
35 Korrekciós tényező 0,80 0,90 0.80 0,90

36 Felszín,  lejtés jobb jobb jobb jobb
37 Korrekei6e tónyezö 0,00 0,80 0,ao 0,80

38 Panoráma ua, ua. ua_ ua.

39 Korrekciós tényezó 1,00 1,00 1,00 1,00

40 Építési előírások , kötöttséoek ua_ l'a\ ua. ua.

41 Korrekciós tónyező 1.00 1,00 1,00 1,00

42 Növényzet ua. lla_ ua. ua.

43 Korrekció§ tényezö 1,00 1,00 1,00 1,00

44 FaJlago. forgalmi érték (Fvm2) 12 796 12 033 1 3 700 1 5 086 1 0 364

45 Szémított forgalml órtók, Ft 2 315 997
46 K®r®kít®t( forgalml érdik Ft

Lst\'             `Á.            Síff!

Budaör§,  C§erebogár u. 21/A. 2505/1  hrez 28  m2,18i  m2 65  i74  m2
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5.5. Bérleti dfj számítisa

H m"ftü •Í   ft    `

Terület m2 181

Piaci érték Ft 2 320 000
Tőkóeítóel kamatléb számítása
2 éves Államkötvény hozama 2,75%
Kockázati felár 0.00%
lngatlan piaci kockázata (lokáció, övezet) 1,00%

Likviditá§i kockázat 0,50%
Szektorál is kockázat 0,75%
Tőkósítésl kamatláb % 5,00%

Éves bérleti dli  Ft
• l'Ü"

Havi  bérleti díi Ft
`   Ü`#r

Failaaos bérleti dii  Fvm2/hó 53,41

Budaűrs, C§erebogár u. 21/A. 2505/1  nrsz 28 m2,  isi  m2 é§  i74 m2
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5.6. lngatlan összehasonlító adatok 174,0 m2és terület

1#.LZR}_ Értékek}ndó•~J„É3,,,hö``     '*•a# 1 2--Q'              _-      , 3 4
'`         8á€              8•,-,3J,

k-,T                -1               ±ffi

^irü?ffim
•   -^T  y7.í      +   ,   9,,\

?    -,z,_"_            »

3 G.=d.stgt tónyaök
4 Ar (Ft) 1 9 000 000 13 900 000 24 900 000 10 500 000

5 l nformáció forrás 'nq®Üén-cm lnoadan com Ingatlan.oom lngatlan.com

6 i ngatian aiapterüiete (m2) 174 1080 694 1129 693

7 Fajlagos ár (Ft/m2) 18 707 1 7 593 20 029 22 055 15152

8 lngatlanjellege Kmbépmn"i. Odolo te'ek ÜdüIÓ telek Üdüló ielek Üdulö telek

9 Az ár jellege Ajám]t Ajónlat Ajanlat AJanlat

10 Korrekciós tényező 0,95 0,95 0,95 0,95

1Jl Tulajdonjogí viszony Onkm. 'ul, TLilajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon

12 Korrekclós (ényezö 1,00 1,00 1,00 1,00

13 Terhek (szolgalom , használat) ua. ua. ua. ua.

14 KorTekciós tényezó 1,00 1,00 1.00 1,00

15 Eladá8/ajánlat időpontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.

16 KorTekciós tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

17 Korrigáft ár 1 8 050 000 13 205 000 23 655 000 9 975 000

18 Korrigált egy§ógár (Fvm2) 1 7 772 16  713 19 027 20 952 1 4 394

19 l+.Iys=lni tónyaök
20 Megközellthetöség ua. ua. ua. ua.

21 Korrekciós tényezö 1,00 1.00 1,00 1,00

22 Elhelyezkedés az utcán belül l'a_ ua_ ua. ua.

23 Korrekciós tényELzö 1,00 1,00 1,00 1,00

24 lnfrastruktúra, közművek az utcán ua. ua. ua. ua

25 Korrekció§ tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

26 lnfrastruktúra, közművek a telken ua. l'a. ua. ua

27 Korrekció§ tényezö 1.00 1,00 1,00 1,00

28 Ker'tés uÍI. ua. ua. ua.

29 Korrekciós tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

30 KorrigáR egységár (Ft/m2) 1 7 772 16 713 19 027 20 952 14 394

31 EI.dhatóstgi tónyaök
32 Piacképesség ua. ua. ua. ua,

33 Korrekciós tényező 1,00 1.00 1,00 1,00

34 H           álhtóá      fuk.ó      ldlrá        k jobb jobb jobb jobbaszn      a    s  g,     n  ci   ,o   aa    ny,   özmovek

35 Korrekcjós tényezö 0,80 0.90 0,80 0,90
36 Felszín,  lejt6s jobb jobb jobb jobb
37 Korrekcjó§ tényező 0,90 0,80 0,90 0,80
38 Panoráma lla. ua. ua. ua.

39 Korrekciós tényezó 1,00 1.00 1,00 1,00

40 Építési előírások, kötöftségek lla. ua. ua. Ua.

41 Korrekciós tényezö 1,00 1,00 1,00 1,00

42 NÖvényzet ua. ua. ua. ua.

43 Korrekciós tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

44 Fqlagoe forgalmi érték (Ft/m2) 12 796 1 2 033 1 3 700 1 5 086 1 0 364

45 Számított forgalml órték, Ft 2 228 428
46 Kerekrtett forgalmi érték Ft fí" `  i

Budaörs, C§erebogár u. 21/A. 2505/1  hr§z 28 m2,  isi  m2 és  i74 m2
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5.7. Bérleti díj számítása

-    mftés Nmnyl,d+ •      ,Ft-     ,,

Terület m2 174

Piaci érték Ft 2 230 000

Tőkósftée1 kamatláb ezámftása
2 éves Á amkötvóny hozama 2,75%

Kockáza felár 0,00%
lnaatlan  p iaci kockázata (lokáció, Övezet) 1,00%

Líkviditás kockázat 0.50%

Szektoná is kockázat 0,75%
Tőkésítés i kamatláb % 5,00%

Éves bérleti  d'i  Ft 41,m\   ,
Havi bérleti díi  Ft L  # aög

Failaqos bórieti díi Fvm2/hó 53,40

Budaors, Cserebogar u. 2i/A. 25o5/i  nr§z 28 m2,  isi  m2 é§ i74 m2
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Budaors, C§erebogár u. 21/A. 25o5/i  nrsz 28 m2.  isi  m2 es i74 m2
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Budaörs, Cserebogár u. 21/A. 2505/1  rirsz 28 m2,  i si  m2 és i74 m2


