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Avant.Immo ® Mérnski és Igazsagiigyi Szakértsi Kift.

ERTEKELESI BIZONYiTVANY

A kiviljegyzett kivett ut fajlagos forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitot-
tuk meg:

Ovezet Fels6szallas
Epitési dvezet a csatolas utan Mk-4

Az értékelt telek teriilete 6sszesen m? 1
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 7 190

Bartfai Laszlé
okl. 4. mémok
ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakértd

Budadrs, Soévirag u. 8252/6 hrsz
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1. El6zmények

Y A Budabrsi Polgarmesteri Hivatal Mliszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
szerzédése alapjan az Avant.Immo Mérndki és Igazsagigyi Szakertdi Kft. elkészitette a
kivlljegyzett ingatlan fajlagos (1 m?-es tertiletének) forgalmi értékbecslésének aktualizalasat.
Az aktualizalas valtozatlan miszaki és egyéb feltételek mellett, a 2020. november 04-i szak-

véleménnyel egyltt érvényes.

. Budatrs, Sévirag u. 8252/6 hrsz
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2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok

1 Ertékelend6 1 2 3 4
2| = Gim * o o 4 o | BulabreiSovirgg.| -Budsdrs, | Budabrs, .| Budaors | . Budaors,
< S ; U Odvashiegy Odyg;hegy - Alsészéllé_g : Puttorly w
3 Gazdasdgi tényezGk

4 |Ar (Ft) 45 000 000 39 500 000 16 000 000 35 000 000
5 | Informaci6 forras Ingatian.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 |Ingatlan alapterilete (m?) 1,00 2358 2 000 1184 2107
7 |Fajlagos ar (FUYm?) 17 240 19 084 19 750 13514 16 611
8 [Ingatlan jellege Odul6 telek (dils tetek Udaté telek Odals telek
9 | Az arjellege Kindlat Kinalat Kinalat Kindlat
10 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat id6pontja 2021. 2021. 2021. 2021. 2021.
16 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 Korrigalt ar 40 500 000 35 550 000 14 400 000 31 500 000
18 | Korrigalt egységar (Ftm®) 15 516 17 176 17 775 12 162 14 950
19 Helyszini tényezék
20 | Megkézelithetdség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan beliil ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktara, kézmivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekci6s tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, kézmlvek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Nincs ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 15 516 17 176 17 775 12 162 14 950
31 Eladhatéségi tényez6k

32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcits tényezé 0,60 0,60 0,60 0,60
34 | Haszndalhatosag, funkcid, oldalarany jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényez6 0,75 0,75 0,80 0,80
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcibés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcids tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési elbirasok, kbtdttségek va. va. ua. ua.
41 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Névényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcibs tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 7 185 7729 7 999 5838 7176
45 | Kerekitett forgalmi érték Ft/m* o 17190 )
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