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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

A kiviljegyzett foldtertlet forgalmi értékét a forduldnapon, az alabbiak szerint allapitottuk

meg:
Ertékévezet Ofalu
Epitési ovezet Lke-1/IK
A telek mérete m? 402
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 32 310
Forgalmi érték Ft “. 12990 000.

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartaimaz.

Mgy popoty

Bartfai Laszi6
okl. 0. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagtigyi szakérté

Budadrs, Munkacsy Mihaly u. 25. 3850/1 hrsz
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
szerzbdése alapjan az Avant.lmmo Mémdki és Igazsagigyi Szakértsi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. Az aktualizalas valtozatlan
miszaki és egyéb feltételek mellett, a 2020. szeptember 09-i szakvéleménnyel egyitt érvé-
nyes.

Budadrs, Munkacsy Mihaly u. 25. 3850/1 hrsz
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5.2. Ingatlan 6sszehasonlit6é adatok 3850/1 hrsz

1 Ertékelends 1 2 3 4
2 Cim B:“da:r;hiaugf’kg““ | va%&f:é& va?:glgsﬁzr;énr Bm%r:, . va?x;l:f;zr;bnn
3 Gazdasagi tényezdk

4 |Ar (Ft) 68 500 000 95 000 000 | 152 000 000 | 83 900 000
5 | Informacié forras Ingatlan.com Ingatian.com Ingattan.com Ingatian.com
6 |Ingatlan alapteriilete (m?) 402 1100 822 1453 645

7 | Fajlagos ar (Ftm?) 103 133 62 273 115 572 104 611 130 078
8 |Ingatlan jellege Epitési telek Epitési telek Epltési telek Epitési telek
9 |Az ar jellege Ajénlat Ajaniat Ajaniat Ajaniat
10 | Korrekcios tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idpontja 2021. 2021. 2021. 2021. 2021.
16 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 61 650 000 85500000 | 136800000 | 75510000
18 | Korrigalt egységar (FYm®) 92 820 56 045 104 015 94 150 117 070
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkézelithetdség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belll ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktara, kézmiivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekci6s tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktura, kbzmiivek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 92 820 56 045 104 015 94 150 117 070
31 Eladhatésagi tényezbk

32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényezd 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznéaihatésag, funkcid, oldalarany, kézm(ivek jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcibs tényezd 0,90 0,85 0,90 0,85
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcits tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kotsttségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekci6s tényezd 0.80 0,80 0,80 0,80
42 | Névényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m? 32 310 20176 35365 33 894 39 804
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 12 988 526

46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 12 990 000
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